
BUDYNEK USᐐUGOWY
ADRES  INWESTYCJI: SZADKI ,  DZ.  NR  EW. 86/3 I 86/4, GMINA SEROCK

INWENTARYZACJA

ART  INDUSTRY 05-140 Serock, ul. Rynek 17 lokal 4

O P I S   T E C H N I C Z N Y
do inwentaryzacji architektoniczno - budowlanej budynku usᐠugowego

INWESTOR: URZ၀D MIASTA I GMINY SEROCK
ul. Rynek 21
05 – 140 Serock

ADRES  BUDOWY: SZADKI
dz. nr ew. 86/3 i 86/4, gmina Serock

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Wizja lokalna oraz pomiary budynku
1.2 Informacje uzyskane od wᐠaᖰciciela i uៀytkownika budynku na temat jego funkcji i 

budowy
1.3 Informacja o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

2. CEL OPRACOWANIA
Celem opracowania jest uzyskanie materiaᐠów do planowanej przebudowy oraz 
zmiany sposobu uៀytkowania budynku oraz ocena stanu technicznego budynku  
z analizၐ moៀliwoᖰci przebudowy.

3. DANE OGÓLNE
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno - budowlana  
budynku usᐠugowego usytuowanego w miejscowoᖰci Szadki, na dz. nr ew. 86/3 i 
86/4 (gmina Serock).
Obiekt w caᐠoᖰci przeznaczony jest na cele usᐠugowe. Zostaᐠ wybudowany  
na poczၐtku  lat 60-tych XX wieku. Obecnie nie jest uៀytkowany.
Brak dokumentacji projektowej dotyczၐcej obiektu.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I DANE LICZBOWE
Charakterystyczne dane liczbowe:
Powierzchnia zabudowy: 112,85 m²
Powierzchnia caᐠkowita: 112,85 m²
Powierzchnia uៀytkowa:  89,79 m²
Powierzchnia netto 89,79 m²
Wysokoᖰၰ  3,87 m
Kubatura 401,00 m³
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 Zestawienie powierzchni pomieszczeᑀ:

PARTER
1/1. Wiatroᐠap  0,84 m²
1/2. Sala sprzedaៀy  49,83 m²
1/3. Zaplecze socjalne    9,51 m²
1/4. WC  4,21 m²
1/5. Magazyn    25,40 m²

  RAZEM                        89,79 m²

5. OPIS STANU ISTNIEJ၀CEGO
5.1 Opis ogólny

Obiekt to budynek usᐠugowy, niepodpiwniczony, parterowy, kryty dachem pᐠaskim.
Pomieszczenia sၐ wykoᑀczone i przeznaczone na cele usᐠugowe. Obecnie 
budynek nie jest uៀytkowany. Instalacje wodno-kanalizacyjne oraz elektryczne sၐ 
czynne. Instalacja centralnego ogrzewania nie jest czynna.

5.2 Opis elementów konstrukcyjnych
5.2.1 ᐐawy fundamentowe - betonowe.
5.2.2   ᖠciany fundamentowe - betonowe oraz murowane z cegᐠy 

ceramicznej peᐠnej.
5.2.3 ᖠciany konstrukcyjne zewnᆐtrzne – ᖰciany parteru o konstrukcji murowanej 

tradycyjnie z cegᐠy ceramicznej peᐠnej, jednowarstwowe, o gruboᖰci 48cm.
5.2.4  ᖠciany konstrukcyjne wewnᆐtrzne - o konstrukcji murowanej z cegᐠy ceramicznej 

peᐠnej, o gruboᖰci 30cm.
5.2.5   ᖠciany dziaᐠowe – z cegᐠy ceramicznej o gruboᖰci 14 - 16cm.
5.2.6 Stropodach – ៀebrowy, o konstrukcji z belek ៀelbetowych teowych w rozstawie co 

90cm oraz warstwၐ betonu na belkach 
5.2.7 Nadproៀa – betonowe.
5.2.9 Izolacja pozioma przeciwwilgociowa - w poziomie podᐠogi na gruncie zostaᐠa 

wykonana izolacja z papy asfaltowej.
5.2.10 Izolacja cieplna - w ᖰcianach zewnᆐtrznych brak, w stropie izolacja z dwóch warstw 

supremy o gruboᖰci 2 x 4cm.

5.3 Opis elementów wykoᑀczenia
5.3.1 ᖠciany zewnᆐtrzne – tynk cementowy i cementowo - wapienny
5.3.2 ᖠciany wewnᆐtrzne – tynki cementowo - wapienne malowane farbami emulsyjnymi, 

lamperie olejne do wysokoᖰci okoᐠo 200cm.
5.3.3 Pokrycie dachu – 2 x papa.
5.3.4 Posadzki: typu lastriko
5.3.5 Stolarka okienna – pcv.
5.3.6 Stolarka drzwiowa - drzwi wejᖰciowe stalowe
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5.4 Instalacje
5.4.1 Wodociၐgowa - z sieci wodociၐgowej
5.4.2 Kanalizacja sanitarna - do sieci kanalizacji sanitarnej
5.4.3 Energia elektryczna - z sieci miejskiej.
5.4.4 Ciepᐠa woda – miejscowe podgrzewacze elektryczne
5.4.5   Wentylacja - grawitacyjna

6. Wnioski i ocena stanu technicznego z analizၐ
W zwiၐzku z planowanၐ przebudowၐ i zmianၐ sposobu uៀytkowania budynku 
usᐠugowego, budynek wymagaᐠ inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i oceny 
technicznej stanu istniejၐcego.

6.1 W trakcie inwentaryzacji obiekt nie byᐠ uៀytkowany. Instalacje byᐠy czynne:
elektryczna, wodno-kanalizacyjna. Instalacja centralnego ogrzewania byᐠa 
nieczynna. W trakcie inwentaryzacji dokonano odkucia konstrukcji stropodachu oraz 
ᖰcian zewnᆐtrznych.

6.2 Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono ᖰredni stan techniczny 
budynku.
Nie stwierdzono rys, pᆐkniᆐၰ ani przesuniᆐၰ gᐠównych elementów konstrukcyjnych 
budynku.
Stwierdzono drobne rysy na ᖰcianach konstrukcyjnych, czᆐᖰciowo powstaᐠe  
w miejscach zamurowaᑀ wczeᖰniejszych otworów okiennych lub drzwiowych.
ᖠciany budynku sၐ czᆐᖰciowo zawilgotniaᐠe, wymagajၐ osuszenia i odgrzybienia. 
Tynki wewnᆐtrzne i zewnᆐtrzne sၐ uszkodzone, czᆐᖰciowo zawilgotniaᐠe i 
odparzone, wymagajၐ naprawy.
Brak sprawnej wentylacji pomieszczeᑀ.
Brak odpowiedniej izolacji cieplnej ᖰcian, podᐠóg oraz stropodachu.
Ze wzglᆐdu na wiek budynku, planowanၐ przebudowᆐ i zmianᆐ sposobu 
uៀytkowania zaleca siᆐ wymianᆐ wszystkich instalacji w budynku: elektrycznych, 
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjnych.

Podczas planowanej przebudowy obiektu zaleca siᆐ:
- wykonanie nowego pokrycia dachu pᐠaskiego oraz ocieplenia stropodachu,
- wymianᆐ podᐠóg, 
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych oraz termicznych – ᖰcian, podᐠóg oraz 
stropodachu,
- wykonanie odwodnienia dachów,
- wymianᆐ stolarki okiennej i drzwiowej,
- wykonanie nowych instalacji w obiekcie.

Stan techniczny elementów budynku umoៀliwia jego przebudowᆐ i zmianᆐ sposobu 
uៀytkowania.
Planowana przebudowa obiektu, rozbiórka wiatroᐠapu oraz zmiana sposobu 
uៀytkowania obiektu nie wpᐠynie w niekorzystny sposób na sၐsiedni budynek OSP.

Opracowaᐠ:


