BUDYNEK UStUGOWY
ADRES INWESTYCJI: SZADKI, DZ. NR EW. 86/3 | 86/4, GMINA SEROCK

INWENTARYZACJA

1.1
1.2

1.3

OPIS TECHNICZNY
do inwentaryzacji architektoniczno - budowlanej budynku ustugowego

INWESTOR: URZAD MIASTA | GMINY SEROCK
ul. Rynek 21
05 — 140 Serock

ADRES BUDOWY: SZADKI
dz. nr ew. 86/3 i 86/4, gmina Serock

PODSTAWA OPRACOWANIA

Wizja lokalna oraz pomiary budynku

Informacje uzyskane od wtasciciela i uzytkownika budynku na temat jego funkgciji i
budowy
Informacja o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest uzyskanie materiatbw do planowanej przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania budynku oraz ocena stanu technicznego budynku
z analizg mozliwosci przebudowy.

DANE OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno - budowlana
budynku ustugowego usytuowanego w miejscowosci Szadki, na dz. nr ew. 86/3 i
86/4 (gmina Serock).

Obiekt w catosci przeznaczony jest na cele ustugowe. Zostat wybudowany
na poczatku lat 60-tych XX wieku. Obecnie nie jest uzytkowany.

Brak dokumentaciji projektowej dotyczacej obiektu.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | DANE LICZBOWE
Charakterystyczne dane liczbowe:

Powierzchnia zabudowy: 112,85 m?
Powierzchnia catkowita: 112,85 m?
Powierzchnia uzytkowa: 89,79 m?
Powierzchnia netto 89,79 m?
Wysokos¢ 3,87 m
Kubatura 401,00 m?
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Zestawienie powierzchni pomieszczen:

PARTER
1/1. Wiatrotap 0,84 m?
1/2. Sala sprzedazy 49,83 m?
1/3. Zaplecze socjalne 9,51 m?
1/4. WC 4,21 m?
1/5. Magazyn 25,40 m?
RAZEM 89,79 m?

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Opis ogoéiny
Obiekt to budynek ustugowy, niepodpiwniczony, parterowy, kryty dachem ptaskim.

Pomieszczenia sg wykohczone i przeznaczone na cele ustugowe. Obecnie
budynek nie jest uzytkowany. Instalacje wodno-kanalizacyjne oraz elektryczne sg
czynne. Instalacja centralnego ogrzewania nie jest czynna.

Opis elementéw konstrukcyjnych

tawy fundamentowe - betonowe.

Sciany fundamentowe - betonowe oraz murowane z cegty
ceramicznej petne;j.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne — $ciany parteru o konstrukcji murowanej
tradycyjnie z cegty ceramicznej petnej, jednowarstwowe, o grubosci 48cm.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne - o konstrukcji murowanej z cegly ceramiczne;
petnej, o grubosci 30cm.

Sciany dziatowe — z cegly ceramicznej o grubosci 14 - 16¢cm.

Stropodach — zebrowy, o konstrukcji z belek zelbetowych teowych w rozstawie co
90cm oraz warstwg betonu na belkach

Nadproza — betonowe.

Izolacja pozioma przeciwwilgociowa - w poziomie podtogi na gruncie zostata
wykonana izolacja z papy asfaltowe;.

5.2.10 Izolacja cieplna - w Scianach zewnetrznych brak, w stropie izolacja z dwoch warstw
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supremy o grubosci 2 x 4cm.

Opis elementéw wykonczenia
Sciany zewnetrzne — tynk cementowy i cementowo - wapienny

Sciany wewnetrzne — tynki cementowo - wapienne malowane farbami emulsyjnymi,
lamperie olejne do wysokosci okoto 200cm.

Pokrycie dachu — 2 x papa.

Posadzki: typu lastriko

Stolarka okienna — pcv.

Stolarka drzwiowa - drzwi wejsciowe stalowe
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5.4 Instalacje

5.4.1 Wodociagowa - z sieci wodociggowej

5.4.2 Kanalizacja sanitarna - do sieci kanalizacji sanitarne;j
5.4.3 Energia elektryczna - z sieci miejskiej.

5.4.4 Ciepta woda — miejscowe podgrzewacze elektryczne
5.4.5 Wentylacja - grawitacyjna

6. Whioski i ocena stanu technicznego z analizg

W zwigzku z planowang przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania budynku
ustugowego, budynek wymagat inwentaryzaciji architektoniczno-budowlanej i oceny
technicznej stanu istniejgcego.

6.1 W trakcie inwentaryzacji obiekt nie byt uzytkowany. Instalacje byty czynne:
elektryczna, wodno-kanalizacyjna. Instalacja centralnego ogrzewania byta
nieczynna. W trakcie inwentaryzacji dokonano odkucia konstrukcji stropodachu oraz
Scian zewnetrznych.

6.2 Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono $redni stan techniczny
budynku.

Nie stwierdzono rys, peknie¢ ani przesunie¢ gtdwnych elementdédw konstrukcyjnych
budynku.

Stwierdzono drobne rysy na $cianach konstrukcyjnych, czesciowo powstate
w miejscach zamurowan wczesniejszych otworow okiennych lub drzwiowych.

Sciany budynku sg czesciowo zawilgotniate, wymagaja osuszenia i odgrzybienia.
Tynki wewnetrzne i zewnetrzne sg uszkodzone, czesciowo zawilgotniate i
odparzone, wymagaja naprawy.

Brak sprawnej wentylacji pomieszczen.

Brak odpowiedniej izolacji cieplnej scian, podtdg oraz stropodachu.

Ze wzgledu na wiek budynku, planowang przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania zaleca sie wymiane wszystkich instalacji w budynku: elektrycznych,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjnych.

Podczas planowanej przebudowy obiektu zaleca sie:

- wykonanie nowego pokrycia dachu ptaskiego oraz ocieplenia stropodachu,

- wymiane podtog,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych oraz termicznych — scian, podtdég oraz
stropodachu,

- wykonanie odwodnienia dachow,

- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

- wykonanie nowych instalacji w obiekcie.

Stan techniczny elementéw budynku umozliwia jego przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania.

Planowana przebudowa obiektu, rozbiorka wiatrotapu oraz zmiana sposobu
uzytkowania obiektu nie wptynie w niekorzystny sposéb na sgsiedni budynek OSP.

Opracowat:
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