
PRZEBUDOWA  ZE  ZMIAN၀  SPOSOBU  UឰYTKOWANIA  BUDYNKU  USᐐUGOWEGO
ADRES  INWESTYCJI:  SZADKI,  GMINA SEROCK, DZ.  NR  EW. 86/3 I 86/4

PROJEKT BUDOWLANY – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ART  INDUSTRY 05-140 Serock, ul. Rynek 17 lokal 4

O P I S   T E C H N I C Z N Y
do projektu zagospodarowania dziaᐠki pod przebudowᆐ ze zmianၐ sposobu 
uៀytkowania pomieszczeᑀ budynku usᐠugowego na placówkᆐ Klub „Senior+”

INWESTOR: URZ၀D MIASTA I GMINY SEROCK
ul. Rynek 21
05 – 140 Serock

ADRES  BUDOWY: SZADKI
dz. nr ew. 86/3 i 86/4, gmina Serock

1. PODSTAWA  OPRACOWANIA

1.1 Zlecenie Inwestora
1.2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1.3 Mapa sytuacyjno - wysokoᖰciowa do celów projektowych w skali 1 : 500
1.4 Wizja lokalna
1.5 Uzgodnienia z Inwestorem
1.6 Inwentaryzacja obiektu
1.7 Rozporzၐdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadaၰ budynki i ich usytuowanie

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany i wykonawczy przebudowy  
ze zmianၐ sposobu uៀytkowania pomieszczeᑀ budynku usᐠugowego.

3. OPINIA GEOTECHNICZNA I SPOSÓB POSADOWIENIA OBIEKTU

Nie okreᖰla siᆐ. Planowana przebudowa nie dotyczy sposobu posadowienia obiektu 
i nie zmienia warunków gruntowych. 
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4. OPIS  ISTNIEJ၀CEGO  ZAGOSPODAROWANIA

4.1 Poᐠoៀenie
Dziaᐠki o nr ew. 86/3 i 86/4 w miejscowoᖰci Szadki, gmina Serock poᐠoៀone sၐ na 
terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod zabudowᆐ mieszkaniowၐ
jednorodzinnၐ oraz pod zabudowᆐ usᐠugowၐ, oznaczonym na rysunku planu 
symbolem MN/U 9.

4.2 Zagospodarowanie
4.2.1 Dziaᐠka jest zabudowana budynkiem usᐠugowym oraz budynkiem Ochotniczej 

Straៀy Poៀarnej z garaៀem
4.2.2 Teren jest ogrodzony.

4.3 Uksztaᐠtowanie terenu i zieleᑀ
4.3.1 Teren inwestycji pᐠaski, o niewielkich spadkach. Teren jest urzၐdzony. Na terenie 

nieruchomoᖰci wystᆐpuje zieleᑀ uporzၐdkowana, dojᖰcia i dojazdy oraz parking.

4.4 Dojazd do dziaᐠki - dziaᐠka posiada poᐠၐczenie z drogၐ publicznၐ istniejၐcym 
zjazdem.

4.5 Infrastruktura techniczna
- przyᐠၐcze i instalacja gazowa, 
- przyᐠၐcze i instalacja kanalizacyjna,  
- przyᐠၐcze i instalacja wodociၐgowa, 
-  przyᐠၐcze i instalacja elektryczna.

5. OPIS  PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

5.1 Projektowana zabudowa
5.1.1 Na w/w dziaᐠce projektuje siᆐ przebudowᆐ za zmianၐ sposobu uៀytkowania

budynku usᐠugowego. Przebudowywany budynek to obiekt parterowy, 
niepodpiwniczony, dobudowany do budynku OSP. Usytuowanie budynku zostaᐠo 
przedstawione na rys. A1 "Projekt zagospodarowania terenu".

5.1.2 Planowana przebudowa obiektu polega na zmianie ukᐠadu pomieszczeᑀ wewnၐtrz 
budynku oraz rozbiórce wiatroᐠapu i budowie schodów z pochylniၐ. Forma i ukᐠad 
bryᐠy budynku po planowanej przebudowie pozostajၐ bez zmian.

5.1.3 Infrastruktura techniczna projektowana
- przebudowa odcinka instalacji kanalizacji sanitarnej

5.1.4 Dane techniczne projektowanej zabudowy:
- dᐠugoᖰၰ   11,65 m 
- szerokoᖰၰ    10, 08 m 
- powierzchnia zabudowy PZ    115,70 m²
- wysokoᖰၰ    4,25 m
- powierzchnia caᐠkowita PC   115,70 m²
- powierzchnia uៀytkowa PU   88,21 m²
- powierzchnia netto PN  88,33 m²
- kubatura  456,03 m³
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5.2 Usytuowanie budynku ze wzglᆐdu na bezpieczeᑀstwo poៀarowe
Klasyfikacja w grupie wysokoᖰci - budynek niski (N), jednokondygnacyjny

Budynek uៀytecznoᖰci publicznej - strefa zagroៀenia ludzi ZLIII – planowana 
przebudowa i zmiana sposobu uៀytkowania nie wpᐠywa na zmianᆐ kategorii 
zagroៀenia ludzi.

Klasa odpornoᖰci poៀarowej - D (zgodnie z § 212 RMI z dnia 12 kwietnia 2002r.  
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadaၰ budynki i ich 
usytuowanie dopuszcza siᆐ obniៀenie klasy C do D)

Projektowana przebudowa budynku - obiekt o ᖰcianach i dachu z materiaᐠów 
nierozprzestrzeniajၐcych ognia (NRO). Projektowane ocieplenie ᖰcian i dachu 
weᐠnၐ skalnၐ. Na elewacji pomiᆐdzy sၐsiednimi budynkami zachowano pas 
szerokoᖰci minimum 2,0m z materiaᐠów niepalnych.

Przebudowywany budynek usᐠugowy oddzielony jest od sၐsiedniego budynku OSP, 
do którego przylega, ᖰcianၐ oddzielenia przeciwpoៀarowego o odpornoᖰci nie 
mniejszej niៀ REI 60 i stanowi oddzielnၐ strefᆐ poៀarowၐ.

Wszystkie budynki znajdujၐce siᆐ na terenie inwestycji sၐ budynkami 
jednokondygnacyjnymi i nie przekraczajၐ dopuszczalnej powierzchni stref 
poៀarowych.

Budynek znajduje siᆐ w odlegᐠoᖰciach > 16,0m od budynków znajdujၐcych siᆐ  
na sၐsiednich dziaᐠkach.

Usytuowanie projektowanej rozbudowy budynku jest zgodne z § 271-273 RMI  
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadaၰ budynki i ich usytuowanie.

5.3 Zagroៀenia dla ᖰrodowiska oraz higieny i zdrowia uៀytkowników
5.3.1 Zapotrzebowanie na wodᆐ i obliczenie iloᖰci ᖰcieków / budynek

Obliczenie iloᖰci ᖰcieków gospodarczych
- iloᖰၰ osób: maksymalnie do 20 osób, ᖰrednio 6h na dobᆐ.
- ᖰrednie dobowe zapotrzebowanie wody: 500l/dobᆐ
- ᖰredni dobowy zrzut ᖰcieków: 500,00l/dobᆐ

Zrzut ᖰcieków do istniejၐcej sieci kanalizacji sanitarnej
5.3.2 Emisja zanieczyszczeᑀ gazowych i pyᐠowych

W trakcie eksploatacji budynku nie przewiduje siᆐ powstawania zanieczyszczeᑀ 
gazowych ani pyᐠowych przekraczajၐcych dopuszczalne normy.

5.3.3 Odpady
ᖠmieci przechowywane bᆐdၐ w zamykanych pojemnikach na odpadki ustawionych 
w osᐠonie ᖰmietnika i odbierane okresowo przez wyspecjalizowanၐ firmᆐ. 
Przewiduje siᆐ miejsce na 4 typy pojemników na odpady i surowce wtórne.

5.3.4 Emisja haᐠasu, wibracji oraz promieniowania
Budynek nie emituje szkodliwych wibracji, haᐠasu oraz promieniowania.
Budynek oraz projektowane zagospodarowanie dziaᐠki, przy uៀytkowaniu zgodnie  
z przeznaczeniem, nie powoduje negatywnego wpᐠywu na ᖰrodowisko oraz zdrowie 
ludzi.
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5.4 Ochrona konserwatorska - teren dziaᐠki nie jest objᆐty ochronၐ konserwatorskၐ.

5.5 Wpᐠyw eksploatacji górniczej na teren inwestycji - nie dotyczy, obszar inwestycji 
nie znajduje siᆐ na terenie eksploatacji górniczej.

5.6 Miejsca postojowe – na terenie nieruchomoᖰci znajduje siᆐ 11 miejsc postojowych 
dla samochodów osobowych na podjeហdzie, w tym jedno miejsce dla osób 
niepeᐠnosprawnych. Miejsca postojowe istniejၐce.

5.7 Dojazd do budynku - dziaᐠka ma zapewniony dostᆐp do drogi publicznej
istniejၐcym zjazdem. Ukᐠad dojᖰၰ i dojazdów istniejၐcy. W miejscu rozebranego 
tarasu zaprojektowano uzupeᐠnienie chodnika kostkၐ betonowၐ.

5.8 Powierzchnia biologicznie czynna - projektowana 38,72% - bez zmian

5.9 Wskaហnik intensywnoᖰci zabudowy - projektowany 0,239 - bez zmian

5.10 Wskaហnik powierzchni zabudowy - projektowany 23,9% - bez zmian

5.11 Ogrodzenie - ogrodzenie istniejၐce - bez zmian.

5.12 Kolorystyka dachu - dach pᐠaski - papa w kolorze szarym.

5.13 Infrastruktura  techniczna

5.13.1 Zaopatrzenie w wodᆐ - z istniejၐcego przyᐠၐcza

5.13.2 Odprowadzenie ᖰcieków - do sieci kanalizacji sanitarnej

5.13.3 Ogrzewanie - gazowe, z istniejၐcego ហródᐠa

5.13.4 Zaopatrzenie w energiᆐ elektrycznၐ - z istniejၐcego przyᐠၐcza,

5.13.5 Ciepᐠa woda - podgrzewacz wody elektryczny

5.13.6Odprowadzenie wód opadowych - z dachu za pomocၐ rynien i rur spustowych  
na teren biologicznie czynny i poprzez infiltracjᆐ do gruntu na terenie wᐠasnym 
Inwestora.
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5.14 Informacja o obszarze oddziaᐠywania obiektu

Projektowana przebudowa ze zmianၐ sposobu uៀytkowania budynku usᐠugowego 
na placówkᆐ Klub „Senior”+ nie jest zaliczona do przedsiᆐwziᆐၰ mogၐcych mieၰ 
ujemny wpᐠyw na ᖰrodowisko, w rozumieniu przepisów Prawa Ochrony ᖠrodowiska
oraz §2 i §3 rozporzၐdzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie 
okreᖰlenia rodzajów przedsiᆐwziᆐၰ mogၐcych znaczၐco oddziaᐠywaၰ na ᖰrodowisko 
(Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397) oraz szczegóᐠowych uwarunkowaᑀ zwiၐzanych 
z kwalifikowaniem przedsiᆐwziᆐcia do sporzၐdzenia raportu o oddziaᐠywaniu na 
ᖰrodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

Projektowana przebudowa budynku usᐠugowego wraz z wyposaៀeniem, przy 
zaᐠoៀeniu uៀytkowania zgodnie z przeznaczeniem, nie spowoduje zwiᆐkszenia
uciၐៀliwoᖰci dla ᖰrodowiska w stosunku do stanu istniejၐcego, nie spowoduje 
zagroៀeᑀ higieny i zdrowia uៀytkowników oraz nie bᆐdzie stanowiᐠa zagroៀenia  
dla ᖰrodowiska gruntowo - wodnego. 

Lokalizacja projektowanej przebudowy budynku odpowiada wymogom zawartym  
w §12, §13, §18, §19, §23.1, §36.1, §60 i §271-273 rozporzၐdzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadaၰ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690  
ze zmianami).

W zwiၐzku z powyៀszym obszar oddziaᐠywania projektowanej przebudowy budynku 
usᐠugowego nie wykracza poza teren dziaᐠek o nr ew. 86/3 i 86/4  
w miejscowoᖰci Szadki, gmina Serock, na których obiekt zostaᐠ zlokalizowany.

Obszar oddziaᐠywania obiektu, o którym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo 
Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (z póហniejszymi zmianami), wyznaczono biorၐc 
pod uwagᆐ funkcjᆐ, formᆐ, konstrukcjᆐ projektowanego obiektu i inne jego cechy 
charakterystyczne oraz sposób zagospodarowania terenu znajdujၐcego siᆐ  
w otoczeniu projektowanego obiektu, uwzglᆐdniajၐc treᖰၰ nakazów i zakazów 
zawartych w przepisach odrᆐbnych.
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6. ZESTAWIENIE  POWIERZCHNI

6.1 Powierzchnia dziaᐠki, terenu inwestycji -  2 992,00 m²
6.2 Powierzchnia zabudowy projektowanej przebudowy budynku -  115,70 m²
6.3 Powierzchnia zabudowy istniejၐcego budynku OSP -  500,00 m²
6.4 Powierzchnia zabudowy istniejၐcego budynku garaៀowego - 102,00 m²
6.5 Powierzchnia schodów i podjazdu dla osób niepeᐠnosprawnych -  11,83 m²
6.6 Powierzchnia projektowanego chodnika z kostki - 40,00 m²
6.7 Plac gospodarczy (na ᖰmieci) -  4,00 m²
6.8 Powierzchnia istniejၐcych ciၐgów pieszych i pieszo-jezdnych - 1 060,00 m²
6.9 Zieleᑀ dziaᐠkowa - 1 158,47 m²
6.10 Powierzchnia biologicznie czynna                                ~  38,72% pow. dziaᐠki
6.11 Wskaហnik powierzchni zabudowy -  0,239

Opracowaᐠ:
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INFORMACJA DOTYCZ၀CA ZASAD BEZPIECZEᐰSTWA 
I OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT: PRZEBUDOWA ZE ZMIAN၀ SPOSOBU UឰYTKOWANIA
POMIESZCZEᐰ BUDYNKU USᐐUGOWEGO 
NA PLACÓWKᆀ KLUB „SENIOR+”

INWESTOR: URZ၀D MIASTA I GMINY SEROCK
ul. Rynek 21
05 – 140 Serock

ADRES  BUDOWY: SZADKI
dz. nr ew. 86/3 i 86/4, gmina Serock

PROJEKTANT: mgr  inៀ.  arch. SEBASTIAN KLAUDIUSZ LESZCZYᐰSKI
upr. bud. w specjalnoᖰci architektonicznej MA/032/17
ul. Rynek 17 lokal usᐠugowy 4, 05-140 Serock
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1. PODSTAWA  OPRACOWANIA
1.1 Projekt architektoniczno-budowlany przebudowy ze zmianၐ sposobu uៀytkowania

budynku usᐠugowego na placówkᆐ Klub Senior +.
1.2 RMI z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji dotyczၐcej bezpieczeᑀstwa  

i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeᑀstwa i ochrony zdrowia Dz. U. Nr 12, Poz. 
1126.

1.3 RMBiPMB z dnia 28.03.1972r. w sprawie bezpieczeᑀstwa i higieny pracy przy 
wykonywaniu robót budowlano-montaៀowych i rozbiórkowych Dz. U. Nr 13, poz. 93.

1.4 RMPiPS z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeᑀstwa  
i higieny pracy.

1.5 RMPiPS z dnia 08.02.1994r. w sprawie wprowadzenia obowiၐzku stosowania 
niektórych Polskich Norm i norm branៀowych, dotyczၐcych bezpieczeᑀstwa  
i higieny pracy Dz. U. Nr 37, poz. 138.

2. ZAKRES I KOLEJNOᖠၠ REALIZACJI ROBÓT DLA CAᐐEGO ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO:

2.1 Roboty zwiၐzane z urzၐdzaniem zaplecza i placu budowy
- w zakresie: ogrodzenie, oᖰwietlenie oznakowania placu budowy, pomieszczenia 
higieniczno - sanitarne i socjalne pracowników, rozmieszczenie sprzᆐtu 
ratunkowego i pierwszej pomocy, utwardzenie wjazdu, dojᖰၰ oraz dojazdów 
poៀarowych, urzၐdzenie miejsca skᐠadowania materiaᐠów budowlanych wraz  
z oznaczeniem stref ochronnych wynikajၐcych z przepisów odrᆐbnych - strefy 
magazynowania i skᐠadowania materiaᐠów, wyrobów, substancji oraz preparatów 
niebezpiecznych, urzၐdzenie zbrojarni i wᆐzᐠa produkcji zapraw tynkarskich i betonu 
oraz pracy sprzᆐtu zmechanizowanego i pomocniczego.

2.2 Roboty ziemne
-  wykopy pod wykonanie izolacji ᖰcian fundamentowych.

2.3 Roboty rozbiórkowe
- rozbiórka wiatroᐠapu; 
- rozbiórka wewnᆐtrznych ᖰcian dziaᐠowych; 
- rozbiórka zamurowaᑀ otworów okiennych pod istniejၐcymi nadproៀami.

2.4 Roboty budowlano-montaៀowe
- wykonanie ᖰcian dziaᐠowych, nadproៀy;
- wykonanie otworów okiennych i drzwiowych;
- montaៀ i demontaៀ szalunków ᐠaw fundamentowych, nadproៀy okiennych i 

drzwiowych ៀelbetowych monolitycznych, wieᑀców;
- wykonanie pokrycia dachowego, obróbki blacharskie (parapety, rynny, rury 

spustowe), izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i cieplne;
- montaៀ i demontaៀ typowych rusztowaᑀ (rusztowania nietypowe powinny byၰ 

wykonane wedᐠug projektu);
- roboty wykoᑀczeniowe: tynkarskie, stolarskie;
- wykonanie instalacji sanitarnych (wod.-kan., c.o.);
- wykonanie instalacji elektrycznych.
Wszystkie roboty naleៀy wykonaၰ zgodnie ze sztukၐ budowlanၐ i pod nadzorem 
osoby uprawnionej.

3. WYKAZ ISTNIEJ၀CYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH
- budynek usᐠugowy - planowana przebudowa i zmiana sposobu uៀytkowania
- budynek Ochotniczej Straៀy Poៀarnej z garaៀem
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4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAᐐKI, KTÓRE MOG၀ STWARZAၠ 
ZAGROឰENIE BEZPIECZEᐰSTWA I ZDROWIA LUDZI
Przyᐠၐcze elektryczne.

5. ZAGROឰENIA W CZASIE WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH:
- roboty ziemne - obsuniᆐcie skarpy wykopu
- roboty budowlano - montaៀowe - moៀliwoᖰၰ upadku przy pracach  

na wysokoᖰciach, zabezpieczenie dróg komunikacyjnych
- roboty zbrojarskie - rᆐczne przenoszenie elementów zbrojenia
- roboty betonowe - nie dopuᖰciၰ do przeciၐៀenia deskowania mieszankၐ 

betonowၐ
- roboty ciesielskie - moៀliwoᖰၰ upadku przy pracach na wysokoᖰciach, prace ze 

ᖰrodkami chemicznymi (impregnacja ogniochronna i owadobójcza elementów 
drewnianych)

- roboty instalatorskie - poraៀenie prၐdem

6. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAឰU PRACOWNIKÓW I ZAPOBIEGANIA 
NIEBEZPIECZEᐰSTWOM:

6.1 Kierownik budowy zobowiၐzany jest do opracowania planu "bioz", zgodnie   
z art. 21a Prawa Budowlanego, a takៀe do wykonania projektu organizacji placu 
budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano-montaៀowych.

6.2 Roboty budowlane winny byၰ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry 
technicznej, w tym osoby posiadajၐcej odpowiednie uprawnienia.

6.3 Przed przystၐpieniem do robót ziemnych i budowlano-montaៀowych naleៀy 
przeprowadziၰ wstᆐpne szkolenie dal pracowników w zakresie objᆐtym planem 
"bioz" zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 r.

6.4 Przed dopuszczeniem pracowników do robót zakᐠad zobowiၐzany jest zaopatrzyၰ 
pracowników w odzieៀ roboczၐ i ochronnၐ, zgodnie z obowiၐzujၐcymi przepisami, 
z uwzglᆐdnieniem niebezpieczeᑀstw wystၐpienia: urazów mechanicznych, 
poraៀenia prၐdem, oparzenia, zatrucia, promieniowania, wibracji, upadku  
z wysokoᖰci lub innych szkodliwych czynników i zagroៀeᑀ zwiၐzanych  
z wykonywanၐ pracၐ. Naleៀy stosowaၰ przewidziane przy robotach urzၐdzenia 
zabezpieczajၐce i ochronne (np. osᐠony). Urzၐdzenia powinny byၰ sprawne i 
posiadaၰ aktualne atesty.

6.5 W czasie trwania robót codziennie przeprowadzaၰ dla osób zatrudnionych  
na budowie instruktaៀ stanowiskowy, w czasie którego naleៀy omówiၰ sposób 
prowadzenia robót, wystᆐpujၐce i mogၐce wystၐpiၰ zagroៀenia oraz sposoby 
zabezpieczeᑀ.

6.6 Naleៀy zapewniၰ staᐠy dostᆐp pracowników do telefonu alarmowego, wykazu 
numerów telefonów i adresów najbliៀszego punktu opieki lekarskiej, straៀy 
poៀarnej, policji, a takៀe apteczki oraz ᖰrodków i urzၐdzeᑀ przeciwpoៀarowych.

6.7 Na budowie powinny znajdowaၰ siᆐ podrᆐczne ᖰrodki gaᖰnicze (gaᖰnice 
proszkowe, wᆐៀe gaᖰnicze, hydranty, koce gaᖰnicze).

6.8 Naleៀy wykonaၰ i oznakowaၰ drogi umoៀliwiajၐce ewakuacjᆐ, komunikacjᆐ  
i dojazd wozu straៀy poៀarnej lub karetki pogotowia. Dróg tych nie wolno zastawiaၰ, 
a tym bardziej wykorzystywaၰ na cele skᐠadowania. Muszၐ byၰ w kaៀdej chwili 
dostᆐpne.

Opracowaᐠ:


