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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dziatki pod przebudowe ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen budynku ustugowego na placéwke Klub ,Senior+”

INWESTOR: URZAD MIASTA | GMINY SEROCK
ul. Rynek 21
05 — 140 Serock

ADRES BUDOWY: SZADKI
dz. nr ew. 86/3 i 86/4, gmina Serock

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celow projektowych w skali 1 : 500
Wizja lokalna

Uzgodnienia z Inwestorem

Inwentaryzacja obiektu

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany i wykonawczy przebudowy
ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen budynku ustugowego.

OPINIA GEOTECHNICZNA | SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU

Nie okresla sie. Planowana przebudowa nie dotyczy sposobu posadowienia obiektu
i nie zmienia warunkéw gruntowych.
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4. OPIS ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

4.1 Polozenie

Dziatki o nr ew. 86/3 i 86/4 w miejscowosci Szadki, gmina Serock potozone sg na
terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz pod zabudowe ustugowa, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/U 9.

4.2 Zagospodarowanie

4.2.1 Dziatka jest zabudowana budynkiem ustugowym oraz budynkiem Ochotniczej
Strazy Pozarnej z garazem

4.2.2 Teren jest ogrodzony.

4.3 Uksztaltowanie terenu i zielen

4.3.1 Teren inwestycji ptaski, o niewielkich spadkach. Teren jest urzgdzony. Na terenie
nieruchomosci wystepuje zielen uporzadkowana, dojscia i dojazdy oraz parking.

4.4 Dojazd do dziatki - dziatka posiada potaczenie z drogg publiczng istniejgcym
Zjazdem.

4.5 Infrastruktura techniczna
- przytacze i instalacja gazowa,
- przytacze i instalacja kanalizacyjna,
- przytacze i instalacja wodociggowa,
- przytacze i instalacja elektryczna.

5. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

5.1 Projektowana zabudowa

5.1.1 Na w/w dziatce projektuje sie przebudowe za zmiang sposobu uzytkowania
budynku ustugowego. Przebudowywany budynek to obiekt parterowy,
niepodpiwniczony, dobudowany do budynku OSP. Usytuowanie budynku zostato
przedstawione na rys. A1 "Projekt zagospodarowania terenu".

5.1.2 Planowana przebudowa obiektu polega na zmianie uktadu pomieszczen wewnatrz
budynku oraz rozbiérce wiatrotapu i budowie schodéw z pochylnig. Forma i ukfad
bryty budynku po planowanej przebudowie pozostajg bez zmian.

5.1.3 Infrastruktura techniczna projektowana

- przebudowa odcinka instalacji kanalizacji sanitarne;j

5.1.4 Dane techniczne projektowanej zabudowy:

- dtugosc¢ 11,65 m

- szerokos¢ 10,08 m
- powierzchnia zabudowy PZ 115,70 m?
- wysokos¢é 4,25 m

- powierzchnia catkowita PC 115,70 m?
- powierzchnia uzytkowa PU 88,21 m?
- powierzchnia netto PN 88,33 m?
- kubatura 456,03 m?

ART INDUSTRY 05-140 Serock, ul. Rynek 17 lokal 4



PRZEBUDOWA ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU UStUGOWEGO
ADRES INWESTYCJI: SZADKI, GMINA SEROCK, DZ. NR EW. 86/3 | 86/4

PROJEKT BUDOWLANY — PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.2

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

53.4

Usytuowanie budynku ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe
Klasyfikacja w grupie wysokosci - budynek niski (N), jednokondygnacyjny

Budynek uzytecznosci publicznej - strefa zagrozenia ludzi ZLIII — planowana
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania nie wptywa na zmiane kategorii
zagrozenia ludzi.

Klasa odpornosci pozarowej - D (zgodnie z § 212 RMI z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie dopuszcza sie obnizenie klasy C do D)

Projektowana przebudowa budynku - obiekt o Scianach i dachu z materiatéw
nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO). Projektowane ocieplenie Scian i dachu
wetng skalng. Na elewacji pomiedzy sasiednimi budynkami zachowano pas
szerokosci minimum 2,0m z materiatéw niepalnych.

Przebudowywany budynek ustugowy oddzielony jest od sgsiedniego budynku OSP,
do ktérego przylega, $ciang oddzielenia przeciwpozarowego o odpornosci nie
mniejszej niz REI 60 i stanowi oddzielng strefe pozarowa.

Wszystkie budynki znajdujgce sie na terenie inwestycji sga budynkami
jednokondygnacyjnymi i nie przekraczajg dopuszczalnej powierzchni stref
pozarowych.

Budynek znajduje sie w odlegtosciach > 16,0m od budynkéw znajdujacych sie
na sasiednich dziatkach.

Usytuowanie projektowanej rozbudowy budynku jest zgodne z § 271-273 RMI
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
Zapotrzebowanie na wode i obliczenie ilosci sciekdéw / budynek

Obliczenie ilosci Sciekdw gospodarczych

- ilos¢ 0sob: maksymalnie do 20 osob, srednio 6h na dobe.

- Srednie dobowe zapotrzebowanie wody: 500I/dobe

- Sredni dobowy zrzut $ciekéw: 500,00l/dobe
Zrzut Sciekow do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
Emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych
W trakcie eksploatacji budynku nie przewiduje sie powstawania zanieczyszczen
gazowych ani pytowych przekraczajgcych dopuszczalne normy.
Odpady
Smieci przechowywane beda w zamykanych pojemnikach na odpadki ustawionych
w ostonie Smietnika i odbierane okresowo przez wyspecjalizowang firme.
Przewiduje sie miejsce na 4 typy pojemnikow na odpady i surowce wtorne.
Emisja hatasu, wibracji oraz promieniowania
Budynek nie emituje szkodliwych wibracji, hatasu oraz promieniowania.
Budynek oraz projektowane zagospodarowanie dziafki, przy uzytkowaniu zgodnie
Z przeznaczeniem, nie powoduje negatywnego wptywu na srodowisko oraz zdrowie
ludzi.
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5.4 Ochrona konserwatorska - teren dziatki nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.5 Wplyw eksploatacji gérniczej na teren inwestycji - nie dotyczy, obszar inwestyc;ji
nie znajduje sie na terenie eksploatacji gorniczej.

5.6 Miejsca postojowe — na terenie nieruchomosci znajduje sie 11 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na podjezdzie, w tym jedno miejsce dla osb6b
niepetnosprawnych. Miejsca postojowe istniejgce.

5.7 Dojazd do budynku - dziatkka ma zapewniony dostep do drogi publicznej
istniejagcym zjazdem. Uktad dojs¢ i dojazddéw istniejacy. W miejscu rozebranego
tarasu zaprojektowano uzupetnienie chodnika kostkg betonowa.

5.8 Powierzchnia biologicznie czynna - projektowana 38,72% - bez zmian
5.9 Wskaznik intensywnosci zabudowy - projektowany 0,239 - bez zmian

5.10 Wskaznik powierzchni zabudowy - projektowany 23,9% - bez zmian
5.11 Ogrodzenie - ogrodzenie istniejgce - bez zmian.
5.12 Kolorystyka dachu - dach ptaski - papa w kolorze szarym.

5.13 Infrastruktura techniczna

5.13.1 Zaopatrzenie w wode - z istniejgcego przytacza

5.13.2 Odprowadzenie sciekédw - do sieci kanalizacji sanitarne;j
5.13.3 Ogrzewanie - gazowe, z istniejgcego zrddta
5.13.4 Zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacego przytacza,
5.13.5Ciepta woda - podgrzewacz wody elektryczny

5.13.6 Odprowadzenie wod opadowych - z dachu za pomocg rynien i rur spustowych
na teren biologicznie czynny i poprzez infiltracje do gruntu na terenie wtasnym
Inwestora.
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5.14

Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Projektowana przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania budynku ustugowego
na placowke Klub ,Senior’+ nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych miec
ujemny wplyw na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska
oraz §2 i §3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na sSrodowisko
(Dz. U. 22010 r. Nr 213, poz. 1397) oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

Projektowana przebudowa budynku ustugowego wraz z wyposazeniem, przy
zatozeniu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, nie spowoduje zwiekszenia
ucigzliwosci dla srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego, nie spowoduje
zagrozen higieny i zdrowia uzytkownikow oraz nie bedzie stanowita zagrozenia
dla srodowiska gruntowo - wodnego.

Lokalizacja projektowanej przebudowy budynku odpowiada wymogom zawartym
w §12, §13, §18, §19, §23.1, §36.1, §60 i §271-273 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
ze zmianami).

W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania projektowanej przebudowy budynku
ustugowego nie wykracza poza teren dziatek o nr ew. 86/3 i 86/4
w miejscowosci Szadki, gmina Serock, na ktorych obiekt zostat zlokalizowany.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (z pézniejszymi zmianami), wyznaczono biorgc
pod uwage funkcje, forme, konstrukcje projektowanego obiektu i inne jego cechy
charakterystyczne oraz sposob zagospodarowania terenu znajdujgcego sie
w otoczeniu projektowanego obiektu, uwzgledniajgc treS¢ nakazéw i zakazow
zawartych w przepisach odrebnych.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatki, terenu inwestyciji 2 992,00 m?
Powierzchnia zabudowy projektowanej przebudowy budynku 115,70 m?
Powierzchnia zabudowy istniejacego budynku OSP - 500,00 m?

Powierzchnia zabudowy istniejacego budynku garazowego - 102,00 m?
Powierzchnia schodéw i podjazdu dla oséb niepetnosprawnych - 11,83 m?
Powierzchnia projektowanego chodnika z kostki - 40,00 m?
Plac gospodarczy (na smieci) - 4,00 m?
Powierzchnia istniejgcych ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych - 1060,00 m?
Zielen dziatkowa - 1158,47 m?
Powierzchnia biologicznie czynna ~ 38,72% pow. dziatki
Wskaznik powierzchni zabudowy - 0,239
Opracowat:
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INFORMACJA DOTYCZACA ZASAD BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

PRZEBUDOWA ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
POMIESZCZEN BUDYNKU USLUGOWEGO
NA PLACOWKE KLUB ,, SENIOR+”"
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PODSTAWA OPRACOWANIA

Projekt architektoniczno-budowlany przebudowy ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku ustugowego na placéwke Klub Senior +.

RMI z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Dz. U. Nr 12, Poz.
1126.

RMBiPMB z dnia 28.03.1972r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
wykonywaniu robét budowlano-montazowych i rozbiorkowych Dz. U. Nr 13, poz. 93.
RMPIPS z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa
i higieny pracy.

RMPIPS z dnia 08.02.1994r. w sprawie wprowadzenia obowigzku stosowania
niektorych Polskich Norm i norm branzowych, dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy Dz. U. Nr 37, poz. 138.

ZAKRES | KOLEJNOSC REALIZACJI ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO:
Roboty zwigzane z urzadzaniem zaplecza i placu budowy

- w zakresie: ogrodzenie, oswietlenie oznakowania placu budowy, pomieszczenia

higieniczno - sanitarne i socjalne pracownikdw, rozmieszczenie sprzetu

ratunkowego i pierwszej pomocy, utwardzenie wjazdu, doj$¢ oraz dojazddéw

pozarowych, urzgdzenie miejsca sktadowania materiatbw budowlanych wraz

z oznaczeniem stref ochronnych wynikajgcych z przepiséw odrebnych - strefy

magazynowania i skladowania materiatow, wyrobdw, substancji oraz preparatéw

niebezpiecznych, urzgdzenie zbrojarni i wezta produkcji zapraw tynkarskich i betonu

oraz pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego.

Roboty ziemne

- wykopy pod wykonanie izolacji $cian fundamentowych.

Roboty rozbiérkowe

- rozbidrka wiatrotapu;

- rozbiorka wewnetrznych Scian dziatowych;

- rozbiorka zamurowan otworow okiennych pod istniejgcymi nadprozami.

Roboty budowlano-montazowe

- wykonanie scian dziatowych, nadprozy;

- wykonanie otworéw okiennych i drzwiowych;

- montaz i demontaz szalunkéw taw fundamentowych, nadprozy okiennych i
drzwiowych zelbetowych monolitycznych, wiencow;

- wykonanie pokrycia dachowego, obrébki blacharskie (parapety, rynny, rury
spustowe), izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i cieplne;

- montaz i demontaz typowych rusztowan (rusztowania nietypowe powinny by¢
wykonane wedtug projektu);

- roboty wykonczeniowe: tynkarskie, stolarskie;

- wykonanie instalacji sanitarnych (wod.-kan., c.0.);

- wykonanie instalacji elektrycznych.

Wszystkie roboty nalezy wykonac zgodnie ze sztukg budowlang i pod nadzorem
osoby uprawnioney.

WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- budynek ustugowy - planowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
- budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej z garazem
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ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, KTORE MOGA STWARZAC
ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI

Przytacze elektryczne.

ZAGROZENIA W CZASIE WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH:

- roboty ziemne - obsuniecie skarpy wykopu

- roboty budowlano - montazowe - mozliwos¢ upadku przy pracach
na wysokosciach, zabezpieczenie drog komunikacyjnych

- roboty zbrojarskie - reczne przenoszenie elementdéw zbrojenia

- roboty betonowe - nie dopusci¢ do przecigzenia deskowania mieszankg
betonowa

- roboty ciesielskie - mozliwo$¢ upadku przy pracach na wysokosciach, prace ze
Srodkami chemicznymi (impregnacja ogniochronna i owadobodjcza elementéw
drewnianych)

- roboty instalatorskie - porazenie pradem

SPOSOB PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW | ZAPOBIEGANIA
NIEBEZPIECZENSTWOM:

Kierownik budowy zobowigzany jest do opracowania planu "bioz", zgodnie
z art. 21a Prawa Budowlanego, a takze do wykonania projektu organizacji placu
budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano-montazowych.

Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej, w tym osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia.

Przed przystgpieniem do robét ziemnych i budowlano-montazowych nalezy
przeprowadzi¢ wstepne szkolenie dal pracownikéw w zakresie objetym planem
"bioz" zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 r.

Przed dopuszczeniem pracownikow do robdt zaktad zobowigzany jest zaopatrzy¢
pracownikOw w odziez roboczg i ochronng, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z uwzglednieniem niebezpieczenstw wystgpienia: urazow mechanicznych,
porazenia prgdem, oparzenia, zatrucia, promieniowania, wibracji, upadku
z wysokosci lub innych szkodliwych czynnikdw i zagrozen zwigzanych
z wykonywang pracg. Nalezy stosowacé przewidziane przy robotach urzadzenia
zabezpieczajgce i ochronne (np. ostony). Urzadzenia powinny by¢é sprawne i
posiadac aktualne atesty.

W czasie trwania robdt codziennie przeprowadza¢ dla oséb zatrudnionych
na budowie instruktaz stanowiskowy, w czasie ktorego nalezy omowié sposob
prowadzenia robdt, wystepujace i mogace wystgpiC zagrozenia oraz sposoby
zabezpieczen.

Nalezy zapewni¢ staty dostep pracownikow do telefonu alarmowego, wykazu
numerdw telefondw i adresow najblizszego punktu opieki lekarskiej, strazy
pozarnej, policji, a takze apteczki oraz srodkow i urzgdzen przeciwpozarowych.

Na budowie powinny znajdowaC sie podreczne srodki gasnicze (gasnice
proszkowe, weze gasnicze, hydranty, koce gasnicze).

Nalezy wykona¢ i oznakowaC drogi umozliwiajgce ewakuacje, komunikacje
i dojazd wozu strazy pozarnej lub karetki pogotowia. Drég tych nie wolno zastawiac,
a tym bardziej wykorzystywa¢ na cele sktadowania. Muszg by¢ w kazdej chwili
dostepne.

Opracowat:
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