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1. Przedmiot i cel opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).
Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych, znaczacych oddziatywan ustalen planu na
Ssrodowisko i okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne
oddzialywania. Ocenie podlega stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje
i zdolnos¢ do regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym, tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu, skutki
dla srodowiska, ktore moga wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutki realizacji
ustalen projektu planu, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia w aspekcie
zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terendw 2z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, zgodnosci z przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej i witasciwych proporcji
pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie tez okreslone w projekcie planu
warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajagce z potrzeb ochrony Srodowiska,
prawidfowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
zagrozenia dla srodowiska z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form
ochrony przyrody i innych obszarow chronionych, zakres zmian w krajobrazie oraz mozliwosc

rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko.

2. Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogéw ustawy o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). Zgodnie z nig dokonano
oceny wptywu ustaleh miejscowego planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Przy analizie
zaktada sie, ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w peni zrealizowane. Oznacza to
maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych i negatywnych oraz realizacje wszystkich
ustalen stuzgcych ochronie srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko rozpoczyna sie od ogolnej analizy stanu
srodowiska. Za podstawowy materiat zrédtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne.
W nim dokonano szczegétowego opisu $rodowiska przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne
sg wizje lokalne, pozwalajgce na okreslenie:

+ aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

» procesOw zachodzgcych aktualnie na obszarze,



+ stanu srodowiska,

» odpornosci srodowiska na degradacje,

* mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia kierunkow, skali
i okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony srodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapisow likwidujgcych lub przynajmniej zmniejszajgcych
niektore istniejgce ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania ustalen
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym miedzy innymi na srodowisko
wodno-gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze. ldentyfikowane sg zagrozenia,
ktore mogg powstac oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia istniejgcych.

Na koncu formutuje sie wnioski zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustaleh na $rodowisko lub uzupetnienia
ustalen pozwalajgcych zmniejszy¢ lub zlikwidowaé zagrozenia, ktorych projektanci nie wzieli pod

uwage.

3. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym,

istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania

Polska, wchodzac do Unii Europejskiej, przyjeta szereg nowych obowigzkdéw, wynikajgcych
Z koniecznosci dostosowania obowigzujgcego polskiego prawa do regulacji unijnych. Kluczowym
zadaniem Wspdlnoty Europejskiej jest ochrona $rodowiska. Okreslono dla niej cele dziatan
zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony
srodowiska liczy kilkaset aktéw prawnych, takich jak dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje
i zalecenia.

Priorytetowymi zadaniami Unii Europejskiej z zakresu ochrony $rodowiska sg miedzy
innymi: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie
wplywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz petniejsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsrod ktorych nalezy wymienic:

o dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (,Dyrektywa Ptasia”);

o dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (,Dyrektywa Siedliskowa”).
Obie dyrektywy sa podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktérej celem jest

zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w



skali Europy. Prognozuje sig, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie bedg oddziatywac
negatywnie na obszary Natura 2000.
Oproécz ww. aktow prawnych na uwage zastugujg takze:
e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wptywu niektorych plandéw i programoéw na srodowisko;
o dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.

Na szczeblu panstwowym jedng z wazniejszych ustaw jest ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405). Nalezy
mie¢ na uwadze, ze ustawa to jest miedzy innymi wynikiem wustalen na poziomie
miedzynarodowym - Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzagdzona w Rio de Janeiro
wdniu 5 czerwca 1992 r., w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce
wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko projektow, ktére mogg miec istotne negatywne
skutki dla réznorodnosci biologiczne;.

W Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 waznym aspektem jest
zintegrowane podejscie do zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,przestrzen kraju widziana jest
jako obszar réznicowania przebiegu i efektéw proceséw spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych i kulturowych”. Jednym z celéw polityki przestrzennej zagospodarowania kraju
jest ksztaltowanie takich struktur przestrzennych, ktére majg za zadanie wspieraé utrzymanie
wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Gtownym
zatozeniem Koncepcji jest sprostanie miedzy innymi nastepujgcym wyzwaniom:

e zaspokojenie biezgcych potrzeb rozwojowych spoteczehstwa w drodze najmniejszych
konfliktéw ekologicznych i spotecznych,
o zabezpieczenie mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu

0 zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory srodowiska,

e zapewnienie racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong
zasobdow wodnych i ich dostepnoscia.

Istotna jest przy tym zasada zréwnowazonego rozwoju, o ktérej mowi Konstytucja RP w art.
5 — ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone s$rodowiska, Kkierujgc sie zasadag
zréwnowazonego rozwoju”. Pojecie zrobwnowazonego rozwoju moze by¢ réznie definiowane. Przy
opracowaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposob gospodarowania, ktory z jednej
strony ochroni zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwdj danego obszaru.

Cele ochrony srodowiska, okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych,
powinny by¢ uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Koncepcje
zagospodarowania zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynikajg z zapiséw Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalone

przez Rade Miejskg w Serocku uchwatg Nr392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009r. Studium dla tego
6



rejonu  nastawione jest na rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Przyjete w analizowanym
planie  formy zagospodarowania sg efektem kompromisu spoteczno-gospodarczo-
srodowiskowego. Plan umozliwia inwestowanie w formach niegodzgcych w najwazniejsze struktury

przyrodnicze.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen

projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analiza skutkdéw realizacji ustalen projektu planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonywanej przez Burmistrza Miasta i Gminy
Serock. Obowigzek wykonywania analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Ocene aktualnosci studium i planéw sporzgdza sie co
najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Z tg samg czestotliwo$cig wykonywana bytaby analiza
skutkéw realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego planu jest monitoring
$rodowiska, prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Organ
ten wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych
zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu srodowiska, publikowane
przez WIOS, moga byé jedng z metod analizy skutkéw uchwalenia projektu planu, obrazujgca

zmiany parametrow jakosciowych, opisujgcych stan wéd, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na sSrodowisko oraz

oddzialywaniu na obszary natura 2000

Pofozenie gminy Serock pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata
wptywu na obszary poza terytorium Polski. Ze wzgledu na wynikajgcg z ustaleh projektu planu
skale zagospodarowania, jego forme oraz kilkukilometrowg odlegtos¢ do najblizszych obszarow
Natura 2000, nie prognozuje sie oddzialywan i negatywnego wptywu na cele ochrony oraz
integralnos¢ obszaréw, wigczonych do sieci Natura 2000.

Najblizej zlokalizowanymi obszarami wtgczonymi do sieci NATURA 2000 sa:

* Ostoja Nadbuzanska PLH140011;

* Dolina Dolnego Bugu PLB140001;

* Puszcza Biata PLB140007;

+ Swietliste dgbrowy i grady w Jabtonnej PLH140045.

Zmiany zagospodarowania, wprowadzane przez projekt planu, nie sg na tyle duze aby mogty

zaktécac funkcjonowanie srodowiska na terenach wigczonych do przedmiotowej sieci.



6. Ogolna charakterystyka obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

Analizowany obszar potozony jest w miescie Serock, w powiecie legionowskim,
w wojewodztwie mazowieckim. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i obejmuje
dziatki o nr ewidencyjnych 69/3, 72, 73, 76/7, 76/8, 76/27, 76/29, 76/59, 76/98 i 76/99 w obrebie
Wierzbica, gm. Serock oraz dziatki o nr ewidencyjnych 8, 18/2, 18/3, 18/4, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9,
18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14 obreb 03 w Serocku.

Analizowany projekt zmiany planu wprowadza nastepujgce przeznaczenie terenu:
¢ MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
nieucigzliwe,
o KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
e KPJ1 - droga wewnetrzna

Obszar projektowy nie znajduje sie w zasiegu zadnego obszaru chronionego.

7. Dokumenty i opracowania uwzglednione w prognozie

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pogodnej w
obrebie Wierzbica, gm. Serock;

o Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock, Warszawa 2010r.;

e Zmiana studium uwarunkowanh i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Serock, Warszawa 2009 r. (zmiana 2016r.);

o Strategia rozwoju gminy i miasta Serock na lata 2016-2025, Serock 2016r.;

e Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, wios.warszawa.pl,

o Mapy Google, google.pl/maps,

¢ Mapy Geoportal, mapy.geoportal.gov.pl,

o Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, www.psh.gov.pl,

e Panstwowy Instytut Geologiczny, www.pgi.gov.pl.

o Akty prawne i materiaty specjalistyczne.

8. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

Szczegotowg charakterystyke srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu

oparto na opracowaniu ekofizjograficznym gminy Serock oraz na wizjach lokalnych.



8.1. Warunki geologiczne i geologiczno-inzynierskie

Obszar gminy Serock znajduje w zachodniej czesci platformy prekambryjskiej. Czes¢ ta,
nazywana nieckg brzezng, wypetniona jest osadami gérnej kredy, paleogenu i neogenu, pod
ktérymi wystepujg skaty permu, triasu i jury. Utwory mezozoiczne sg lekko sfatdowane i pociete
przez liczne uskoki. Niecka warszawska (Srodkowa, najgtebsza czes¢ niecki brzeznej) odznacza
sie duzg migzszoscig siegajacg do 1200 m. W okresie trzeciorzedu powstata w Polsce srodkowe;j
rozlegta depresja siegajgca poza granice niecki warszawskiej — niecka mazowiecka. Wypetniajg jg
okruchowe osady skalne epok od eocenu po pliocen. Gérna granica utworoéw trzeciorzedowych
(zwiry kwarcowe, piaski i mutki z wktadkami wegli brunatnych miocenu i réznobarwne ity i mutki
pliocenu) wystepuje na gtebokosci 80 — 97 m.

Utwory przypowierzchniowe stanowig gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry
lodowcowe. Tereny potozone po potudniowej stronie ul. Pogodnej (o przeznaczeniu na projekcie
planu MNUS3 i KDD3), stanowig grunty lodowcowe reprezentowane przez pisaki roznoziarniste,
zwiry i gtazy moren czotowych. Wody gruntowe zalegajg zawsze na gtebokosci wiekszej niz 4 m
p.p.t. Sg to tereny o bardzo korzystnych warunkach posadowienia obiektéw budowlanych.
Pozostaty obszar planu znajduje sie na gruntach erozyjno-denudacyjnych reprezentowanych przez
piaski réznoziarniste, zwiry i gtazy — eluwia glin zwatowych. Zwierciadto wod podziemnych zalega
ponizej poziomu posadowienia obiektdow budowlanych. Te grunty rowniez klasyfikowane sg jako

grunty o bardzo korzystnych warunkach dla posadowienia budynkow.

8.2. Polozenie geograficzne i rzezba terenu

Wedlug rejonizacji fizyczno-geograficznej Polski (Kondracki J., 2002) obszar miasta Serock
znajduje sie na granicy dwdch makroregiondow:
e Niziny Srodkowomazowieckiej, w ktérej sktad wchodzi mezoregion Kotlina Warszawska,
o Niziny Pdlnocnomazowieckiej, w ktorej wyodrebniono mezoregion Wysoczyzna
Ciechanowska.
Analizowany teren jest ptaski, subtelnie nachylony w kierunku pdtnocnowschodnim.

Znajduje sie na wysokosci ok. 100 — 102 m n.p.m.
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Rysunek 1 Polozenie Serocka na tle jednostek fizycznogeograficznych wg Kondrackiego
(2002) [Zrédto: Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski — Arkusz Serock (450)].

8.3. Gleba

Gleby na analizowanym obszarze majg charakter rolniczy lub sg zabudowane. Wedtug
gleboznawczej klasyfikacji gruntow wystepujg tutaj grunty rolne stabej jakosci: V i VI klasy

bonitacyjnej, predysponowane do zagospodarowania.

8.4. Wody podziemne

Obszar objety planem miejscowym, znajduje sie w =zasiegu gtéwnego zbiornika waod
podziemnych GZWP Nr 215 (Subniecka Warszawska) i zbiornika GZWP Nr 215A (Subniecka
Warszawska czesc¢ centralna).

Gmina Serock w podziale hydrologicznym nalezy Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPA
nr 54 (PLGW200054). Mozna w niej wyrdznic trzy pietra wodonosne:
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e gornej kredy — wystepuje ono na gtebokosci od kilkudziesieciu metrow w dolinie Wisty do
ponad 200 m na skraju jednostki. W wielu czesciach, szczegdlnie w czesci centralnegj
regionu wystepujg wody o podwyzszonej mineralizaciji.

e palogensko-neogenskie — tworzg je dwa poziomy wodonos$ne:

o miocenski — utworzony jest z piaskdow drobnoziarnistych i pylastych z
przewarstwieniami mutkéw i wegla brunatnego. Wody majg zabarwienie
z6ttobrunatne, a ich stopien mineralizacji miesci sie w granicach: 0,4 — 0,5 g/l;

o oligocenski — utworzony jest z piaskow glaukonitowych. Wielokrotnie oddzielony od
poziomu miocenskiego powierzchniami itow i mutkédw. Wody charakteryzujg sie
mineralizacjg w granicach 0,3 — 0,5 g/I.

e czwartorzedowe — wystepuje na obszarze catej gminy w strukturach wodonosnych
srédmorenowych i podmorenowych. Charakteryzuje sie duzg dostepnoscig, duzg
pojemnoscig zbiornikdw wod podziemnych i dobrg odnawialnoscig zasobdw.

Przeptyw wéd podziemnych w obrebie JCWPd 54 odbywa sie ku dolinom Wisty, Narwi i Bugu,
stanowigcym gtéwng strefe drenazu. Obszar JCWP 54 drenowany jest przez cieki i zbiorniki
powierzchniowe. Wyjatek stanowi strefa potudniowego brzegu Zalewu Zegrzynskiego, od
ujsciowego odcinka Rzgdzy na wschodzie po zapore w Debem na zachodzie, gdzie ma miejsce
infiltracja brzegowa spowodowana spietrzeniem wéd w zbiorniku. Wody podziemne JCWPd 54
zasilane sg gtéwnie w strefach wysoczyzn poprzez infiltracje opadéw atmosferycznych.

Teren gminy jest zasobny w wody podziemne, posiada znaczne ich rezerwy. Jakos¢ wod
podziemnych ze studni wierconych w najblizszej okolicy, badanych w 2016 przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w Warszawie, odpowiada na ogét normie do picia. Wsréd wskaznikéw jakosci
wod przekraczajgcych norme najczesciej znajdujg sie jony amonowe, zelazo i mangan, ktore
najczesciej nie sg wynikiem zanieczyszczenia antropogenicznego, lecz bogatym wystepowaniem
tych pierwiastkbw w osadach aluwialnych. Wysokie stezenia jonu amonowego wigze sie z

terenami zabudowanymi, gdzie warstwa wodonosna jest pozbawiona izolacji od ziemi.

Tabela 1 Charakterystyka JCWPd na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzeni [na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty].

JCWPd . Ocena ryzyka Cele srodowiskowe
dostarczajaca A
NR Kod ¢rednio Stan Stan nieosiggniecia
JCWPd | JCWPd 100m> wod ilosciowy | chemiczny | celow Stan lub St
Y srodowiskowych | potencjat an
na dobe g chemiczny
ekologiczny
54 GW200054 | tak dobry dobry niezagrozona dobry dobry
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Rysunek 2 Serock na tle JCWPd 54 [na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika
2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty].

8.5. Wody powierzchniowe

W granicach obszaru objetego projektem planu nie ma Zzadnych ciekéw i zbiornikow waéd
powierzchniowych. Znajdujacy na potudniu Zalew Zegrzynski to zbiornik wodny powstaty w wyniku
spietrzenia wod Narwi i Bugu. Jego powierzchnia wynosi 3030 ha, a maksymalna szerokos$¢
3,5 km. W odlegtosci ok. 350m na wschod znajduje sie rzeka Narew, ktéra drenuje omawiany
obszar.

Wedtug zapiséw Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym elementem w gospodarowaniu
wodami powierzchniowymi jest jednolita czes¢ wod powierzchniowych (JCWP), ktora stanowi
oddzielny i wazny element wod powierzchniowych, takich jak: jeziora, naturalne i sztuczne zbiorniki
wodne, strugi, strumienie, potoki, rzeki, kanaly, fragmenty morskich wéd wewnetrznych,
przejsciowych i przybrzeznych.

Serock znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisly. Jest to rejon wyznaczony w Planie
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zatwierdzony przez Rade Ministréw w

dniu 22 lutego 2011r. (M.P. 2011nr 49, poz. 549). Teren projektowanego planu lezy w zasiegu
12



Zlewni JCWP Zalew Zegrzynski o kodzie RW200002671999. Ponizej przedstawiono najwazniejsze

cechy tej czesci wod.

Tabela 2 Charakterystyka JCWP na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego[na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty].

Ocena ryzyka Cele Srodowiskowe
Status JCWP Stan lub T
Nazwa ) i i nieosiagnigcia
Kod JCWP Typologia (wstepny i potencjat -
JCWP celow Stan lub
ostateczny) JICW ) . Stan
$rodowiskowych potencjat )
) chemiczny
ekologiczny
Zalew .
. . | PLRW200002671999 0 SZCW Zty zagrozona dobry dobry
Zegrzynski

JCWP Zalew Zegrzynski zostata oznaczona jako typ 0 — typ nieokreslony, do ktérego zalicza
sie kanaly i zbiorniki zaporowe. Zakwalifikowano jg jako SZCW, czyli JCW, ktérej charakter zostat
znacznie zmieniony na skutek fizycznego oddziatywania cziowieka. W tym przypadku gtéwna
przyczyng byto przekroczenia wskaznika hydromorfologicznego m3 (tacznej dtugosci czesci
ciekow odcietych przez budowle poprzeczne o spadzie h>0,7 m (dla rzek gorskich i wyzynnych)
lub h>0,4 m (dla rzek nizinnych) odniesiong do sumarycznej dtugosci ciekow istotnych).

Celem $rodowiskowym jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu Ilub potencjatu
ekologicznego (migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego — Narew w obrebie
JCWP) i utrzymanie dobrego stanu chemicznego.

Z powodu braku mozliwosci technicznych, osiggniecie celu (stanu dobrego) dla tej JCWP jest
przedtuzone do 2021 roku. W zlewni nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng

wystepujacych przekroczen wskaznikdw jakosci.
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Rysunek 3 Zasu; g J ednohtej Czesci Wod Pow1erzchn10wych o nazwie Zalew Zegrzynskl

(PLRW200002671999) [zrédlo: danepubliczne.gov.pl]. @ przyblizona lokalizacja projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pogodnej w obrebie Wierzbica, gm. Serock

8.6. Klimat

Teren ten to ptaska otwarta powierzchnia o dobrych warunkach solarnych, termicznych
wilgotnosciowych. Obserwowany jest wptyw topoklimatu sgsiednich obszaréw wodnych. Wody
rzeki fagodza wptyw oddziatywania na temperature powietrza (zmniejszenie amplitudy) oraz
powodujg wzrost czestotliwosci pojawiania sie mgiet.

Ponizej przedstawiono parametry cech klimatu dla catego regiony (bez uwzglednienia cech
swoistych topoklimatu).

e Srednia roczna temperatura od 7 °C do 8 °C;

o Najcieplejszy miesigcem jest lipiec z sSrednimi temperaturami od 17,5 do 18,2°,C

najzimniejszym styczen o $redniej ponizej — 3°C;
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o Opady roczne : od 450 — 550 mm na rok;
o Dlugosc¢ okresu wegetacyjnego ok. 215 — 220 dni.

8.7. Formy ochrony przyrody

Teren objety projektem planu nie znajduje sie w zasiegu zadnych form ochrony przyrody.
Bezposrednio sgsiaduje z granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
przebiegajgca wzdtuz ul. Puttuskiej.

W najblizszej odlegtosci od projektowanego planu znajdujg sie (mierzone od centrum planu):

e Rezerwaty:

o Dzierzeninska Kepa — 3, 25 km,

o Jadwisin (otulina) — 3,27km,

o Jadwisin - 6,65 km,
¢ Nadbuzanski Park Krajobrazowy (otulina) — 2,6 km,
e Obszary Chronionego Krajobrazu:

o Warszawski — 0,46 km,

o Nasielsko-Karniewski — 1,19 km,
¢ Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow:

o Puszcza Biata PLB140007 — 3,46 km,

o Dolina Dolnego Bugu PLB140001 — 5,27 km,
¢ Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:

o Swietliste dgbrowy i grady w Jabtonnej PLH140045 — 3,74 km,

o Ostoja Nadbuzahnska PLH140011 — 5,27 km

8.8. Zbiorowiska roslinne

Na terenie objetym projektem planu nie stwierdzono cennych zadrzewien, dominujg rézne
uprawy polowe. Uprawa rolna przyczynia sie do monokulturowego charakteru flory. Na
poszczegolnych kwaterach uprawiany jest zazwyczaj jeden gatunek. Pod wzgledem taksacyjnym
obszar opracowania wykazuje przecietne wartosci przyrodnicze. Wystepujg tu gtéwnie pospolite
gatunki drzew i krzewdéw, zgromadzone gtdéwnie na dziatkach niezbudowanych po potudniowej
stronie drogi. S3g to gtownie miode sosny. Na dziatkach zabudowanych jest zieleh w bardzo
urozmaiconej formie — od trawnikdéw po krzewy, drzewa ozdobne i owocowe. Zieleni towarzyszgce;j
drogom jest niewiele. Sg to obszary o przecietnych wartosciach przyrodniczych, ktére moga by¢

predysponowane do petnienia funkcji gospodarczych.
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Rysunek 4 Na cze¢sci dziatek postepuje sukcesja wtorna.

Rysunek 5. Na terenie obj¢tym planem dominuja tereny rolne.
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8.9. Fauna

Brak jakichkolwiek danych na temat fauny obszaru objetego niniejszym opracowaniem.
Zagospodarowanie tego obszaru wskazuje na jego znikome znaczenie dla zwierzat. Sposrod
terenéw sgsiednich, najwieksze znaczenie dla ptakow i ssakdow majg tereny przy brzegach rzeki
Narew i tereny zalesione.

Nie stwierdza sie wystepowania gatunkéw chronionych ptakéw i ssakéw.

8.10. Warunki areosanitarne i zagrozenie hatasem

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519) Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu
w poszczegolnych strefach za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref, dla kazdej
substanciji odrebnie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2012 r. poz. 914) dla wszystkich
zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie strefe stanowi:

e aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,

e miasto niebedgce aglomeracjg o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

e pozostaty obszar wojewddztwa, niewchodzgcy w sktad aglomerac;ji i miast powyzej 100 tys.

mieszkahcow.
W wojewddztwie mazowieckim wydzielono 4 strefy:

e aglomeracje warszawska,

¢ miasto Radom,

e miasto Plock,

o strefe mazowiecka.

Cata gmina Serock znajduje sie w zasiegu strefy mazowieckiej o kodzie PL1404.

W wyniku klasyfikacji, w zaleznos$ci od analizy stezen w danej strefie, mozna wydzieli¢
nastepujace klasy stref:

1. Dla substancji dla ktorych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:
e klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw
dopuszczalnych i poziomow docelowych,
e klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne i poziomy docelowe.
2. Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:
o klasa D1 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu

dtugoterminowego,
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e klasa D2 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu
dtugoterminowego.
3. Dla PM2,5 dla ktérego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy Il:
e klasa A1 — stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego
dla fazy Il,
e klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy II.
W zalezno$ci od uzyskanych wynikéw dla kazdej ze stref podejmuje sie odpowiednie dziatania
w celu poprawy stanu powietrza. W ponizszych tabelach przedstawiono wyniki oceny jako$ci
powietrza za 2017 rok w strefie mazowieckiej PL1404.

Tabela 3 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia [zrédlo: Roczna ocena jakosci powietrza
w woj. Mazowieckim, raport za rok 2017, WIOS, Warszawa, kwiecien 2018 r.].

Symbol klasy dla poszczegdélnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy mazowieckiej

SO, | NOo, | co | cHy | P™M10 PM2,5" PM2,5” Pb As Cd Ni B(a)P 0; 0;

1) wg poziomu dopuszczalnego faza |,
2)wg poziomu dopuszczalnego faza ll,

Tabela 4 Klasyfikacja strefy z uwzglednieniem kryteriow okre$lonych dla ozonu, pod katem ochrony zdrowia[zrodto:
Roczna ocena jakoSci powietrza w woj. Mazowieckim, raport za rok 2017, WIOS, Warszawa, kwiecien 2018 r.].

Symbol klasy wg Symbol klasy wg poziomu

poziomu docelowego celu dlugoterminowego

Tabela 5 Wynikowe klasy strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej, dokonanej z
uwzglednieniem kryteridow ustanowionych pod katem ochrony ro$lin [Zroédto: Roczna ocena jakosci powietrza w woyj.
Mazowieckim, raport za rok 2017, WIOS, Warszawa, kwiecien 2018 r.].

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen

w strefie mazowieckiej

SO, NO, 03 (AO0T40)
poziom poziom celu
docelowy | dlugoterminowego
A A A D,

Z wynikéw analiz i oszacowan WIOS wynika, ze 54% mieszkancow wojewddztwa

mazowieckiego naroznych jest na zbyt duzg ilo$¢ dni przekraczajgcych normy pytu PM10, a 2% na
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za wysokie stezenie $rednioroczne. Pozom dopuszczalny i docelowy dla strefy mazowieckiej dla
pytu PM2,5 zostat przekroczony (klasa wynikowa C), podobnie jak stezenie benzo(a)pirenu , w
zwigzku z czym niezbedne jest zaplanowanie i wdrozenie dziatah majgcych na celu obnizenie tego
zanieczyszczenia. Stezenie ozonu w 2017 roku byto stosunkowo niskie i nie doszio do
przekroczenia poziomu docelowego, jednak w powietrzu mogg by¢ obecni jego prekursorzy
(gtéwnie tlenek azotu).

Na terenie gminy gtébwnym emiterem zanieczyszczen atmosferycznych sg procesy grzewcze,
komunikacja samochodowa oraz odkrywkowa eksploatacja surowcéw mineralnych. Na obszarze
objetym planem, poza procesami grzewczymi nie wystepujg bezposrednio tego typu zrddta
zanieczyszczenia. Problem stwarza pyt podnoszony w czasie przejazdu samochodu po waskiej
drodze gruntowej. Ucigzliwos¢ akustyczna pojazddéw poruszajgcych sie po tego typu drogach jest
wieksza niz po drogach utwardzonych. Realizacja nawierzchni utwardzonych i nowych ciggéw

komunikacyjnych na tym obszarze jest priorytetowa.

Rysunek 6 Stan droég objetych projektem planu - ul. Pogodna.
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8.11. Walory krajobrazowe

Krajobraz w granicach niniejszego opracowania odznacza sie dos$¢ niskimi walorami
estetycznymi. Na jego wizerunek sktadajg sie pola uprawne, tereny odtogowane, na ktorych
postepuje sukcesja, domy jednorodzinne z ogrodkami i zabudowa zagrodowa. Roslinnos$¢
drzewiasta, w tym gatunki ozdobne, czesciowo przestania zabudowe. Dzieki temu krajobraz jest
urozmaicony i budynki nie stanowig przesadnie wyeksponowanej, dominujgcej formy. Jako czynnik
zmniejszajgcy atrakcyjnosé przestrzeni mozna wymienic¢ petne ogrodzenia.

Krajobraz mozna uzna¢ za stonowany. Miejscowo mozna zauwazyC cechy dziatajgce na
szkode estetyki, ale w szerszej perspektywie wida¢ harmonijny uktad i potencjat do jego

kontynuacji i ulepszenia.

8.12. Powiazania przyrodnicze

Dolina Narwi, na odcinku sgsiadujgcym z analizowanym terenem, stanowi korytarz ekologiczny
0 znaczeniu regionalnym, tgczacy liczne obszary weztowe w dolinach Wisty i Bugu oraz w Polsce
potnocno-wschodniej. Same analizowane tereny, z uwagi na zwartg zabudowe i dominujgce pola
uprawne, nie odgrywaja tu istotnej roli.

Otwarte obszary na zachodzie planu nie tworzg powigzan przyrodniczych ze wzgledu na
przebiegajgce drogi krajowe nr 61 i 62. Tworzg one bariery migracyjne ograniczajgce mozliwos¢
zasilania biologicznego obszaru planu z wiekszych komplekséw leSnych potozonych dalej na
zachod.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych o znaczeniu
ponadlokalnym. Obszar projektowanego planu, ani jego najblizsze sgsiedztwo nie znajdujg sie na

obszarze Natura 2000.

9. Funkcjonowanie srodowiska i istniejace problemy

Dotychczasowe zmiany stanu srodowiska wynikajg gtéwnie z aktywnosci ludzi, ktéra niekiedy
stymuluje procesy naturalnie zachodzgce w ekosystemach. ZaznaczyC jednak nalezy, ze
w granicach projektowanego planu nie pojawita sie dziatalno$¢ trwale degradujgca duze obszary.
Omawiana przestrzen ma charakter rolniczy. Uzytkowanie rolnicze wigze sie z powstaniem sieci
osadniczej i wylesienia.

Przeksztatcen srodowiska nalezy sie spodziewa¢ w rejonach zabudowy. Wznoszenie nowych
obiektéw budowlanych zawsze skutkuje zmianami w $srodowisku wodno-gruntowym. Dochodzi do
izolacji gleby przez powierzchnie nieprzepuszczalne oraz dewastacji ,pierwotnej” szaty roslinnej.
Do takich zjawisk dochodzi od setek lat. Skutki srodowiskowe stopniowej urbanizacji jednak nie

wptynety istotnie na stan Srodowiska na obszarze projektu planu i gminy, miedzy innymi dzigki
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zachowaniu stosunkowo matej intensywnosci zabudowy oraz utrzymywaniu jej w dos¢ zwartych
skupiskach osadniczych zlokalizowanych przy drogach. W pewnym sensie powstat stan
réwnowagi ekologicznej, pozwalajgcej na funkcjonowanie srodowiska oraz zapewnienia dobrych
warunkow i jakosci zycia ludzi.

W granicach analizowanego opracowania system odprowadzania i oczyszczania $ciekow
sanitarnych jest wystarczajgco zorganizowany. W gminie Serock gtdwnymi problemami
srodowiskowymi, majgcymi rowniez po wptyw na obszar planu sa:

e Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego — Na pogorszenie jakosci powietrza ma
wptyw przede wszystkim stosowanie nieekologicznych nosnikdw energii do celow
grzewczych. Ruch samochodéw, ktérego natezenie jest najwieksze na drogach
krajowych nr 61 i 62, jest zrodtem toksycznych spalin, pytow PM10 i PM2,5, WWA, w
tym benzo(a)piranu, tlenkdw azotu i innych substancji. Droga gruntowa przebiegajgca
przez plan rowniez jest zrodiem pyldw. Pewnym zagrozeniem jest tez oddalona o
kilkadziesigt metréw stacja paliw.

o Hatas — Spowodowany jest gtéwnie natezeniem ruchu na pobliskich drogach krajowych
nr 61 i 62 i nieutwardzonej na catej dlugosci ul. Pogodne;.

e Zanieczyszczenie gleb — Degradacje gleb na terenie gminy powodowane sg przez
zanieczyszczenie odpadami i metalami ciezkimi.

e Slaba jakos¢ gleb — Wystepujg tu wytgcznie grunty V i VI klasy bonitacyjne;.

e Zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i podziemnych — Srodki ochrony roslin,
opryski stosowane na polach uprawnych przyczyniajg sie do zanieczyszczenia wod

gruntowych.

10. Tendencje zmian s$rodowiska przy braku realizacji ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Odstgpienie od realizacji przyjetych koncepcji zagospodarowania moze byé korzystne dla
Srodowiska ze wzgledu na pozostawienie terenéw rolnych, z drugiej za$ nie zostang zlikwidowane
dotychczasowe oddziatywania, a niekiedy mogg przybrac na sile. Odpowiednie zagospodarowanie
pomimo potencjalnych przeksztatcen jakie moze wywofaé, pozwala na lepszg i skuteczniejszg
ochrone zasobdw Srodowiskowych, na stworzenie rownowagi w uktadzie cztowiek — Srodowisko.
Niebezpieczenstwo zmian negatywnych powsta¢ moze wéwczas, gdy brak realizacji ustalen planu
doprowadzi do kontynuacji i nasilenia istniejgcych presji srodowiskowych lub spowoduje
powstawanie nowych oddziatywan dotychczas nieobserwowanych.

Zmiany w srodowisku przyrodniczym, jakie mogg nastgpi¢ przy zachowaniu obecnego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania zasobow, warto rozwazyé¢ uwzgledniajac ich przyczyny. Zrédta

przemian mogg by¢ naturalne lub antropogeniczne.
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W wyniku naturalnej sukcesji powstajg nowe siedliska oraz zachodzi stopniowa ekspansja
gatunkéw charakterystycznych dla srodowiska le$nego. Jednoczesnie zanikajg gatunki, ktore
preferujg ekosystemy tgkowe, pastwiskowe czy inne, na ktérych nastepujg kolejne etapy sukcesiji.
Zaniechanie uzytkowania niektérych gruntow pozwala na odtworzenie potencjalnej roslinnosci
naturalnej. Uzytkowanie terendw rolnych zmniejsza tempo tego procesu.

Niewatpliwie jednak na obszarze projektowanego planu gtéwny wptyw na srodowisko naturalne
ma cziowiek. Zauwazalna jest tendencja posadawiania nowej zabudowy. Urbanizacja postepuje
szczegOllnie w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych oraz istniejgcych terendéw zabudowy.
Rozprzestrzenianie funkcji mieszkaniowej spowoduje przeksztatcenia rzezby terenu, struktury
gleb, szaty roslinnej. Poza wykopami pod fundamenty, z uwagi na niewielkie deniwelacje, nie
prognozuje sie znacznych zmian rzezby terenu. Zabudowa wkroczy na czes¢ uzytkowanej
dotychczas rolniczo przestrzeni, co moze spowodowac intensyfikacje produkcji roslinnej
i zwierzecej na innych obszarach. W tym przypadku mogg nastgpi¢ znaczace przeksztatcenia, a
nawet degradacja ekosysteméw, zwigzana ze wzrostem ilosci odpaddéw i problemem ze
sktadowaniem lub utylizacjg, chemizacjg rolnictwa, intensyfikacjg stosowania nawozow.
Nastepstwem nadmiernego nawozenia moze byé znaczne przeksztatcenie struktury i liczebnosci
gatunkowej roslin i zwierzat, w szczegolnosci owaddéw, a w konsekwenciji rodziny ptakow.

Wzmozony ruch kotowy spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery, szczegdlnie
gazow CO, SO2, NO2, weglowodoréw, otowiu oraz jego zwigzkow, pytbw PM10. Nie bez
znaczenia bedzie tez wzrost natezenia hatasu i wiekszy potencjat wypadkéw drogowych.

Bez szczegdtowych zasad zagospodarowania wprowadzonych ustaleniami planu moze doj$¢
do niekontrolowanego rozwoju zabudowy i powstania obiektéw wprowadzajgcych chaos do
krajobrazu. Polityka przestrzenna jest aktualnie okreslona przez Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock. Co szczegdlnie istotne w
przypadku analizowanego obszaru, w planach ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, co
umozliwia skuteczniejsze ksztattowanie fadu przestrzennego.

Powyzej omowiono skutki potencjalnego niekontrolowanego rozwoju. Wprowadzanie planéw
miejscowych stuzy utatwieniu procesow inwestycyjnych i przyspieszeniu procedur zwigzanych
z realizacjg nowych przedsiewzieé. Skutkiem odstgpienia od realizacji ustalen projektu planu moze
zatem by¢ zahamowanie rozwoju rejonu. Brak nowych terenéw przeznaczonych w planie pod
inwestycje moze okazaé sie bardzo powaznym ograniczeniem rozwojowym, niekorzystnym dla
mieszkahcow i wiascicieli dziatek.

Podsumowujgc, wsréd zmian i skutkow jakie mogtyby nastgpi¢ w przypadku odstgpienia od
realizacji ustalen projektu planu i jakie mozna okresli¢ jako korzystne dla srodowiska, nalezy
wymienic:

e zachowanie areatow rolnych — powierzchnia, nawet intensywnie uprawiana, wcigz

pozostaje aktywna biologicznie,

e zachowanie rolniczego krajobrazu,
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e utrzymanie istniejgcych barier migracyjnych,

o mozliwos¢ regeneracji srodowiska i jego ,umacniania” na skutek odstgpienia od produkgciji

rolnej.

Nalezy zda¢ sobie sprawe z faktu, ze ww. korzysci mogg zostaé przynajmniej czesciowo
zachowane poprzez $ciste okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy w sposob najmniej
ingerujgcy w srodowisko, a wiec zachowanie odpowiednich wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej, areatéw dziatek, okreslonych gabarytow zabudowy oraz zapewnienie wszelkich urzadzen
czy instalacji stuzgcych ochronie srodowiska.

Jako negatywne skutki odstgpienia od realizacji ustaleh analizowanego projektu planu
wymieni¢ nalezy:

e nadmierne zabudowanie terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo,

o realizacja zabudowy dysonujacej z otoczeniem i w nieprzemyslanych pod wzgledem

urbanistycznym miejscach,

e zahamowanie rozwoju obszaru,

e utrzymanie dotychczasowego, niekorzystnego stanu drog.

11. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania, wynikajgce z opracowania

ekofizjograficznego

PRZYDATNOSC DO DALSZEGO UZYTKOWANIA
W opracowaniu ekofizjograficznym, oceniono przydatnosé¢ obszarow w catej gminie Serock do

rozwoju poszczegoélnych funkcji. Za gtéwne kryterium oceny przyjeto ochrone catoksztattu walorow
przyrodniczych terenu gminy, polegajacg na konstruktywnym gospodarowaniu zasobami
przyrodniczymi. Na obszarze planu wydzielono nastepujgce grupy terenow:

o Tereny wskazane do przeznaczenia pod funkcje gospodarcze w pierwszej kolejnosci o
korzystnych warunkach wodno-gruntowych dla lokalizacji zabudowy. Do tej grupy zaliczono
obszary, na ktérych w podtozu wystepujg grunty nosne, a zwierciadto woéd podziemnych
zalega ponizej poziomu posadowienia typowych obiektow budowlanych.

o Tereny zabudowy istniejgcej, dla ktérych nie planuje sie zmiany funkcji. Zabudowe stanowi
gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana na

skrzyzowaniu ul. Puttuskiej i ul. Pogodnej.

OCHRONA KRAJOBRAZU WRAZ ZE WSKAZANIAMI DO KONCEPCJI ROZWOJU
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEGO GMINY
Wedtug opracowania ekofizjograficznego gmina Serock posiada dogodne warunki dla rozwoju

przestrzennego. Przyczyniajg sie¢ do tego: warunki gruntowo-wodne i klimatyczne, uksztattowanie
terenu oraz walory przyrodnicze. Przy planowaniu przestrzennym rozwoju obszaru nadrzednym
celem powinna by¢ zasada tworzenia warunkéw do prawidiowego funkcjonowania uktadow

przyrodniczych we wzajemnych powigzaniach ekologiczno— przestrzennych. Gospodarka
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zasobami przyrody musi wiec uwzglednia¢ zaleznosci i powigzania zachodzgce w srodowisku
przyrodniczym. Wazne jest, by okresli¢ zasady gospodarczego funkcjonowania terenéw prawnie
chronionych w sposéb pozwalajgcy na zachowanie mechanizméw rownowagi ekologicznej oraz,
by nie nastgpita dewastacja walorow krajobrazowych pozostatych obszaréw. Realizacja tych zadan
mozliwa jest dzieki wdrozeniu zintegrowanych dziatan w zakresie ochrony wybranych obszaréw
poprzez dostosowanie sposobu zagospodarowania do wymogow ochronnych. Tereny
o najwyzszych walorach przyrodniczych, takie jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary Natura 2000 i obszary chronionego, powinny byé potgczone ze sobg
ciggami ekologicznymi. Role takich potgczen ekologicznych spetniajg doliny rzeczne, zabagnienia,
wieksze kompleksy lesne, bedace korytarzami zapieniajgcymi migracje flory i fauny. Wigzg one
poszczegolne formy ochrony przyrody w jeden uktad przyrodniczy wzajemnie sie wspierajgcy.

Gmine Serock mozna podzieli¢ na trzy czesci rdoznigce sie miedzy sobg pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym:

e tereny dolin rzecznych i dolina Zalewu Zegrzynskiego wraz z przylegta strefg krawedziowg

wysoczyzny,
e zwarte kompleksy lesne o wysokich walorach krajobrazowych,
e tereny o przecietych walorach przyrodniczych, przeznaczone do petnienia funkcji
gospodarczych.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy przedstawiony uktad powinien byé
uwzgledniony. Zagospodarowane powinny by¢ tylko tereny o niskich i przecietnych walorach
przyrodniczych. Struktury przyrodnicze powinny by¢ wykorzystane w ksztattowaniu funkcjonalno-

przestrzennego rozwoju gminy.

ZALECENIA
Opracowanie ekofizjograficzne dla prawidlowego rozwoju gminy zaleca:

e maksymalng ochrone ekosystemow lesnych, zaréwno tych wielko powierzchniowych i
matych,

o dolesienie nieuzytkdw potozonych w sgsiedztwie ciggdéw ekologicznych,

e organizacje nowych parkéw i zielencéw,

e odgraniczenie terenéw przemystowych i gtdwnych szlakow komunikacyjnych zielenig
izolacyjng, zachowanie zadrzewienh, zakrzaczen srédpolnych i pojedynczych drzew o
walorach krajobrazowych,

o zrezygnowac z lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy w obrebie ciagdw naturalnych powigzan
przyrodniczych (dolina Narwi i Bugu) oraz ograniczy¢ rozwoj zabudowy juz istniejgcej,

e realizowac przepusty w barierach migracyjnych w obrebie ciggéw naturalnych,
umozliwiajgce migracje fauny i flory,

e kontynuowac inwestycje zapewniajgce biologiczno-mechaniczne oczyszczanie sciekow,
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¢ nie lokalizowa¢ obiektéw ucigzliwych dla wod podziemnych i powierzchniowych w rejonie
GZWP,

e ograniczy¢ chemizacje rolnictwa w graniach GZWP,

o wykonywac ocene oddziatywania na srodowisko dla obiektéw przemystowych i
magazynowo — sktadowych potozonych w obrebie strefy ochrony sanitarnej Wodociggu
Pé6tnocnego,

o utrzymacd i chroni¢ jeziorka i oczka wodne,

o respektowac ograniczenia i zakazy w strefie posredniej ochrony ujecia Wodociggu
Pdtnocnego,

¢ nie umiejscawia¢ podziemnych zbiornikéw na nieczystosci i nie realizowa¢ zabudowy z
podpiwniczeniami na obszarach o ptytkim wystepowaniu wéd podziemnych,

o zastepowac wegiel paliwami ekologicznymi,

e pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym gleby o wysokich wartosciach uzytkowych,

e obszary wstepowania gleb chronionych (organicznych i I, Il i lll klasy bonitacyjnej) w
obrebie zwartej zabudowy i w sgsiedztwie szlakdw komunikacyjnych, przeznaczy¢ na cele
inwestycyjne po otrzymaniu zgody odpowiednich wtadz,

¢ na terenach o korzystnych warunkach fizjograficznych dla lokalizacji zabudowy, potozonych
w obrebie kompleksow lesnych, realizowa¢ zabudowe niska i rozproszona,

e dazy¢ do jak najszybszej poprawy stanu czystosci wéd Zalewu Zegrzynskiego,

o przestrzegaé nakazéw, zakazdéw i ograniczeh w sposobie zagospodarowania, wynikajgcych

Z przepisOw ustanawiajgcych obszary podlegajgce ochronie.

12. Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego istotne z punktu widzenia

niniejszego opracowania i ich skutki dla srodowiska

Skala i sita oddziatywan na srodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune, flore i
krajobraz zalezg od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia. W omawianym
opracowaniu wprowadzono nastepujgce tereny funkcjonalne: MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KPJ1. Wazne zmiany zagospodarowania wzgledem stanu istniejgcego
polegaja na wprowadzeniu zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych i poszerzeniu
istniejgcych drég. Wszelkie ustalenia projektowanego planu muszg byé zgodne z kierunkami
wskazanymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock.

Dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego istotne sg, zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw, wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, dla kazdej dziatki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi
warstwami zaleze¢ bedg (lokalnie) kierunki i tempo sptywu powierzchniowego, przepuszczalnosé

wody w gtgb gruntu, zachowanie bioréznorodnosci i stopien zachowania aktywno$ci biologiczne;.
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W projekcie planu najwiekszy udziat w przeznaczonych pod zabudowe gruntach majg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych. Pozostaty obszar zajmujg drogi.
Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:

e MNU o numerach od 1 do 4:

a) dla zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej — 50%,
b) dla zabudowy szeregowej — 25%,

Najistotniejsze sg zapisy planu odnoszgce sie do zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy. Z punktu widzenia dbato$ci o srodowisko przyrodnicze
zawsze interesujgce sg ustalenia planéw miejscowych, dotyczace infrastruktury technicznej,
szczegdblnie odprowadzania Sciekéow i pozyskiwania wody. W analizowanym projekcie planu
miejscowego ustalono, ze wszystkie budynki mieszkalne, ustugowe i produkcyjne oraz dziatki
budowlane muszag posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $Sciekdw w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy. Scieki bytowe
odprowadzane bedg docelowo do oczyszczalni sciekow w Debem poprzez sie¢ kanalizacji o
Srednicy przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to srednic przewodow sieci i
instalacji ttocznych, srednic przewodow przytgczy, a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych
na dziatce budowlanej, Do momentu wybudowania sieci kanalizacyjnej wyrazono zgode na
budowe szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych atestowanych
oczyszczalni sciekdw. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazano likwidacje bezodptywowych
zbiornikdw na Scieki. Ustalono nakaz zagospodarowania wéd opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustalono usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o
powszechnej dostepnosci systemu zbierania i usuwania odpaddéw statych. Zabezpieczono
mozliwos¢ segregowania odpadow w miejscu zbiérki. Zezwolono na realizacje zbiorczych miejsc
na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbidrke odpaddéw, obstugujacych kilkka dziatek
budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono, iz zaopatrzenie w ciepto bedzie sie opieraé na
zrodfach lokalnych, zasilanych gazem ziemnym przewodowym. Istnieje mozliwos¢ stosowania do
ogrzewania nosnikéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz
ptynny, energia elektryczna, odnawialne Zzrédta energii oraz innych nosnikéw, ktére bedg
stosowane w urzadzeniach, majgcych odpowiednie atesty Ilub $wiadectwa ekologiczne i
zapewniajgcych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrebnych.

Ze wzgledu na ochrone srodowiska wazne jest tez, ze na catym obszarze projektowanego
planu zakazano lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych. Istnieje rowniez zapis zakazujgcy lokalizacji przedsiewzie¢ innych niz
nieucigzliwe, czyli tych, ktorych ucigzliwo$é nie moze powodowac przekroczenia standardow

jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, oraz ktore
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nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko - zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zabroniono roéwniez odprowadzania s$ciekdw bytowych do wdd
powierzchniowych i do ziemi.

W dalszej czesci przeanalizowano rozne ustalenia projektu planu, réwniez nie omdéwione w

niniejszym rozdziale, oceniajgc jednoczesnie ich wptyw na poszczegolne komponenty srodowiska.

12.1. Ludzie

W zwigzku z realizacjg ustaleh planu powstang nowe mieszkania. Nie prognozuje sie
negatywnego wptywu na zdrowie ludzi z tytutu wdrozenia zapiséw projektu planu. Z pewnoscig
jednak odczuwalne bedg ucigzliwosci zwigzane ze zwiekszonym ruchem pojazdéw. Dlatego tez
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, w projekcie planu, ustalono dopuszczalne poziomy hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Drogi zostang utwardzone, powstang tez nowe potgczenia,
poprawiajgc warunki dojazdowe do istniejgcej juz zabudowy.

Pomijajgc ucigzliwosci zwigzane z ruchem kotowym, warunki zycia nie powinny ulec
pogorszeniu, cho¢ odczuwalne bedg pewne zmiany krajobrazu. Tereny rolne zostang zastgpione
zabudowg, ktéra nie powinna pogarszaé odczué estetycznych. Plan wprowadza szczegétowe
zasady ksztattowania zabudowy, ktére majg za zadanie zapobiec popowstawaniu budynkéw

dysonujgcych ze sobg i z otoczeniem.

12.2. Fauna i flora

Najwiekszg bioréznorodnoscig charakteryzujg sie zadrzewienia i zakrzaczenia, ktore na
obszarze planu stanowig rzadko$¢. Sukcesywnie wraz z rozwojem rolnictwa, skupiska drzew
tracity soje pierwotne znaczenie.

W wyniku realizacji ustaleh projektowanego planu dojdzie do typowych przeksztatcen:
dewastacji szaty rodlinnej (bezposredni skutek realizacji zabudowy), zmian skfadu gatunkowego,
powstania lokalnych barier migracyjnych w postaci ogrodzen i budynkéw. Pozytywng prognozg jest
lokalny wzrost bioré6znorodnos$ci wynikajgcy z urzgdzania przydomowych ogrodkow — wigkszosc
nowej zabudowy powstanie na gruntach uzytkowanych dotychczas rolniczo.

Przeznaczenie pod zabudowe oznacza wygradzanie dziatek. Bardzo istotne jest wiec, by
ogrodzenia byly realizowane w sposob umozliwiajgcy migracje zwierzat, przynajmniej drobnych.
Utrudnieniem dla zwierzat bedg rowniez nowe drogi i zwiekszenie natezenia ruchu na drogach juz
istniejgcych. Ze wzgledu na juz istniejgce bariery migracyjne i niskie walory przyrodnicze obszaru

planu, problem migracji zwierzat jest marginalny.
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12.3. Powierzchnia ziemi/rzezba terenu

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpig zmiany powierzchni ziemi. W czasie prac
budowlanych niszczeniu ulega¢ bedzie wierzchnia warstwa gleby, a struktura gtebszych warstw
zostanie zaburzona.

Realizacja nowych obiektow budowlanych przyczyni sie do uszczelnienia podtoza przez
wprowadzanie  powierzchni  nieprzepuszczalnych. Areat powierzchni  przepuszczalnych
(biologicznie czynnych) dla terenéw zabudowy pozostanie jednak na wysokim poziomie. Wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wiekszosci terendw zabudowy ustalono na
poziomie 25 lub 50%. Wskutek prowadzonych prac niwelacyjnych dojdzie do wytworzenia pewnej
ilosci mas ziemi z wykopow. Teren jest ptaski wiec roboty ziemne stanowi¢ bedg gtéwnie wykopy

pod fundamenty.

12.4. Krajobraz

W projekcie planu zawarto szereg ustalen dla zachowania tadu przestrzennego i spéjnosci
kompozycyjnej obiektow budowlanych poprzez okreslenie odpowiednich parametrow i zasad
realizacji zabudowy. Okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych na
pojedynczych dziatkach budowlanych, maksymalne wysokosci zabudowy podane w metrach, katy
nachylenia, uksztattowanie i kolor dachéw. W zakresie kolorystyki elewacji budynkéw wskazano,
ze kolor ocynku nie powinien przekracza¢ 20% pokrycia $Sciany. Nakazano utrzymanie
jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry,
stolarka okienna, balustrady. Ustalenia projektu planu nie pozwolg na powstanie niekorzystnie
wyroézniajgcych sie pod wzgledem ksztattu, gabarytéw i konstrukcji budynkow. W efekcie realizaciji

ustalen nalezy spodziewac sie stonowanej zabudowy, respektujgcej sgsiedztwo.

12.5. Srodowisko wodno-gruntowe

W ustaleniach projektu planu okreslono zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod
opadowych oraz zasady gospodarowania odpadami. Ustalono, ze Scieki bytowe odprowadzane
bedg docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw. Wszystkie budynki mieszkalne i
ustugowe oraz dziatkki budowlane muszg posiadac przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie sciekdbw w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie

budowe szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych atestowanych
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oczyszczalni $ciekdw. Odprowadzenie wéd opadowych ma odbywaé sie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Takie regulacje stuzg ochronie $rodowiska wodno-gruntowego przed
zanieczyszczeniami.

Do lokalnych zmian w srodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy nowych
obiektow. Nastgpi uszczelnienie podioza, zmiana warunkéw infiltracji oraz kierunkéw sptywu
powierzchniowego. Czes¢ gleb zostanie przykryta powierzchnig nieprzepuszczalng i wytgczona z
obiegu materii. Dotyczy to takze ciagéw komunikacyjnych. Sg to zmiany typowe dla nowych
terenéw inwestycyjnych.

Zagrozeniem dla s$rodowiska wodno-gruntowego jest takze sam proces realizacji
poszczegolnych inwestyciji. W trakcie budowy do waéd i gruntu moga przedostawac sie farby, kleje,
smoty i inne substancje uzywane na budowie. Ich oddziatywanie moze by¢é nawet toksyczne w
stosunku do organizméw zywych. Aby temu zapobiec konieczna jest rzetelna kontrola oraz
realizacja obiektow zgodnie z najwyzszymi standardami. Dotyczy to takze obiektéw liniowych, np.

drdg.

12.6. Atmosfera i klimat akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu doprowadzi do powstania nowych drog. Ustalenie nowych
ciggéw komunikacyjnych konkretnych klas przetozy sie na realizacje nawierzchni utwardzonych.
Pozytywnym tego skutkiem bedzie zmniejszenie zapylenia. Ucigzliwos¢ akustyczna pojazddéw
poruszajgcych sie po nawierzchni utwardzonej zwykle jest mniejsza niz na drogach gruntowych,
ale trudno jest prognozowac poprawe klimatu akustycznego ze wzgledu na sam fakt utwardzenia
drég. Poziom hatasu generowanego przez ruch pojazdow zaleze¢ bedzie od wielu czynnikow np.
konkretnego materiatu i technologii wykonania nawierzchni, rodzaju pojazdéw poruszajgcych sie
drogami predkosci ich podrézy. Ponadto prognozuje sie znaczne zwigkszenie natezenia ruchu
kotowego na nowych drogach, poniewaz prowadzg one do terenéw nowej zabudowy, planowane;j
na obszarach dotychczas uzytkowanych rolniczo.

Dla jakosci powietrza bardzo istotne sg ustalenia dotyczgce mozliwosci zaopatrywania
budynkéw w ciepto. Szczegdlnie w obliczu tak znacznego wzrostu zapotrzebowania na
ogrzewanie, jakie pojawi sie w wypadku realizacji projektowanej zabudowy. Ustalono, ze
zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywac sie w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym. Mozliwe bedzie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw
energetycznych, takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia
elektryczna, odnawialne zrédta energii oraz nosnikéw, ktore bedg stosowane w urzgdzeniach
majgcych odpowiednie atesty lub Swiadectwa ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji
dopuszczone w przepisach odrebnych.

Ustalono tez, by przy zagospodarowywaniu terenéw, w obszarze planu stosowano normy

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wedtug wspomnianej juz wczesniej klasyfikacji.
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12.7. Wplyw na obszary chronione

Ze wzgledu na wynikajgca z ustalen projektu planu skale zagospodarowania, jego forme i
odlegtos¢ od obszarow cennych przyrodniczo, nie prognozuje sie wptywu na obszary wtgczone do
sieci Natura 2000.

12.8. Zdarzenia losowe

Nie mozna catkowicie wykluczy¢ zdarzeh losowych powodujgcych oddziatywania na
srodowisko. Bedg to réznego rodzaju awarie czy wypadki prowadzgce np. do zabijania
pojedynczych zwierzgt w wyniku zderzenia z pojazdami poruszajgcymi sie nowymi drogami, albo
zanieczyszczenie zwigzane z nieprawidtowym zabezpieczeniem materiatdbw budowlanych na
etapie realizacji inwestycji. Z uwagi na nieprzewidywalnosc tych i innych podobnych sytuacji nie

wskazuje sie zmian w projekcie planu.

12.9. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Linie energetyczne stanowig zrodio promieniowania niejonizujgcego, ktére wymaga
zachowania stref ochronnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do sytuowania zabudowy
mieszkaniowej. Sytuowanie obiektéw w sagsiedztwie linii elektroenergetycznych regulujg
odpowiednie normy, niezalezne od ustalen planu miejscowego.

Projekt planu zaktada rozwdj zaopatrzenia w energie elektryczng, polegajgcy na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych

stacji.

13. Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi

opracowaniami ksztaltujagcymi przestrzen gminy

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym przestrzen omawianych terenéw jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego musi byé zgodny ze studium jako dokumentem
nadrzednym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych, w tym wskaznikéw
zabudowy jak np. wysokosé, minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

W ponizszych akapitach opisano wybrane zapisy studium, ktére majg szczegdlne znaczenie
dla przysztego stanu srodowiska na obszarze projektowanego planu miejscowego.

Studium dla terenu omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ustanawia strefe B — mieszkaniowo-ustugowg o $redniej intensywnosci, z dominacja obiektow
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mieszkaniowych w zespofach (zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacji i jednorodzinna) i
samodzielnych obiektow ustug publicznych i komercyjnych.

W strefie mieszkaniowo-ustugowej zaleca zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej i dopuszcza:
obiekty handlu, ustug publicznych, rekreacji, sportu, kultury i ogrodki dziatkowe. Nie dozwolone jest
wprowadzanie obiektéw produkcyjnych, ustug ucigzliwych (z wyjatkiem stacji paliw), handlu
hurtowego, baz, sktaddéw, magazyndéw. Narzuca nastepujgce wskazniki dla nowoprojektowanej
zabudowy:

* maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

* minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.

Wszystkie wymienione w powyzszej funkcje ustalone w projektowanym planie sg zgodne ze
studium. Dotyczy to przeznaczenia miejsc w przestrzeni jak i wskaznikébw i zasad

zagospodarowania wyznaczonych dla terendw.

14. Podsumowanie prognozy

e Gtownym przeksztalceniem srodowiska jest wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej z
ustugami na terenach uzytkowanych rolniczo.

o Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ w wyniku realizacji planu, powstanie na terenach juz
przeksztatconych antropogenicznie.

e Tworzenie miejsca pod nowg zabudowe jest niezbedne dla dalszego rozwoju obszaru.

o Nastgpi wzrost niskiej emisji.

e Zapisy planu w prawidtowy sposob rozwigzujg problemy zwigzane z gospodarka na
omawianym terenie, zobowigzujgc do usuwania odpaddéw statych w ramach systemu
komunalnego i sprzyjajac segregaciji.

o Projekt planu w prawidtowy sposéb rozwigzuje problemy zwigzane z gospodarkg $ciekowg
poprzez zapewnienie podigczenia budynkéw do kanalizacji i odprowadzania wod
opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w planie nie wplynie znacznie na
zanieczyszczenie gleby ani nie zagrozi zasobom wod poziemnych. Warunkiem zachowania
jakosci srodowiska glebowego i wodnego jest prawidtowa gospodarka sciekami oraz
odpadami. Ustalenia planu ograniczajg mozliwo$¢ zanieczyszczenia gleb oraz powierzchni
ziemi poprzez wprowadzenie zapiséw ustalajgcych objecie budynkéw siecig kanalizacyjng
oraz odprowadzaniem wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt nie
przewiduje funkcji stwarzajgcych dodatkowe ryzyko znacznego zanieczyszczenia gleby i
wod.

o Funkcje przewidziane w projekcie planu bedg generowac zwiekszony ruch samochodowy

wzmagajgcy hatas.
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W wyniku realizacji ustalen projektu planu mozliwy jest ubytek pokrywy glebowej oraz

pokrywy roslinnej zwigzany z realizacjg nowej zabudowy.

o Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu spowoduje ubytek roslinnosci pozbawionej
szczegolnych waloréw przyrodniczych. Migracja w obrebie planu bedzie utrudniona przez
wygradzanie posesji.

e Zapisy planu nie wptyng w istotnym stopniu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego
gminy, gdyz rola ekologiczna terenéw objetych projektem jest znikoma. Mozliwosci migracji
zwierzat jest niewielka.

o Realizacja zatozen planu nie wplynie na zadne obszary chronione w tym na obszary Natura
2000.

¢ Na terenie planu nie wystepujg zadne historycznie istotne obiekty chronione i zabytkowe.

e Z analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie jest zgodne w podstawowym zakresie z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznymi i z zatozeniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

e Przeznaczenie terendw pod funkcje okreslone w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz realizacja ustaleh projektu nie wptynie w istotny
sposob na strukture przyrodniczg gminy, nie bedzie ogranicza¢ réznorodnosci biologicznej
na poziomie ekosystemowym, siedliskowym i gatunkowym.

o Nalezy spodziewacC sie ubytku powierzchni biologicznie czynnej na skutek uszczelnienia
podtoza.

o Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pofozony jest w wojewddztwie mazowieckim, co uniemozliwia przedostawanie sie

zanieczyszczen komunalnych poza granice kraju. Zadne z projektowanych przeznaczen

terenu nie spowoduje oddziatywania transgranicznego.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata sporzgdzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegolnosci
z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 2017 r. poz. 1405 z pbézn. zm.). Projektem planu zostat objety obszar przy ul. Pogodnej w
Serocku. Sg to obszary zdominowane przez uprawy rolne oraz zabudowe jednorodzinng i
zagrodowg. Projekt planu, do ktérego powstata niniejsza prognoza, jest uscisleniem polityki
przestrzennej, okreslonej przez aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock. Wprowadzone zostang obszary przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi nieucigzliwe.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pogodnej w
obrebie Wierzbica, gm. Serock zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad
ksztattowania tadu przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasad obstugi i zaopatrzenia w
infrastrukture techniczna i komunalng, zasad ochrony $rodowiska oraz zasad w zakresie
komunikaciji.

Ustalenia projektu zgodne sg w podstawowym zakresie zgodne z przepisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy o ochronie przyrody, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
oraz innych ustaw.

Granice planu sg znacznie oddalone od obszaréw witgczonych do sieci Natura 2000, dlatego
nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na te obszary, spowodowanego realizacjg ustalen
planu.

Realizacja ztozen planu nie wptynie silnie na srodowisko przyrodnicze Zmiany wywofane
wdrozeniem planu nalezy okresli¢, jako typowe dla nowych inwestycji. Ich zasieg bedzie lokalny.
Dojdzie do uszczelnienia podtoza, zmian kierunkéw sptywu powierzchniowego, ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenia powierzchni infiltracji, zwiekszenia niskiej emisiji,
utrudnienia migracji niektérych zwierzat. Wyzej wymienione niekorzystne zmiany poszczegdlnych
komponentéw bedg miaty charakter lokalny i nie wptyng w istotny sposéb na srodowisko gminy

ani obszarow sgsiednich.
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