UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Pogodnej w obrebie Wierzbica, gm. Serock

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zgodnie
z uchwalag nr 432/XL/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 stycznia 2018 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Pogodnej w obregbie Wierzbica, gm. Serock, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Serock
przyjetego Uchwata Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.
zmienionego: Uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r.,
Uchwatg Nr 212/XX1/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 maja 2016 r., Uchwalg Nr
276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., oraz Uchwata Nr 467/XLII1/2018
z dnia 23.04.2018r., Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pogodnej w obrebie
Wierzbica, gm. Serock, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okres$lona zostata na rysunku planu i obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 69/3, 72,
73, 76/7, 76/8, 76/27, 76/29, 76/59, 76/98 1 76/99 w obrebie Wierzbica, gm. Serock oraz dziatki o
nr ewidencyjnych 8, 18/2, 18/3, 18/4, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14
obreb 03 w Serocku.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng
czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§3.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



6)

7)
8)

9)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
11) stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig:

1)
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych i obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych,

granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystepujag w granicach planu.

§ 4.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV,

odlegtosci podane w metrach,

symbole terenow okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem
wyrdzniajacym je spos$rdd innych terenow: MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KPJ1.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie spadku do 10°,
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania urzadzone
w poziomie terenu lub stanowiska w garazach,



4)

5)
6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nic wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkow, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga przekracza¢ maksymalnie o:

a) 1,3 m: balkony, wykusze, logge, gzymsy, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody

zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czesci podziemne obiektow budowlanych,

b) 0,8 m: okapy, ryzality,
- linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),
obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1,
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
W podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu,
symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zlozony z liter okreslajacych
przeznaczenie i numeru wyrdzniajacego dany teren sposrdd innych terendw,
ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno§¢ ma tytul prawny, oraz ktore nie sg zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci spehniajace cele

wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci:
zielence, ogrodki jordanowskie, zielen izolacyjng.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4

§ 6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe.

§7.

Dla terenow MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

5)

zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej,

dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacej zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk postojowych, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,

budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z
zastrzezeniem pkt 5,

w obszarze objetym strefg techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV,
wyznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewoéw tych gatunkow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m, a w przypadku innego zagospodarowania obszaru



objetego strefa techniczng nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej granicy,
7) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
a) kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia Sciany,
b) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady.

§8.
Dla terenow MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, przy czym dla budynkow gospodarczych
I garazowych — 6 m,
5) dachy plaskie badz spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,
6) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach dzialek budowlanych, na ktdérych
realizowana jest inwestycja, w ilosci, z zastrzezeniem pkt 7 i pkt 8:
a) min. 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,
c) min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug
nie wymienionych w lit.b, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,
7) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,
8) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych
na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

§9.
Dla terenow MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki

scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
c) dla zabudowy szeregowej — 250 m?,
2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 250 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
C) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej — 17 m,
- dla zabudowy szeregowej — 9 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatlek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych, z zastrzezeniem §15 ust.3.



§ 10.

Na terenach MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu; szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy; sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

zakaz lokalizacji ustlug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

zakaz lokalizacji obiektow stuzacych dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa
gazowe, paliwa ptynne i innych substancji niebezpiecznych, z wylaczeniem lokalizacji sieci
gazowej stuzacej zaopatrzeniu mieszkancow w gaz,

maksymalna powierzchnia sprzedazy 400 m?,

zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypow, oraz
sadzenia drzew i krzewdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m,

zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,

nakaz stosowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu wedlug klasyfikacji jako terenu
przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.

§ 11.

Dla terenow MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1)
2)
3)
4)

dla terenu MNU1 od drogi: KDD1, KDD2,

dla terenu MNU2 od ciggu pieszo-jezdnego KPJ1,

dla terenu MNU3 od drogi: KDD2, KDD3,

dla terenu MNU4 od drogi KDD2 oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ1.

§ 12.

Dla terenow MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢ stawkg¢ procentows, stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w
wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4

§ 13.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 ustala si¢
przeznaczenie — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obslugg ruchu drogowego, transportu publicznego,
oraz ruchu pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej, zatok
postojowych, obiektow matej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 zakazuje si¢ tymczasowego



zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendow za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 nakazuje si¢ szerokos$¢ drog
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDD2 i KDD3 w obszarze objetym strefg techniczng
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, wyznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢
nasadzen drzew i1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m, a
w przypadku innego zagospodarowania obszaru objgtego strefa techniczng nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Dla terendéw drog publicznych oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPJ1

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KPJ1 ustala si¢ przeznaczenie —
samorzgdowy publiczny ciagg pieszo-jezdny.
Na terenie oznaczonym symbolem KPJ1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terendOw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjg i obslugg ruchu drogowego, transportu publicznego oraz ruchu pieszych, $ciezek
rowerowych, zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, obiektow mate;j
architektury.
Dla terenu ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1 nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1 ustala si¢ stawke procentowsg
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie komunikacji i zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 15.

Jako uktad drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1 do 4 oraz
KPJ1,

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny drog publicznych, ciggu
pieszo-jezdnego oraz droég wewnetrznych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje
sieci na dziatkach wewnatrz innych terendw funkcjonalnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.



3. Dla drég wewngtrznych i dojazdéw do co najmniej 3 dziatek budowlanych wydzielanych na
terenach ustala sig:

1) szerokos$¢ nie mniejszg niz 8,0 m,

2) zakonczenie placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg
potaczone z inng droga,

3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m
na5m,

4) droga wewnetrzna bedgca przedluzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mieé
szeroko$¢ nie mniejszg niz droga, ktora przedtuza i nie mniejszg niz okreslona w pkt 1).

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) realizacje¢ sieci wodociggowej 0 Srednicy przewodow sieci co najmniej DN 80, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na
dziatce budowlanej,

2) nakaz podlgczenia budynkow mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociggowej, z
zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z ujgé wlasnych,

4) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§17.
1. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala si¢:

1) S$cieki bytowe odprowadzane bgdg docelowo do oczyszczalni Sciekow w Debem poprzez sie¢
kanalizacji 0 $rednicy przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to
srednic przewoddéw sieci 1 instalacji tlocznych, Srednic przewoddéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

2) wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe oraz dziatki budowlane muszg posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki z zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych atestowanych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekow,

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzeniec w cieplo w oparciu o zrodla lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym,

2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych takich jak
olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne Zrodia
energii,

3) dopuszcza sig stosowanie innych nosnikéw energetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym prawa ochrony srodowiska.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozbudowe sieci gazowej, 0 minimalnym przekroju @32, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
szczegolnosci W zgodzie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,

2) szafki gazowe powinny byc¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:



1) budynki muszg posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) rozw0] systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych
linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji
1 wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

3) prowadzenie linii elektroenergetycznych o roéznych napieciach po oddzielnych trasach,
z zastrzezeniem pkt 4,

4) w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

5) przylaczenie obicktow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji projektu zagospodarowania
dziatki, w tym réwniez wynikajagcego ze zmiany przeznaczenia terenu, z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywaé wedlug zasad okreslonych
W przepisach prawa energetycznego,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o maksymalnej
mocy do 100 kW.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpadow statych,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu  zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

3) mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng zbiorke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 19.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — sekcja G, powiat
legionowski, woj. mazowieckie uchwalonego 30 listopada 2015 r. uchwatg nr 138/XV/2015
Rady Miejskiej w Serocku,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, powiat
legionowski, woj. mazowieckie uchwalonego 31 sierpnia 2015 r. uchwatg nr 109/X1/2015
Rady Miejskiej w Serocku.

§ 20.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie
douchwatynr ............... Rady Miejskiej w Serocku

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Pogodnej w obrebie Wierzbica, gm. Serock, byla uchwata Nr
432/XL/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 stycznia 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pogodnej w obrebie
Wierzbica, gm. Serock.

Na obszarze tym obowigzujg: miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar A, przyjety Uchwatg nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015 .
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 7519 z dn. 10.09.2015 r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A, powiat legionowski, woj. mazowieckie,
zmienionym uchwata nr 466/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23.04.2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2018 r. poz. 4926 z dn. 07.05.2018 r.) oraz miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja G, przyjety uchwatag Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 30.11.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 392 z dnia 14.01.2016 r.) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja G, powiat legionowski,
woj. mazowieckie.

Obszar objety planem obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 69/3, 72, 73, 76/7, 76/8, 76/27,
76/29, 76/59, 76/98 1 76/99 w obrgbie Wierzbica, gm. Serock oraz dziatki o nr ewidencyjnych 8, 18/2,
18/3, 18/4, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14 obreb 03 w Serocku. Rysunek
planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.)

Potrzeba sporzadzenia planu na przedmiotowym terenie podyktowana byta przede wszystkim
koniecznoscig skorygowania przebiegu drogi gminnej — ul. Pogodnej, w zwigzku z trudnos$ciami z
zagospodarowaniem dziatek przyleglych do potudniowej strony ul. Pogodne;.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawarta w obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009 r. i jego
zmianami uchwalonymi uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012 r.,
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7.11.2016 roku oraz uchwata Rady
Miejskiej w Serocku Nr 467/XL111/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U.z2017 r. poz. 1023 z pdézn. zm.), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o pzp zostaly
zrealizowane poprzez wprowadzenie w poszczegdlnych rozdziatach uchwaly ustalen polegajacych na
wprowadzeniu parametréw 1 wskaznikéw urbanistycznych, a takze zakazow, nakazéw 1 ograniczen
W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow. Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglgdnieniem
ustalen i standardow przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bgdace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz
doprecyzowuje wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Z uwagi na opracowywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
terenu gminy Serock, nie wykonywano analizy aktualno$ci planow i1 nie podejmowano w tym zakresie
uchwat. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwigzku z realizacja ustalen planu nie
obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz bedg roztozone w czasie, w miare
realizacji etapow inwestycji, podobnie jak zatozone wptywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu
Z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego
Z okreslonymi w studium zasadami zroOwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztatltowania tadu
przestrzennego; granicami terendw funkcjonalnych czy gldwnymi kierunkami i celami rozwoju.
Regulacje te zostaty zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszaja wymaganej
przepisami zgodnosci ze studium.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko przy
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.
Jej zakres i stopien szczegdlowosci zostal okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W
sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddzialywania
na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zaktoci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa
dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.



