Uchwala Nr 504/X1.V1/2018
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25 czerwca 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb Jadwisin

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zm.), art.14 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), Rada Miejska w Serocku uchwala co nastgpuje:

§1

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb Jadwisin, uchwalonego uchwalg Nr
342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2013 r., poz. 7420), zwanego w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Zakres zmiany obejmie:

1) ogbélne ustalenia uchwaly, odnoszace si¢ do calego obszaru obowigzywania
planu, zawarte w:

a) §4 ust. 2 planu, definiujgce rodzaje stosowanych na rysunku
planu oznaczen o charakterze informacyjnym,

b) §5 pkt 7 planu, w ktérym zdefiniowany zostalo pojgcie
LHintensywnosci zabudowy”,

c) §7 pkt 1 planu, poprzez rozszerzenie katalogu obszaréw
wskazanych do realizacji celéw publicznych,

2) szczeg6lowe ustalenia uchwaty, odnoszace si¢ wylgcznie do wybranych terendéw
funkcjonalnych:

a) obeimujagce warto$ci minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych, zawarte w: §35
pkt3lita—b, §38 pkt 3lita—b, §39 pkt4lita—b, §40pkt4lita—b,
§41 pkt4lita—-b, §42pkt3lita—b, §43 pkt4lita—b, §44 pkt 3 lita—
b, §45 pkt 3 lit a— b, §46 pkt 3 lit a — b, §48 pkt 4 lit a — b, §49 pkt 4 lit
a—b,§52pkt3lita-b, §56 pkt4lita—b, §58 pkt 3 lita—b,

b) obejmujace dopuszczane przez plan rodzaje pokry¢ dachowych
na terenach funkcjonalnych UT, zawarte w §48 pkt 4 lit. h planu,

c) obejmujagce tereny funkcjonalne MNU, w tym zasady
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zawarte w
rozdziale 11 §36 planu,

d) obejmujace tereny funkcjonalne UMN, w tym zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w
rozdziale 12 §37 planu,

e) obejmujgce tereny funkcjonalne USQO, w tym zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w
rozdziale 22 §47 planu,

f)obejmujace tereny funkcjonalne ZPU, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 25 §50 planu,

g) obejmujace tereny funkcjonalne drég publicznych, w



szczegblnodcei okreslone w uchwale zasady modemizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji, zawarte w §59 planu,

h) obejmujace tereny funkcjonalne KDW, zawarte w rozdziale 35
§60 planu,

3) zalacznik nr 1 do uchwaty nr 342/X3XVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku,
z dnia 3 czerwca 2013 roku, w zakresie:

a) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania migdzy terenami funkcjonalnymi
oznaczonymi symbolami USO1, U3 i MNU23, KDD15,

b) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i rtéznych zasadach zagospodarowania migdzy terenami funkcjonalnymi
oznaczonymi symbolami MNU20, MNU21, KDD13, KDD14, KDW16,

c) przebiegu linii rozgraniczajgcej tereny o roéZnym przeznaczeniu i
roznych  zasadach  zagospodarowania, wyznaczajgcej  tereny
funkcjonalne, oznaczone symbolami MN2, MWU?7 oraz MWUS,

d) przebiegu ciagéw izolacyjnych o znaczeniu izolacyjnym
i krajobrazowym, wyznaczonych na terenach funkcjonalnych
oznaczonych symbolami: UQO1, USO11 U3,

€) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami: UO1, USOI1, U3,
MNU20, MNU21, MNU23, MN2, MWU?7 oraz MWUS,

f) przebiegu granic strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
wyznaczonej na terenie funkcjonalnym, oznaczonym symbolem UO1,
g) granic obszaru wskazanego jako aleje, szpalery i tereny zieleni
szczegdlnie warto$ciowe, wyznaczonego na terenie funkcjonalnym,

oznaczonym symbolem UOI1,

h) granic stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej, wraz z
numerem stanowiska archeologicznego.

3. Zmiana poszczegdinych ustales planu moze obejmowac zwigkszenie lub zmniejszenie
zasiegdbw poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych, stref i obszaréw, a takze ich
utworzenie lub likwidacje, przy czym jej zakres nie moze wykraczaé poza granice
obszaru objetego zmiana planu.

4, Integralng czescig uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice:

1) obszaru objetego zmiang planu,
2) zakresu zmiany zalgcznika nr 1 do uchwaly nr 342/XXXVII/2013.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Uzasadnienie
do uchwaty nr 504/XLVI/2018

Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25 czerwca 2018 r.

Przedkladany projekt uchwaly dotyczy przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obrgb
Jadwisin, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 342/XXXVII/2013, z dnia 3
czerwca 2013 roku.

Przewidywany zakres zmiany stanowil bedzie nowelizacj¢ aktu prawa miejscowego
uchwalonego w 2013 roku w zakresie wybranych jednostek redakcyjnych, nie powodujac
zmiany jego ustalen w przewazajacej czgsci.

W dniu 10 maja 2018 roku, do Rady Miejskiej w Serocku ztozone zostalo wezwanie do
usuni¢cia naruszenia prawa, poprzez usunigcie z tresci uchwaty Rady Nr 342/XXXVI1/2013, z
dnia 3 czerwca 2013 roku definicji pojecia ,,intensywnosci zabudowy”, ktoéra przedmiotowa
uchwala zawiera w §5 pkt 7. Wezwanie ztozone zostalo przez osobe posiadajaca nieruchomosé
na terenie objetym przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wezwanie zostalo zlozone w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 446, ze zm.), w brzmieniu przed wej$ciem w zycie ustawy,
z dnia 7 kwietnia 2017 roku, o zmianie ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017 roku, poz. 935). Podejmowana uchwatla czyni zado$¢
zlozonemu wezwaniu, wyrazajac w §1 ust. 2 pkt 1 lit. b przystapienie do opracowywania
zmiany przedmiotowego miejscowego planu, w zakresie zawartej w nim definicji pojgcia
intensywnos¢ zabudowy. W obowiazujacych warunkach prawnych zmiana ta prowadzi¢ bedzie
do wyeliminowania z uchwaly ww. pojecia. Poniewaz zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073,
ze zm.) zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie w jakim jest on uchwalany, to
skuteczne uchwalenie zmiany planu, wymaga przeprowadzenia peinej procedury planistycznej,
narzuconej przez wspomniang ustawe.

Ze wzgledu na odmienny sposob interpretacji pojecia intensywnos$¢ zabudowy w
oparciu o zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wzgledem obecnie
funkcjonujacej definicji tego pojecia w zmienianym miejscowym planie, dla zachowania
dotychczasowego sposobu stosowania wskaznikow minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy niezbgdna jest korekta wartosci tych wskaznikow, okre§lonych w planie dla
poszczegdlnych terendéw, co tez zamierza si¢ wprowadzi¢ w oparciu o w §1 ust. 2 pkt 1 lit. b
oraz §1 ust. 2 pkt 2 lit. a, ¢ - fuchwaly.

W zwigzku z zamiarem rozbudowy bazy sportowej w sgsiedztwie szkoty podstawowe;j
w Jadwisinie, stwierdza si¢ potrzebg rozszerzenia rezerwy terenowej wprowadzonej na ten cel
obowigzujacym planem miejscowym. Plan ten dla terenu u zbiegu ulic Akacjowej 1 Szkolnej w
Jadwisinie przewidzial teren funkcjonalny USOI, przeznaczony na realizacj¢ zabudowy ustug
sportu i o§wiaty. Ustalone w obowigzujgcym planie przeznaczenie terenu obejmuje zbyt maty
obszar, uniemozliwiajgc zapewnienie przysztym obiektom sportowym niezbednego zaplecza
technicznego. Wprowadzong zmiang przewiduje si¢ rozszerzenie granic terenu funkcjonalnego
USOI1. Powyzsze wymaga korekty zalgcznika nr 1 do uchwaly nr 342/XXXVII/2013.
Realizacj¢ zalozonych celow umozliwiaja zapisy §1 ust. 2 pkt 1 lit. a oraz §1 ust. 2 pkt 3 lit. a,
d, e - g uchwaly.

W obszarze obowigzywania planu wyznaczone zostaly tereny funkcjonalne drog
wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW. Jeden z obszarow — KDW16, majacy wg planu
stanowi¢ lacznik migdzy ulicami Andromedy (KDD13) i projektowang droga gminng, w
sasiedztwie terenu szkolnego (KDDI14), zaprojektowany zostal po terenie dziewigciu



nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych. Przyjeta w planie formuta drogi
wewnetrznej przy obecnej strukturze wlasno$ciowej gruntéw uniemozliwia skuteczne
zaistnienie przedmiotowej drogi, wobec czego brak jest przestanek uzasadniajacych jej
zachowanie w planie miejscowym. Przylegle tereny zabudowy z powodzeniem mogg by¢
obstugiwane za po$rednictwem istniejacego i projektowanego ukladu drogowego. Realizacje
zalozonych celéw umozliwiajg zapisy §1 ust. 2 pkt 2 lit. ¢, h oraz §1 ust. 2 pkt 3 lit. b, e uchwaly.

Obowiazujacy plan miejscowy, dla terendw w sasiedztwie linii brzegowej Jeziora
Zegrzynskiego, na potnoc od granic rezerwatu przyrody Wawoz Szaniawskiego, wprowadzit
funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren funkcjonalny MN2). W chwili
obecnej, wskazujac na ciggly rozwoj funkcjonujgcego w  sgsiedztwie osrodka
wypoczynkowego, jeden z wlascicieli nieruchomosci gruntowych zlozyt wniosek o dokonanie
korekty obowigzujacego planu, poprzez przeznaczenie tego obszaru na cele ustugowe.
Uwzgledniajge sasiedztwo linii brzegowej Jeziora oraz funkcjonujacej na tym terenie $ciezki
pieszo-rowerowej stwierdza si¢ za zasadne przeprowadzenie analizy celowosci przyjetego
dotychczas kierunku zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz weryfikacje mozliwosci
jego przeksztalcenia w kierunku funkcji sprzyjajacych lokalizacji obiektow o charakterze
otwartym. Kwestia ta szczegélowo bedzie analizowana na etapie prac nad zmiang planu.
Realizacje¢ zalozonych celow umozliwiajg zapisy §1 ust. 2 pkt 2 lit. d oraz §1 ust. 2 pkt 3 lit. ¢
uchwaly.

Obowiazujacy plan wprowadza rowniez restrykcyjne zasady w zakresie dopuszczonych
do stosowania rodzajow i kolorystyki pokry¢ dachowych. Ustalenia, w przypadku czesci
terenéw funkcjonalnych nie wspoélgraja w peini z historyczng zabudowa obecng na tych
obszarach. Dotyczy to w szczegdlnosci terenu funkcjonalnego UT8, na ktérym zlokalizowane
sa zabudowania zespohu patacowo parkowego nalezgcego niegdys$ do rodziny Krasinskich. Plan
wprowadza dla tego terenu obowigzek stosowania w pokryciach dachowych dachéwek i
,materialéw dachéwkopodobnych”. W przypadku obiektow sytuowanych na terenie dawnego
zespotu koszarowego twierdzy Zegrze, a takze przedmiotowego zespolu patacowo parkowego,
historyczne zabudowania w duzej mierze kryte sa natomiast blacha ukladang ,,na rabek”.
Whniosek o dokonanie korekty zapisoéw planu w tym zakresie zlozony zostal przez wlasciciela
zespotu patacowo parkowego w Zegrzu, w zwiazku z otrzymanymi przez niego zaleceniami
konserwatorskimi, dla planowanych na tym terenie zamierzen inwestycyjnych. Rozszerzenie
dopuszczalnych przez plan rodzajéw pokryé dachowych, w kontekscie powyzszego,
odniesienie pozytywny skutek w zakresie zachowania ladu przestrzennego. Realizacj¢
zalozonych celéw umozliwiajg zapisy 1 ust. 2 pkt 2 lit. b uchwaty.

Przed podjeciem niniejszej uchwaly Burmistrz Miasta i Gminy Serock otrzymal wnioski
przedstawicieli spolecznosci Zegrza dotyczace objgcia zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w tej miejscowosci, obejmujacych
dziatki nr ew. 111/42 oraz nr ew. 111/258 obreb Jadwisin. W przypadku dziatki nr ew. 111/42
postuluje sie ograniczenie mozliwosci jej zagospodarowania, ze wzgledu na ujawnione na jej
terenie dawne cmentarzysko, ktore obecnie objete zostalo ochrona przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako zabytek archeologiczny. W przypadku dzialki
nr ew. 111/258 postuluje si¢, o zmiang jej przeznaczenia w miejscowym planie, na cele
zabezpieczajace przyszle potrzeby lokalnej spolecznoséci w zakresie infrastruktury sportowej,
rekreacyjnej 1 o$wiatowej. Realizacja tych potrzeb stanowila bedzie realizacje celow
publicznych. Analiza mozliwosci oraz zasadnosci wprowadzenia zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej cze$ci terendw w Zegrzu prowadzona bedzie w toku prac
planistycznych. Zmiang obejmuje si¢ tereny funkcjonalne, na ktérych zlokalizowane sa dziatki
wymienione we wnioskach. Realizacje¢ zalozonych celéw umozliwiaja zapisy §1 ust. 2 pkt 1 lit.
c, §1 ust. 2 pkt 2 lit. e, foraz §1 ust. 2 pkt 3 lit. c, e, h uchwaly.

Przyjete w obowiazujacym planie zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow



komunikacji, szczegolnosci w zakresie okreslonych minimalnych szerokosci jezdni, powoduja
trudnosci w trakcie projektowania i budowy drog publicznych, w kontek$cie wystepujacych na
terenie objetym zmiang planu ograniczonych mozliwosci terenowych funkcjonujacych pasow
drogowych. Zamierzona zmiana ma skorygowaé zapisy planu poprzez dostosowanie
wymaganych uchwala parametréw projektowanych drog, do skomplikowanych uwarunkowan
terenowych wystepujacych na obszarze obj¢tym planem. Realizacje zalozonych celéw
umozliwiajg zapisy §1 ust. 2 pkt 2 lit. g uchwaly.

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przedstawionym zakresie, pozwoli na pelne uwzglednienie wniesionego przez mieszkanca
wezwania do usunigcia naruszenia prawa, umozliwi realizacj¢ gminnych zamierzen
inwestycyjnych, a takze pozwoli zaktualizowaé¢ obowigzujacg uchwale pod katem zmiany
ustalen, ktére w zmieniajacych si¢ uwarunkowaniach prawnych i faktycznych, w dniu
dzisiejszym nie rokuja na spetnienie ustalonego dla nich w planie sposobu zagospodarowania,
stajac si¢ w chwili obecnej barierg rozwojowa poszczegdlnych terendow, na co zwracajg uwage
zainteresowani wlasciciele nieruchomosci.
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