UCHWALA NR 500/XLV1/2018
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25 czerwca 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock —
obszar B, uchwalonego uchwala Nr 165/XV11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28
stycznia 2016 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 oraz art. 4] ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
Z pézn. zm.), w wykonaniu uchwaly Nr 353/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia
30 czerwca 2017 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar B, uchwalonego uchwaty
Nr 165/XVI11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku, po stwierdzeniu ze
ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock, uchwalonego uchwatg Nr 392/XLV1/09 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 31 sierpnia 2009 roku, zmienionego uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 29 lutego 2012 roku, uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia
7 listopada 2016 roku, oraz uchwalg Nr467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 23
kwietnia 2018 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar B, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego uchwata Nr
165/XVI1/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2016 r., poz. 2776), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje wylacznie ustalemia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

3. Nie ulega zmianie zalacznik nr 1 do uchwaly Nr 165/XVII/2016 Rady Miejskie)
w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

4, Zmiana planu obejmuje caly obszar obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala Nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

§2. W uchwale nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) §27 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) srednice przewodéw sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodéw przylaczy, a takze instalacji wodociagowych sytuowanych na
dzialce budowlanej,”;
2) w§ 27 pkt 1 lit. d Srednik zastgpuje si¢ przecinkiem,
3) w§27 pkt 1 po lit. d dodaje sig lit. € i f, w brzmieniu:
»€) dopuszcza sie mozliwoéé zaopatrzenia w wode z ujeé wiasnych, z zachowaniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) indywiduaine ujgcia wod podziemnych sytuowane w granicach obszaréw, o ktérych
mowa w § 9 pkt 1, beda posiadaly szczelne elementy konstrukcji nadziemnej oraz
zabezpieczenia chroniace wody podziemne przed wplywem wéd powodziowych;”,



4) § 27 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewoddw siect i instalacji tlocznych, érednic przewodéw przylaczy,
a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej,”,

5) w § 27 pkt 2 lit. ¢ $rednik zastepuje si¢ przecinkiem,

6) w § 27 pkt 2 po lit. ¢ dodaje si¢ lit. d, w brzmieniu:
»d) dopuszcza si¢ realizacjg odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;”,

7) ) § 27 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za§ w przypadku jej braku,
zagospodarowanie wéd w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytul
prawny, w szczegblnosci poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub
odparowujgcych, studni chlonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
z zastrzezeniem uwarunkowain wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) $rednicg przewoddéw sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewoddw sieci 1 instalachi ttocznych, $rednic przewodow przylaczy,
a takze instalac)i kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlanej,

¢) dopuszcza sig realizacje odcinkdéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;”

§3. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§5. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr 500/XLVI1/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25 czerwca 2018 roku

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar B, byta uchwata Nr 353/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 czerwca
2017 roku w sprawie w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, uchwalonego uchwata Nr 165/XVI11/2016 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

Konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany stwierdzono wobec trudnosci wyniktych podczas realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w graniach obowiazywania planu. Za
gtéwny powdd tych utrudnien uznano okreslone w planie parametry sieci uzbrojenia terenu, ktore nierzadko
nie znajduja uzasadnienia technicznego i ekonomicznego w rzeczywistodci, a ktérych zachowanie nakazuja
ustalenia planu. Kwestie te byly sygnalizowane Radzie Miejskiej w Serocku przez srodowisko zawodowe
inzynieréw budownictwa, w wystosowanym w tym celu pi$mie Ldz. P/1260/16, sygn.. akt. ZPR/IZ/17/2016,
z dnia 22 grudnia 2016 roku, w ktérym samorzad zawodowy inzynierow budownictwa zwrécil uwage na
negatywne konsekwencje zapisow obecnie obowiagzujacego planu miejscowego, dla mozliwosci rozbudowy
lokalnych systemow sieci kanalizacyjnych i wodociagowych.

W nawiazaniu do art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) dalej jako upizp, w zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z2017 r. poz. 1023 z pézn. zm.), Stwierdza sig, ze sporzadzona
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B nie narusza
integralnosci uchwaty w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 — 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzane zmiany w tresci uchwaly w szczegoélnosci stuza skuteczniejszej realizacji celow
racjonalnego gospodarowania wodami (Art. 1 ust. 2 pkt 3 upizp) oraz usprawnig realizacje potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp). W trakcie prac planistycznych nad
zmiang planu zapewniony zostal udzial spoleczenstwa, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej, wobec obwieszczen Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia 26.07.2017 r., informujacych o
przystapieniu do sporzadzania zmiany przedmiotowego planu, a takze obwieszczen z dnia 26.03.2018 r.
informujacych o terminie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczajacych
termin na sktadanie do niego uwag, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (Art. I ust. 2 pkt
11 upzip).

Wprowadzana zmiana planu wazy interes publiczny z interesami prywatnymi. Wprowadzane
rozwigzania planistyczne usprawnig proces realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze objetym zmiana, rozszerzajac rowniez mozliwosci w zakresie zaopatrzenia nieruchomosci w wodg
czy zagospodarowania wéd opadowych (art. 1 ust. 3 upizp).

Wprowadzana zmiana nie powoduje mozliwosci lokalizacji na obszarze obowigzywania planu
nowej zabudowy, wobec czego w uchwale brak bylo podstaw do okreslenia wymagan o ktérych mowa w
ktorych mowa w art. 1 ust. 4 upzip. Kwestie te w catosci uregulowane sg uchwata Nr 165/XVIL/2016 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

7 uwagi na opracowywane zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
calej gminy, nie wykonywano analizy aktualnosci planéw i nie podjeto w tym zakresie uchwal. Zmiana
planu nie powoduje obciazenia budzetu gminy obligatoryjnymi wydatkami.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska

w Serocku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, czy jego zmiany, stwierdza ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzenie to — wediug zapisow studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego z
okreslonymi w studium zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania ladu
przestrzennego, granicami terenéw funkcjonalnych czy glownymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaly zawarte w rozdziale I'V kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 48 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na
srodowisko (Dz.U.z2017 r. poz. 1405 z p6ézn. zm.) — dalej oo$, przy sporzadzaniu zmiany planu
odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Zamiar odstgpienia
uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem nr WOOS-



[11.410.647.2017.DC z dnia 11.12.2017 r. oraz przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Legionowie pismem nr PPIS.ZNS.711.4730.52.2017 z dnia 24.11.2017 r. Informacj¢ o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko podano do publicznej wiadomosci
obwieszczeniem Burmistrza Miasta i Gminy w Serocku z dnia 22.12.2017 r. (art. 48 ust. 4 00s). W trakcie
procedury planistycznej zostalo sporzadzone uzasadnienie dla odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar B, ktére bylo przedmiotem uzgodnien i opinii wraz z projektem zmiany miejscowego
planu, zgodnie z art. 17 pkt. 6 upizp.

Na podstawie art. 39 ww. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje¢ o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do ww. dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z uwzglgdnieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przedstawionym
zakresie, pozwoli na wyeliminowanie watpliwosci interpretacyjnych, prezentowanych przez organy
administracji architektoniczno-budowlanej w procesie oceny zgodnosci projektéw budowlanych sieci
uzbrojenia terenu z ustaleniami planu, usprawniajac tym samym proces realizacji inwestycji celu
publicznego.




