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WSTEP

1.1

1.2

Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest raport o oddziatywaniu na s$rodowisko,
projektowanego przedsiewziecia pn.: ,[ludowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
‘Portico Marina’ z czescig ustugowg, garazem podziemnym, wjazdami-wyjazdami,
infrastrukturg techniczng, budynkiem dla staciji trafo oraz elementami zagospodarowania
terenu”, stanowigcy zatgcznik do wniosku o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.)
— [dalejl ustawa O0S).

Szczegotowy zakres inwestycji zostat opisany w rozdziale 2.1.2, lokalizacje inwestycji
wskazano na rysunku 2-1.

Formalno-prawna podstawa opracowania

Podstawe prawng do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko stanowi ustawa OOS.

Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z zapisami art. 71 i 72 ww.
ustawy, jest wymagane m.in.: przed wystgpieniem o decyzje o pozwolenie na budowe, czy
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko. Decyzja ta okresla Srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

Analizowana inwestycja przewiduje budowe garazy podziemnych o powierzchni uzytkowej ok.
0,34 ha.

Dodatkowo znajduje sie na obszarze objetym ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru
Ohronionego [rajobrazu [jest to forma ochrony przyrody wymieniona w art. 6 ust. 1 pkt [
ustawy z dnia 16 kwietnia 2007r. o ochronie przyrody . [z. (1. z 2018 r. poz. 142 z pozn.
zm.L]

W zwigzku z powyzszym zgodnie z § 3 ust. 1, pkt. 56a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
Olistopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
fj. Oz. 0. z 2016 r. poz. [M[Janalizowana inwestycja zalicza sie do grupy przedsiewzie¢
moggcych potencjalnie znaczagco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych jako: ,garaze,
parkingi samochodowe lub zespoty parkingbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszgcg
im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy
i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie
zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego”.
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https://sip.lex.pl/#/dokument/17091515?cm=DOCUMENT#art(6)ust(1)pkt(1)
https://sip.lex.pl/#/dokument/17091515?cm=DOCUMENT#art(6)ust(1)pkt(8)
https://sip.lex.pl/#/dokument/17091515?cm=DOCUMENT#art(6)ust(1)pkt(9)
https://sip.lex.pl/#/dokument/17091515?cm=DOCUMENT#art(6)ust(1)pkt(1)
https://sip.lex.pl/#/dokument/17091515?cm=DOCUMENT#art(6)ust(1)pkt(1)

"godnie z art. (5, ust. 1, pkt. [ ustawy OOS organem wiasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych  uwarunkowaniach  zwigzanych z realizacjg  przedmiotowego
przedsiewziecia bedzie [urmistrz Miasta i [Jminy [Jerock.

W celu uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w dniu [1.01201(] roku
Can Aleksander Spiewak — petnomocnik Portico Marina Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k., ul.
Opokojna 5, 01-044 Warszawa ztozyt wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla omawianego przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’ z czescig ustugowa, garazem
podziemnym, wjazdami-wyjazdami, infrastrukturg techniczng, budynkiem dla stacji trafo
oraz elementami zagospodarowania terenu”, na dziatkach nr. ew. 111/50 oraz 111/225
oraz 1501i 161 obr. 11 [adwisin, gm. [lerock.

Do wniosku doftgczono Karte informacyjng przedsiewziecia w ktorej zebrano
i przedstawiono podstawowe dane o planowanej inwestycji oraz jej otoczeniu aby
umozliwi¢ okreslenie potencjalnego wptywu lub jego braku na srodowisko. Zostata ona
opracowana zgodnie z zapisami art. 62a ust. 1 znowelizowanej ustawy OOS. Dokument
uwzgledniat takze uwarunkowania podane w art. 63 ustawy OOS.

‘godnie z art. 601 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy OOS, wniosek o wydanie decyzi
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia zostat
przediozony do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie w zakresie wydania
opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W odpowiedzi otrzymano opinie¢ sanitarng od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie z dnia 01.09.2017 r. (znak:
PPIS.ZNS.712.3549.27.2017), ktéry stwierdzit mozliwos¢ odstapienia od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko ww. przedsiewziecia
Z nastepujacym zastrzezeniem:

1. Na etapie projektowania nalezy uwzgledni¢ wszystkie zabezpieczenia wymienione
w karcie informacyjnej, dotyczace zaréwno budowy jak i eksploatacji inwestyciji,
w celu minimalizacji ryzyka negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko
(szczegolnie wyeliminowanie zagrozenia skazeniem $rodowiska gruntowo-
wodnegoll

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w dniu 17.11.2017 r. (znak:
WO0O0S$-1.4240.844.2017.AGO.5) wyrazil opinie, ze nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Korzystajgc z faktu iz organ prowadzacy postepowanie jest zobligowany wystgpic
0 uzyskanie ww. opinii, lecz nie jest nimi zwigzany — moze je uwzgledni¢ lub tez orzec
w tym zakresie odmiennie niz opiniujgce organy (patrz: Wojewddzki Sad Administracyjny
w [ublinie w wyroku z 20 stycznia 2011 roku, sygn. akt[1ITJMu 6 1100 dnia 171.12.2010
r. COurmistrz Miasta i 0Ominy Serock wydat postanowienie [012010 [znak[l
OSRIL.6220.11.31.2017.AK Istanowigce zatgcznik nr 3 niniejszego Raportu) orzekajgce
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia.
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1.3 Cel i zakres opracowania

Celem raportu o oddziatywaniu planowanej inwestycji na srodowisko jest prognoza
wplywu projektowanego przedsiewziecia na poszczegdlne elementy sSrodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego z uwzglednieniem aspektéw zwigzanych z ochrong
zdrowia i zycia ludzi.

Stuzy on takze ocenie zaprojektowanych urzadzen i zaproponowanych dziatan
minimalizujgcych negatywny wptyw przedsiewziecia na srodowisko w fazie jego budowy,
eksploatacji i ewentualnej likwidaciji.

Zakres niniejszego Raportu obejmuje zagadnienia o ktérych mowa w art. 66 ustawy OOS.
Przyjeto forme opracowania zgodng z logicznym uktadem zagadnier zawartych w ww.
artykule i wyszczegolnionych w spisie tresci opracowania.

Ula planowanej inwestycji przeprowadzono analizy akustyczne oraz analizy odziatywania
na powietrze atmosferyczne a takze wizje terenowe umozliwiajgce ocene wptywu
planowanej inwestycji na faune i flore.
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OPIS PLANOWANEGO
PRZEDSIEWZIECIA

2.1 Charakterystyka przedsi¢wzie¢cia

211

Stan istniejacy

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w wojewodztwie mazowieckim,
w powiecie legionowskim, w gminie Serock (miejscowos¢ Zegrze), przy ul. Kazimierza

Orewnowskiego.

W pierwotnej koncepcji obejmowac miato teren dziatki nr 11150 oraz dziatki nr 111225
lodtworzenie miejsc postojowych na drodze publicznejl) a takze dziatek nr 153 i 146/3
(urzgdzenia kanalizacyjne), w obrebie ewid. nr 5-00-11.
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Rysunek 2-1 Orientacyjna lokalizacja terenu inwestycji
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Dziatka 111/50, na ktérej planuje sie budowe obiektu o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
jest niezabudowana, pokryta roslinnoscig trawiastg czesciowo zdegradowang w wyniku
obecnosci cztowieka. Na terenie dziatki wystepujg rowniez drzewa, w wiekszosci bedace
przedmiotem nasadzen. Wzdtuz potudniowowschodniej granicy dziatki znajduje sie
szpaler drzew (kasztanowce) okreslonych w MPZP jako ,drzewa szczegdlnie
wartosciowe”. Drzewa te zostang zachowane. Sposrod 58 zinwentaryzowanych drzew
ponad potowa koliduje z realizacjg inwestycji i zostata przeznaczona do usunigcia.
[lzczegotowy opis dendroflory wraz z planowang gospodarkg zieleni zawarto
w rozdziatach [1[], 6.1.5, 6.1.6 oraz w Zatgczniku 2. Teren dziatki jest zréznicowany
topograficznie, opada w kierunku potudniowym (w strone Jeziora Zegrzyhskiego) tworzac
skarpy. Przez analizowany obszar od strony zlokalizowanej na potnoc istniejgcej
zabudowy w kierunku zbiornika wodnego prowadzi zniszczony i czesciowo pokryty
roslinnoscig chodnik wraz ze schodami na wysokosci skarpy oraz $ciezka.

Dziatka 111/225 pokryta jest nawierzchnig asfaltowg stanowigcg fragment drogi
dojazdowej. Dodatkowo znajduje sie tam biegngcy wzdtuz drogi chodnik oraz kilkanascie
zaniedbanych miejsc postojowych. Fragmenty niezabudowanej powierzchni pokryte sg
silnie zdegradowanym trawnikiem.

Zgodnie z wyborem ostatecznych rozwigzan odwodnienia, zgtoszonymi pismem [0
z dnia 19.09.2017 r. (wystanym w odpowiedzi na wezwanie z dnia 8.09.2017 r. (znak:
OSRIL.6220.11.13.2017.AK) w sprawie uzupetnienia brakéw wykazanych w pi$mie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 30.08.2017 r. (znak: WOOS-
LI200.0001201 0100 0 [Mustalono, ze nie przewiduje sie zrzutu wéd opadowych do
Jeziora Zegrzynskiego.

W zwigzku z powyzszym dzialki 146/3 i 153 ostatecznie nie beda przedmiotem
lokalizacji urzadzen kanalizacyjnych.

Stan projektowany

Przedmiotem inwestycji jest realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej ‘Portico
Marina’ z dwupoziomowym garazem podziemnym oraz rampg wjazdowg / wyjazdowa,
czescig ustugowg na parterze i kondygnacji -1, czescig sportowo-rekreacyjng, w tym
z basenem krytym, na kondygnacji -1, infrastrukturg techniczng, w tym z budynkiem stacji
trafo i agregatu, kortem do paddle tenisa, placem zabaw, miejscami postojowymi, drogg
dojazdowa, ogrodzeniem oraz innymi elementami zagospodarowania terenu.

Budynek podzielono na trzy czesci oznaczone cyframi 1, 2 i 3 na ponizszym rysunku.
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Schemat budynku

Trafo, agregat

Rysunek 2-2 Schemat budynku planowanego w ramach realizacji inwestycji ,,Portico Marina”

Czes¢ 1 — [l kondygnacje nadziemne - zlokalizowana w pétnocno-wschodnim
obszarze dziatki, zawiera funkcje mieszkalne na kondygnacjach 3 i 4 oraz
ustugowe na kondygnacjach 1 i 2 (odpowiednio na poziomie -1 oraz na parterzell

Czes¢ 2 - [] kondygnacje nadziemne, 2 kondygnacje podziemne -
zaprojektowana wokét centralnego dziedzifica otwartego na potudnie, w strone
brzegu jeziora, zlokalizowana w centralnym obszarze dziatki, zawiera funkcje
mieszkalne na wszystkich kondygnacjach 1 - [l

Czes¢ 3 — 1 kondygnacja nadziemna — zlokalizowana w potudniowym obszarze
dziatki, zawiera funkcje sportowo-rekreacyjnel] basen z pomieszczeniem
technicznym petnigcy funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

[a dwoch kondygnacjach podziemnych czesci 2 budynku oraz w czesci pod dziedzincem
planuje sie budowe garazu mieszgcego okoto 115 miejsc postojowych, pomieszczenia
techniczne i czes¢ sportowo-rekreacyjng.

Orientacyjne rzuty kondygnacji podziemnych i wybranych kondygnacji nadziemnych
wskazano na rysunkach od 2-[1do 2-6.

Budynek zaprojektowano zgodnie z wymogami MPZP gdzie:

maks. wysokosé: 18 m,

maks. liczba kondygnacji nadziemnych( 71
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Dodatkowo w ramach inwestycji planuje sie budowe nastepujgcej infrastruktury
towarzyszace;j:

o stacja trafo, agregat wraz z odpowiednig infrastrukturg — zlokalizowane
w potnocno — wschodniej czesci dziafki,

e elementy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gazowej,
e droge dojazdowg wraz z miejscami parkingowymi oraz chodnikami,
e place zabaw oraz kort do paddle tenisa,

oraz zagospodarowanie zieleni.
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Rysunek 2-3 Rzut poziomu +2
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Rysunek 2-4 Rzut poziomu 0
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Rysunek 2-6 Rzut poziomu -2
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Wyglad obiektu

Dieregularnie uksztattowana bryta budynku wynika z jego funkgciji i jest zoptymalizowana
pod katem zapewnienia widokéw na Jezioro Zegrzynskie ze wszystkich mieszkan.

Caly obiekt traktowany jest jako jeden element o jednorodnej stylistyce oraz
nieagresywnej, pastelowej palecie materiatowej, dzieki ktérej budynek optymalnie
koresponduje z otaczajgcym krajobrazem.

Mocno wyartykutowane na fasadzie pionowe podziaty wynikajg z funkcji budynku -
stanowig $ciany miedzy mieszkaniami oraz zapewniajg prywatnos¢ i ekskluzywnosc¢
loggi widokowych we wszystkich lokalach. Pozwalajg réwniez wizualnie uprosci¢ dosé
nieregularng bryte budynku, nadajac jej rytm oraz rozbijajgc mase budynku na mniejsze
elementy, lepiej wkomponowujgce sie w otaczajgcy, zielony krajobraz. Cionowe
elementy elewac;ji zostaty wytozone oktadzing elewacyjng w kolorze grafitowym.

Rysunek 2-7 Przyktad wizualizacji obiektu

Coziome pasy drewnopodobnych oktadzin nadajg budynkowi cieptego koloru
i przyjaznego charakteru, co w potagczeniu ze zréznicowang wysokoscig tych elementéw
podkresla oryginalny i organiczny charakter inwestycji.

Te petne elementy tworzg ramy dla licznych przeszklen frontowych fasad potudniowych
i dzieki nim budynek nie sprawia wrazenia “szklanego domu”, a proporcje przeszklen do
elementéw petnych fasady sg zachowane.

Caty budynek jest jednorodny jesli chodzi o stylistyke i materiaty, natomiast elewacje
beda réznic sie iloscig przeszklen, z czego wyniknie ich zréznicowany charakter:

o elewacje frontowe z widokiem na jeziorollekkie, mocno przeszklone, widoczne
z wody, reprezentacyjne, otwarte, przezierne;

o elewacje tylne - proporcje Scian petnych i przeszklen sg odwrdcone. Takie
potraktowanie elewacji tylnej jest zarbwno odzwierciedleniem funkcji (gtéwnie
korytarze), jak i energooszczednym podejsciem do ksztattowania bryty budynku.
[nikanie duzych przeszklen od potnocnej strony budynku pozwala na
oszczednosci w ogrzewaniu.
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Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

Przewidziano nastepujgce rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe:

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne ‘monolityczne lub o konstrukcji mieszanej, spetniajgce
odpowiednie parametry przeciwpozarowe (szczegotowy opis ochrony przeciwpozarowe;j
zawarto w dalszej czesci rozdziatull

Sciany wewnetrzne dziatowel gipsowo-kartonowe lub murowane w zaleznosci od
miejsca zastosowania, spetniajcie wymogi p.poz. i akustyczne.

tolarka okienna i drzwiowallokna, drzwi balkonowe aluminiowe systemowe, szklone
zestawami niskoemisyjnymi.

Dach(] ptaski, wykonany w technologii zelbetowej, monolitycznej, ocieplony weing
mineralng lub styropianem, w obrebie stref technicznych wykonczenie atestowanymi
materiatami wodoodpornymi przeznaczonymi do tego typu zastosowan [dach bedzie
pokryty izolacjg przeciwwodng spetniajgcg parametry do zastosowahn w tego typu
budynkacht(l

Posadzki: betonowe, wykonczone wg ponizszej specyfikacijil
o klatki schodowe, korytarze[gres dekoracyjny;
o w holu wejsciowym i w lokalach ustugowych: ptyty kamienne lub ceramiczne;
e pomieszczenia techniczne powyzej poziomu terenu: gres;

e miejsca postojowe i ciggi komunikacyjne w garazu, pomieszczenia gospodarcze
i pomieszczenia techniczne: zywica epoksydowa;

e rampy garazowe: ptyta zelbetowa =zatarta na gltadko i utwardzona
powierzchniowo;

e ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne na poziomie terenu i posadzka dziedzinca:
ptyty granitowe, kostka kamienna, betonowa lub podobne.

[zolacje termicznel]

Sciany — wetna mineralna. Dopuszcza sie inne materiaty NRO, certyfikowane,
spefniajgce  wymagania przeciwpozarowe. Sciany petnigce role przeciwpozarowe
ocieplone tylko wetng mineralna.

[lach — wetna mineralna skalna.

Podtogi — polistyren ekstrudowany lub inny rownowazny, atestowany materiat do tego
typu zastosowan.

[lgrodzenie terenu - azurowe o konstrukcji stalowej z dwoma bramami przesuwnymi
zgodnie z wymogami M.

Wskazane rozwigzania materialowe moga ulega¢ zmianom na kolejnych stadiach
projektowych.

Skala przedsiewziecia

Catkowita powierzchnia dziatek nr 11150 i 111255, na ktérych bedzie zrealizowane
przedsiewziecie wynosi ok. 717110 m?.
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Przedsiewziecie przewiduje budowe:

budynku o tgcznej powierzchni zabudowy ok. 2655 m? (¢cze$¢ 1 + cze$¢ 2 + czesc
0 o funkcji mieszkalno-ustugowej, o maksymalnej wysokosci 18 m
i maksymalnie [1kondygnacjach naziemnych, w tym0J

— 100 apartamentéw o metrazach od 30 do 250 m?;

— okoto 115 miejsc parkingowych w ramach garazu podziemnego o fgcznej
powierzchni uzytkowej ok. (16 m?, w tym[]

- kondygnacja -1 [1'5 miejsc parkingowych,
- kondygnacja -2 (10 miejsc parkingowych;
— basenu wraz z pomieszczeniami technicznymi;
stacji 000 o powierzchni zabudowy ok. 52 m?;

placu zabaw i terenu rekreaciji.

[Jodatkowe powierzchniel]

13 miejsc parkingowych naziemnych na dziatce nr 111/50 o fgcznej powierzchni
ok. 161m?;

powierzchnia drég dojazdowych na dziatce nr 111/50 — ok. [1-0 m?;
powierzchnia rampy na powierzchni terenu na dziatce nr 111/50 — ok. 162 m?;

powierzchnie utwardzone pozostate (w tym chodniki) na dziatce nr 111/50 — ok.
22111m?;

docelowe zagospodarowanie powierzchni na dziatce nr 111/225:
o naziemne miejsca parkingowe — ok. 17m?,
o droga—ok. 0Im?
o chodnik — ok. [0 m?,

o trawnik — ok. 105 m2.

W ponizszych tabelach przedstawiono strukture zagospodarowania dziatek jaka zostanie
osiggnieta w wyniku realizacji inwestycji. Podkresla sie, ze wszelkie projektowane
rozwigzania i ich intensywnosci zgodne sg z wymaganiami zapisanymi w obowigzujagcym

MPZP.
Tabela 2-1 Projektowane zagospodarowanie terenu dziatki nr 111/225
Nazwa Powierzchnia [m?] | Procent powierzchni [%)]
Catkowita powierzchnia dziatki 633,94 100
Cowierzchnia biologicznie czynna 100,00 16,5
[lhodnik (1,50 12,5
Croga i naziemne miejsca parkingowe (11,06 0,5
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Tabela 2-2 Projektowane zagospodarowanie terenu dziatki nr 111/50

Nazwa Powierzchnia [m?] | Procent powierzchni [%]
Catkowita powierzchnia dziatki 8176 100
Cowierzchnia biologicznie czynna 2050,60 25,1
Cowierzchnia zabudowy 205,10 1

[lac zabaw oraz rekreacja (powierzchnia catkowita) 10 1,1

[lac zabaw oraz rekreacja [powierzchnia na terenie e 10
biologicznie czynnym(]

[lrogi, naziemne miejsca parkingowe, rampa na

powgi]erzchni e ’ i 120000 e
Powierzchnie utwardzone pozostate (w tym chodniki) 221000 201

Tabela 2-3 Zestawienie powierzchni zabudowy poszczegodlnych budynkoéw i ich czesci
na dziatce nr 111/50

Nazwa Powierzchnia [m?]

lowierzchnia zabudowy — czes¢ 1 000,00

lowierzchnia zabudowy — czesc¢ 2 10010,60)
Cowierzchnia zabudowy — czes¢ 3 16,62
Clowierzchnia zabudowy stacaja [‘rafo, agregat 51,10
Powierzchnia zabudowy tgcznie 2705,84

W ramach realizacji inwestycji planuje sie rozbiérke istniejgcych sieci podziemnych, ktore
zostang przetozone lub bedg wytaczone z uzytkowania:

e sie¢ elektroenergetyczne: ok. 20 mb,
e sjec teletechniczna: ok. 40 mb,
e sie¢ kanalizacyjna: ok. 435 mb,

e sie¢ wodociggowalbk. 60 mb.

Charakterystyka funkcjonowania obiektu

Technologicznie budynki mozna podzieli¢ na 2 zasadnicze czesci:

e czes¢ funkcjonalna z pomieszczeniami przeznaczonymi dla wiascicieli
prywatnych, aranzacja ktorych jest w gestii najemcow,

e czesc¢ zaplecza technicznego stuzgca do utrzymania budynkéw, ktorej aranzacja
jest po stronie (nwestora.
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Zaprojektowano pomieszczenia techniczne stuzace do funkcjonowania i utrzymania
budynku, w sktad, ktérych wchodza:

e Kkottownia,

o stacja trafo,

e pomieszczenia rozdzielni elektrycznych,

e pomieszczenia sSmietnikow,

e pomieszczenia pomocnicze np. na narzedzia i maszyny do sprzatania.

COuch pieszy — odbywaé sie bedzie zewnetrznymi i wewnetrznymi ciggami pieszymi
z parkingdw do wejscia do budynku od zewnatrz, i do poszczegdlnych trzondw
komunikacyjnych.

Ruch serwisowy zlokalizowany jest od strony pétnocno-wschodniej. Stuzy do biezgcych
dostaw towardw i zaopatrzenia oraz technicznego utrzymania budynkéw.

[lojazd[ przewidziano dojazd do dziatki od strony ul. [Jrewnowskiego.

Wodal budynki bedg zasilane z sieci wodociggowej, ciepta woda uzytkowa dostarczana
bedzie z kottowni gazowej zlokalizowanej na dachu budynku.

Scieki: instalacja kanalizacyjna budynku umozliwia odprowadzenie $ciekéw, a takze
odprowadzenie wod opadowych z budynku.

Scieki sanitartme odprowadzane bedg za pomocg projektowanych przytgczy
kanalizacyjnych do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j.

Scieki z kuchni zostang odprowadzone kanalizacjg thuszczowg do separatora tluszczéw.
Z separatora zostang przepompowane do kanalizacji sanitarne;j.

Wody deszczowe z powierzchni utwardzonych na terenie zostang zrzucone za pomocg
uformowanych spadkéw i zagospodarowane na powierzchniach zielonych
nieutwardzonych w granicach inwestycji.

Wody deszczowe z dachow zostang ujete w system rynien i odprowadzone beda do
podziemnych skrzynek rozsgczajgcych.

Wody z miejsc parkingowych naziemnych oraz drog dojazdowych odprowadzane bedg
do podziemnych skrzynek rozsaczajgcych i/lub wyznaczonych powierzchni chtonnych.

Parametry wod opadowych odprowadzanych do gruntu na terenie inwestycji bedg
spetnia¢ maksymalne dopuszczalne wartosci wskaznikow, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r., w sprawie warunkéw jakie nalezy
spetnia¢ przy wprowadzeniu Sciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substanciji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. 2014., poz.1800).

Przewidywane natezenie (normatywnych) zanieczyszczen, oczyszczonych wadd
opadowych, odprowadzanych do gruntu tol]

e zawiesina ogolna < 100mgl/l,
e weglowodory ropopochodne < 15mg/l.
W finalnej wersji projektu nie przewiduje sie zrzutu wéd opadowych do Jeziora

Zegrzynskiego.
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Scieki z garazu bedg odprowadzane do separatora wolnostojgcego zintegrowanego
z osadnikiem zlokalizowanym w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie garazu -2,
a nastepnie zostang przepompowane do systemu kanalizacji sanitarnej.

[grzewanie budynku(l projektuje sie instalacje centralnego ogrzewania dwururowg
pompowa, zamknietg, z rozdziatem dolnym lub gérnym. [nstalacja zasilana bedzie z
projektowanej kottowni gazowej zlokalizowanej na dachu budynku. Kottownia zasilana
bedzie z projektowanego przytgcza gazowego.

Do ogrzewania pomieszczen przewidziano grzejniki kanatowe, ptytowe i drabinkowe.

[ Inergia elektrycznal planuje sie budowe przytgcza do sieci elektroenergetycznej wraz
z nowoprojektowang stacjg trafo oraz pomieszczeniem na agregat pradotwérczy.

nstalacja gazowallwykonana z rur stalowych bedzie pracowac¢ na potrzeby kuchni
i kottowni gazowej; zostanie rozprowadzona po budynku od punktu pomiarowego (dwa
gazomierze, jeden na potrzeby kottowni, drugi na potrzeby kuchni) do pomieszczen
kuchni oraz do kottowni. Instalacja bedzie zasilania z zewnetrznego przytgcza do
istniejgcej sieci gazowe;j.

Wentylacjal izaprojektowany system wentylacyjny uwzglednia r6zng funkcje i charakter
pomieszczen:

e [Jomieszczenia techniczne - dla pomieszczenia wezta, pomieszczen smietnika
oraz przedsionkéw klatek schodowych na poziomie piwnicy zaprojektowano
wentylacje mechaniczng wywiewng wentylatorami osiowymi lub kanatowymi
oraz kanatami wentylacyjnymi z blachy stalowej ocynkowanej. [Jawiew do
pomieszczenia wezta planuje sie poprzez nawiew kompensacyjny z powierzchni
terenu, do przedsionkéw poprzez kompensacje z garazu oraz do pomieszczen
Smietnika poprzez infiltracje naturalng. Na przejsciach kanatéw przez granice
stref pozarowych bedg zainstalowane klapy pozarowe o klasie odpornosci
ogniowej rownej odpornosci ogniowej przegrody budowlane;.

e Mieszkania - zaprojektowano wentylacje higrosterowang. Odrebne ukfady
wyciggowe mechaniczne dla kuchni [osobny pion okapowy i wentylacji
pomieszczenia) oraz sanitariatéw. Uktad nawiewny poprzez nawiewniki scienne
lub okienne instalowane w pokojach. Powietrze bedzie usuwane kanatem ponad
pota¢ dachowg. Na kondygnacjach przewidziano trojniki z odejsciem do
poditgczenia kratek wentylacyjnych. Aby zapewni¢ przepltyw powietrza
z elementow nawiewnych do instalacji wyciggowej nalezy stosowac odpowiednie
podciecia w drzwiach pomieszczenh.

e Aby zniwelowaé przenoszenie drgan pracujgcego wentylatora podtgczenie do
instalacji na dachu nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem odpowiednich elementéw
wykonczenia i ttumikow. Trzy apartamenty zostang wyposazone w wentylacje
mechaniczng z rekuperacjg. Indywidualne rozwigzania dla mieszkan zostang
opracowanie na etapie wykonywania projektow wnetrz.

e [lasen - posiada niezalezng wentylacje mechaniczng obstugiwang przez centrale
zlokalizowang w pomieszczeniu technicznym na poziomie -2. [JTawiew powietrza
realizowany bedzie przez nawiewniki szczelinowe zamontowane wzdtuz
szklanej elewacji budynku. Wycigag nastgpi za pomocg wymiennikow
zamontowanych na kanatach wyciggowych systemu.
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e Ustugi - bedg posiadaty niezalezne systemy wentylacji obstugiwane poprzez
podwieszane centralki wentylacyjne z rekuperacjg. Szczegotowe rozwigzania
zostang zawarte w projektach wykonywanych na etapie aranzacji wnetrz przez
najemcéw. Lokal gastronomiczny bedzie obstugiwany przez oddzielny system
wentylacji. W kuchni zostanie zainstalowany okap wyciggowy zbilansowany
z centralg wentylacyjna.

e [lomieszczenia sanitarne - pomieszczenia szatni i toalet bedg obstugiwane
poprzez niezalezne systemy wyciggowe.

e Oddymianie garazu - projektuje sie oddymianie garazu za pomocg wentylatorow
kanatowych. Wycigg dymu z poziomu garazu realizowany bedzie za pomocag
szachtow dymowych obstugiwanych wentylatorami oddymiajgcymi. Na wejsciu
szachtéw do garazy zostang zamontowane klapy p.poz. otwierajgce sie
W momencie wystgpienia pozaru na danej kondygnaciji.

Elementy projektowanego systemu wentylacji tworza:

Kanaty wentylacyjne - przewiduje sie kanaty typu SPIRO oraz kanaty prostokgtne
wykonane z blachy stalowej ocynkowane;.

Ozerpnie i wyrzutnie - zlokalizowane na dachu budynku oraz w Scianach zewnetrznych
projektowanego budynku.

[llementy nawiewne i wywiewne - do wyciggu powietrza z kuchni, sanitariatéw i garderob
zaprojektowano kratki higrosterowane. Nawiew powierza zewnetrznego do pokoi bedzie
nastepowat poprzez nawiewniki scienne higrosterowane o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej. Liczba nawiewnikow w lokalu wynika z sumarycznej ilosci powietrza
usuwanego z mieszkania podzielonej przez maksymalng wydajnos¢ nawiewnika.
Elementy nawiewne i wywiewne ustug zostang zawarte w projektach wykonywanych na
etapie aranzacji wnetrz przez najemcéw.

Dla basenu nawiew powietrza realizowany bedzie przez nawiewniki szczelinowe
zamontowane wzdtuz szklanej elewacji budynku.

Wycigg powietrza bedzie nastepowat za pomocg wymiennikow zamontowanych na
kanatach wyciggowych systemu.

Kratki wyciggowe bedg petni¢ role regulatorow automatycznych (zwiekszajgc wydajnosc
wentylatora w przypadku wzrostu wilgotnosci w pomieszczeniu). Do obstugi pionéw
kuchennych, tazienkowych, garazu, przedsionkéw klatki schodowej oraz pomieszczenia
Smietnika zaprojektowano wentylatory dachowe higrosterowane wspotpracujgce
z automatykg dostosowujgcg prace wentylatorow do stopnia otwarcia kratek
wentylacyjnych.

Wentylator garazu bedzie pracowat w dwoch trybach: normalnej pracy (1 bieg), tryb
przewietrzania uruchamiany detektorami [0, 12 bieg[l

Centrale wentylacyjne bedg pracowa¢ w dwdch trybach: dziennym z normalnym
wydatkiem oraz nocnym poza godzinami pracy przy ograniczconym wydatku do
0,5 wymh.

Pomieszczenia o roznych wymaganiach uzytkowych i sanitarno-zdrowotnych nie bedg
przytaczone do wspdlnych uktadéw wentylacyjnych. Zastosowano wiec osobne zespoty
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wentylacji wyciggowej dla pomieszczenn handlowych i biurowych oraz dla zespotow
sanitarnych.

Llimatyzacjalbudynek bedzie posiadat mozliwo$¢ zainstalowania instalacji klimatyzacji
dla poszczegolnych lokali mieszkalnych. Chiodzenie powietrza na potrzeby wentylaciji
mechanicznej zostanie zrealizowane za pomocg pomp ciepta.

Przystosowanie inwestycji na potrzeby oséb niepetnosprawnych

Budynek zaprojektowano jako dostepny dla osob niepetnosprawnych, ktére majg
mozliwo$é swobodnego poruszania sie na terenie i wokét obiektu. Sciezka biegnaca od
strony zachodniej posiada odpowiednie spadki co umozliwia dostep dla osob
poruszajgcych sie na wozkach do nizej potozonych elementéw terenu. Pozioma
i pionowa komunikacja jest przystosowana do ich potrzeb. Castosowano bezprogowe
drzwi oraz dzwigi osobowe o0 wymiarze kabiny nie mniejszym niz 1,1x1,4 m, z poreczami
na wysokosci 0,9 m, z tablicg sterowania na wysokosci 0,8-1,2 m, z oznakowaniem dla
0so6b niewidomych i informacjg gtosowa.

Dostep na wszystkie kondygnacje jest zapewniony za pomocag dzwigéw osobowych wg
ww. specyfikacji, ktére znajdujg sie w kazdym trzonie komunikacji pionowej w czesci
mieszkalnej. Ponadto w strefie ustug, z poziomu parteru na poziom -1 zaprojektowano
winde obstugujgcg potencjalnych klientow lokali ustugowych znajdujgcych sie na ww.
kondygnacji.

Czes¢ sportowo-rekreacyjna potozona nizej jest réwniez dostepna dla oséb
niepetnosprawnych poprzez dzwig osobowy.

W kazdym bloku sanitarnym przewidziano toalete spetniajgcg wymogi dotyczace osob
niepetnosprawnych i wyposazong w stosowne urzagdzenia.

Dodatkowo przewidziano odrebne oznakowanie miejsc postojowych na parkingu.
Krawezniki na przejsciach zaprojektowano jako obnizone. Na skraju drég jezdnych,
wzdtuz ciggoéw pieszych zewnetrznych oraz w obszarach, w ktérych nalezy zachowac
ostroznos¢, zatozono zmiane faktury posadzki tak, aby byla wyczuwalna dla osob
niedowidzacych.

Ochrona przeciwpozarowa: na instalacje p.poz. skfadajg sie nastepujgce urzgdzenia
i systemy(]

e hydranty wewnetrzne — moggce dziata¢ jednoczesnie: hydranty HP33
Zlokalizowane w garazu oraz HP25 zlokalizowane w czesci ustugowej,

e hydrant zewnetrzny (istniejgcy),

e przeciwpozarowy wylgcznik pradu,

o oSwietlenie awaryjne,

¢ instalacje oddymiajaca,

e wentylacje pozarowg oddymiajgcg w garazu,
e instalacje systemu sygnalizacji pozaru (SSP),

e Wwyposazenie garazu, pomieszczen ustugowych i restauracji w gasnice oraz
odpowiednie oznakowanie ewakuacyjne,
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o droge pozarows.

Przewidziano odpowiednig odlegtos¢ od budynkéw oraz odpowiednie materiaty do
budowy Scian obiektow: budynek gtéwny powinien by¢ oddalony od innych obiektéw
sgsiadujgcych na sgsiednich dziatkach o co najmniej 8 m, a od granicy dziafki, o co
najmniej [Jm. Dla stacji trafo i budynku z agregatem pradotworczym zlokalizowanych
przy granicy dziatki zaprojektowano sciany w klasie odpornosci ogniowej REI 120 i drzwi
El 60 oraz konstrukcje dachu w klasie odpornosci ogniowej R 30 i przekrycie RE 30.
W pasie [Jm od dachu budynku nizszego zlokalizowanego na sasiedniej dziatce, sciany
budynku mieszkalnego od strony zachodniej zostang wykonane w klasie odpornosci
opornosci ogniowej REI 60, a otwory w tej Scianie w klasie EI 60.

Budynek w czesci -2, -1 oraz czes¢ ustugowa w parterze bedzie spetnia¢ wymagania
klasy ,B” odpornosci pozarowej. Budynek w czesci mieszkalnej wielorodzinnej powyzej
parteru bedzie spetnia¢ wymagania klasy ,D” odpornosci pozarowej.

Zaplanowano potgczenie garazu z budynkami przedsionkami przeciwpozarowymi.

Dodatkowo opracowane zostaly szczegétowe warunki ewakuacji oraz odpowiednie
zabezpieczenia przeciwpozarowe instalacji wentylacji i klimatyzaciji, instalacji wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej i teletechniczne;.

2.2 Warunki uzytkowania terenu w fazie budowy i eksploatacji
Teren planowanej inwestycji wyréznia wyjatkowo atrakcyjna lokalizacja dla inwestoréw,
zwigzana z bliskim sgsiedztwem Jeziora Zegrzynskiego. Zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego [MO0gminy Serock dziatka
nr 111150 na ktorej planuje sie budowe omawianego budynku stanowi ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”’. Szczegdétowe informacje dotyczace
zgodnosci projektowanej inwestyciji z M1 zawarto w rozdziale [1.2 niniejszego raportu.
2.2.1 Faza budowy
Na etapie realizacji inwestycji nastgpi przeksztatcanie powierzchni terenu inwestyciji
a takze korzystanie z okolicznej infrastruktury drogowej w celu dostarczenia
poszczegolnych materiatdw budowlanych, elementéw wyposazenia, instalacji
technologicznych, wywozu odpadéw i sciekow bytowych.
Planowana kolejno$¢ wykonywania robot:
e zagospodarowanie placu budowy,
e roboty ziemne w tym wykop z wykorzystaniem Scianek Larsena,
e roboty budowlano-montazowe,
e roboty wykonczeniowe.
Przewidywany czas trwania etapu budowy to 18 miesiecy.
Roboty bedg wykonywane z wykorzystaniem standardowych maszyn i urzadzen
budowlanych: dzwigi wiezowe, spycharki, tadowarki, fadowarko-koparki, mtoty, sprezarki,
maszyny do zageszczania (walce wibracyjne), betonowozy, pompy, wywrotki i innych.
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2.2.2

2.2.3

Najbardziej ucigzliwym okresem bedzie pierwszych kilka miesiecy realizacji budowy,
podczas ktérych prowadzone beda gtéwnie prace ziemne. W miare posuwania sie prac
ucigzliwos¢ budowy bedzie malata.

Niemniej jednak etap budowy powinien zapewnia¢ ochrone $rodowiska (np. poprzez
nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu i emisji zanieczyszczen) oraz
interesow o0s6b trzecich, w tym zapewni¢ zachowanie dojazdu do dziatek
zlokalizowanych w okolicy terenu inwestycji.

W tym celu przewiduje sie szereg dziatah minimalizujgcych, ktére zostaty przedstawione
w rozdziale 6.1 raportu.

Faza eksploatacji

Uzytkowanie terenu w fazie eksploatacji bedzie zgodne z zapisami zawartymi
w obowigzujgcym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki uzytkowania terenu w granicach przedmiotowej inwestycji bedg obejmowaé
m.in.Cemisje sciekow sanitarnych i deszczowych, wytwarzanie odpadéw komunalnych,
emisje zanieczyszczen do powietrza, emisje hatasu do srodowiska, ruch samochodow
osobowych mieszkancow budynku a takze ruch samochodéw ciezarowych zwigzany np.
z odbiorem odpaddéw bytowych.

Dzieki zastosowaniu dziatan minimalizujgcych opisanych w rozdziale 6.1 zaktada sie
znikomy wplyw fazy eksploatacji projektowanego budynku na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego. Nie przewiduje sie réwniez negatywnego oddziatywania
przedmiotowej inwestycji na zdrowie i zycie ludzi.

Faza likwidacji

Na obecnym etapie prac nad projektem nie planuje sie jego rozbiorki, jednakze gdyby
taka sytuacja zaistniata nalezy sie spodziewac, ze charakter i zakres oddziatywan
zwigzanych z likwidacjg obiektu bytby zblizony do oddziatywan etapu budowy
przeanalizowanych w niniejszym raporcie.

Ingerencja w srodowisko naturalne bedzie zalezna od przyjetej technologii wyburzenia,
z pewnoscig jednak bedzie sie wigzac z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza
(pyt, tlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, weglowodory) wynikajgcych
z pracy maszyn wykorzystywanych przy rozbiérce (koparka, wywrotka, spychacz,
tadowarka, miot elektryczny, kruszarka).

Hatas na tym etapie moze byC bardziej odczuwalny niz ucigzliwosci akustyczne
generowane na etapie budowy szczegdlnie w momencie wyburzania obiektu np.
z wykorzystaniem koparki wyposazonej w mitot, norzyce lub gryzak czy kruszarki.

Podobnie jak to ma miejsce na etapie budowy konkretne ilosci emitowanych substanc;ji
oraz emisja hatasu zaleze¢ bedg od wyboru konkretnych maszyn, ilosci maszyn
pracujgcych réwnoczesnie, ich sprawnosci a takze sposobu ich eksploatacji przez
operatorow.

Nalezy zaznaczyc¢ iz ww. oddziatywanie bedzie miato charakter chwilowy i krétkotrwaty.

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 10
Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
[01071+0110101



2.3

23.1

2.3.2

[ikwidacja inwestycji wigza¢ sie bedzie ponadto z emisjg Sciekéw pochodzacych
z zaplecza socjalnego, ktorych szacunkowa ilo$¢ zblizona jest do ilos¢ dotyczacej etapu
budowy.

Dodatkowo, w wyniku rozbidrki/wyburzenia obiektu powstang znaczne ilosci odpaddéw
w wiekszosci z grupy 17 - odpady z budowy, remontéw, demontazu obiektéw
budowlanych oraz infrastruktury drogowej, ktére wymaga¢ bedg zagospodarowania
(odzysku lub unieszkodliwiania) w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

W celu zminimalizowania potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz
komfort okolicznych mieszkancow, powinno sie zastosowaé odpowiednie $rodki,
wymienione w rozdziale 6.1.

Przewidywane rodzaje i iloSci zanieczyszczen wynikajace
z funkcjonowania planowanego przedsiewziecia

Klimat akustyczny
Gtownymi zrodtami hatasu na etapie eksploatacji inwestycji beda:

e stacjonarne zrédta punktowe - urzadzenia zamontowane na dachu budynku:
wentylatory, klimatyzatory, centrale wywiewno-nawiewne;

e ruchome zrodta hatasu — samochody osobowe mieszkancow budynku
poruszajgce sie po drodze do garazu podziemnego, drogach prowadzacych do
parkingbw naziemnych, samochody ciezarowe zwigzane np. z odbiorem
odpadow bytowych.

Na potrzeby opisywanego przedsiewziecia przeprowadzono Analize akustyczng, ktérej
wyniki przedstawiono w rozdziale 5.1.2 niniejszego opracowania.

Analiza ta wykazata, ze w zadnym z analizowanych punktow immisji, zarbwno w porze
dziennej, jak i nocnej, nie przewiduje sie wystgpienia przekroczenia dopuszczalnej
wartosci poziomu dzwieku A w Srodowisku.

Zasiegi hatasu dla pory dziennej (izolinia 55 dB) oraz dla pory nocnej (izolinia 45 dB)
zawierajg sie w granicach inwestyciji.

Maksymalna wartos¢ poziomu hatasu w porze dziennej nie przekroczy ok. 49 dB,
a w porze nocnej [1d.

Emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego

Prognoza emisji zanieczyszczen powietrza wykonana zostata dla tlenkéw azotu
(W przeliczeniu na dwutlenek azotu), dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, pytu
zawieszonego PM10 i PM 2,5 oraz weglowodorow aromatycznych.

W prognozie uwzgledniono emisje zwigzane z ruchem pojazdéw na terenie planowanej
inwestycji - zarobwno w zakresie pojazdéw poruszajgcych sie po powierzchni terenu
(dojazd do parkingdw naziemnych) jak rowniez emisje generowane przez samochody
parkujgce w garazu podziemnym. Sumaryczng emisje roczng okreslono na bardzo
niskim poziomie, ktory nie spowoduje przekroczen wartosci odniesienia ani wartosci
dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh w powietrzu. Przewiduje sie, iz
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zanieczyszczenia wynikajgce z funkcjonowania kottowni bedg sie ksztattowaé na
poziomie jeszcze nizszym niz emisje od pojazddéw, dlatego w dalszej czesci analiz
skupiono sie na zanieczyszczeniach komunikacyjnych. W tabeli ponizej zaprezentowano
catkowitg emisje analizowanych substanciji.

Tabela 22-4 Wyniki obliczen fagcznej emisji rocznej zwigzanej z ruchem pojazdéw (2020 r.)

Nazwa zanieczyszczenia Emisja roczna
Mg
pyt ogétem 0,00101
w tym pyt do 2,5 um 0,0011M
w tym pyt do 10 um 0,001262
dwutlenek siarki 0,0001M0O
tlenki azotu jako > 0,00500]
tlenek wegla 0,02126
benzen 0,0001111
weglowodory aromatyczne 0,002160]

Szczegotowe dane dotyczgce obliczonych emisji w podziale na podokresy oraz
prognozowanych stezeh zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ruchem pojazdow
zamieszczone zostaty w rozdziale 5.1.01

2.3.3 Emisje Sciekow do wod i do ziemi
Eksploatacja przedsiewziecia wigzac¢ sie bedzie z emisjg nastepujgcych przewidywanych
ilosci sciekow:
e sanitarnych 0 0011,00018,
e opadowych (1701 (I C101GS.
Opisany w rozdziale 2.1.2 system kanalizacji zaklada zagospodarowanie wdd
opadowych na terenie inwestycji oraz podczyszczanie najbardziej zanieczyszczonych
Sciekdéw [pochodzgcych z garazy,sciekdw kuchennychJprzed odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji sanitarne;j.
234 Powstawanie odpaddow
Przewiduje sie, ze najwiekszy udziat w catej masie odpaddéw na etapie eksploatacji bedg
miaty odpady komunalne (grupa 20) pochodzgce z gospodarstw domowych.
Szacowane rodzaje i iloéci odpadéw (zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadoéw. (Dz. U. poz. 1923) generowanych
na etapie budowy i eksploatacji przedsiewziecia opisano w rozdziale 5.1.6.
2.4 Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materialow,
paliw oraz energii
[itap budowy
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2.5

Realizacja inwestycji wigze sie z wykorzystaniem materiatéw, paliw oraz surowcéw
zgodnie z atestami i certyfikatami dopuszczajgcymi sprzet budowlany do pracy oraz
zgodnie z przepisami bhp dotyczagcymi wykonawstwa robot.

[zacunkowe zuzycie wynosi¢ bedzie:

e Dbetonbk.12 100 m;

o stal zbrojeniowalok. 1 2(0 t;

o stal profilowalok. [0 t;

e paliwa na potrzeby pracy maszyn budowlanych [np.(] koparki, spycharki,
tadowarki, walce, wywrotki, zageszczarki, sprezarki) - ilos¢ zuzytego paliwa
bedzie uzalezniona od zapotrzebowania na paliwo konkretnego urzgdzenia oraz
czasu jego pracy w trakcie catej realizacji;

e energii elektrycznej na potrzeby pracy urzadzen oraz do obstugi pomieszczen
socjalnychlok. 250 000 kWh;

e woda na potrzeby bytowe i technologiczneok. 1 500m".

[tap eksploatacji

Na etapie uzytkowania obiekt bedzie wymagat zuzycia wody, gazu oraz energii
elektrycznej. W zestawieniu ponizej pokazano wartosci szacowane na etapie pracy nad
projektem budowlanym. Rzeczywiste zuzycie bedzie w najwiekszej mierze zalezato od
zachowania i sposobu eksploatowania obiektu przez przysztych wiascicieli
i uzytkownikow.

Srednie zuzycie wody: ok. 10,5 m-h;
Zapotrzebowanie na energie uzytkowg dla budynku: ok. 5[0 500 kWhrok;
Zuzycie gazu: ok. 117000 m"rok.

Na etapie eksploatacji obiektu bedg tez zuzywane materiaty budowlane do celéw
remontowych i utrzymaniowych budynku oraz terenu wokot niego: chodniki, drogi, trakty
pieszo-jezdne. Na obecnym etapie prac nad projektem podanie konkretnych iloSci
wynikajgcych z powyzszych prac nie jest mozliwe.

Prace rozbiorkowe

Teren inwestycji jest obszarem niezabudowanym, pokrytym roslinnoscig trawiastg oraz
drzewami charakterystycznymi dla swojego potozenia geograficznego, a wiec na
powierzchni terenu nie znajdujg sie obiekty przewidziane do rozbiorki. Realizacja
zamierzenia bedzie zwigzana z koniecznoscig usuniecia kolizji z elementami sieci
infrastruktury poziemnej poprzez ich likwidacje lub przebudowe. Wszelkie tego typu
prace uzgodnione bedg z wiascicielami obiektow i nie bedg negatywnie oddziatywac na
Srodowisko.

Szczegdtowy opis aktualnego zagospodarowania terenu i pokrycie szatg roslinng
przedstawiono w rozdziale 2.1.1.
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3 OPIS ELEMENTOW SRODOWISKA
OBJETYCH ZAKRESEM
PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA NA
SRODOWISKO

3.1 Warunki topograficzne i rzezba terenu

Wedlug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne (regionalizacja wg
J. Kondrackiego, zweryfikowana w trakcie wdrazania Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej) obszar analizowanego przedsiewziecia lezy w obrebie:

e prowingji - Nizina Srodkowoeuropejska 11
e podprowinciji - [lizina Srodkowopolskie (318)
Na granicy dwéch makroregionow:

e [Jizina Pétnocnomazowieckiej (318.6)

e Nizina Srodkowomazowiecka (1111

Na granicy dwoch mezoregionow:

e Wysoczyzna Uiechanowska 1116011

e [Jotlina Warszawska 1111

Wysoczyzna ciechanowska — dominujgca na obszarze gminy [Jerock wysoczyzna
polodowcowa powstata w wyniku dziatalnosci akumulacyjnej lodowca i erozji waéd
ptynacych przed jego czotem. Stanowi falistg rownine urozmaicong ostancami wzgoérz
morenowych i kemow. [Jpada stromymi i porozcinanymi licznymi wawozami stokami
w strone doliny Narwi, wypetnionej obecnie wodami sztucznego zbiornika — [eziora
Zegrzynskiego. Poziom wod zalewu wynosi [11(+-79,0 m n.p.m., stanowigc najnizej
potozony fragment analizowanego terenu Tzedne powierzchni dziatki, na ktorej planuje
sie budowe projektowanego obiektu wynoszg od 81,7 do 86,6 m n.p.m.[J

[lotlina Warszawska - wyksztatcona przez procesy geomorfologiczne w czwartorzedzie,
najnizsza czes¢ Niziny Srodkowomazowieckiej (68 m n.p.m.), ktorg stanowi rozszerzenie
doliny rzeki Wisty w okolicy ujscia do niej rzeki Narwi.

“Jowierzchnia tego obszaru wynosi 1716 km? i charakteryzuje sie on dwoma poziomami
terasowymir]

e poziom zalewowy, zajety gtdwnie przez fgki i pastwiska,

e poziom piaszczysty, wyzszy i pokryty wydmami, czesto zalesionymi przez
cztowieka.
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3.2

3.2.1

Warunki geologiczne i geotechniczne

Budowa geologiczna

Obszar gminy Serock lezy na platformie prekambryjskiej, na zachodnim jej krancu
zwanym nieckg brzezng. Niecka brzezna jest to dtuga, waska depresja o osi NW-[[],
wypetniona osadami gornej kredy i najnizszego trzeciorzedu (dano-paleocenl,) pod
ktorymi wystepujg skaty permu, triasu i jury. Perm lezy niezgodnie na skatach
paleozoicznych. [twory mezozoiczne niecki sg lekko sfatdowane i pociete licznymi
uskokami. Niecka brzezna znajduje sie czesciowo na obszarze strefy [Ceisseyre'a-
[omluista, ktéra miata duze znaczenie dla rozwoju sedymentacji permsko-
mezozoicznej. Aktywnos¢ tej strefy tektonicznej, tworzenie sie uskokéw o duzych
amplitudach zdecydowato o duzej migzszosci wspomnianych wyzej utwordw.
Oubsydencja zachodzita szczegolnie intensywnie w czasie miodszej kredy, gdy
réwnoczesnie stopniowemu podnoszeniu ulegat wat Srodkowopolski.

Z koncem kredy w wyniku wypietrzeniu tego watu nastgpito ostateczne odizolowanie
niecki brzeznej od pozostatych niecek mezozoicznych [Jolski.

Niecka brzezna dzieli sie prostopadle do osi na trzy czesci. Sg to niecki: pomorska,
warszawska i lubelska. Gmina Serock potozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktora
obejmuje srodkowg, najgtebszg czes¢ niecki brzeznej. Migzszos¢ samej gornej kredy
osigga tu miejscami 1 200 m.

Tereny niecki warszawskiej po ruchach laramijskich i po erozji staty sie ponownie
obszarem akumulacji. W trzeciorzedzie w srodkowej Polsce powstata rozlegta depresja,
siegajgca poza granice niecki warszawskiej - jest to niecka mazowiecka wypetniona
detrytycznymi osadami od eocenu po pliocen. Strop utworéw trzeciorzedowych
wystepuje na giebokosci [0 - [1/m. Reprezentowany jest on przez zwiry kwarcowe, piaski
glaukonitowe i mutki oligocenu, piaski i mutki z wktadkami wegli brunatnych miocenu
(migzszos¢ okoto 37 m) oraz réznobarwne ity i mutki pliocenu (migzszos¢ okoto (6 m -
[legrzell Strop osadow pliocenu wykazuje duze deniwelacje.

Czwartorzed osigga na tym obszarze migzszo$¢ okoto 100 m. Najstarsze osady tego
okresu to piaski i mulki zastoiskowe stadialu starszego zlodowacenia
potudniowopolskiego. Strop ich lezy na wysokosci 47,0 m npm. Nad nimi wystepuje
cienka warstwa bruku morenowego oraz glina zwatowa tego zlodowacenia. Na potudnie
od [Jerocka na glinie lezg piaski rzeczne interglacjatu wielkiego. Na terenach osciennych
wykazujg one wyrazng cyklicznos¢ sedymentacji (4 cykle).

Na catym niemal obszarze wystepujg ity i mutki zastoiskowe stadiatu (najstarszego)
Zlodowacenia srodkowopolskiego. Na catym obszarze wystepuje rowniez glina zwatowa
stadiatu maksymalnego (wychodnie jej znajdujg sie w krawedzi tarasu koto Izbicy). Jest
to glina piaszczysta, szara, zwarta z wktadkami bruku w czesci stropowej, co swiadczy
o0 jej dtugotrwatym rozmywaniu. Migzszos¢ jej jest zmienna, i waha sie od 2,0 do 9,0 m.

W krawedzi na prawym brzegu Narwi odstaniajg sie piaski ze zwirem, wodnolodowcowe.
Migzszos¢ tych osadow jest znaczna i waha sie od 10 do 13 m. Ze stadiatem
mazowiecko-podlaskim zwigzane jest osadzenie piaskdw pylastych, mutkéw i itéw
warstwowych. Odstaniajg sie one w krawedzi Narwi (z wyjgtkiem okolic Skubianki),
w okolicy Wierzbicy i Ludwinowa. Sg to tluste, czekoladowe, warstwowane osady,
gtownie ity o migzszosci od 1,5 do 3,2 m. Glina zwatowa tego stadialu odstania sie
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w wielu miejscach na powierzchni (Debe, Serock, krawedz Narwi). Jest to glina brgzowa
lub zo6tto-brgzowa, twardoplastyczna, z soczewkami piasku i itu warwowego. Migzszos¢
jej wynosi 15 -10,5 m.

Wydmy i piaski eoliczne zajmujg niewielkie i rozrzucone obszary wystepowania piaskow
sandrowych. S3 to piaski drobno i Srednoziarniste, zétte, matowe i sypkie. Migzszosci ich
sg niewielkie. Piaski i mufki rzeczne wypetniajg doliny. Sg to szare i zielonoszare piaski
z duzg domieszkg czesci organicznych. Migzszos$¢ ich waha sie od 0,5 do 2,0 m.!

Zgodnie z danymi zawartymi na Szczegotowej Mapie Geologicznej Polski 1:50 000 -
Orkusz [11] — Radzymin (Wotomin), obszar planowanej inwestycji stanowig
czwartorzedowe Piaski i mutki deluwialne.

1 Zrodho: Prognoza oddziatywania na $rodowisko, zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock czes¢ obrebu Jachranka, Serock 2015.
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Nasypy
19 Wybrane otwory wiertnicze z kolejng ja
0.0 oraz z rzedna terenu wm n.p.m. (symbol oznacza wiek:
© M — miocen,
1 Wybrane punkty dokumentacyjne
(m] 1 - punkt dokumentacyjny lezacy na plaszczyznie

przekroju. (1) — punkt dokumentacyjny rzutowany
na plaszczyzne pizekroju

A
OBJASNIENIA BARW | SYMBOLI

:Q@ Piaski eoliczne w wydmach

Piaski i mutki deluwialne

B Linia przekroju geologicznego

Piaski i mutki zwietrzelinowe (eluwialne) oraz zwiry i glazy rezydualne:

na piaskach | Zwirach wodnolodowcowych

na glinach zwalowych

Piaski i zwiry wodnolodowcowe:

Rysunek 3-1 Lokalizacja inwestycji na tle fragmentu Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski

1:50 000 - Arkusz 488 — Radzymin (Wotomin)
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3.2.2 Warunki gruntowo-wodne

Na podstawie analiz materiatlu wydobytego z odwiertéw przeprowadzonych na terenie

dziatki 111/50 w maju 2015 r. stwierdzono, iz na omawianym obszarze

przypowierzchniowg warstwe o grubosci 0,3 - 5,1 m stanowig nasypy niekontrolowane

i ziemia roslinna. Ponizej nasypéw podfoze gruntowe budujg gliny zwatowe oraz piaski

o roznej granulacji (od drobnych do grubych). Piaski zalegajgce do ok. 10 m ppt sg

sredniozageszczone, o stopniu zageszczenia ok. 1.,=0,50+0,60 a zalegajgce giebiej,

zageszczone o stopniu zageszczenia ok. 1,=0,70+0,80.

Grunty spoiste sg w stanie twardoplastycznym o [J okoto 0,05+0,15.

Wydzielono nastepujgce warstwy geotechniczne:

e Warstwa geotechniczna [+ gleba i nasypy, grunty o zmiennych parametrach
mechanicznych.

e Warstwa geotechniczna 1 wodnolodowcowe piaski. Ze wzgledu na zréznicowanie
rodzaju i stanu gruntu warstwe te podzielono na podwarstwy:

o Warstwa geotechniczna @ — wyksztatcona w postaci piaskow drobnych, w stanie
Sredniozageszczonym o |;; 10,50.

o Warstwa geotechniczna b — wyksztatcona w postaci piaskéw srednich i grubych,
w stanie $redniozageszczonym o | 110,50.

o Warstwa geotechniczna ([c — wyksztatcona w postaci piaskéw srednich i grubych,
w stanie zageszczonym o I, 110,C0.

o Warstwa geotechniczna M~ utwory spoiste, grupy konsolidacji B, wyksztatcone jako
gliny piaszczyste, gliny piaszczyste zwiezte i gliny pylaste, w stanie
twardoplastycznym, o stopniu plastycznosci |, 10,15.

W trakcie badan wode gruntowg nawiercono na gtebokosci 2,2+11,6 m ponizej

powierzchni terenu a jej zwierciadto stabilizowato sie na rzednych ok. 78+80 m npm ze

spadkiem na potudnie (do Jeziora Zegrzynskiego). Przewiduje sie, ze zwierciadto wody

gruntowej moze ulega¢ okresowym niewielkim wahaniom i podnosi¢ sie o ok. 0,5 m

powyzej stanu stwierdzonego w trakcie badan.

W kazdym przypadku prace zwigzane z budowg obiektu nie spowodujg ingerenciji

w przebieg poziomu wdéd gruntowych.

Na ponizszych rysunkach przedstawiono przekroje geotechniczne oraz mape na ktorej

kolorem czerwonym zaznaczono przebieg przekrojow.
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3.3

Surowce naturalne

W ponizszej tabeli zgromadzono informacje na temat eksploatowanych obecnie oraz
szczegbétowo rozpoznanych zt6z kruszyw naturalnych w promieniu ok. 5 km od
projektowanej inwestyciji.

Dane uzyskano na podstawie zasobéw bazy systemu MIDAS — stan [1.12.2010 r.
[httpTgeoportal.pgi.gollplimidas-web) oraz ,Bilansu zasobow kopalin i waod
podziemnych — stan na 31.12.2016 r.”, udostepnionych na stronach Panstwowego
nstytutu Jeologicznego.

Tabela 3-1 Wykaz eksploatowanych i rozpoznanych ztéz kruszywa naturalnego w poblizu
planowanej inwestycji ,,Portico Marina”

Nazwa Zasoby w tys. t
= - ztoza i Stan
== = ini I
2 = el Ko Zagosp. eologiczne rzemystowe Uzytkownicy
o odlegtosé gtowna g g 9 Y y
o O od ztoza
inwestycji
<@ Calew
[&)
© 8 | Zegrzyski | usywa O 5010 5010 Dadzr‘of""‘e‘s“k’r
83 0,2 km(J p-20.0. Lp-k.
%5
s N Wieliszew Cruszywa
o w -
o0 2,6 km( | naturalne - e b.d.
- z=
x
[
3
ELRETY .y
S s N ieliszew iaski _
2 | §% 1,6 kmil | kwarcowe E 266 b.d.
z=
s
S Wieliszew ] Ciaski 0 207107 20117 Cella Colska
k) (1,6 km[] kwarcowe Sp. Z 0.0.
z

*Skroty literowe stanu zagospodarowania zasobow w wykazach zt6z oznaczaja:

[1— ztoze eksploatowane okresowo

[1— zloze rozpoznane wstepnie

[1— eksploatacja ztoza zaniechana
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Zioze ,Zalew Zegrzynski", znajduje sie najblizej terenu planowanej inwestyciji. [Jotozone
jest na dnie Jeziora Zegrzyhskiego, czesciowo w granicach gminy Nieporet. Ztoze jest
udokumentowane w kat. Ci. Ztoze stanowig tu dwie warstwy piaskow rozdzielone
warstwg piaskow ze zwirem. Kruszywa przydatne sg do produkcji ptukanych piaskéw
i zwiréw, piaskow do betonéw, do zapraw i wypraw.

W promieniu do ok. 5 km od projektowanej inwestycji znajdujg sie réwniez ztoza
Wieliszew [piaskow kwarcowych i kruszyw naturalnych(oraz Wieliszew [1[piaskow

kwarcowych). Sg one wykorzystywane przede wszystkim w budownictwie
i drogownictwie.

Na ponizszym rysunku przedstawiono lokalizacje ww. zt6z kopalin.
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Rysunek 3-5 Lokalizacja zt6z kopalin potozonych najblizej projektowanej inwestycji ,,Portico Marina”
Zroédio: baza danych systemu MIDAS

3.4  Warunki hydrogeologiczne

34.1 Jednolite czeSci wéd podziemnych

Zgodnie z podziatem regionalnym zwyktych wéd podziemnych na jednolite czesci wod
podziemnych JCWPd obowigzujgcym w latach 2016 - 2021 r. analizowane
przedsiewziecie potozone jest w subregionie Srodkowej Wisty czesci nizinnej w JCWPd
nr5rl

TIWTI nr 500- powierzchnia2 2777,1 km?, gteboko$¢ wystepowania wod stodkich ok. 00
m, poziomy wodonos$ne wystepujg w porowych utworach czwartorzedowych (piaski), sg
to jeden lub dwa poziomy nie bedgce w tgcznosci hydraulicznej z poziomem miocenskim.
Pojedynczy poziom miocenski wystepuje na czesci obszaru JCWPd i z reguty nie posiada
[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 2
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34.2

tgcznosci z poziomem oligocenskim. W utworach oligocenu wystepuje jeden lub dwa
poziomy wodonosne przy czym dolny poziom ma kontakt hydrauliczny z zasolonymi
wodami kredy. Poziomy wodonosne zwigzane sg wodami porowymi w utworach
piaszczystych — jedynie w odniesieniu do kredy wystepujg wody szczelinowe w utworach
weglanowych.

Cecha szczegolna JCWPd (ilosciowa, chemiczna): wystepowanie bardzo zasobnego
GZWP 222 (Dolina Srodkowej Wisty).

N
PLGW200051 l

PLGW200049 ‘. . PLGW200050 g ) /

< LOKALIZACJA INWESTYCJI

PLGW200048 | / Lo PLGW200055

Ny PLGW200054
PLGW200064

PLGW200065

PLGW200066
PLGW200063 -
0 15 30
km

-

Rysunek 3-6 Lokalizacja przedsigwzigcia na tle JCWPd
Zrédio: http://psh.gov.pl/plik/id,5238,v,artykul_6605.pdf

Charakterystyka Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych

Inwestycja znajduje sie na terenie trzech Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP): nr 215, 215a Subniecka Warszawska oraz nr 222 Dolina Srodkowej Wisty.

Charakterystyke Gtéwnych Zbiornikdw Waod Podziemnych przedstawia ponizsza tabela,
natomiast potozenie inwestycji na tle [1TW T przedstawia rysunek [+

Tabela 3-2 Charakterystyka GZWP wystepujacych na terenie przedsiewziecia
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Pietro Catkowita Srednia Szacunkowe zasoby
9 " n " . . Typ iz .
wodon Nazwa zbiornika Nr zbiornika powierzchnia sbiornika gtebokos¢ dyspozycyjne
osne zbiornika (km?2) ujeé tys. m3/d 1/s/km?2
Q- . . .
czwarto | DOlina srodkowej 222 2085 porowy 60 1000 5,55
Wisty
rzed
Subniecka
Tr— warszawska (czes¢ 215a 17500 porowy 180 145 0,1
trzecior centralna)
d -
% Subniecka 215 51000 porowy 160 250 0,06
warszawska

Zbiorniki nr 215 i 215a zostaty wydzielone w obrebie pietra paleogensko-neogenskiego.
ULWO nr 215 — Subniecka warszawska (Tr) miesci sie w obrebie regionu |
mazowieckiego. [ubzbiornik JCWI nr 21500 — Subniecka Warszawska Czes¢ Centralna
(Tr) miesci sie w catosci w obrebie GZWP nr 215. W obrebie zbiornika Subniecki
Warszawskiej 2 760 km? objetych jest ochrong, w tym 1060 km? to obszary najwyzszej
ochrony (111(1[,Ja 1 00 km? to obszary wysokiej ochrony [[/W[ (. [ Iba te obszary (1]}

i W[ w catosci mieszczg sie w granicach GZWP nr 215A.

Zbiornik nr 215 to zbiornik oligocenski, potozony na gtebokosci ponad 200 m p.p.t.
i przykryty od powierzchni grubg pokrywg utworéw nieprzepuszczalnych, w tym kilku
warstw glin zwatowych o duzej migzszosci i bardzo grubg warstwg itdw poznanskich
nalezacych do pliocenu. Wody podziemne tego zbiornika sg catkowicie izolowane od
wplywu zanieczyszczen z powierzchni terenu. Jedyne zagrozenie dla jakosci wod tego
poziomu stanowig zle wykonane lub niewtasciwie zlikwidowane studnie ujmujgce wode

z tego poziomu.

Zbiornik nr 215a charakteryzuje sie niskg odnawialnoscig zasobéw wody, co wymaga
szczegolnie racjonalnej gospodarki jego zasobami. Warunki wystepowania
trzeciorzedowych utworéw wodonosnych, znaczna izolacja oraz wysoka odpornosc¢ na
zanieczyszczenia antropogeniczne nie wymagajg pilnego podjecia dziatan dla

ustanowienia obszaru ochrony zbiornika.

Dla Zbiornika nr 222 zostata opracowana ,Dokumentacja okreslajgca warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych
w utworach czwartorzedowych GZWP 222” — [ficjalska (1. i in., 1016 r. [lokumentacja ta
zostata zatwierdzona decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa nr 0 OKdhID101 0600z dn. 15.12.10000r. (bszar strefy ochronnej wokoét
zbiornika wynosi 220,17 km?2. Utworami wodonosnymi w rejonie Gory Kalwarii (Dolina
Wisty miedzy ujSciem Pilicy a Warszawg - Przetom Mazowiecki), sg utwory aluwialne
i fluwioglacjalne (polodowcowe) doliny Wisty. Jest to zbiornik nie posiadajgcy generalnie
izolacji od powierzchni z wyjatkiem fragmentéw potozonych na wysoczyznach.
Charakteryzuje sie swobodnym charakterem zwierciadta i dobrym kontaktem z wodami
w Wisle i jej doptywami. Utwory wodonosne charakteryzuje wysoka zasobnos¢ rzedu

610 tys. m"dobe oraz dobra odnawialno$¢ zasobéw w wyniku infiltracji opadéw.
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3.4.3

3.4.4

GZWP 215

LOKALIZACJA INWESTYCJI

o

GZWP. 222

GZWP.215a

Rysunek 3-7 Lokalizacja inwestycji na tle GZWP nr 215, 215a, 222.

Ujecia wod

Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowg Stuzbe Hydrogeologiczng
stwierdzono, ze ujecie zlokalizowane najblizej terenu inwestycji znajduje sie w odlegtosci
130 m w kierunku zachodnim (ujecie nr 4880017). Realizacja przedsiewziecia nie stanowi
zagrozenia dla jakosci i ilodci wod zwigzanych z przedmiotowym obiektem.

Jako$¢ wod podziemnych

W roku 2016 w ramach monitoringu jakosci $rodlgdowych wdd podziemnych,
w wojewodztwie mazowieckim realizowane byty badania:

e w monitoringu diagnostycznym przez Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy (P1G-00)

e w monitoringu badawczym w rejonie nieczynnego wylewiska osadow garbarskich
na terenie Radomia przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

Celem monitoringu jakosci woéd podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie
chemicznym waod, $ledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby
zarzgdzania zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan
ochronnych zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego, okreslonego
przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW).

Oceny stanu chemicznego w jednolitych czesciach wod (JCWPd) i w poszczegdinych
punktach badawczych dokonano w oparciu o obowigzujgce w 2016 r. rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu
jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85), ktére wyrdznia piec klas
jakosci wod:
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klasa [~ wody bardzo dobrej jakosci,

klasa [+ wody dobrej jakosci,

klasa [T+ wody zadowalajgcej jako$ci,

klasa (1] — wody niezadowalajgcej jakosci,

klasa [ — wody zlej jakosci

oraz dwa stany chemiczne wéd ocenione na podstawie sredniej wartosci poszczegdlnych
wskaznikow ze wszystkich punktéw zlokalizowanych w analizowanej JCWPd:

stan dobry klasy [ [T [II)
stan staby (klasy IV i V).

Wyniki oznaczen terenowych i laboratoryjnych poddano analizie, wyznaczono
klasy jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych oraz dokonano oceny
stanu jednolitych czesci wod podziemnych.

[okalizacje punktéw potozonych najblizej terenu planowanej inwestycji wraz z ich

klasyfikacjg przedstawia rysunek ponize;.

E

LOKALIZACJA

INWESTYCJI \

94

1796
A

Objasnienia:
Klasa jakosci wéd podziemnych
w punkcie pomiarowym
monitoringu stanu chemicznego*
Zwierciadto swobodne
A Klasal
£ klasall

Zwierciadio napiete
® Klasal
©  Klasall

£ Klasalll > klasalll

A KlasalV & KlasalV

A KasaV ® KlasaV

2563 — numer punktu pomiarowego
monitoringu stanu chemicznego wéd podziemnych

$2} granica i numer JCWPd
ﬁ granica RZGW

270

A

Rysunek 3-8 Lokalizacja inwestycji na tle punktéw pomiarowych monitoringu diagnostycznego stanu

chemicznego wod podziemnych w 2016 r.

Zrédto: http://lwww.wios.warszawa.pl/, dnia 04.01.2018.
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Zgodnie z danymi

zaprezentowanymi

na powyzszym rysunku,

planowanej inwestycji znajdujg sie nastepujgce punkty pomiarowe:
e nr 106 - zlokalizowany w odlegtosci ok. 5,2 km w kierunku pétnocno-wschodnim
wzgledem planowanego przedsiewziecia;

e nr 1506 — zlokalizowany ok. 6,2 km w kierunku potudniowo-wschodnim wzgledem
planowanego przedsiewziecia.
[lyntetyczne zestawienie wynikow badan dla ww. punktéw pomiarowych zawiera tabela

ponizej:

najblizej terenu

Tabela 3-3 Zestawienie punktéw badawczych wéd podziemnych w sieci krajowej PIG w roku
2016 znajdujacych sig najblizej terenu planowanej inwestycji wraz z oceng jakosci
Zrédio: http://lwww.wios.warszawa.pl/, dnia 04.01.2018.
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3.5  Warunki hydrograficzne

351 Jednolite czesci wéd powierzchniowych

[lgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
[lanu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. (T1z. (1. 22016 r., poz. 1(11(]
analizowane przedsiewziecie potozone jest w zasiegu zlewni jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Zalew Zegrzynski [ 11W2000026(1 (1L

TJowierzchnia ww. zlewni wynosi 211.75 km?. Jest to jednolita cze$¢ wéd o statusie silnie
zmienionym?, ktdrej stan oceniono jako zly. Cyp [TIWIzbiornik zaporowy. [Jelem
srodowiskowym, okreslonym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng 2000/60/WE (RDW)
z dnia 23 pazdziernika 2000 r., ustanawiajgcg ramy wspoélnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej, jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego
i co najmniej dobrego stanu chemicznego. Oceniono, Ze istnieje ryzyko nieosiggniecia
celow srodowiskowych. Dla przedmiotowej czesci wod ustalono derogacje zgodnie z art.
141 ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych umozliwiajgcych przywrdcenie
odpowiedniego stanu wéd w wymaganym okresie czasu. W zlewni JCWP nie
zidentyfikowano presji moggcej by¢ przyczyng wystepujacych przekroczenh wskaznikéw
jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegdétowego rozpoznania przyczyn w celu
prawidlowego zaplanowania dziatah  naprawczych. Rozpoznanie przyczyn
nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatah na poziomie krajowym:
utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie
pogtebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych
praktyk w zakresie robot hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem
zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wod
powierzchniowych. Zaktadany termin osiggniecia dobrego stanu: 2021 r.

2 Zmiany hyrdomorfologiczne uzasadniajgce wyznaczenie statusu to przekroczenie wskaznika m3, (tgczng
dtugos¢ czesci ciekéw odcietych przez budowle poprzeczne o spadzie h>0,7 m (dla rzek gérskich i wyzynnych)
lub h>0,4 m (dla rzek nizinnych) odniesiong do sumarycznej dtugosci ciekéw istotnych).
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Rysunek 3-9 Lokalizacja przedsiewziecia na tle zlewni JCWP

3.5.2 Jako$¢ wod powierzchniowych

“rogram badan realizowany przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie uwzglednia potrzebe realizacji nastepujgcych celow:

e ustalenie jakosci wod wojewddztwa,
o okreslenie wielkosci i zakresu wptywu wiekszych zroédet zanieczyszczen,
o okreslenie efektow realizacji inwestycji w zakresie oczyszczania sciekéw,

o okreslenie koniecznosci powstawania nowych inwestycji w zakresie ochrony
wod.

Ocena jednolitych czesci wod za 2016 rok zostata wykonana na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm
jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. 2016, poz. 1187) oraz wytycznych GIOS.

Wykonana ocena obejmuje réwniez procedure dziedziczenia ocen od roku 2011. [rzez
to pojecie nalezy rozumie¢ przeniesienie wynikéw oceny elementéw biologicznych
(z dokfadnoscig do pojedynczego elementu biologicznego), fizykochemicznych,
hydromorfologicznych oraz chemicznych na kolejny rok w przypadku, gdy nie byty one
objete monitoringiem. Dziedziczenie wynikéw dopuszczalne jest w ramach ograniczen
czasowych ich obowigzywania, okreslonych w wytycznych oraz z zachowaniem celu, dla
ktorych dane byty zbierane. Dziedziczenie oceny jest wiec procesem aktualizaciji
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wykonanej oceny o wyniki uzyskane w kolejnym roku realizacji panstwowego monitoringu
srodowiska w zakresie wod powierzchniowych.

Przy opracowaniu programu monitoringu uwzgledniono znaczenie poszczegdlnych rzek
z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz dla gospodarki wojewddztwa.

W ponizszej tabeli przedstawiono najnowsze wyniki monitoringu jakosci wod JCWP
Zalew Zegrzynski przeprowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie w latach 2011-2016.
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*Rok najnowszych badan

Tabela 3-4 Ocena potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego jewp Zalew Zegrzynski

Zrédto: http://www.wios.warszawa.pl/, dnia 04.01.2018.

Kod i nazwa

Klasa
elementow
biologicznych

Obserwacje
hydromorfologiczne

Klasa elementow
fizykochemicznych
(grupa 3.1 - 3.5)

Klasa elementow
fizykochemicznych
- specyficzne
zanieczyszczenia
syntetyczne i
niesyntetyczne (3.6)

Klasyfikacja stanu / potencjatu

ekologicznego

Klasyfikacja stanu
chemicznego

Ocena stanu jcwp
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3.5.3 Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP oraz mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi
na zlecenie Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej i dostepnymi pod adresem
internetowym(J httpTmapy.isok.gollpllimap(] projektowane w ramach analizowanego
przedsiewziecia budynki zlokalizowane bedg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566).
[lealizacja inwestycji zgodnie z zatoZzeniami analizowanymi w ramach niniejszego
opracowania nie jest zagrozona skutkami powodzi. Inwestycja zlokalizowana bedzie na
wysokim brzegu Jeziora Zegrzynskiego.

[__-_—'_, dziatka 111/50 Oznaczenia mapy 1% zagrozenia powodziowego:
projektowany budynek obszar §zczegc’>lnego zagrozenia
—— mieszkalno-ustugowy powodziowego

|:| projektowana stacja trafo glebokos¢ wody w [m]

.....

..... hs0,5

05<hs20 [ h>40

’ wody powierzchniowe

20<h=40

Rysunek 3-10 Lokalizacja przedsiewzigcia na tle obszaru zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
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3.6

3.7

Powietrze atmosferyczne i warunki klimatyczne

Obszar gminy Serock charakteryzuje sie typem klimatu przejsciowego z wplywem cech
kontynentalnych. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,9°C, najwyzsze $rednie
temperatury notuje sie w lipcu — $rednia temperatura dla lipca wynosi 18°C, pierwsze
przymrozki wystepujg w potowie wrzesnia, ostatnie pod koniec maja. Najnizsze
temperatury w ciggu roku notuje sie w miesigcach zimowych styczen — luty: srednia
temperatura -3°C. Srednie roczne sumy opadéw sg niskie i wynoszg 550 mm. Pokrywa
$niezna na tym obszarze utrzymuje sie srednio w miesigcach zimowych przez okoto 50%
dni. Srednie zachmurzenie w skali roku jest do$é wysokie i wynosi od 5/8 do 6/8. Dni o
zachmurzeniu posrednim wystepuje najwiecej, dni pogodnych jest Srednio w ciggu roku
40, a pochmurnych 140. Cisnienie atmosferyczne zalezy od zmienno$ci uktadéw
barycznych, co zalezne jest od potozenia mas powietrza. Srednie miesieczne wartosci
cisnienia wahajg sie bardzo nieznacznie dla poszczegolnych miesiecy oscylujgc od okoto
1003 do okoto 1007 hPa. Duze natomiast moga by¢ wahania cisnienia atmosferycznego,
o nawet 60 hPa w przeciagu 3 — 4 dni. Wartos¢ sredniej wilgotnosci wzglednej powietrza
wynosi w skali roku 76 (zimg 85 %, wiosng 69 %, latem 67 %, jesienig 81 %).
Dominujgcym kierunkiem wiatréw sg kierunki zachodnie i potudniowo zachodnie,
odpowiednio 16% i 21% w ciggu roku. Srednia notowana predko$¢ wiatru na tym
obszarze wynosi [,5 mis.

W tabeli ponizej podano wyniki rocznego monitoringu jakosci powietrza za 2016 r. dla
stacji Legionowo Zegrzyniska — punkt pomiarowy potozony najblizej terenu inwestycji.

Tabela 3-5 Wybrane wartosci rocznego pomiaru jakosci powietrza w stacji
Legionowo Zegrzynska (2016 r.)
Zrédto: http:/iwarszawa.sojp.dacsystem.pl/raport-dobowy-i-roczny

Pomiary
Stacja PM 2.5
NO:z [pg/m?] [ug/m?] SO2 [pug/m?]
_egionowo - 10,2 6 5,01
Zegrzynska
Wartos¢ dopuszczalna 0 20 20

Nalezy podkresli¢, iz powyzszy punkt pomiarowy znajduje sie na terenie silniej
przeksztatlconym antropogenicznie niz teren planowanej inwestycji, w poblizu drogi
krajowej nr 61. W zwigzku z powyzszym mozna przyjgc¢ iz tto zanieczyszczen w okolicy
przedsiewziecia, charakteryzujgcej sie duzg iloscig zieleni bedzie znacznie nizsze.

Klimat akustyczny

W poblizu planowanej inwestycji znajdujg sie tereny wymagajgce ochrony akustyczne;j
oraz tereny, dla ktérych nie okresla sie standardow akustycznych.

Teren planowanej inwestycji oraz teren do niej przylegty objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzeni - uchwata Nr 342/XXXVI11/2013 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia [0 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

Zrédio: Program Ochrony Srodowiska dla gminy Miasto i Gminy Serock na lata 2011 — 201[], [erock 2011 .
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3.9

przestrzennego gminy [lerock- sekcja F1 obreb Jadwisin. Zgodnie z MPZP teren samej
inwestycji, teren po stronie zachodniej oraz po stronie wschodniej oznaczony zostat
odpowiednio symbolamiOMW, MW, MWL tj.00teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami. Dziatka nr 111/225 w MPZP zostata oznaczona jako KDD36,
czyli teren drog publicznych klasy techniczne drogi dojazdowe.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wymagajgca ochrony akustycznej zlokalizowana
jest po stronie potnocnej, jest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
czterokondygnacyjne bloki mieszkaniowe. Po stronie potudniowej inwestycja graniczy
bezposrednio z Jeziorem Zegrzyhskim, po stronie potudniowo-zachodniej z terenem
zdefiniowanym w MPZP jak teren zabudowy ustug turystycznych.

Gleby i ich uzytkowanie

Uzytki rolne zajmujg ok. 60% powierzchni gminy Miasto i Gmina Serock, w tym grunty
orne stanowig ok. [5%.

Dominujgcym typem gleb na terenie gminy sg gleby brunatne wylugowane i kwasne na
bazie piaskéw stabo gliniastych (61,4% powierzchnir) glinie lekkiej i lokalnie na piasku
luznym. Duzo mniejszy udziat majg czarne ziemie (3,5%) oraz piaski murszaste (0, %l
[lleby murszowo-mineralne i murszowe wystepujg w dolinie rzeki Klusowki.

Gleby bielicowe i pseudobielicowe wystepujg w okolicy miejscowosci: Wierzbica, Serock
(Moczydto), Zabtocie, Wola Kietpinska, Ludwinowo Zegrzyhskie, Szadki. W dolinie
Kluséwki miejscowo wystepujg gleby torfowe i murszowo torfowe. W dolinie widet Bugu
i Narwi, w okolicy miejscowosci Kania Nowa, Kania Polska i Cupel wystepujg mady
rzeczne.

Srednio ponad 60% gleb analizowanego obszaru (w gminie Nieporet — az 74%) stanowig
gleby stabe i najstabsze - V i VI klasy bonitacyjnej, a okoto 30% - gleby sredniej jakosci,
klasy [Ta i [Tlb.

Zgodnie z informacjg udostepniong przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa
w Puftawach - Panstwowy Instytut Badawczy na mapie glebowo-rolniczej w skali 1125 000
obszar planowanej inwestycji miesci sie w konturze Tz (Tereny zabudowane) i nie ma
dla niego wyznaczonych typdéw i podtypow gleb.

Flora i fauna

Teren inwestycji stanowi niezabudowany obszar pokryty roslinnoscig zielng oraz
drzewami.

W trakcie przeprowadzonych wiosng 2017 r. wizji terenowych na obszarze
planowanego przedsiewziecia nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin ani
siedlisk objetych ochrong zgodnie z prawem krajowym i wspélnotowym (UE). Nie
zaobserwowano rowniez chronionych gatunkéw zwierzat ani sladow ich
wystepowania.

Obszar inwestycji nie zawiera siedlisk o charakterze naturalnym. Jest to teren
wyraznie przeksztalcony przez cziowieka stanowigcy dotychczasowe otoczenie
okolicznej zabudowy wielorodzinnej.
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W czasie przeprowadzonej w kwietniu 20101 r. inwentaryzacji zieleni zanotowano dwa
niezasiedlone gniazda [na robinii akacjowej - drzewo przeznaczone do wycinki oraz na
modrzewiu europejskim — drzewo przeznaczone do pozostawieniall

W tekscie i tabeli ponizej podano wyniki ww. inwentaryzacji zieleni dla obszaru
przedsiewziecia i jego bezposredniego otoczenia". Lgcznie zinwentaryzowano 77 drzew
z czego 58 pozycji znajduje sie na dziatce przeznaczonej pod budowe obiektu. Sg to
zardowno nasadzenia celowe jak i samosiewy. W skfad gatunkowy wchodzg kasztanowce
biate, robinie akacjowe, topole obce i rodzime, lipy drobnolistne, klony pospolite, wierzby
biate i modrzewie. Stan czesci drzew oceniono jako staby i nie rokujgcy w najblizszych
latach na normalng wegetacje. Sg to m.in. wszystkie wierzby biate. Topole czarne
odmiany witoskiej ‘Italica’ sg w wieku ok 60 lat, co oznacza, ze weszty one juz w okres
starzenia. Sg to potezne drzewa, o kruchym drewnie i waskich koronach, przez co
posiadajg mato stabilng statyke. Przy niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych
mogg stanowi¢ zagrozenie dla otoczenia.

Jako drzewa najbardziej wartosciowe wskazuje sie kasztanowce [(mr 1 — [, oznaczone
w MPZP jako drzewa szczegolnie wartosciowe, dla ktdrych ustalono:

e zakaz wycinki, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi
i mienia;
e obowigzek uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu.
Analizowany projekt zaktada adaptacje tych kasztanowcow.

W wyniku kolizji przedsiewziecia z istniejgcym drzewostanem do wycinki
zakwalifikowano tgcznie 40 sztuk drzew rosngcych w granicach dziatki inwestycyjnej.
Przy czym wsrdd nich znajduje sie wiele egzemplarzy, ktére w swietle obowigzujgcych
przepisdw sg zwolnione z naliczania optat z tytutu ich wycinki. Sg to drzewa zamierajgce,
nie rokujgce szans na prawidlowg wegetacje (nr inw. 31, 62), topole nierodzime
o obwodach pni powyzej 100 cm (nr inw. 22, 33, 61, 63, 71-[11] drzewa o obwodach pni
ponizej 120cm (nr inw. 19; 26, 28, 32, 53, 55, 58, 59, 68). Dodatkowo do wycinki
zakwalifikowano 3 drzewa, ktore nie kolidujg z inwestycja, ale ich stan nie rokuje szans
na prawidtowg wegetacje, a ponadto mogg one stanowi¢ zagrozenie dla otoczenia (nr
inw. [0, (0, (1

Pozostate drzewa (34 sztukirzakwalifikowano do zachowania.

Tabela 3-6 Wyniki inwentaryzacji i gospodarki drzewostanem oraz planowany sposéb
zagospodarowania drzew (kolor pomaranczowy: drzewa szczegoélnie wartosciowe (MPZP)

va(/ Nazwa polska i tacinska Obwéd [cm] do zachowania | do usunigcia
1 [kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 216 O 0
2 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 2[5 O 0
3 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 100 O O
4 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 100 O O
5 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 160 O 0
6 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 200 O 0

Zrédio: Opracowanie wykonane przez Centrum Chirurgii i Pielegnacji Drzew, kwiecien 2017;
[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 5
Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
[01071+0110101



|r’1\lv[/ Nazwa polska i tacinska Obwod [cm] do zachowania | do usunigcia
7 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 12 O 0
8 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 225 O 0
9 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 151 O O
10 | kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum 103 (6 O 0
11 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia ren O 0
12 |topola osika Populus tremula o O 0
13 |topola osika Populus tremula 106 O 0
14 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia (BB 50] 0 g
15 | modrzew europejski Larix decidua 1M O 0
16 | modrzew europejski Larix decidua oo O 0
17 | modrzew europejski Larix decidua 6! 0
18 | lipa drobnolistna Tilia cordata Rs et 0 0
19 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia oo O 0
20 |jesion pensylwanski Fraxinus pennsylvanica 5 0 a
21 |topola kanadyjska Populus x canadensis ooo O
22 |topola kanadyjska Populus x canadensis (o O
23 |jesion pensylwanski Fraxinus pennsylvanica 102 0 a
24 | kasztanowiec bialy Aesculus hippocastanum 215 O 0
25 |jesion pensylwanski Fraxinus pennsylvanica m 0
26 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 66011 0
27 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 100 O 0
28 | bez czarny Sambucus nigra o 0 g
29 | dab szyputkowy Quercus robur 1007 O 0
30 | wierzba biata Salix alba 20717 _ 0
31 |wierzba biata Salix alba 200 _ 0
32 | klon pospolity Acer platanoides 00 _ 0
33 | topola simona Populus simonii 10010 _ 0
34 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 21710 O 0
35 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 60 O 0
36 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 00 O 0
37 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 100 O 0
38 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 100100 O 0
39 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 20 O 0
40 [ wierzba biata Salix alba 220 0 g
41 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 0o O O
42 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 2717 O O
43 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia o0 O 0
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|r’1\lv[/ Nazwa polska i tacinska Obwod [cm] do zachowania | do usunigcia
44 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 2 O 0
45 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 20 O 0
46 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 2612502(] 0 g
47 | wierzba biata Salix alba 2(6 0 g
48 | lipa drobnolistna Tilia cordata 100 O 0
49 | lipa drobnolistna Tilia cordata 100 O 0
50 | lipa drobnolistna Tilia cordata 160 O 0
51 | lipa drobnolistna Tilia cordata 0o O 0
52 | lipa drobnolistna Tilia cordata 105[?;%[[@ 0 g
53 | klon pospolity Acer platanoides 601 0 g
54 | lipa drobnolistna Tilia cordata (Mo O

55 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 100 _

56 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 5616 _ 0
57 | klon pospolity Acer platanoides 150 _ 0
58 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia (11760 _

59 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 56012(] _

60 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia (062010 _ 0
61 |topola czarna 'ltalica' Populus nigra 200 _ 0
62 | wierzba biata Salix alba 116 _

63 | topola czarna 'ftalica' Populus nigra 2(6 _

64 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 120 _ 0
65 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 100 _ 0
66 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 120 _ 0
67 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 121 _ 0
68 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 116 O 0
69 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 1056 O 0
70 | robinia akacjowa Robinia pseudoacacia 106 O 0
71 |topola czarna 'falica' Populus nigra 2[1] O 0
72 |topola czarna 'ltalica' Populus nigra 100 O 0
73 |topola czarna 'ltalica' Populus nigra 210 O 0
74 |topola czarna 'alica' Populus nigra 2[1] O 0
75 |topola czarna 'falica' Populus nigra 161 O O
76 |topola czarna 'ltalica' Populus nigra 200 O 0
77 |topola czarna 'ltalica' Populus nigra 252 O 0

Biorgc pod uwage powszechne wystepowanie zadrzewien o zblizonym charakterze na
zachod i wschéd od granicy analizowanej dziatki oceniono, ze planowana w ramach
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realizacji inwestycji gospodarka drzewostanem nie spowoduje znaczgcego uszczuplenia
siedlisk wykorzystywanych przez ptaki.

Planowane dziatania zwigzane z ochrong drzew w trakcie budowy i zatozenia dla
wprowadzenia nowych nasadzeh przedstawiono w rozdziale 6.1.5, 6.1.6, oraz
w [Catgczniku nr 2 do Caportu.

Korytarze ekologiczne i szlaki migracji

Zgodnie z informacjami udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
[httpTgeoserwis.gdos.goIplimapy(lna podstawie danych opracowanych w 2005 r. na
zlecenie Ministerstwva Srodowiska pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza
Jedrzejewskiego caty teren inwestycji znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego
Dolina Wisty — Kampinoski Park Narodowy. Korytarz ten ciggnie sie od potowy Jeziora
Zegrzynhskiego, wzdtuz doliny Wisty obejmujgc teren Kampinoskiego Parku Narodowego,
w dot rzeki, az do okolic Wioctawka. Stanowi fragment Korytarza Péinocno-[Jentralnego
(KPnC), ktory rozpoczyna sie w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Lasy Mielnickie,
doline Bugu, Puszcze Bialg, gdzie rozdziela sie na dwa gtéwne odgatezienia — jedno
prowadzi do Laséw Wioctawskich poprzez Puszcze Kurpiowskg i Gorzniensko-
Lidzbarski Cark Crajobrazowy, a drugie dochodzi do Lasow Wioctawskich poprzez
Puszcze Kampinoskg i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoska, Lasy Sarbskie,
Puszcze Notecka i [asy [ubuskie dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.

Jednakze zgodnie ze zaktualizowanymi danymi z 2012 r. udostepnianymi przez portal
Mapy korytarzy ekologicznych (http://mapa.korytarze.pl/, W. Jedrzejewski (Instytut
Biologii Ssakéw); Pracownia na rzecz Wszystkich [stotCjedynie potudniowa czes¢ dziatki,
gdzie planowana jest inwestycja znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego.
Podkreslic nalezy, ze Inwestycja nie obejmuje dziatki nadbrzeznej, bezposrednio
graniczacej z Jeziorem Zegrzynskim.
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Rysunek 3-11 Lokalizacja inwestycji na tle przebiegu korytarzy ekologicznych

Jest to korytarz Dolina Dolnego Bugu nalezgcy do opisanego powyzej Korytarza
Pétnocno-[Jentralnego.

Analizujgc zagospodarowanie przestrzenne na zachdd od przedsiewziecia (dwa porty
zeglarskie oraz droga - ul. Profesora Janusza Groszkowskiego) mozna przypuszczac, ze
ten fragment brzegu Ceziora Zegrzynskiego jest raczej sporadycznie wykorzystywany
przez przemieszczajgce sie zwierzeta. Realizacja inwestyciji, ktorej zakres nie obejmuje
dziatki bezposrednio przylegajgcej do zbiornika wodnego (brzeg pozostanie
niezabudowany nie wptynie znaczgco na mozliwosci migracyjne fauny.

3.11 Przyrodnicze obszary i obiekty chronione
W celu przeprowadzenia wstepnych badan oddziatywania planowanej inwestycji na
obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2000 r. o ochronie
przyrody .j. Dz. (1. z 2010 r. poz. 12 z pdzn. zm.) dokonano analizy ich lokalizaciji
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w promieniu 5 km od miejsca, gdzie planowana jest realizacja inwestycji. Wyniki
przedstawiono ponizej.

Wieliszewskie Legi
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Pomniki Przyrody
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Rysunek 3-12 Lokalizacja inwestycji na tle form ochrony przyrody

Parki narodowe
W buforze 5 km od planowanej inwestycji nie wystepuja parki narodowe. Najblizej
[w odlegtosci ponad 12 km) znajduje sie Kampinoski Park Narodowy.

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Rezerwaty przyrody
W analizowanym buforze 5 km znajduje sie kilka rezerwatéw przyrody.
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Tabela 3-7 Rezerwaty przyrody w buforze 5 km od terenu planowanego przedsiewzigcia
Zrédio: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Lp. | Nazwa rezerwatu Odlegtos¢ od inwestycji
1 Wawoz Szaniawskiego — otulina 2,0 km
2 Wieliszewskie tegi 2,06 km
[1 | Wawoz Szaniawskiego 2,55 km
[1 | Cadwisin [1200km
5 [adwisin - otulina 0,00Kkm

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Parki Krajobrazowe

W buforze 5 km od ternu planowanej inwestycji nie wystepuja parki krajobrazowe.

Najblizej (w odlegtosci ponad 10 km) znajduje sie otulina Nadburzanskiego Parku
Urajobrazowego.

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Obszary chronioneqgo krajobrazu

Onalizowana inwestycja znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Urajobrazu.

Obszar zostat utworzony Rozporzgdzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
20sierpnia 1997 r. w celu ochrony wyrdzniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow
i powigzania ich krajowym systemem obszaréw chronionych. W granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyrdznia sie trzy strefy:

o strefa szczegodlnej ochrony ekologicznej w skitad, ktérej wchodzg kompleksy
lesne, ciggi ekologiczne (ponadlokalne powigzania przyrodnicze, szlaki migracji
fauny i flory), zespoty przyrodnicze o walorach szczegdlnych;

¢ strefa zurbanizowana obejmujgca teren miast i wsi oraz grunty o wzmozonym
naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne wartosci przyrodnicze;

o strefa zwykta obejmujgca pozostate strefy.

Obszar chroniony zajmuje powierzchnie 148 409,1 ha i tworzy powigzany system
przecinajgcy aglomeracje dolin Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz kompleksami
lesnymi. Na potudniu sg to Lasy Otwockie i Celestynowskie wtgczone do Mazowieckiego
[larku [rajobrazowego oraz lasy Chojnowskie witgczone do Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, od podtnocnego-wschodu [asy [Thotomowskie i [egionowskie.
Kompleksy lesne, znajdujgce sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
spetniajg bardzo wazng funkcje ochronng, a mianowicie tworzg otuline dla terenow
objetych wyzszymi formami ochrony przyrody.
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Przewidywany wptyw projektowanego przedsiewziecia na ww. obszar przeanalizowano
w rozdziale 5.1.11 niniejszego raportu.

Uzytki ekologiczne

W buforze 5 km od planowanej inwestycji nie wystepujg uzytki ekologiczne (najblizszy
uzytek nr 431 znajduje sie w odlegtosci ponad 13 km od terenu przedsiewziecia).

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Zespotly przyrodniczo-krajobrazowe

W buforze 5 km od planowanej inwestycji brak zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych
(najblizszy zespdt: ,Debe” znajduje sie w odlegtosci 8,34 km od terenu przedsiewziecia).

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Pomniki przyrody

Inwestycja nie przebiega w sasiedztwie pomnikow przyrody. Najblizej potozony
wzgledem obszaru opracowania stanowi skupisko 6 drzew® zlokalizowanych na terenie
osrodka wypoczynkowego PAP na wschdéd od terenu przedsiewziecia i znajduje sie
w odlegtosci okoto 600 m.

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Pozostate obszary cenne przyrodniczo

W analizowanym buforze nie zinwentaryzowano obszaréw chronionych w ramach
Ramsar, na podstawie bazy danych Corine Land Cover stwierdzono réwniez brak
obszaréw podmoktych (bagien, torfowisk). Szczegoty dotyczgce aktualnego pokrycia
terenu inwestycji szatg roslinng zamieszczono w rozdziale [Tl

Obszary Natura 2000

W buforze 5 km od planowanej inwestyciji brak obszaréw Natura 2000. Sposrod obszaréw
stanowigcych ochrone awifauny najblizej znajduje sie obszar Dolina Dolnego Bugu PLB
170001 — w odlegtosci 9,76 km, zas w odniesieniu do ochrony siedlisk najmniejsza
odlegto$é dotyczy obszaru: Swietliste dgbrowy i grady w Jabtonnej PLH140045 i wynosi
5,[1T7km.

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

5 Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu legionowskiego
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Charakterystyka krajobrazu w otoczeniu planowanej inwestycji

Charakterystyke krajobrazu w otoczeniu przedmiotowego projektu opracowano na
podstawie przeprowadzonej wizji terenowej, analizy dokumentacji fotograficzne;j,
ortofotomapy oraz map topograficznych. Do analiz przyjeto obszar obejmujgcy teren
0 szerokosci do ok. 500 m od granic terenu inwestycji. Scharakteryzowano krajobraz
w podziale na typy wskazujgce podobne cechy.

Okolica planowanej inwestycji nalezy niewatpliwie do obszaru o znacznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, do ktorych nalezy zaliczy¢ urozmaicona rzezbe terenu
oraz bogatg flore i faune, ktére zadecydowalty o objeciu znacznego obszaru gminy Serock
(wraz z terenem inwestycji) ochrong przyrody w formie krajobrazu chronionego.

Duza ilos¢ terendéw zielonych oraz sgsiedztwo Jeziora Zegrzynskiego sprzyjajg
odpoczynkowi na tonie natury. W odlegtosci mniejszej niz 250 m w kierunku potudniowo-
zachodnim od terenu projektowanego przedsiewziecia znajduje sie port Wojskowego
Klubu Sportowego Zegrze, ktory dysponuje miejscami cumowniczymi dla jachtow
zaglowych i motorowych. Od strony poétnocnej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - czterokondygnacyjne bloki mieszkaniowe o stonowanej kolorystyce.

Wystepujagce w otoczeniu projektu dominujgce grupy i typy krajobrazu najlepiej
charakteryzuje (za: ,Typologia aktualnych krajobrazéw polski” Chmielewski ., Myga-
Pigtek U., Solon J.; Przeglad Geograficzny 2015, 87, 3, s. 377 — [0

Grupa B — (rajobrazy przyrodniczo-kulturowe, uksztalttowane w wyniku wspoélnego
dziatania procesow naturalnych i swiadomych modyfikaciji pokrycia terenu i struktury
przestrzennej przez cztowieka:

Typ: 6 Wiejskie Tolniczell

Podtyp: 6a [ztuczne zbiorniki wodne - Ttem krajobrazowym sg wielkopowierzchniowe
zbiorniki przeciwpowodziowe, retencyjne, rekreacyjne itp. z regulowanym przez
cztowieka poziomem wody, wraz z bezposrednio z nimi zwigzanymi obwatowaniami
[groble(]i systemami zasilanialodwadniania. Codtyp ten na analizowanym terenie
obejmuje Jezioro Zegrzynskie znajdujgce sie na potudnie od terenu planowanej
inwestyciji.

Typ: 8 Podmiejskie i rezydencjalne
Podtyp: 8d Zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na

terenach wczesniej rolniczych

Pofragmentowanym i perforowanym ttem sg tu kompleksy zabudowy osadniczej,
zarowno starsze jak i wspoéiczesne (tzw. osiedla deweloperskie) ztozone prawie
wytgcznie ze standaryzowanych architektonicznie zespotow obiektow mieszkalnych,
czesto wyizolowanych przestrzennie (ogrodzenia), z systemem drég dojazdowych.

Na ponizszych fotografiach przestawiono aktualny krajobraz znajdujgcy sie
w najblizszym otoczeniu planowanej inwestycji:
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Fotografia 3-1 Charakterystyczny krajobraz rejonu inwestycji z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng w tle

Fotografia 3-2 Widok na jezioro zegrzynskie, zadrzewienia i $lady dziatalnosci cztowieka
— na wschoéd wzgledem terenu inwestycji
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Fotografia 3-3 Widok w kierunku zachodnim wzgledem terenu inwestycji
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Fotografia 3-4 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana na pétnoc
od terenu inwestycji

Fotografia 3-5 Widok na niszczejacy chodnik zlokalizowany na terenie inwestycji
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RSK

Dobra kultury w tym stanowiska archeologiczne

Na dziatkach stanowigcych teren inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pézn. zm.) lub chronione ze wzgledu na swoje walory
historyczne lub kulturowe w jakikolwiek inny sposob (gminna ewidencja zabytkéw Ilub
rejestrl.

Odnosnie terendéw sasiednich nalezy zwrdci¢é uwage, ze miejscowos¢ Zegrze, gdzie
Zlokalizowana jest analizowana inwestycja to obszar o historycznym znaczeniu
militarnym, czego $lady znalez¢ mozna obecnie w postaci kilkku zachowanych obiektéw
tworzacych niegdys Twierdze Zegrze.

Informacje pochodzgce z Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Zgodnie z informacjami udostepnianymi przez Narodowy mstytut Cziedzictwa 100
sposrod obiektéw objetych ochrong zgodnie z ww. ustawg o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami najblizej inwestycji znajduja sie nalezagce do ww. Twierdzy(!

e wybudowany w latach 1001 — 1(0[! budynek kasyna [wpisany do rejestru
zbytkéw 13.05.2016 r. pod nr [-115[]

e pochodzacy z lat 1937 — 1938 hotel wpisany do rejestru zabytkow 22.05.2015r.
pod nr - 1110

Obydwa budynki znajduja sie w Zegrzu przy ul. Radziwittowskiej, w odlegtosci okoto
[60 m od granic inwestycji. Doktadng lokalizacje wskazano na ponizszym rysunku.

Legenda:

teren planowanej inwestycji

A-1341 i ) 0 50100 200
l:] zabytek nieruchomy (nr w rejestrze zabytkéw) ——

Rysunek 3-13 Lokalizacja zabytkéw potozonych najblizej inwestycji
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 501
Raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewziecia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’

L0101 +010010



W odniesieniu do zabytkdw archeologicznych, zgodnie z danymi NID najblizej inwestyc;ji
znajduje sie stanowisko archeologiczne bedgce sredniowiecznym grodziskiem, wpisane
do rejestru 01.0LL1.60r. pod nr. [1-56. Obiekt zlokalizowany jest w miejscowosci Serock,
w odlegtosci ponad 6 km od terenu inwestyciji.

[nformacje na podstawie miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego

[lgodnie z zapisami Ml oraz CJminnym Crogramem [Ipieki nad Cabytkami na lata 2011
— 2014 sposrdéd zabytkow archeologicznych potozonych najblizej inwestycji wskazano
stanowisko wielokulturowe (osada) datowane na okres wptywow rzymskich (nr AZP 52-
66/61). Zlokalizowane jest w miejscowosci Jadwisin, w odlegtosci okoto 900 m na potnoc
od planowanej inwestycji. W doniesieniu do zabytkéw architektury, zgodnie z MPZP
w odlegtosci 430 m na pétnocny-wschdéd znajduje sie granica zatozenia patacowo-
parkowego w [legrzu.

Legenda:

m teren planowanej inwestycji - budynki o wartosciach historycznych

(najblizsze terenowi inwestcji)
granica zatozenia patacowo-parkowego w Zegrzu

:_ o _: granica stanowiska archeologicznego AZP 52-66/61

0 50 100 200 300
am

Rysunek 3-14 Lokalizacja obiektow zabytkowych na podstawie MPZP

Na dziatce bezposrednio graniczgcej z terenem przedsiewziecia zlokalizowane sg
Lbudynki o wartosciach historycznych” — powierzchnia tych obiektow na MPZP zostata
zarysowana czarnymi liniami ukfadajgcymi sie w kratke oraz ,obiekty zabytkowe objete
ochrong”.

[‘godnie z zapisami M1 nakazy i zakazy odnoszace sie do ww. obiektéw dotyczg
jedynie prac zwigzanych z samymi obiektami (np. narzucajg kolor elewacjilla nie prac
badz obiektow w ich otoczeniu.
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Informacje pochodzgce z Gminnego Programu Ochrony Zabytkéw

Zgodnie z ww. Programem Ochrony Zabytkow do obiektéw zwigzanych z Twierdzg
Zegrze zlokalizowanych w miejscowosci Zegrze nalezg (oprécz wymienionych powyzej
obiektéw, o ktérych informacje udostepnia NID):

o zespot budynkédw koszarowych Twierdzy Zegrze z konca lat 90. XIX w.,
zawierajgcy parterowe, murowane budynki — Cegrze, teren [entrum [Jzkolenia
tacznosci i Informatyki oraz ul. Groszkowskiego nr 1;

o fort ziemno-betonowy Twierdzy Zegrze ,Umocnienie Duze” z konca lat 90. XIX
w. — [legrze, przy drodze krajowej nr 61;

o fort ziemno-betonowy [wierdzy CJegrze ,Umocnienie Mate” z konca lat 90. XIX
w. — [legrze, ul. [uzistek;

e skiady amunicji (prochownie) Twierdzy Zegrze (3) — [legrze, brzeg [lalewu
Zegrzynhskiego;

Sg to obiekty znajdujgce sie najprawdopodobniej na terenach zamknietych
(wojskowych(l [Irak informac;ji o ich ochronie w ogélnodostepnych zasobach NID.

Biorgc pod uwage powyzsze zrodta danych oraz informacje stwierdzono, ze na terenie
inwestycji oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie brak obiektéw objetych ochrong zgodnie
z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zas
pobliskie obiekty o wartosciach i cechach historycznych nie bedg narazone na
uszkodzenie.

3.15 Dobra materialne
Obszar planowanego przedsiewziecia jest terenem niezabudowanym.
Odlegtosci szczytowych elementéw inwestycji od najblizszej zabudowy mieszkaniowej
wynosza:
e 15,56 m — odlegtos¢ projektowanego budynku od budynku mieszkalnego na
dziatce 11 - 111/323 (strona potnocno-zachodnialj
e 10121 m — odlegtos¢ projektowanego budynku od budynku mieszkalnego na
dziatce 11-111/48 (strona pétnocno-wschodnia(j
e 11,[11m — odlegto$¢ pochylni do garazu podziemnego od budynku mieszkalnego
na dziatce 11 - 111/48 (strona potnocno-wschodniall
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OPIS ANALIZOWANYCH WARIANTOW

4.1

4.2

Opis przewidywanych skutkow dla Srodowiska w przypadku
niepodejmowania przedsiewziecia

Niepodejmowanie przedsiewziecia bedzie skutkowato brakiem opisanych w niniejszym
raporcie oddziatywan, co jest réwnoznaczne z pozytywnymi skutkami dla srodowiska.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze mato prawdopodobne jest, aby na przedmiotowym terenie
nie powstata zadna inna ,zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami”, gdyz takie
jest jego przeznaczenie wpisane w obowigzujgcy M.

Powstanie inwestyciji nie tylko nie wigze sie ze znaczgcym negatywnym oddziatywaniem
na srodowisko przyrodnicze, ale jest rowniez korzystne z punktu widzenia racji
spotecznych i gospodarczych, wpisujgc sie w zatozenia zasad zrownowazonego rozwoju.

Lokale ustugowe zapewnig nowe miejsca pracy, zas ekskluzywnos¢ powstatego budynku
wplynie pozytywnie na odbior okolicy przez przysztych mieszkancow i inwestorow.

Tym samym zaniechanie inwestycji przyjete jako ,wariant 0" mozna uznac¢ jako wariant
mniej korzystny niz realizacja projektu.

Wariant najkorzystniejszy dla sSrodowiska

[la etapie prac koncepcyjnych rozpatrywano rozmaite warianty ksztattu bryty budynku
oraz jej rozne zorientowanie wzgledem zbiornika wodnego oraz w stosunku do kierunkow
padania promieni stohca. Ostatecznie wybrano rozwigzanie optymalne, spetniajgce
warunek inwestora: widok na jezioro z kazdego z projektowanych mieszkan, jak rowniez
spetniajace wymogi odpowiedniego nastonecznienia pomieszczen.

Wybrane rozwigzanie uwzglednia wymagania wynikajgce z prawa budowlanego oraz
zapisbw MPZP dotyczacych zachowania odpowiedniej odlegtosci od istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych na sgsiedniej dziatce, jak rowniez nie spowoduje obnizania
przydatnosci do uzytkowania istniejgcej zabudowy, co stanowi jedno z wymagan MPZP.

Wybrane rozwigzanie spetnia rowniez wymogi pod wzgledem srodowiskowym, dgzgc do
jak najefektywniejszego ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkow inwestycji, co
zostato opisane w rozdziale 6 niniejszego [aportu.

W zwigzku z wyborem opisanego powyzej, optymalnego rozwigzania nie przewidziano
innych wariantow inwestorskich. Wariantowanie zaktadanego projektu wigzataby sie
z mniej korzystnym rozwigzaniem w zakresie:

e wplywu na srodowisko,

e spetnienia warunkéw prawa budowlanego,

e spetnienia wymagan MPZP,

e wymagan inwestora (widok z mieszkan i nastonecznienie).

Na wczesniejszym etapie projektu zaktadano mozliwos¢ odprowadzania czesci wod
deszczowych do Jeziora Zegrzynskiego. Ostatecznie zgodnie z zaleceniami MO
wybrano korzystniejsze dla srodowiska petne zagospodarowanie tych wéd na terenie
inwestyciji.

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 60
Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
[01071+0110101



OKRESLENIE PRZEWIDYWANEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
REALIZOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

5.1

5.11

Oddzialywanie na sSrodowisko

Wplyw na warunki zdrowia i Zycia ludzi

[aza realizaciji

Realizacja przedmiotowej inwestycji zwigzana jest z wystgpieniem emisji i oddziatywan
charakterystycznych dla kazdej przeprowadzanej budowy, tj. transportu potrzebnych
materiatéw, robdt ziemnych i robét budowlanych. Oddziatywanie tej fazy na zdrowie ludzi
analizuje sie z punktu widzenia mieszkancow terendw sgsiadujgcych z placem budowy.
Nie dotyczy to jednak pracownikéw zatrudnionych przy wykonywaniu robét budowlanych
lub 0séb postronnych, ktére jako nieupowaznione mogg znalez¢ sie na placu budowy.

Oddziatywanie fazy budowy wynika¢ bedzie ze skutkéw zastosowania maszyn
i urzgdzen koniecznych do sprawnego i zgodnego z harmonogramem postepu robot
budowlanych (oddziatywanie spowodowane bedzie gtdéwnie przez hatas i pylenie) oraz
utrudnien zwigzanych z ewentualnymi zmianami organizacji ruchu w rejonie czynnego
placu budowy [objazdy, ograniczenia ruchu itp.[J

W fazie budowy zachodzi¢ bedzie emisja gazéw, kidrej zrodtem bedzie spalanie paliw
przez maszyny budowlane oraz emisja pylu z prac przygotowawczych pod budowe
projektowanego budynku i elementéw mu towarzyszgcych. Oddziatywanie emitowanych
spalin bedzie miato ograniczony zasieg lokalny i bedzie mato dokuczliwe dla otoczenia
ze wzgledu na jego czasowe oddziatywanie. Oddziatywanie etapu realizacji
planowanego przedsiewziecia na stan powietrza przy zastosowaniu dziatah
minimalizujgcych wymienionych w rozdziale 6.1.2 zamknie sie w granicach obszaru
inwestycji lub w bezposredniej jej bliskosci, w zwigzku z czym w czasie prowadzonych
prac nie przewiduje sie wystgpienia nadmiernej ucigzliwosci emisji pytowo-gazowej na
zdrowie ludzi.

Czynnikiem o wyjatkowej ucigzliwosci w fazie realizacji inwestycji jest hatas mogacy
oddziatywa¢ negatywnie na psychike i zdrowie cziowieka, a takze utrudniajgcy
wypoczynek i zmniejszajgcy wydajnos¢ pracy. Jednak podobnie jak w przypadku emis;ji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, emisja hatasu zwigzana z budowg przedmiotowej
inwestycji bedzie zjawiskiem o charakterze czasowym i lokalnym, ktory ustanie w danej
lokalizacji wraz z zakonnczeniem prac.

[laza eksploatacji

Faza eksploatacji budynku zwigzana z uzytkowaniem nowo powstatych lokali zgodnie
zich przeznaczeniem nie bedzie sie charakteryzowata negatywnym wpltywem na
warunki zdrowia i zycia ludzi.

[‘godnie z przeprowadzonymi obliczeniami przedstawionymi w rozdziale 5.1.2, 5.1.0
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie stanowito zagrozenia dla wymaganych warunkéw
akustycznych [zaréwno w porze dziennej, jak i nocnej), jak rowniez nie bedzie sie wigzato
z istotnym wptywem na jakos¢ powietrza.
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5.1.2

W miejscu tym nalezy réwniez zaznaczy¢, iz ewentualne obawy okolicznych
mieszkancow, odnosnie zaktdcenia ich spokoju przez lokatorow projektowanego
budynku nie sg zasadne, bowiem zgodnie z Art. 144. Kodeksu cywilnego (Ustawa z dnia
23 kwietnia 1964 r. t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 459 z pézn. zm.):

L<Witasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie
od dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajgcg ze spofeczno-gospodarczego przeznaczenia hieruchomosci
i stosunkow miejscowych”.

Powyzsza zasada gwarantuje w sposob wystarczajgcy przestrzeganie poprawnych
stosunkéw sgsiedzkich, umozliwiajacych kazdej ze stron uzytkowanie swoich lokali
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Warto réwniez wspomniec¢ iz w celu ochrony zdrowia i zycia wtasnego, jak i innych osob
pracownicy czesci uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
beda zobowigzani do przestrzegania zasad BHP oraz obowigzujgcego prawa.

Oddzialywanie w zakresie klimatu akustycznego

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegolnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najwyzej na tym poziomie. Stan akustyczny srodowiska okresla
sie za pomocg wskaznikow hatasu, Lie i (e, majgcych zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby, dla pory
dziennej — oznaczanej indeksem D (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6°° do
godz. 22%(oraz pory nocnej — indeks N (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%
do godz. 6°°[)

Dopuszczalne poziomy dzwieku w srodowisku zewnetrznym okresla rozporzgadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (tekst jedn.. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Zgodnie z tym
rozporzadzeniem, dopuszczalng wartos¢ rownowaznego poziomu dzwieku A, LAeq [,
ustala sie w zaleznosci od rodzaju zrodta hatasu oraz sposobu zagospodarowania terenu
w otoczeniu tego zrodia.

Dopuszczalne wartosci rownowaznego poziomu dzwieku A, L-e-om, dla instalaciji,
pozostatych obiektéw i grup zrodet hatasu” okresla sie w przedziatach czasu réwnych
odpowiednio osmiu najmniej korzystnym, nastepujgcym po sobie, godzinom pory
dziennej (pomiedzy 6% a 229 oraz jednej najmniej korzystnej godzinie w nocy
(pomiedzy 22% a 6%). Ww. rozporzadzenie definiuje rowniez kategorie terenow
wymagajagcych ochrony akustycznej. Ponizej, w tabeli przedstawiono dopuszczalne
poziomy hatasu powodowane przez ,pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedgca zrodiem
hatasu”.
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Tabela 5-1 Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowanego przez pozostate obiekty
i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu

D
I—AeqT
pora dnia - LﬁeqT
przedziat czasu ora nocy -
odniesienia b dziat Y
) réwny 8 przedziat czasu
Lp. Przeznaczenie terenu najmnie; odniesienia
korzystnym ;Zy\rlnnrz’i;'
godzinom dnia K ) 1
kolejno po Sli4yRUNE]
sobie godzinie nocy
nastepujacym
alllJereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego
blCereny zabudow
O y y 55 5
zagrodowej
clJlereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
dUCereny mieszkaniowo-
ustugowe

Sposrod  terendw  zlokalizowanych w  potencjalnym zasiegu oddziatywania
analizowanego przedsiewziecia, do podlegajgcych ochronie akustycznej zaliczono
tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Dla tych terenéw Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska wprowadza nastepujgce
dopuszczalne wartosci rownowaznego poziomu dzwieku (kategoria 3a, tj. tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego(T]

od ,pozostatych obiektow i dziatalnosci bedgcej zrédtem hatasu”:
e [Tlel1 155 d0 [Mgodz. pory dnial]

e [[lel][1 15 dI 1 godz. pory nocyl!

Caza realizaciji

W trakcie budowy wystgpia okresowe i krotkotrwale oddziatywania akustyczne
spowodowane przejazdami pojazdéw transportujgcych materiaty i surowce oraz praca
maszyn budowlanych [koparki, spycharki, betoniarki itp.[. Casieg oddziatywania hatasu
zwigzanego z robotami budowlanymi zaleze¢ bedzie od typu zastosowanych maszyn,
liczby réwnoczesnie pracujgcych maszyn i czasu ich pracy. Wraz z postepem robot
budowlanych ucigzliwo$¢ akustyczna bedzie coraz mniejsza.
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Kazde urzadzenie stanowigce zrodio hatasu mozna opisaé poprzez podanie jego
poziomu mocy akustycznej. Na podstawie wartosci dopuszczalnych pozioméw mocy
akustycznej urzgdzen zamieszczonych w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21
grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz
pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 z p6zn.
zm.) przedstawiono ponizej przyktadowe parametry maszyn wykorzystywanych do
realizacji analizowanego przedsiewzigcia.

[opuszczalny poziom mocy akustycznejl!
e spycharka gagsienicowa: 103 dB(A);
e koparka gasienicowa: 103 dB(A);
o wywrotka1101 dOJIIG)
e betoniarkal 1100 db(T[)

Oddziatywanie hatasu na etapie realizacji okreslono w oparciu o wyniki pomiarow
zawarte w bazie danych [atabase for prediction of [Joise on construction and open sites,
opracowanej przez [lelpworth [Icoustics na zlecenie [ [Ilepartament for
OnCironment, Cood and Cural Cffairst) Wyniki pomiarow hatasu scharakteryzowane sg
ekwiwalentnymi poziomami hatasu zmierzonymi w odlegtosci 10 m od zrédet hatasu,
a prowadzone byly w terenie przy placach budoéw gdzie trwaty réznego typu operacje
budowlane. Na podstawie tych danych mozna stwierdzi¢, ze w odlegtosci 10 m od
pracujacego sprzetu budowlanego hatas ksztattuje sie najczesciej na poziomie 70-0 d(,
sporadycznie osiggajgc wartos¢ 85 dB.

Zasieg pogorszenia klimatu akustycznego (zasieg hatasu wiekszego niz 60 dB) mozna
okresli¢ na 100-150 m od zgrupowania maszyn i sprzetu budowlanego.

Aby mozliwie zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie etapu realizacji przedmiotowej
inwestycji na okoliczne srodowisko akustyczne nalezy zastosowac dziatania wymienione
w rozdziale 6.1.1 niniejszego raportu.

[laza eksploatacji

Inwentaryzacja zrodet hatasu

W zwigzku z uzytkowaniem projektowanej inwestycji na jej terenie wystepowac beda
stacjonarne oraz ruchome zrédta emitujgce hatas do srodowiska. Ponizej zamieszczono
charakterystyke istotnych zrédet hatasu oraz dane przyjete do obliczen. Lokalizacje
punktowych zrodet hatasu przedstawiono w Zatgczniku 1, ktory stanowi przeprowadzona
Analiza akustyczna dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,Portico
Marina®.

Zrédta ruchome

Do grupy ruchomych zrédet hatasu wystepujacych na terenie przedsiewziecia zaliczajg
sie gtébwnie samochody osobowe — mieszkancow. Porusza¢ sie bedg po drogach
prowadzgcych do garazu podziemnego (115 miejsc postojowych) oraz po drogach
prowadzgcych do dwdch parkingdw naziemnych (tgcznie 13 miejsc postojowych).

[a podstawie danych otrzymanych od nwestora, w obliczeniach akustycznych przyjeto,
ze na teren inwestycji :
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e w czasie [] najmniej korzystnych godzin w porze dziennej wyjedzie i wjedzie
tacznie:

o 138 pojazdéw lekkich (pojazdy parkujgce w podziemnej hali garazowej)
- wjazd - max 80 % pojemnosci garazu
- wyjazd - max [0 % pojemnosci garazu

o 26 pojazdéw lekkich, parkujgcych na parkingach naziemnych (tgczna
liczba miejsc postojowych na parkingach naziemnych to 13 szt., zatozono
ze liczba operacji parkowania réwna jest liczbie miejsc parkingowych - 1
operacja parkowania to wjazd i wyjazd()

o 1 pojazd ciezarowy- odbiér odpadéw bytowych,

e w czasie 1 najmniej korzystnej godziny w ciggu pory nocnej oceny wyjedzie
i wjedzie fgcznie:

o 17 szt. pojazdéw lekkich, parkujgcych w garazu podziemnym
- wjazd - max 5 % pojemnosci garazu
- wyjazd - max 10 % pojemnosci garazu

o 2 pojazdy parkujgce na parkingu naziemnym (2 operacje wjazdu
i wyjazdu na parkingu naziemnym©

Do obliczen przyjeto, ze ruch pojazdéow samochodowych na terenie inwestycji bedzie
odbywat sie z predkoscig rowng 20 km/godz.

Stacjonarne Zrédfa punktowe

Punktowymi i stacjonarnymi (nieruchomymi) zrédtami hatasu na terenie przedmiotowej
inwestycji beda urzadzenia wystepujgce na dachach planowanego budynku
mieszkalnego. Wysoko$¢ planowanego budynku wynosi maksymalnie 18 m. Istotne
zrodta hatasu, uwzglednione w analizie akustycznej pokazano w ponizszej tabelill

Tabela 5-2 Parametry zrédet punktowych, zlokalizowanych na dachach

Wysokosé Czas emisji Poziom
L.p. | Nazwa zrédta _nad . Budynek Saiasljid mocy L|czba'
powierzchniag Dzien Noc akustycznej | urzadzen
dachu [m] Lwa [dB]
Wentylator Czes¢ nr
11 RAT+ttumik 0,25 1,2 . 1 6 66
[ednostka Czesé nr
2 zewnetrzne- 0,5 N 1 6] [0
. 1,2
klimatyzator
Wentylatory
0 dachowy 0,5 Czesc 2 1 - 100 0
oddymiajacy
Oentrala mamvagwm
0 nawiewno- 0,5 Czes¢ 2 0 1 o 2
wywiewna ywiewl
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Wysokosé Czas emisji Poziom
L.p. | Nazwa zrédta .nad . | Budynek Lo e L) mocy L|czba’
powierzchniag Dzien Noc akustycznej | urzadzen
dachu [m] Lwa [dB]
N
Uentrala :
5 | nawiewno- 0,5 Czest 2 0 1 Dg‘[aj",:/’ 'e"gw 1
wywiewna [yw

Rozktad hatasu wokdt planowanego przedsiewziecia pokazano w formie graficzne;j,

w Zatgczniku 1. Ze wzgledu na niewielki zasieg oddziatywania przedsiewziecia,
zatgczniki nie pokazujg zasiegu hatasu, rozumianego jako odlegtos¢ od zrodta hatasu,
w ktorej poziom dzwieku osigga warto$¢ dopuszczalng. Zasiegi hatasu dla pory dziennej

lizolinia 55 dJ[oraz dla pory nocnej lizolinia (5 d[ [ zawierajg sie w granicach inwestyc;ji.

Dodatkowo wyznaczono poziomy imisji hatasu w wybranych punktach zlokalizowanych

w poblizu budynkéw wymagajgcych ochrony akustyczne;.

W tabeli ponizej pokazano: lokalizacje punktow, dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku

A, obliczone wartosci rownowaznego poziomu dzwieku A oraz ewentualne przekroczenia
wartosci dopuszczalnych. Lokalizacja punktéw imisji oraz wydruk wynikdw obliczen

z programu oundUlan przedstawiono w Zatgczniku 1.

Tabela 5-3:Poziom hatasu obliczony w wybranych punktach obserwacji

Dopuszczalny _ o Przekroczenie
Punkt imisji poziom dzwicku A | T 0Ziom d2wieku A | dopuszczalnego
[dB] poziomu dzwieku
[dB] A
Pora Pora Pora Pora Pora Pora

Nr | Kondygnacja| dzienna | nocna | dzienna | nocha | dzienna | nocna

L*Aeq D L*Aeq N LAeq D LAeq N AL*Aeq D AL*Aeq N
1 55 (5 2,0 26, - -
1 2 55 (5 (2,0 2000 - -
[ 55 (5 (12 2000 - -
[ 55 (5 (1.6 216 - -
1 55 (5 (2,0 2016 - -
5 2 55 [5 7,1 206 - -
[l 55 (5 (16 2016 - -
0 55 [5 30 20,0 - -
1 55 [5 2,5 20,0 - -
. 2 55 [5 (1,6 (6,2 - -
0 55 [5 (6,0 [5,00 - -
[ 55 (5 (5,01 (o - -
1 55 (5 n,6 2010 - -
. 2 55 (5 (2,6 2000 - -
[ 55 (5 (12 2000 - -
[ 55 (5 (130 (0,0 - -
1 55 (5 [5,0] 2,0 - -
5 2 55 (5 (6,0 EnY| - -
0 55 (5 [5,6 (2 - -
[ 55 (5 (5,01 (0 - -
1 55 (5 (6,0 (5 - -
6 2 55 (5 (0 o - -
0 55 (5 (1,1 [5,0] - -
0 55 [5 00,0 [5,6 - -
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Dopuszczalny _ o Przekroczenie

o . . Poziom dzwieku A | dopuszczalnego
Punkt imisji poziom dzwieku A . L.

[dB] poziomu dzwieku

[dB] A
Pora Pora Pora Pora Pora Pora

Nr | Kondygnacja| dzienna | nocna | dzienna | nocha | dzienna | nocna

L*Aeq D L*Aeq N LAeq D LAeq N AL*Aeq D AL*Aeq N
1 55 [5 7,1 [6,1 - -
0 2 55 (5 00,0 (1 - -
(] 55 (5 (1,5 Lo - -
(] 55 (5 0 5 - -
1 55 (5 (15 [0,0] - -
0 2 55 (5 (1.6 [0,0] - -
0 55 (5 00,0 [0,1 - -
[l 55 (5 2 oo - -
1 55 (5 (0 oo - -
0 2 55 (5 (16 (0 - -
0 55 [5 2 2,0 - -
0 55 (5 (6, 2,2 - -
1 55 (5 11 oo - -
10 2 55 (5 00,0 (1,6 - -
] 55 (5 [0 (2,0 - -
] 55 (5 (6, (2,0 - -
1 55 (5 (135 00,0 - -
11 2 55 (5 00,0 (15 - -
] 55 (5 (1,1 [0 - -
0 55 (5 (6, 2,0 - -
1 55 (5 (0 oo - -
12 2 55 (5 (0 (1,0 - -
[l 55 (5 1,5 (0 - -
0 55 [5 2 2 - -
1 55 [5 M,0 2 - -
10 2 55 (5 (2,0 (1,6 - -
[ 55 (5 (2,0 (15 - -
[ 55 (5 2,1 (2 - -
1 55 (5 (6,5 (0,0 - -
10 2 55 (5 (130 0,0 - -
[ 55 (5 0 (o - -
0 55 (b [0,5 [5,0 - -
1 55 (b (5,0 [0,5 - -
15 2 55 (5 (0 (2 - -
[l 55 (5 (16 (0 - -
0 55 [5 0,00 [5,1 - -
1 55 [5 [5,0 20,0 - -
16 2 55 (5 (1.6 2,5 - -
[l 55 5 ,0 1,5 - -
[l 55 5 (1,6 o - -
101 1,5m - - (1,6 20111 - -
10 1,5m - - 0,0 26,5 - -
10] 1,5m - - (15 26, - -
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[1 przedstawionych obliczeh wynika, ze w zadnym z analizowanych punktéw immisji,
zarébwno w porze dziennej, jak i nocnej, nie przewiduje sie wystgpienia
przekroczenia dopuszczalnej wartosci poziomu dzwieku A w srodowisku.

Maksymalna warto$¢ poziomu hatasu w porze dziennej nie przekroczy ok. [1J dij,
a w porze nocnej [1Jd[.

5.1.3 Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne i mikroklimat

[aza realizaciji

W trakcie budowy ZzZrédtem zanieczyszczen powietrza bedg spaliny pochodzgce
z silnikbw maszyn budowlanych, a takze pyly zwigzane z robotami ziemnymi,
budowlanymi i transportem materiatéw. Na obecnym etapie trudno wskaza¢ konkretne
ilosci emitowanych substancji warto jednak zaznaczy¢, ze emisja ta, podobnie jak
w przypadku hatasu bedzie miata charakter chwilowy — zwigzany z momentem pracy
danej maszyny, oraz krétkotrwaty — ustanie po zakorczeniu etapu budowy. Zachodzgce
emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych do srodowiska beda miaty charakter emisji
niezorganizowanych, a ich nasilenie bedzie zalezato od rodzaju i stanu technicznego
wykorzystywanego sprzetu.

[Ipisane w rozdziale 6.1.2 rozwigzania chronigce srodowisko pozwolg zminimalizowac¢
okresowe ucigzliwosci zwigzane z etapem budowy.

[laza eksploatacji

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana bedzie z ruchem pojazdéw osobowych
(oraz ciezarowych zapewniajgcych obstuge obiektu) w tym emisjg substancji do
powietrza wynikajgcg ze spalania paliw. Emisja dotyczy min.: tlenku wegla, dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, weglowodorow. Istotne moze by¢ rowniez zapylenie (powstajgce
na skutek Scierania sie opon, nawierzchni droég oraz tarcz hamulcowych). Najbardziej
ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi w trakcie ruchu pojazdow sg tlenki azotu
i zwykle to one decydujg o rozpietosci obszaréw ponadnormatywnego oddziatywania
zanieczyszczen w odniesieniu do emisji ze zrédet komunikacyjnych.

Emisja komunikacyjna stwarza zagrozenie gtdéwnie w poblizu drog o duzym natezeniu
ruchu kotowego. Ponadto w przypadku, gdy natezenie ruchu przekroczy przepustowosc
drogi, tworzg sie na niej zatory komunikacyjne, szczegdlnie na obszarach o duzym
natezeniu ruchu i duzej liczbie skrzyzowan. Sytuacja taka dodatkowo moze przyczyni¢
sie do powstawania przekroczen norm jakosci powietrza. Jednak w zwigzku charakterem
planowanej inwestycji nie zaktada sie zaistnienia powyzszej sytuacji. [Jdcinek drogi
o ruchu lokalnym, stanowigcy dojazd do garazu nie wptynie w sposob istotny na
ksztaltowanie jakosci powietrza atmosferycznego, a emisje powodowane przez
pojedyncze samochody poruszajgce sie po nim oraz w obrebie garazu podziemnego
bedg emitowa¢ pomijalnie mate ilosci zanieczyszczeh co potwierdzajg wykonane
obliczenia.

Dodatkowe zanieczyszczenia wynikajg z funkcjonowania kottowni, choé¢ ich
oddziatywanie bedzie znacznie mniejsze niz w przypadku pojazdow, dlatego w dalszej
czesci analiz skupiono sie na zanieczyszczeniach komunikacyjnych.

Emisja spalin bedzie wynikiem natezenia ruchu pojazdéw wykorzystujgcych:

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 6]
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e okoto 115 miejsc parkingowych w ramach garazu podziemnego;

¢ 13 miejsc parkingowych naziemnych na dziatce nr 111/50.

W celu sprawdzenia dotrzymania obowigzujgcych norm stezen zanieczyszczeh
w powietrzu, okreslenia zasiegu oddziatywania emisji oraz okreslenia ewentualnego

wystepowania  przekroczen  wartosci  dopuszczalnych,  wykonano

analize

rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza zwigzanych

z eksploatacjg planowanej inwestycji zgodnie z metodykg opisang w rozdziale 12.2.

W  wykonanych obliczeniach  uwzgledniono nastepujgce
charakterystyczne dla emisji powstajacej w zwigzku z ruchem pojazdow:

e tlenki azotu,

e dwutlenek siarki,

o tlenek wegla

e benzen,

e pyt zawieszony PM 10,
e pyt zawieszony PM 2,5,

e weglowodory aromatyczne.

zanieczyszczenia

Na podstawie wstepnych obliczen okreslono, iz wszystkie analizowane substancje
zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87),
kwalifikujg sie do skréconego zakresu obliczen poziomoéw w powietrzu (Smm < 0,110

W ponizszych tabelach zestawiono wyniki obliczen emisji oraz stezen maksymalnych dla

pory dziennej oraz nocnej.

Tabela 5-4 Wyniki obliczen emisji oraz stezen maksymalnych dla pory dziennej (2020 r.)

Nazwa zanieczyszczenia | Suma stezen Stez. Emisja Ocena
maks. dopuszcz. maksymalna
Smm [ug/m®] | D1 [ug/m?] [kg/h]

pyt PM-10 1,160 210 0,0001 177 Omm 70.1011
dwutlenek siarki 0,62 50 0,000022117 Omm 70.1011
tlenki azotu jako 1712 1,61 200 0,0006007 Omm 00.1011
tlenek wegla 0,0 0000 0,002171] Omm 00.1011
[enzen 0,060 [0 0,000022117 Omm 70.1011
weglowodory aromatyczne 5,01] 1000 0,000015 Omm 00.1011
pyt zawieszony PM 2,5 1,006 - 0,0001716 bez oceny - brak 11

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’

L0101 +010010

60




Tabela 5-5 Wyniki obliczen emisji oraz stezen maksymalnych dla pory nocnej (2020 r.)

Nazwa zanieczyszczenia | Suma stezen Stez. Emisja Ocena
maks. dopuszcz. maksymalna
Smm [ug/m?®] | D; [pg/m?] [kg/h]

pyt PM-10 1,052 2(0 0,000156 Omm [10.1011
dwutlenek siarki 0,21 50 0,00002007 Omm 00.1011
tlenki azotu jako 12 00 200 0,000521 Umm 10.1011
tlenek wegla (6,0 0000 0,002116 Umm 10.1011
benzen 0,010 0 0,00002005 Omm 00.1011
weglowodory aromatyczne 0,6 1000 0,000111 Omm J0.111
pyt zawieszony PM 2,5 0,000 - 0,0001250] bez oceny - brak (1

5.14

Z przedstawionych powyzej zestawieh wynika, ze emisja zanieczyszczen do powietrza
modelowana dla 2020 r. nie bedzie powodowata przekroczen standardéw jakosci
powietrza. Nalezy stwierdzi¢, iz wptyw planowanej inwestycji na stan powietrza bedzie
pomijalnie maty, co wynika z niskich wartosci obliczonych stezeh maksymalnych
analizowanych substancji — wartosci znikome w stosunku od stezen dopuszczalnych
usrednionych dla jednej godziny.

Oddziatywanie na mikroklimat

[Cmiana pokrycia terenu z powierzchni biologicznie czynnej na powierzchnie o mniejszym
albedo zaskutkuje niewielkim wzrostem temperatury nad przedmiotowg powierzchnia.
Oznacza to, ze zwigzane z analizowang inwestycjg przeksztatcenie terenu pokrytego
trawg oraz drzewami w teren pokryty zabudowg wymieniong w punkcie 2.1.2, moze
skutkowa¢ zmiang mikroklimatu. Nalezy jednak podkresli¢, ze ewentualna zmiana
mikroklimatu ograniczy sie jedynie do terenu planowanej inwestycji, przy czym obszar
wynoszgcy ok. 25% (zgodnie z ustaleniami MUI[[] zostanie przeznaczony pod
powierzchnie biologicznie czynna.

Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

[aza realizaciji

Praktycznie kazda budowa wigze sie z ryzykiem negatywnego wptywu wykonywanych
robét na wody gruntowe i powierzchniowe. Miejscami szczegdlnie narazonymi na
ewentualne zanieczyszczenia sg zaplecze budowy oraz plac budowy.

Realizacja inwestycji wigze sie z powstawaniem sciekow, w ktdrych dominowaé beda
Scieki bytowe oraz Scieki zwigzane z ochrong przed pyleniem generowanym przez
poruszajgce sie pojazdy budowlane.

lloé¢ i jakos¢ Sciekdw powstajgcych na tym etapie zaleze¢ bedzie od organizacji robot,
ilosci i rodzaju wykorzystywanych maszyn i pojazdow, ilosci pracownikow, czasu
wykonywania prac, a takze panujgcych warunkéw pogodowych.

Zagrozenie dla srodowiska wodnego moze stanowi¢ rowniez sktadowanie podrecznych
zapasow paliwa, tankowanie maszyn budowlanych oraz sposob prowadzenia napraw
awaryjnych maszyn i pojazdéw. Podczas tych czynnosci mogg wystepowacé wycieki
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paliwa, olejow i innych ptynéw eksploatacyjnych, ktére mogg zanieczysci¢ wody
powierzchniowe/podziemne i glebe.

Prowadzenie prac budowlanych wigze sie réwniez z ryzykiem zaktdcenia stosunkéw
wodnych w rejonie inwestycji. [Jgodnie z informacjami zawartymi w rozdziale [12.2
zwierciadto wody podziemnej w rejonie przeprowadzonych w rejonie planowanej
inwestycji stabilizowato sie na rzednych wysokosci 78-[0 m.n.p.m.

Stan 0.00 posadowienia planowanych obiektéw zostat wyznaczony na wysokosci 86,30
m.n.p.m. [Josadowienie obiektu w najgtebszym miejscu to -[,[2 m [I}[1Jm n.p.m.[Jna
ktérej to wysokosci posadowione jest ok. 10% catosci planowanej do wykonania
inwestycji (powierzchnia czesci budynku posadowiona na poziomie -8,42 m ulegla
optymalizacji i zmniejszeniu wzgledem wartosci przedktadanych w wyjasnieniach z dn.
2(110.20100r.0]

Na wiekszosci terenu inwestycji, zwlaszcza w jego poétnocnej i centralnej czesci,
zwierciadto nawiercone® znajduje sie pod migzszym pakietem glin zwatowych (miejscami
migzszos¢ warstwy glin przekracza 12 m), tj. na usrednionej wysokosci ok. 72 m n.p.m.
mooooo, 20160

Oznacza to, ze roboty ziemne i fundamentowe bedg prowadzone powyzej poziomu wody
gruntowej. Jedynie w potudniowej czesci inwestycji posadowienie budynku moze
osiggng¢ rzedne wysokosciowe zblizone do poziomu zwierciadta wody.

Aby unikng¢ prowadzenia robét ponizej poziomu wody gruntowej oraz zminimalizowac
ewentualne konsekwencje dla sSrodowiska w przypadku wystapienia ww. sytuacji, nalezy
zastosowac dziatania minimalizujgce zaprezentowane w rozdziale 6.1.[1

Poziom woéd gruntowych i poziom istniejgcego terenu wzgledem projektowanego
budynku zostat wskazany na Zatgczniku nr 4 do Raportu.

[laza eksploatacji

Na etapie eksploatacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
potencjalnym zagrozeniem dla jako$ci wéd powierzchniowych i podziemnych sg Scieki
bytowe, Scieki z wéd opadowych sptywajgcych z powierzchni utwardzonych oraz odpady
produkowane przez lokatoréw i uzytkownikow budynku.

Powyzsze elementy mogg przedostac sie do srodowiska wodnego w przypadku ich ztego
magazynowania bgdz awarii systemu kanalizac;ji.

Onalizowana inwestycja przewiduje funkcjonowanie szczelnego systemu gospodarki
Sciekowej, opisanego szczegoétowo w rozdziale 2.1.2.

Ww. system pozwoli osiggng¢ wymagane prawem parametry jakosci Sciekow
a dodatkowo nie spowoduje ryzyka zanieczyszczenia wdd powierzchniowych. Jezel
wybrane rozwigzanie wymaga¢ bedzie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub

6 Okreslenie techniczne na miejsce w otworze hydrogeologicznym, w ktérym natrafiono na wode podziemng. W
obrebie wod podziemnych naporowych jest to strop poziomu wodono$nego (spag poziomu napinajgcego, w
danym przypadku spag pakietu glin zwatowych[lwg Stownik hydrogeologiczny, [pod red.] Jan Dowgiatto, Antoni
S. Kleczkowski, Tadeusz Macioszczyk, Andrzej Rézkowski. PIG, Warszawa, 2002)

Zbigniew Zywicki, Opinia geotechniczna oraz dokumentacja badar podtoza gruntowego dla projektowanego
budynku mieszkalnego Portico Marina w Zegrzu, Warszawa, 2016
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innych zgdd zostang one uzyskane przez Inwestora przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

Dziatania minimalizujgce negatywne oddziatywanie inwestycji na wody powierzchowne
i podziemne przedstawiono w rozdziale 6.1.C.

(Oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi i gleby

[aza realizaciji

Realizacja prac budowlanych wigze sie z ryzykiem wycieku paliwa, olejow oraz innych
ptyndéw eksploatacyjnych i ich przedostaniem sie do gruntu. Sytuacja taka moze miec
miejsce na skutek wystgpienia awarii maszyn i urzgdzen stuzacych do budowy budynku
i transportu materiatébw budowlanych. Oddziatywania te sg trudne do przewidzenia,
ryzyko ich wystgpienia bedzie miato charakter tymczasowy i ustgpig wraz
z zakohczeniem prac budowlanych.

Realizacja inwestycji wigze sie réwniez z oddziatywaniem na jej wierzchnig warstwe
glebowg oraz w przypadku gtebokich wykopdw na gtebsze struktury geologiczne.
Dziatania powyzsze nie wptyng jednak na generalny uktad rzezby terenu poza obrysem
budynku, w tym naturalny spadek skarpy w kierunku jeziora Zegrzynskiego. Zaktadany
zakres rob6t ziemnych poza obrysem obiektu ma charakter punktowy i jest zwigzany
z koniecznoscig miejscowego uksztattowania skarpy na potrzeby wkomponowania
budynku (dotyczy obszaru bezposrednio przylegajacego do budynku — poziom terenu
istniejgcego i planowanego wskazano na Zatgczniku 4. Crowadzone prace nie
spowodujg zmian rzezby terenu, ktére roznicowatby uksztattowanie terenu
przedsiewziecia wzgledem otoczenia i charakteru strefy przybrzeznej Jeziora
Zegrzynskiego.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywah etapu realizacji inwestycji na
powierzchnie ziemi i gleb, nalezy przestrzega¢ zalecen zawartych w rozdziale 6.1.0
niniejszego raportu.

[laza eksploatacji

Mechaniczne naruszenia powierzchni ziemi i gleb, zwigzane z zagospodarowaniem
terenu pod obiekty projektowanej inwestycji pozostang trwate, a ich skutki bedg widoczne
przez caty okres eksploatacji. Na etapie uzytkowania budynku bedzie stopniowo
nastepowac dalsza kompresja gruntu pod wybudowanymi budynkami, parkingami oraz
drogami, jednakze nie bedzie to oddziatywanie znaczace.

W fazie eksploatacji przedsiewziecia mogg rowniez wystepowaé okresowe prace
pielegnacyjne na obszarze czynnym biologicznie, wigzgce sie z oddziatywaniem na
wierzchnig warstwe gleby.

Najwiekszy negatywny wptyw na powierzchnie ziemi i gleby, zwigzany z eksploatacjg
planowanej inwestycji pojawitby sie w sytuacji niewtasciwego zagospodarowania
powstajgcych na przedmiotowym obszarze odpadéw komunalnych oraz osadéw
powstajgcych w wyniku konserwacji urzgdzeh kanalizacyjnych. [astosowane
rozwigzania przedstawione w rozdziale 6.1.00wykluczajg mozliwos¢ powyzszego ryzyka.
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Powstawanie odpadow

[aza realizaciji

Odpady powstajgce na etapie budowy w najwiekszej

czesci

zwigzane bedg

z wykonywaniem prac ziemnych (urobek z wykopéw). Dodatkowo dotyczg robét
budowlanych i wykonczeniowych, w tym wykorzystania materiatdw opakowaniowych
oraz funkcjonowania zaplecza socjalnego jak rowniez koniecznej rozbiérki/przebudowy
elementéw infrastruktury technicznej (sie¢ energetyczna, teletechniczna, kanalizacyjna

itp. [

Miejsca powstawania odpadow to:

e plac budowy,

e zaplecze socjalne i techniczne budowy.

W ponizszej tabeli przedstawiono rodzaje i szacunkowe ilosci odpadéw generowanych
w czasie budowy przedsiewziecia (kody odpadéw zgodne sg z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadoéw. (Dz. U. poz.

10201

Tabela 5-6 Rodzaje i szacunkowe ilosci odpadéw powstajgcych na etapie budowy

Kod odpadu

Opis

Sposéb postepowania z odpadem

Szacunkowa ilos¢
odpaddéw powstatych
w czasie budowy [Mg]

Zaplecze socjalne budowy

tektury

200101 papier i tektura . . . 2
200102 2klo segregacja oraz przekazanie odpowiednim >
- jednostkom zajmujacym sie wywozem
1501 02 odpady opakowaniowe z odpadéw 5
tworzyw sztucznych
niesegregowane segregacja oraz przekazanie odpowiednim
200301 (zmieszane) odpady | jednostkom zajmujgcym sie wywozem 20
komunalne odpadéw
Prace budowlane
gromadzenie w pryzmach a nastepnie
17 05 06 urobek z wykopow przekazanie odpowiednim podmiotom i 37 200
wywiezienie poza teren budowy
Czasowo magazynowane na terenie budowy,
po zapetnieniu zbiorczych konteneréw
17 09 04 zmieszane odpady z wywozone do dalszych odbiorcéw odpadow, 100
budowy posiadajacych aktualne zezwolenia
$rodowiskowe na ich transport i zbieranie i/lub
przetwarzanie
170101 odpady z betonu oraz gruz 5
betonowy
odpady z remontéw i
17 01 81 przebudowy drég 40
(odpadowy ttuczen) segregowane i czasowo magazynowane na
1702 01 drewno terenie budowy, po zapetnieniu zbiorczych 10
1702 03 tworzywa sztuczne konteneréw wywozone do dalszych odbiorcow 1
1704 05 >elaz0 | stal odpaddw, posiadajgcych aktualne zezwolenia 1
— - Srodowiskowe na ich transport i zbieranie i/lub
170411 wymienione w 17 04 10 !
1501 01 opakowania z papieru i 3
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Szacunkowa ilos¢
Kod odpadu | Opis Sposdb postepowania z odpadem odpadéw powstatych
w czasie budowy [Mg]

15 01 02 opakowania z tworzyw 5

sztucznych
150103 opakowania z drewna
1501 04 opakowania z metali

sorbenty, materiaty

filtracyjne, tkaniny do
150203 wycierania i ubrania 0,5

ochronne inne niz

wymienione w 15 02 02

Selektywne magazynowanie w szczelnych

opakowania zawierajace | pojemnikach na terenie budowy a nastepnie

pozostatosci substancji wywozone do dalszych odbiorcéw odpadéw,
1501 10* . . L o . 3

niebezpiecznych lub nimi | posiadajgcych aktualne zezwolenia

zanieczyszczone $rodowiskowe na ich transport i zbieranie i/lub

przetwarzanie

tacznie 37 405,5

Doktadne okreslenie masy odpadow powstajgcych w zwigzku z budowg przedsiewziecia
nie jest mozliwe na obecnym etapie prac nad projektem. W powyzszej tabeli podano
dane szacunkowe, wiadomo jednak, ze najwiekszy udziat w strumieniu odpadéw bedg
miaty te z grupy 17 katalogu odpaddéw: odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i ziemie z terenéw
zanieczyszczonych). W celu oszacowania ilosci odpadéw stanowigcych urobek
zatozono, ze jego tgczna objetosé wyniesie 24 000m-. Odpad ten stanowi gtdwnie piasek,
jako jego gestos¢ przyjeto wartos¢ 1,55 Mg/m-. Catkowita masa odpadu o kodzie
10001 06 generowanego w czasie budowy wyniosta 37 200 Mg i stanowi ponad [ %
masy wszystkich odpaddéw zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Ze wzgledu na potrzebe zachowania istniejgcej rzezby terenu wokét budynku (co wynika
m.in. z zapisow Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 1]lutego 20001r.
w sprawie Warszawskiego [1bszaru [Jhronionego Crajobrazul] wydobyty podczas prac
budowlanych grunt nie bedzie wykorzystywany do ksztattowania powierzchni na terenie
inwestycji. [lostanie przekazany odpowiednim podmiotom i wywieziony.

[laza eksploatacji

Odpady powstajace na etapie eksploatacji bedg generowane gtéwnie przez
mieszkancéw oraz uzytkownikow czesci ustugowej, jak réwniez obstuge obiektu. Bedag
réwniez wynikiem dziatah konserwacyjnych urzgdzen zwigzanych z podczyszczaniem
Sciekdéw (separatorow). Bedg to odpady zaliczone do grup 13, 15, 16 i 20 wg
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. poz. 1923).

Miejscami powstawania odpadow beda:
e pomieszczenia mieszkalne,
e pomieszczenia ustugowe,

e infrastruktura pomocnicza (m.in. instalacja elektryczna, sie¢ kanalizacyjna,
instalacja wentylacyjna, powierzchnie parkingéw i drog dojazdowych etc.).
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Przewiduje sie, ze najwiekszy udziat w catej masie odpadéw bedg mialy odpady
komunalne (grupa 20) pochodzgce z gospodarstw domowych. [Jodzaje i szacunkowe
ilosci odpadow przewidzianych do wytworzenia w czasie funkcjonowania zabudowy
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 5-7 Rodzaje i szacowane ilosci odpadow powstajacych na etapie eksploatacji
przedsigwziecia

Kod odpadu | Opis IIJ::’/‘;:L
130501 * Odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejow z separatorow 0,5
130502 * Szlamy z odwadniania olejow w separatorach 0,5

150101 Opakowania z papieru i tektury 0,5

1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 0,5

150104 Opakowania z metali 0,5

1501 07 Opakowania ze szkta 0,5

1602 13 * Zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 075

09 do 16 02 12 (lampy z o$wietlenia zewnetrznego i wewnetrznego obiektu) !

1602 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 0,75

200101 Papier i tektura

2001 02 Szkto

37,15

200139 Tworzywa sztuczne

200140 Metale

200301 Eci)irizglgzggc;vsr;zvflzgii:slzzr;ie.) odpady komunalne odpady powstajgce w wyniku 37.15

200201 Odpady ulegajace biodegradacji z pielegnacji zieleni 1,05

2003 07 Odpady wielkogabarytowe 0,5
tgcznie 80,35

Analizowana inwestycja zaktada budowe 100 mieszkan. Przyjmujgc srednig liczbe osob
przypadajgca na kazdy lokal na poziomie 3 otrzymano tgczng liczbe mieszkancéw rowng
[00.

Zatozono, ze jeden mieszkaniec wytworzy rocznie $rednio 233,7 kg odpadow®, czyli
tgczna masa odpadoéw komunalnych generowanych przez mieszkancéw wyniesie ok. 70
Mg odpaddw rocznie.

Dla kazdej z os6b zatrudnionych w strefie ustug przyjeto wskaznik wytwarzania odpadéw
réwny 1/3 ilosci odpadéw generowanych przez mieszkanca (czyli 78 kg/rok), przy czym
zatozono, ze do obstugi budynku zatrudnionych bedzie maksymalnie 10 osob.

taczna ilo$¢ odpaddw generowanych przez mieszkancow i obstuge wyniesie 70,8
MgTrok.

Zatozono, ze dodatkowe 5 % ww. wartosci bedg stanowity odpady generowane przez
punkty ustugowe, co tgcznie daje wartos¢ 74,3 Mg/rok.

[rognozowany wskaznik na 1 mieszkanca [kg/rok] dla 201(7r. zgodnie z [lanem lospodarki [J/dpadami dla
gminy Miasto i [Imina Cerock na lata 2011 — 20111
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5.1.7

Przyjeto, ze ok. 50% ww. odpaddéw bedzie zbieranych selektywnie jako odpady z grupy
20 01, reszte bedg stanowi¢ odpady zmieszane (20 03 01).

Eksploatacja obiektu bedzie wigzata sie z generowaniem odpadow w postaci zuzytych
Swietldwek, lamp, urzagdzen elekirycznych (grupa 16 02). Mase przedmiotowych
odpadéw oszacowano jako 2 % masy odpaddéw generowanych przez mieszkancow,
punkty ustugowe oraz obstuge (czyli okoto 1,5 Mg/rok).

Dodatkowo zatozono, ze funkcjonowanie obiektu wigzac¢ sie bedzie z generowaniem
odpadéw opakowaniowych (grupa 15 01).

[los¢ odpaddow z utrzymania terendw zielonych bedzie zalezna od czestotliwosci
wykonywania prac porzadkowych. W celu oszacowania ilosci generowanych odpadow
o kodzie 20 02 01 przyjeto wskaznik 5 Mg odpadu na 1 ha powierzchni
zagospodarowanej zielenig (biologicznie czynnejlna rok.

Rocznie eksploatacja inwestycji bedzie generowaé okoto 80 Mg odpadow.

Informacje dotyczace zasad gospodarki odpadami przedstawiono w rozdziale 6.1.[1

Wplyw przedsiewziecia na krajobraz

Skala oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na krajobraz, wigze sie
w szczegolnosci z przeksztatceniem obecnie wystepujgcej na analizowanym terenie
powierzchni biologicznie czynnej, w teren zagospodarowany budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym ustugowym ‘Portico Marina’, ktérego poszczegdlne elementy zostaty
doktadnie scharakteryzowane rozdziale 2.1.2.

Charakterystyke krajobrazu w otoczeniu planowanej inwestycji przedstawiono
w rozdziale (1101

[aza realizaciji

Etap budowy rozpocznie proces trwatej zmiany krajobrazu rejonu przedsiewziecia.
Wplyw budowy zwigzany bedzie przede wszystkim z prowadzeniem robét (prace ziemne,
budowa budynkow i towarzyszacej im infrastruktury) oraz z czasowym zajeciem terenow
m.in. pod drogi dojazdowe, zaplecza budowy oraz bazy materiatowe.

Roboty budowlane zwigzane bedg ze wzmozonym lokalnie ruchem pojazdow (w tym
ciezkiego sprzetu budowlanego), a takze z obecnoscig oraz pracag ludzi i urzgdzen
budowlanych.

Realizacja projektu wptynie na dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, ktory obecnie
stanowi(]

e czesciowo zdegradowana w wyniku obecnosci cziowieka roslinnos¢ trawiasta
wraz z drzewami charakterystycznymi dla swojego potozenia geograficznego
(dziatka 111/50), na ktorej planuje sie budowe obiektu o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej

e czesciowo zniszczona nawierzchnia asfaltowa stanowigca fragment drogi
dojazdowej, biegngcy wzdtuz drogi chodnik oraz kilkanascie zaniedbanych
miejsc postojowych i trawnik (dziatka 111/225).

W fazie realizacji przedsiewziecia zapoczgtkowane zostanie wprowadzenie nowych
struktur krajobrazowych, poprzez wznoszenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
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‘Portico Marina’ wraz z towarzyszgcg mu infrastrukturg. Ten typ oddziatywania bedzie
kontynuowany na etapie eksploatacji inwestyciji.

[laza eksploataciji

Podczas eksploatacji zostang ostatecznie utrwalone, wprowadzane na etapie budowy
struktury krajobrazowe. Wptyw na walory krajobrazowe w fazie eksploatacji inwestycji na
dziatkach 111/50 i 111/225 bedzie dtugotrwaty i bezposredni bo na powierzchni tych
dziatek wprowadzone zostang nowe obiekty i zagospodarowanie.

W przypadku naruszenia na etapie budowy krajobrazu pozostatych dziatek, po
zakonhczeniu etapu budowy zostanie on przywrécony do stanu pierwotnego.

Omawiajgc wplyw przedsiewziecia na krajobraz nalezy podkresli¢, ze nowo powstate
zagospodarowanie terenu bedzie w peini zgodne z uwarunkowaniami dla
zagospodarowania danej dziatki wynikajgcymi z zapiséw MO wymienionymi
w rozdziale [1.2[)

Oczywiscie widok z okien mieszkancéw zabudowy znajdujgcej sie najblizej terenu
projektowanej inwestycji ulegnie zmianie [¢o zostato uwzglednione w rozdziale 8
dotyczagcym analizy mozliwych konfliktow spotecznych dla przedmiotowego
przedsiewziecia), jednak jest to skutek, ktdérego nie da sie unikng¢ przy realizacji zatozen
obowigzujgcego MPZP, w ktérym teren dziatki 111/50 oznaczono jako MW — ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”.

Nalezy podkresli¢, ze caty obiekt ‘Portico Marina’ zostat zaprojektowany w sposob
optymalnie korespondujgcy z otaczajgcym krajobrazem. Szczegodtowy opis w jaki sposob
udato sie to osiggng¢ przedstawiono w charakterystyce planowanej inwestycji
‘W rozdziale 2.1.27]

Wplyw inwestycji na dobra kultury

Teren planowanej inwestycji jest obszarem niezabudowanym, pozbawionym obiektow,
ktére mogtyby by¢ zaliczane do zabytkéw nieruchomych i wpisane do rejestru zabytkow.

W odniesieniu do obiektow chronionych zlokalizowanych w dalszej odlegtosci od
inwestycji z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia oraz odlegtosc
wykluczono mozliwos¢ wystgpienia znaczgcego oddziatywania w przedmiotowym
zakresie.

Opis wystepujgcych w rejonie inwestycji obiektow zabytkowych, przedstawiono
w rozdziale (11[1

[Caza realizaciji

Przewidziane dla etapu realizacji projektowanej inwestycji roboty budowlane, bedg sie
odbywac¢ na przedmiotowym terenie, a ich oddziatywanie w zaden sposdb nie wptynie na
okoliczne obiekty o wartosciach historycznych i zabytkowych.

Jesdli podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych Wykonawca natrafi na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zgodnie
z przepisami Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pdézn. zm.), prowadzacy roboty powinien: wstrzymac
prace oraz zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych
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5.1.10

srodkow, a takze niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw (bgdz wtadze gminy) oraz Inwestora.

[laza eksploataciji

W fazie uzytkowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’ nie
przewiduje sie mozliwosci wystapienia negatywnego oddziatywania na obiekty
zabytkowe.

Wplyw inwestycji na siedliska przyrodnicze, chronione rosliny i grzyby

Ceren inwestycji stanowi niezabudowany, przeksztatcony obszar pokryty roslinnoscig
zielng oraz drzewami. W czasie przeprowadzonej w kwietniu 20101 r. inwentaryzacji
zieleni nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin ani siedlisk objetych ochrong
zgodnie z prawem krajowym i wspoélnotowym.

Jako najbardziej warto$ciowe drzewa analizowanego obszaru wskazuje sie kasztanowce
nr 1 — 1] zlokalizowane wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki 111/50. W MPZP
zostaly one oznaczone jako drzewa szczegolnie wartosciowe, dla ktérych obowigzuje:

e zakaz wycinki, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi
i mienia;
e obowigzek uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu.

Projekt zaktada respektowanie tych zapisow i adaptacje ww. drzew.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie¢ negatywnego wpltywu inwestycji na
siedliska przyrodnicze, chronione rosliny i grzyby.

Wplyw inwestycji na faune

Biorgc pod uwage charakterystyke terenu planowanego przedsiewziecia opisang m.in.
w rozdziale 2.1.1. niniejszego opracowania oraz wyniki przeprowadzonych w kwietniu
oraz maju 20107 r. wizji terenowych [lw tym inwentaryzacji zielenil, przy zastosowaniu
dziatan minimalizujgcych wskazanych w rozdziale 6.1.7 nie przewiduje sie
negatywnego wplywu projektowanej inwestycji na okoliczng faune.

Whniosek ten wynika z nastepujgcych przestanek:

Po pierwsze analizujgc zagospodarowanie przestrzenne na zachod od przedsiewziecia
(dwa porty zeglarskie oraz droga - ul. Profesora Janusza Groszkowskiego) mozna
przypuszczac, ze ten fragment brzegu Jeziora Zegrzynskiego jest raczej sporadycznie
wykorzystywany przez przemieszczajgce sie zwierzeta. W tym przypadku realizacja
inwestycji o niezabudowanym brzegu nie wptynie znaczgco na mozliwosci migracyjne
fauny.

[lo drugie w trakcie przeprowadzonych wizji terenowych(]

e nie zaobserwowano chronionych gatunkéow zwierzat ani sladow ich
wystepowania;

e zanotowano dwa niezasiedlone gniazda [na robinii akacjowej - drzewo
przeznaczone do wycinki oraz na modrzewiu europejskim - drzewo
przeznaczone do pozostawienia), w zwigzku z czym zaplanowano odpowiednie
dziatania dla etapu wycinki drzew.
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Wplyw inwestycji na obszary objete ochrona, w tym obszary Natura 2000

Analizowana inwestycja znajduje sie w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
[Uhronionego [rajobrazu.

W

tabeli

ponizej

przedstawiono zakazy dotyczagce ww.

strefy  wynikajgce

z § 6. ust. 1 aktualnie obowigzujgcego rozporzgdzenia"” dotyczgcego Warszawskiego
[Ibszaru [Jhronionego [rajobrazu. [lakazy odniesiono do planowanej inwestyciji.

Tabela 5-8 Zakazy dotyczace realizacji inwestycji w strefie zwyktej WOChK oraz ich odniesienie
do przedsiewzigcia

PKkt.

Tres¢ zakazu dotyczacego strefy zwykiej WOChK

Odniesienie do inwestycji

Zakazuje sie zabijania dziko wystepujgcych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarkg rolna, lesng, rybacka i fowieckg

W czasie inwentaryzacji nie natrafiono
na nory i legowiska zwierzat, w
odniesieniu do ornitofauny nadzor
ornitologiczny lub odpowiednio dobrany
termin wycinki drzew wykluczy
zabijanie ptakow na etapie budowy

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
21 kwietnia 2001 r. — [rawo ochrony Srodowiska

Cie dotyczy

Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen
wodnych

Na terenie inwestycji nie wystepujg
zadrzewienia srodpolne i nadwodne.
Zadrzewienia przydrozne oraz
wskazane do ochrony w MO0 planuje
sie zachowaé

Zakazuje sie wydobywania do celéw gospodarczych skat, w
tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu

Cie dotyczy

Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowsa,
naprawg lub remontem urzgdzen wodnych

Charakter rzezby terenu poza obrysem
budynku zostanie zachowany a
planowane elementy
zagospodarowania terenu np. plac
zabaw) zostang wkomponowane w
naturalne uksztattowanie terenu

Zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrbwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka

Roboty ziemne i fundamentowe bedag
prowadzone powyzej poziomu wody
gruntowe;j.

Cealizacja inwestycji nie spowoduje
zmian stosunkéw wodnych w
odniesieniu do wdd podziemnych i
powierzchniowych.

Zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych

[ie dotyczy

Zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w
odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten
obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych

Warunek spetniony

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 200(1r. w sprawie Warszawskiego ['bszaru
Uhronionego [rajobrazu
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5.1.12

Pkt. | Tres¢ zakazu dotyczgcego strefy zwyktej WOChK Odniesienie do inwestycji

oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej

Z powyzszej analizy wynika, ze realizacja inwestycji w odniesieniu do punktow 1 - CJoraz
6 - 8 nie narusza zapisow przedmiotowego rozporzgdzenia. CJunkt 5 stanowi zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Dostowna
interpretacja ww. zakazu oznaczataby zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy
posiadajgcej fundamenty na terenie wielkopowierzchniowej strefy zwyktej WOChK, co
wydaje sie praktycznie niemozliwe do dochowania. Warto jednoczes$nie zaznaczy¢, ze
dla terenu przedsiewziecia obowigzuje miejscowy plan Zzagospodarowania
przestrzennego (MPZP), zgodnie, z ktérym w miejscu inwestycji zaplanowano zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.

Jednoczesnie zgodnie z art. 1[]ust. 6 pkt b ustawy z dnia 2(Jmarca 200(1r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. [1z. [1. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.[Iprojekt
MPZP jest uzgadniany m.in. z zarzgdem wojewddztwa (Marszatek). Jest to jednoczesnie
organ, ktory zajmuje sie zarzgdzaniem obszarami chronionego krajobrazu, w tym
WOChOK. Nalezy wiec wnioskowaé, ze jesli za zgodg Marszatka, MPZP przewiduje
zabudowe (w tym przypadku o charakterze mieszkaniowo-ustugowym) to ww. zakaz
nalezy odnies¢ jedynie do terenu poza obrysem budynku.

W zwigzku z powyzszym oceniono, ze analizowana inwestycja zgodna jest ze
wszystkimi zapisami rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Bioragc pod uwage odlegtosci, lokalizacje oraz przedmioty ochrony pozostatych
obiektow i obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142 z pézn. zm.) (z uwzglednieniem
obszaréw Natura 2000), w tym brak bezposrednich powigzan i zaleznosci miedzy
nimi na terenie planowanej inwestycji, nie przewiduje si¢ wzgledem nich
negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji.

Ryzyko powaznych awarii

[‘godnie z zapisami art. [}, pkt 20 ustawy Prawo ochrony Srodowiska (11z.[1.2010151(]
tj.zdnia 2017.03.13) jako powazng awarie nalezy rozumie¢: zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, pozar Ilub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdéznieniem.

Powazne awarie szczegdlnie zagrazajg zasobom srodowiska takim jak:
e ludzie, fauna i flora;

e wody powierzchniowe: wody stojgce, wody zamkniete, zlewnie ujec, tereny
gospodarki rybnej (stawy hodowlane), rzeki, wody graniczne, tereny rezerwatéow
wodnych, ujecia powierzchniowe wody pitnej i przemystowej itp.;
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e grunty i wody podziemne, tereny: parkéw i rezerwatow, rekreacyjne, lesne,
uzytkowane rolniczo, grunty przepuszczalne nad zasobami wéd podziemnych,
strefy ochronne uje¢ wody;

e powietrze, terenylirekreacji i wypoczynku, obszary zurbanizowane, obszary
wptywu powietrza na wode i przyrode oraz ptody rolne, transgraniczny przesyt
zanieczyszczen, tereny parkow i rezerwatow;

e zabytki kultury, zabudowa mieszkaniowa bezposredniego sgsiedztwa.
Skala zagrozenia w przypadku awarii zalezna jest od kilku czynnikow:

¢ ilosci uwolnionej substancji chemicznej;

e dlugosci czasu jej uwalniania;

e jej stanu faktycznego;

o wilasciwosci fizyko-chemicznych;

e toksycznosci;

e warunkow topograficznych i meteorologicznych;

e warunkow demograficznych.

[aza realizaciji

Na etapie realizacji projektu powazna awaria moze mie¢ miejsce w przypadku, jesli
wybuchnie pozar, nastgpi kolizja pojazdéw poruszajgcych sie po terenie budowy lub
zostang rozlane substancje uzywane w pracach dgzgcych do zmiany zagospodarowania
terenu, w tym do budowy budynkéw (mieszkalnego i stacji trafo) wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg techniczng, w tym przede wszystkim w napedach maszyn i urzgdzen (np.
substancje ropopochodne: benzyna, olej napedowy, smary, itp.).

Prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzen o znamionach powaznej awarii bedzie
mniejsze, jesli w rejonie budowy ww. substancje nie bedg skladowane, a pojazdy
i maszyny bedg tankowane w miejscach do tego przeznaczonych i zabezpieczonych
przed przedostaniem sie zanieczyszczen do waod i gleb. Oczywiscie w przypadku awarii
jakiego$ urzgdzenia moze nastgpi¢ wyciek ze zbiornikow. W takiej sytuacji zebranie
i zutylizowanie materialu przez odpowiednie stuzby (Straz Pozarng) zapobiegnie
skazeniu srodowiska.

Nalezy zaznaczy¢ iz ze wzgledu na stosowanie na etapie budowy odpowiednich zasad
BHP, procedur bezpieczenstwa oraz prowadzenie prac zgodnie z obowigzujgcym
prawem, jak rowniez stosowaniem odpowiednich materiatéw i sprzetu spetniajgcego
wymagania techniczne, ryzyko wystgpienia powaznej awarii na tym etapie mozna uznaé
za nieznaczgce i akceptowalne.

[laza eksploatacji

W trakcie uzytkowania przedmiotowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i ustugowego ‘Portico Marina’ powazna awaria moze mie¢ miejsce w przypadku
wystgpienia wybuchu gazu i pozaru lub pozaru wywotanego innym czynnikiem (np.
zapton samochodu w garazu podziemnym, nieumysine zaproszenie ognia
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5.1.13

5.1.14

w pomieszczeniu czy tez zwarcie instalacji elektrycznej). Biorgc jednak pod uwage
charakter obiektu, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan uwzgledniajgcych
wymogi p.poz. (zawartych w rozdziale 2.1.2) prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia bedgcego powazng awarig lub katastrofg budowlang nalezy uznac¢ za
nieznaczgce i akceptowalne.

Wplyw na dobra materialne

[aza realizaciji

W trakcie realizacji prac budowlanych ucigzliwe zaréwno dla ludzi, jak i niebezpieczne
dla budynkow zlokalizowanych w poblizu budowy mogg by¢ drgania zwigzane z praca
srodkéw transportu, maszyn drogowych i ciezkiego sprzetu budowlanego (m.in. koparko-
tadowarek, spycharek, walcéw i dzwigow).

Na wielkos¢ ucigzliwosci bedzie miat wptyw czas realizacji procesu inwestycyjnego oraz
jednoczesnos¢ pracy wielu maszyn i urzadzen. Na tym etapie projektowania nie jest
znana organizacja przysztej budowy, w zwigzku z tym trudno o precyzyjne okreslenie
oddziatywania. Ewentualny wptyw na dobra materialne na tym etapie, bedzie zmienny
w czasie i zalezny od etapu prowadzonych robét.

Negatywne oddzialywanie drgan w ftrakcie budowy =zalicza sie do proceséw
krotkotrwatych (obejmuje czas wykonywania robét) i wptywajgcych jedynie na najblizsze
otoczenie terenu, w ktérym prowadzone sg prace budowlane.

Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, ze na terenie projektowanej inwestycji brak jest
istniejgcej zabudowy kubaturowej. Oznacza to, ze realizacja inwestycji nie wigze sie z
prowadzeniem prac rozbidrkowych, dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Istotny wptyw na poziom ryzyka wystgpienia negatywnych oddziatywah na dobra
materialne bedzie miata organizacja robo6t (nalezy m.in. unika¢ jednoczesnego dziatania
wielu urzgdzeh, maszyn i narzedzi powodujgcych silne drgania podioza) oraz
zastosowanie urzgdzen spetniajgcych wymagane obowigzujgcym prawem normy,
sprawnego technicznie, eksploatowanego i konserwowanego w sposéb prawidiowy.

[laza eksploatacji

Na skutek eksploatacji projektowanego obiektu ‘Portico Marina’, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na okoliczne dobra materialne.

Na tym etapie bedg wystepowaty drgania wywotane przez poruszajgce sie po terenie
drog dojazdowych i parkingdbw pojazdy, jednak dobry stan nowo wybudowanej
infrastruktury wptynie pozytywnie na komfort jazdy, niskg emisje hatasu oraz drgan. Ruch
na drogach dojazdowych bedzie sie odbywat z niewielkimi predkosciami, wzbudzenie
podioza od drgah samochoddéw wjezdzajgcych i wyjezdzajgcych z garazy bedzie
chwilowe, powtarzajgce sie z rozng czestotliwoscia.

Oddzialywanie na klimat

Wptyw inwestycji na warunki klimatyczne

[aza realizaciji
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Realizacja inwestycji wigzac¢ sie bedzie z emisjg roznego rodzaju zanieczyszczenh (w tym
gazow cieplarnianych) pochodzgcych ze spalin maszyn i pojazdéw poruszajgcych sie po
placu budowy. W sktadzie ww. spalin wystepuje m.in. tlenek wegla, z ktérego w naturalnej
reakcji chemicznej w atmosferze powstaje dwutlenek wegla, bedacy jednym z gtéwnych
sktadnikow gazow cieplarnianych, przyczyniajgcych sie do ocieplania sie klimatu.

Oddziatywanie powyzsze bedzie jednak miato charakter emisji niezorganizowanych, ich
nasilenie bedzie zalezato od rodzaju i stanu technicznego wykorzystywanego sprzetu,
a potencjalne, typowe dla prac budowlanych oddziatywanie na klimat ustanie wraz
zakonczeniem budowy.

[laza eksploatacji

Funkcjonowaniu analizowanego projektu bedzie towarzyszyta nieznaczna emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego pochodzgca z ruchu pojazdéw
osobowych (rzadziej ciezarowych zapewniajgcych obstuge obiektu) oraz funkcjonowania
kottowni. Sposrdéd emitowanych substancji najwieksze zagrozenie dla klimatu stanowi
tlenek wegla przeksztatcajgcy sie w atmosferze w dwutlenek wegla.

Przedstawiona w rozdziale 5.1.3 prognoza emisji zanieczyszczenn do powietrza
wykazata, ze ze wzgledu na niewielkg skale planowanej inwestycji jej wptyw na stan
powietrza bedzie pomijalnie maty, co przektada sie na pomijalnie mate oddziatywanie na
klimat.

[ldaptacja inwestycji do zmian klimatu

Zmieniajgce sie warunki klimatyczne wywierajg silny wptyw na prawidiowe
funkcjonowanie kluczowych dla kazdego kraju elementéw infrastruktury — w tym rowniez
sektora budownictwa (w tym budownictwa mieszkaniowego na terenach
zurbanizowanych). Dilugi czas eksploatacji inwestycji zwieksza prawdopodobienstwo
narazenia na konsekwencje ekstremalnych czynnikéw atmosferycznych, ktére mogg byc¢
w tym czasie odczuwalne.

Analize mozliwosci adaptacyjnych inwestycji do przewidywanych zmian klimatu
wykonano w oparciu o projekt KLIMADA ,,Opracowanie i wdrozenie strategicznego planu
adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu”, realizowany w latach
2011-2013 przez I0S-PIB na zlecenie Ministerstwa Srodowiska, w ramach ktérego
dokonano oceny aktualnych i przewidywanych zmian klimatu w oparciu o scenariusze
zmian klimatu w skali globalnej i europejskiej oraz krajowej i regionalne;.

Analize wptywu zmian klimatu na planowang inwestycje przeprowadzono na podstawie
kilku podstawowych elementéw klimatycznych, ktére zagregowano w Umowne Kategorie
Klimatu (UKK), opisujgce te zjawiska klimatyczne, ktére majg istotny wptyw na
gospodarke.
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Tabela 5-9 Umowne Kategorie Klimatu (UKK) o istotnym wptywie na gospodarke
Zrédto: KLIMADA

Umowna
L.p. Kategoria Opis czynnikéw sktadajacych sie na dang kategorie
Klimatu
. bardzo niska temperatura, przemarzanie gruntu, pokrywa lodowa na
1. Mréz . .
ciekach wodnych, gofoledz
5 Snie intensywne opady przy niskiej temperaturze powietrza, zamie¢ $niezna,
) 9 pokrywa $niezna, gradobicie, lawiny
intensywne opady deszczu w dodatniej temperaturze powietrza,
! [leszcz X ) i )
wystepowanie powodzi lub podtopien, osuwiska
0 Wiatr bardzo silny wiatr i wytadowania atmosferyczne (sztorm, huragan, trgba
powietrzna), réznice ci$nienia atmosferycznego, turbulencja
5. Upat bardzo wysoka temperatura, ustonecznienie
6 Mata zjawiska ograniczajgce widzialnos¢, mgta, niska podstawa chmur, pyt
) 9 wulkaniczny

W przypadku obiektéw budowlanych silne wiatry mogg bezposrednio wptywaé na
obnizenie bezpieczenstwa konstrukcji. Ryzyko wystgpienia tego nastepstwa zalezy od
gwattownosci porywéw wiatru, a takze czestosci wystepowania trgb powietrznych oraz
szkwatéw burzowych. Wzrost gwattownosci dziatania porywow wiatru jest szczegodlnie
niebezpieczny m.in. dla obiektéw wysokich i wysokosciowych (o0 wysokosci powyzej
55 m(]

Olewy i wywotane nimi powodzie powodujg obsunigcia ziemi i podtopienia terenu co
moze sprzyja¢ powstawaniu osuwisk gruntu.

Wydtuzenie okresow z wysokg temperaturg i nastonecznieniem, przy jednoczesnym
zwiekszonym parowaniu, moze doprowadza¢ do pojawiania sie czestych susz,
zwiekszajgcych niebezpieczenstwo wystepowania pozaréw. Zgodnie z rozporzgdzeniem
okreslajgcym wymagania bezpieczenstwa pozarowego budynki zostaty podzielone na
budynkilT 11— zagrozenie ludzi (budynki mieszkalne, ustugowe), PM — zagrozenie mienia
(budynki produkcyjne i magazynowel) [l — =zagrozenie inwentarza (budynki
inwentarskiell

'godnie z projektem CICIMOCIC] na wszystkie rodzaje budownictwa warunki klimatyczne
wywierajg wptyw zaleznie od:

o |okalizacji obiektu budowlanego,
e posadowienia i fundamentowania,
o konstrukcji nosnej obiektu,
e obudowy zewnetrznej obiektu i jej termoizolacyjnosé,
¢ instalacji wewnetrznych,
¢ wykonawstwa budowlanego.
Wrazliwos¢ sektora budownictwa na czynniki klimatyczne nalezy rozwaza¢ w odniesieniu

wszystkich etapow ,zycia” budowli {j.: projektowania, wykonawstwa robét budowlanych

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. m
Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
[01071+0110101



i technologii wykonawczych, wyrobow i materiatdbw budowlanych oraz utrzymania
obiektéw budowlanych.

Dla oceny znaczenia poszczegoélnych kategorii UKK przyjeto skale wrazliwosci sektoréw
na oddziatywania klimatu zgodnie z ponizszg tabela.

Tabela 5-10 Skala wrazliwosci na odzialywania klimatu
Zrédto: KLIMADA

Stopien Warunki Charakterystyka odzialywania

0 Oeutralne Warunki korzystne lub obojetne

Warunki utrudniajgce funkcjonowanie, wystepujg odczuwalne

L CHelE]EeE utrudnienia w funkcjonowaniu sektora

Warunki bardzo ucigzliwe, obok utrudnien wystepujg szkody, ktére
powodujg ograniczenia w funkcjonowaniu sektora

_ Warunki uniemozliwiajace funkcjonowanie wskazanego elementu
sektora

Jakosciowg ocene relacji miedzy warunkami klimatycznymi, a etapami zycia obiektow
budowlanych (do ktérych kwalifikuje sie przedsiewziecie analizowane w niniejszym Raporcie)
przedstawiono w ponizszych tabelach.

2 Ograniczajgce

Tabela 5-11 Oddzialywanie Umownych Kategorii Klimatu na sektor budownictwa
Zrédio: KLIMADA

Umowna Kategoria Klimatu
s e . Etap
Lp. Obszar wrazliwosci . .
ZY¥C3 | Mroz | $nieg | Deszcz | Wiatr | Upat
0 0 [l W [l [l
Owarunkowania
1 funkcjonalno-uzytkowe i D
’ lokalizacja obiektu wW
budowlanego -
0 0 O
5 [losadowienie i D - : : : :
' fundamentowanie wW
0 [
0 0 [ [ [l
0 U (] O (] [l
! Konstrukcja no$na
w U
0
0 N [J n
! Obudowa zewnetrzna - 0 0 0 0 0
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Umowna Kategoria Klimatu
s o Etap
Lp. Obszar wrazliwosci ..
ZY¥C3 | Mroz | $nieg | Deszcz | Wiatr | Upat
U U [
U
U U N
U
5. Instalacje wewnetrzne B
U U
O O
6. Dieci kanalizacyjne 8
O O

[J - projektowanie obiektu,
[ - budowa obiektu obejmujgca technologie i warunki wykonawstwa rob6t budowlanych,
W - budowa obiektu obejmujgca zastosowanie materiatéw i wyrobéw budowlanych

[J - eksploatacja budynku

Tabela 5-12 Oddzialywanie obecne i prognozowane Umownych Kategorii Klimatu
na réznych etapach zycia obiektéow budowlanych
Zrédio: KLIMADA

Etapy zycia obiektu
R W .
Umowna P ey S ; |
Lp. | kategoria | projektowanie | budowlane i yroby | trzymanie
klimatu - : materiaty obiektu
obiektu technologie
budowlane | budowlanego
wykonawcze
1. Mroz
2. Snieg
! [leszcz
n Wiatr
5. Upat 2 2 1 2 1 2 2 2
6. Mgta 0 0 2 0 0 0 0 0

[kt. — zakres oddziatywania aktualnych warunkéw klimatycznych
[rog. — negatywne oddziatywanie prognozowanych zmian klimatu
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Zgodnie z powyzszym zestawieniem najistotniejsze zmiany klimatu w odniesieniu do
sektora budownictwa dotyczg kategorii ,deszcz” i ,wiatr”’, i wigzg sie z koniecznoscig
wprowadzenia dziatan adaptacyjnych. Krytycznym elementem wymagajgcym zmian
w catym procesie budowy sg sieci kanalizacyjne, ktére musza by¢ przygotowane na
odbiér wiekszej ilosci wod opadowych.

W stosunku do zjawiska w kategorii ,mr6z”, ktérg oceniono jako majgcg obecnie istotny
wptyw na poprawnosc¢ funkcjonowania na réznych etapach zycia obiektoéw budowlanych
oraz kategorii ,$nieg”, przewiduje sie zmniejszenie negatywnego oddziatywania. Ze
wzgledu na dotychczasowe wieloletnie doswiadczenia, wymagania techniczne zawarte
w normach nalezy pozostawi¢ na niezmienionym poziomie. Nalezy zaktada¢, ze zapisy
normowe wynikajgce 2z wieloletniego doswiadczenia gwarantujg bezpieczne
projektowanie obiektéw budowlanych w wypadku wystgpienia zjawisk ekstremalnych,
obserwowanych w latach ubiegtych.

Odziatywanie kategorii ,upal” oceniono jako ograniczajgce funkcjonowanie sektora
budownictwa. Jesli tendencja wzrostu temperatury, wyrazona Kkilkustopniowym
podwyzszeniem S$redniej temperatury dobowej oraz skréceniem okresu grzewczego,
utrzyma sie w drugiej potowie stulecia, wedtug projektu KLIMATDA bedzie konieczna
analiza adekwatnosci obecnie stosowanych norm w zakresie termoizolaciji, zasad
ogrzewania i klimatyzacji budynkéw lub zasad odsniezania dachoéw. Z tych samych
powodow moze wystgpi¢ potrzeba projektowania rozwigzan uwzgledniajgcych
wystepowanie upatdw (np. problem klimatyzacji i wentylacji obiektow). W najblizszej
perspektywie (rok 2030, 2050) jednak nie przewiduje sie koniecznosci zmian przepisow
odnosnie obudowy zewnetrznej.

W odniesieniu do kategorii — ,mgta” nie przewiduje sie negatywnego wptywu tej UKK na
jakikolwiek z etapow zycia obiektow budowlanych w przysztosci.

Analiza ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu

Technologia realizacji przedsiewziecia jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami, co
powinno zagwarantowac¢ odpowiednig wytrzymatos¢ inwestycji zaréwno dla obecnych,
jak i przysztych warunkach klimatycznych.

Wysokos¢ planowanych budynkéw wynosi maksymalnie 18 m (budynek mieszkalno-
ustugowy). Zostang one wykonane w technologii typowej dla obecnie realizowanych tego
rodzaju przedsiewzie¢. Budynek zostanie wykonany w konstrukcji zelbetowej
monolitycznej. Wewnetrzne $ciany konstrukcyjne zaprojekowane zostaty jako
monolityczne lub o konstrukcji mieszanej, $ciany wewnetrzne dziatowe gipsowo-
kartonowe lub murowane w zaleznosci od miejsca zastosowania. Dach projektuje sie
jako ptaski, wykonany w technologii zelbetowej monolitycznej, ocieplony wetng mineralng
lub styropianem, w obrebie stref technicznych wykonczenie atestowanymi materiatami
wodoodpornymi do tego typu zastosowan. W zwigzku z powyzszym dla konstrukciji
budynku nie przewiduje sie zagrozenia zwigzanego ze wzmozong dziatalnoscia
wiatrow oraz opadow.

Planowana izolacja termiczna scian to wetna mineralna lub inny materiat dopuszczalny
ze wzgledu na ochrone przeciwpozarowg, przy czym Sciany petnigce role
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5.1.15

10 Zrddio:

przeciwpozarowe ocieplone zostang tylko wetng mineralng, izolacja dachu to wetna
mineralna skalna, za$ podtdg — polistyren ekstrudowany lub inny réwnowazny,
atestowany materiat do tego typu zastosowan. Budynki zaopatrzone zostang
w instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody uzytkowej,
kanalizacyjng, wentylacyjng i teletechniczng oraz gazowg na potrzeby kuchni i kottowni.
Zastosowane rozwigzania zapewnia odpowiednia ochrone zaréwno dla obecnie
wystepujagcych w naszej strefie klimatycznej mrozéw, jak i coraz czesciej sie
pojawiajgcych fal upatéw.

Kategoria ,mgta” stanowi¢ moze jedynie utrudnienie w fazie realizacji projektu, nie
stanowi zas$ jakiegokolwiek zagrozenia dla konstrukcji budynku w obecnych badz
przysztych warunkach klimatycznych. W przypadku pojawienia sie silnego zamglenia na
etapie prac budowlanych prowadzone dziatania zostang dostosowane do panujgcych
warunkow pogodowych, w sposéb gwarantujagcy bezpieczenstwo zaréwno pracujgcych
robotnikéw, jak i catego przedsiewziecia.

Oddzialywanie na ré6znorodnos¢ biologiczna

Jednym z najpowazniejszych europejskich probleméw sSrodowiskowych jest utrata
réznorodnosci biologicznej. Badania w tym zakresie wskazujg pie¢ gtéwnych czynnikow
majacych wptyw na réznorodnos$c¢ biologiczng: utrate i fragmentacje siedlisk, nadmierng
eksploatacje i niewtasciwe wykorzystanie zasobdéw naturalnych, zanieczyszczenia,
inwazyjne gatunki obce oraz zmiany klimatu'°.

Ceren planowanej inwestycji znajduje sie w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze charakteryzuje sie on
stosunkowo niewielkg wartoscig biocenotyczng. Bliskie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej miejscowosci Zegrze i towarzyszacej infrastruktury
z pewnoscig wplywa na strukture okolicznej flory i fauny. Teren przedsiewziecia
zdominowany jest przez roslinnos¢ trawiastg i gatunki pospolitych drzew z widocznymi
oznakami dziatalnosci antropogenicznej, ktdére nie majg istotnego znaczenia
w ksztattowaniu bioréznorodnosci faunistycznej w skali lokalnej i ponadlokalnej.

Przeprowadzona inwentaryzacja zieleni wykazata brak wystepowania gatunkéw roslin
ani siedlisk objetych ochrong zgodnie z prawem krajowym i wspolnotowym, zas
wartosciowe drzewa — kasztanowce wspomniane w rozdziatach [1[1i 5.1.01 - zgodnie
z projektem oraz wskazaniami MPZP zostang zachowane.

Na analizowanym obszarze nie zaobserwowano chronionych gatunkéw zwierzat ani
sladow ich wystepowania. Teren objety opracowaniem réwniez nie wykazuje cech, ktére
mogtyby decydowac o atrakcyjnosci dla istotnych grup zwierzat. Niemniej jednak projekt
uwzglednia pozostawienie niezabudowanego brzegu Jeziora Zegrzynskiego w celu
zachowania terenu dla potencjalnej fauny przemieszczajgcej sie wzdtuz pasa
brzegowego zbiornika. W zwigzku z powyzszym realizacja projektu nie wptynie na
fragmentacje siedlisk i droznos¢ korytarzy migracyjnych

httpsmwww.gdos.golplfileslartykuly 5T TTToznorodnoscl biologicznal wlocenie‘oddzialywanial hasrodowisko

.pdf
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5.2

5.3

Powstanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’ nie wigze sie ze
znaczng emisjg zanieczyszczen do srodowiska bgdz wptywem na klimat (co zostato
wykazane w poprzednich rozdziatach).

Inwestycji nie dotyczy réowniez nadmierna eksploatacja i niewlasciwe wykorzystanie
zasobow naturalnych, badz jakikolwiek wptyw na gatunki obce wystepujgce w okolicznym
Srodowisku.

Podsumowujgc: planowana inwestycja nie bedzie miata znaczacego negatywnego
wplywu na réznorodnos¢ biologiczna.

Prace rozbiérkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko

[lealizacja analizowanej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia prac rozbidrkowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Oddzialywania skumulowane

Nie przewiduje sie aby w zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia mogto
dochodzi¢ do znaczgcych oddziatywan skumulowanych. Nie stwierdzono na terenie
przedsiewziecia oraz w jego najblizszym otoczeniu innych zrealizowanych lub bedacych
w trakcie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Whioski takie wyciggnieto na podstawie:

e wizji terenowej przeprowadzonej na dziatkach, gdzie planowana jest realizacja
przedsiewziecia oraz na dziatkach sgsiednich;

e analizy obwieszczen opublikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i [Iminy w [Jerocku [od stycznia 2015 r.[j

¢ informacji pozyskanej z Urzedu Miasta i Gminy w Serocku o wydanych decyzjach
srodowiskowych/ warunkach zabudowy/ pozwoleniach na budowe dla dziatek
znajdujgcych sie w sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia.

W ramach ww. dziatan uzyskano informacje o wydanej 107 stycznia 2012 r. decyzji nr
70/2012 stanowigcej pozwolenie na budowe zespotu budynkédw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym dotyczgcqg dziatek o nr 111/54,
111/56, 111/57, 111/58 sasiadujgcych z terenem inwestycji ,Portico Marina”. Wizja
terenowa wskazuje na zaniechanie realizacji przedmiotowej inwestycji poniewaz ww.
teren jest obecnie niezbudowany, nie natrafiono réowniez na tablice informujgca
o trwajacej budowie ani zadne elementy zagospodarowania terenu wskazujgce na jej
rozpoczecie lub prowadzenie. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 7
lipca 100 1r. Orawo budowlane. [i.,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.[Idecyzja
0 pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem
3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na
czas dtuzszy niz 3 lata.
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5.4  Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz jej lokalizacje w centralnej Polsce, z dala od
granicy kraju (ok. 150 km), nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia oddziatywan
o charakterze transgranicznym.

9.5 Znaczace oddzialywania na srodowisko

Bioragc pod uwage skale, charakter i zakres przedsiewzigcia oraz po przeanalizowaniu
rodzajow i wymiaru przewidywanych oddziatywan z nim zwigzanych, stwierdzono, ze
w zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie wystgpi znaczagce negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Znaczgce oddziatywanie nie nastgpi zarébwno w obrebie
dziatek ewidencyjnych, na ktérych inwestycja bedzie zrealizowana jak i na dziatkach
sgsiednich. Ucigzliwosci wynikajgce z etapu realizacji inwestycji bedg wystepowaty
krotkotrwale z wykorzystaniem srodkéw i procedur majacych za zadanie minimalizacje
oddziatywan poza terenem roboét. Na etapie eksploatacji inwestycja nie bedzie stanowi¢
zrodta oddziatywan, ktérych natezenia mogtyby powodowac zagrozenie niedotrzymania
wymaganych w prawie standardéw srodowiskowych.
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OPIS DZIALAN MINIMALIZUJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

6.1

6.1.1

6.1.2

Minimalizacja oddzialywan przedsiewziecia

Ochrona przed halasem

Caza realizacji

Ze wzgledu na przewidywane ucigzliwosci akustyczne zwigzane z etapem realizacji
inwestycji dla okolicznych mieszkancéw nalezy:

e prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (godz. 6/00 — 22(00(;

e zaplecze budowlane oraz miejsce gromadzenia sprzetu zlokalizowaé w rejonie
najmniejszej ucigzliwosci akustycznej dla ludzi;

e w miare mozliwosci unika¢ jednoczesnej pracy urzadzen najbardziej
hatasujacych;

e stosowaé nowoczesny sprzet, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie;

o wykorzysta¢ technologie budowy jak najmniej ucigzliwe pod wzgledem
akustycznym.

[laza eksploataciji

W zwigzku z wykazanym w rozdziale 5.1.2 brakiem przekroczen dopuszczalnych
wartosci poziomu dzwieku A na terenach wymagajacych ochrony akustycznej,
sgsiadujgcych z przedmiotowg inwestycjg, nie wymaga sie stosowania Zzadnych
dodatkowych dziatan i Srodkow ograniczajgcych emisje hatasu z terenu przedsiewziecia,
niemniej nalezy pamieta¢ o zastosowaniu elementéw likwidujgcych wibracje z urzagdzen
wentylacyjnych.

[wentualna faza likwidagji[

W celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznej tego etapu zaleca sie zastosowanie
rozwigzan analogicznych do wymienionych dla fazy realizacji inwestycji.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Caza realizacji

Podczas realizacji projektu oddziatywanie na jakos¢ powietrza atmosferycznego bedzie
zalezato przede wszystkim od organizacji rob6t i wykorzystywanego sprzetu. W zwigzku
Z powyzszym ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego mozna
uzyskac dzieki:

e wilasciwej organizacji pracy oraz wykorzystywaniu maszyn i urzgdzen
napedzanych silnikami spalinowymi w sposodb minimalizujgcy emisje m.in.
poprzez wyfgczanie silnikow w trakcie postoju bgdz zatadunku, unikanie pracy
silnikdw na maksymalnych obrotach;
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6.1.3

e utrzymywaniu drég dojazdowych w stanie ograniczajgcym pylenie;

e transportowi materiatdbw sypkich pojazdami wyposazonymi w oponcze,
ograniczajgce pylenie;

e uzywaniu do prac sprawnego technicznie sprzetu, wykorzystywaniu
nowoczesnych i sprawnych technicznie maszyn i urzgdzen, pozwalajgcych na
ograniczenie emisji spalin do srodowiska.

[laza eksploataciji

Rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen do powietrza zostanie mozliwie ograniczone
dzieki:

e utrzymywaniu drog na terenie inwestycji w stanie ograniczajgcym pylenie;

e zastosowaniu gazu zimnego jako paliwa zasilajgcego kottownie (paliwo
ekologiczne, stosunkowo niskoemisyjne(;

e zastosowaniu jako jednostek grzewczych kottéw kondensacyjnych
o maksymalnie niskiej emisji dwutlenku azotu i tlenku wegla;

e zastosowaniu systemu wentylacji obiektu zapewniajgcego bezpieczne
rozcienczenie emitowanych substancji w powietrzu.

[wentualna faza likwidacjil!

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego tego
etapu zaleca sie zastosowanie rozwigzan analogicznych do wymienionych dla
fazy realizacji inwestyciji.

Ochrona wod powierzchniowych, podziemnych i sSrodowiska gruntowo-wodnego

Caza realizaciji

Plac budowy zostanie wyposazony w toalety przenosne, dzigki czemu teren inwestyciji
zostanie zabezpieczony przed niekontrolowanym wprowadzeniem sciekow bytowych do
srodowiska. llosc¢ toalet oraz czestotliwos¢ ich serwisowania bedzie uzalezniona od ilosci
pracownikdw zaangazowanych w realizacje prac, jednak serwisowanie bedzie miato
miejsce nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie. W przypadku pozytywnych ustalen
z operatorem systemu kanalizacji sanitarnej na etapie realizacji inwestycji Scieki bytowe
mogg zosta¢ wprowadzone bezposrednio do kanalizacji.

W sytuacji gdyby w wykopach budowlanych pojawita sie woda na skutek silnych opadéw
atmosferycznych, badz podsigkania woéd podziemnych, zostanie ona odpompowana
poprzez system iglofiltréw w sposoéb niepowodujgcy wytworzenia leja depresiji,
wykraczajgcego poza teren inwestycyjny i niepowodujgcy trwatego obnizenia wod
gruntowych. Wody z odwodnienia nalezy zrzuci¢ do sieci kanalizacyjnej, po
wczedniejszym przepuszczeniu przez osadnik, w ktorym w sposob grawitacyjny
zgromadzi sie wystepujgca w niej zawiesina. Poniewaz nie przewiduje sie wykroczenia
zlejem depresji poza granice nieruchomosci, ww. prace wymagac¢ bedg jedynie
zgtoszenia wodnoprawnego.

Dla analizowanego etapu inwestycji zaleca sie rowniez:

e racjonalne gospodarowanie woda;
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e organizacje robot oraz zaplecza budowy w sposob zabezpieczajacy grunt i wode
podziemng przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi, m.in.[]
umieszczenie sktadu materiatéw budowlanych, paliw i smaréw oraz parkingu dla
maszyn i srodkéw transportu na utwardzonym i szczelnym podtozu;

e uzywanie do prac sprawnego technicznie sprzetu, wykorzystanie nowoczesnych
i sprawnych technicznie maszyn i urzadzen, pozwalajgcych m.in. na
zmniejszenie ryzyka wyciekéw paliw, olejow i innych substancji do gruntu.

e jesli pomimo zastosowania powyzszych zabezpieczen nastgpi wyciek paliwa,
olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych i dojdzie do zanieczyszczenia gruntu,
substancje te powinny byé natychmiast usuniete m.in. przy pomocy sorbentéw
i zdeponowane w sposéb uniemozliwiajgcy ich powtdérne przedostanie sie do
Srodowiska;

e po zakonczeniu prac budowlanych i wykonczeniowych obiektow, caty naruszony
podczas robét teren nalezy uporzgdkowac.

[laza eksploatacji

W trakcie uzytkowania przedmiotowej inwestycji nalezy pamietac o:
e podigczeniu planowanych obiektéw do komunalnej sieci wodociggowej;
e odprowadzaniu $ciekéw socjalno-bytowych do miejskiej kanalizacij;

e podczyszczaniu $ciekow ze stropu garazy podziemnych, parkingdw i drogi
dojazdowej w separatorach substancji ropopochodnych z wykorzystaniem
osadnikow (przed przepompowaniem do kanalizacji sanitarnej);

e podczyszczaniu Sciekdw z kuchni (poprzez kierowanie ich do separatora
ttuszczow) przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej;

e wykonywaniu dwukrotnie w ciggu roku przegladéw eksploatacyjnych
separatoréw, polegajgcych na kontrolowaniu napetnienia czesci olejowej
urzadzenia, oproznianiem go w przypadku zblizenia sie do poziomu
maksymalnego i utylizacji jego zawartosci (niedopuszczalne jest uzytkowanie
urzadzen w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci i niekompletnosci
urzadzen oczyszczajacych).

[wentualna faza likwidacji

Likwidacja przedsiewziecia bedzie wymagata zastosowania Srodkéw
minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko wodno-gruntowe,
analogicznych do wymienionych dla fazy realizacji inwestyciji.

6.1.4 Gospodarka odpadami
Posiadacz odpaddw zobowigzany jest do postepowania z odpadami w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami
gospodarki odpadami.
Podejmowane dziatania inwestycyjne bedg powodowaé powstawanie odpadow.
Dziatania te powinny by¢ planowane, projektowane i prowadzone tak, aby[’
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e w miare mozliwosci ograniczac ilosci powstajgcych odpadow i zapobiegac ich
negatywnemu oddziatywaniu na s$rodowisko na etapie budowy, podczas
eksploatacji i po zakonczeniu eksploatacii;

e zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony srodowiska odzysk surowcow z odpaddéw,
jezeli nie udato sie zapobiec ich powstaniu;

e zapewniac¢ zgodne z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwianie odpadow,
ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec, lub ktérych nie udato sie poddaé
odzyskowi.

Wytwdrca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdw produkcji lub form
ustug oraz surowcow i materiatéw, ktére zapobiegajg powstaniu odpadow lub pozwalajg
utrzymac¢ na mozliwie najnizszym poziomie ich ilos¢, a takze ograniczajg negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub zagrozenie zycia ludzi.

Odpady generowane podczas realizacji przedsiewziecia nalezy w pierwszej kolejnosci
poddac¢ odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest to niemozliwe lub nie jest
uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy
unieszkodliwia¢c w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami
gospodarki odpadami.

Odpady, ktére nie mogg by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane w miejscu ich
powstawania, powinny by¢ (uwzgledniajgc najlepszg dostepng technike lub technologie,
o ktérej mowa w art. 143 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska)
przekazywane do najblizej potozonych miejsc, w ktérych mogg by¢ poddane odzyskowi
lub unieszkodliwione.

Caza realizacji

Oa etapie realizacji inwestycji, w celu optymalnego ograniczenia wptywu wytwarzanych
odpadow na srodowisko zaleca sie:

e racjonalng gospodarke materiatows;

o wiladciwg organizacie miejsc zbierania odpadéw (utwardzone, szczelne
powierzchnie, zabezpieczone przed czynnikami atmosferycznymi i osobami
postronnymirj)

o selektywng zbidérke czesci odpadéw budowlanych oraz odpaddéw komunalnych,
€O najmniej w zakresie tworzyw sztucznych, papieru/tektury, szkta;

e cykliczny odbior wytwarzanych odpaddéw przez wyspecjalizowane i uprawnione
podmioty na podstawie stosownych uméw z wytwarzajgcym odpady.

[laza eksploatacji

Odpady komunalne gromadzone bedg w specjalnych kontenerach ustawionych
w pomieszczeniach smietnikowych. Liczba i pojemnos¢ konteneréw dostosowana
bedzie do ilosci generowanych odpadow. Zapewnione zostang oddzielne pojemniki na
odpady segregowane: papier i tektura, szkto, tworzywa sztuczne, metale, jak rowniez
pojemniki na odpady niebezpieczne: zuzyte baterie, Swietldwki i zuzyty sprzet
elektroniczny.
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6.1.5

Pomieszczenia Smietnikowe wyposazone zostang w odpowiednig wentylacje
i organizacje przestrzeni zapewniajacg izolacje od wptywu czynnikdw zewnetrznych,
w tym ingerencji zwierzat.

Pojemniki bedg oprézniane cyklicznie, a odpady w nich zawarte przekazywane do
odzysku lub unieszkodliwienia. Odbiorcami odpadéw beda podmioty posiadajgce
stosowne zezwolenia (umowy z wtasciwym organem administracji samorzgdowej).

Osady powstajgce w wyniku konserwaciji urzgdzen kanalizacyjnych (z grupy 13 05) beda
okresowo wybierane i unieszkodliwiane przez wyspecjalizowang firme na podstawie
odpowiedniej umowy z zarzgdzajgcym obiektem,.

Odpady z pielegnacji terenéw zielonych usuwane bedg na biezgco przez wynajetg do
tych czynnoéci firme.
Odbidr wszystkich rodzajéow odpaddw przez uprawnione i wyspecjalizowane podmioty

zagwarantuje ich zagospodarowanie zgodne z przepisami, a tym samym zminimalizuje
ich wptyw na srodowisko.

Cwentualna faza likwidacji

W celu optymalnego ograniczenia wptywu wytwarzanych odpadéw na Srodowisko dla
potencjalnego etapu likwidacji inwestycji zaleca sie zastosowanie rozwigzan
analogicznych do wymienionych dla fazy realizacji inwestycji.

Ksztaltowanie krajobrazu

Caza realizacji

Prace prowadzone na etapie realizacji inwestycji przebiega¢ bedg w sposob nie
powodujgcy zmiany rzezby terenu, ktéra roéznicowatby uksztaltowanie terenu
przedsiewziecia wzgledem otoczenia i charakteru strefy przybrzeznej Jeziora
Zegrzynskiego (co jest zgodne m.in. z zapisami Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 10] lutego 2000 r. w sprawie Warszawskiego [Ibszaru
COhronionego Crajobrazull

W celu zminimalizowania oddziatywania planowanego przedsiewziecia na krajobraz
Inwestor dostosuje sie rowniez do wymagan MPZP w tym zakresie, a w szczegdélnosci
do(J

e pozostawienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
wynoszacym co najmniej 25%;

¢ wykonania budynkow o maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 18 m
z maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych wynoszaca 4;

e zakazu stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw.
Ponadto dziatania minimalizujgce wptyw fazy realizacji inwestycji na krajobraz obejmuja:

e wykonanie budynku zgodnie z przygotowanym projektem architektonicznym,
ktory przewiduje optymalne wpasowanie inwestycji w jej otoczenie;

e zorganizowanie placu budowy i jego zaplecza oraz ewentualnych drog
technicznych w sposéb zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu, a takze
minimalne przeksztatcenie jego powierzchni;
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przywrécenie naruszonego terenu do stanu poprzedzajgcego realizacje projektu
po zakonczeniu prac (rekultywacja);

pozostawienie zdrowych drzew, ktére nie kolidujg z lokalizacjg obiektow
i wkomponowanie ich w przestrzen wokot inwestycji (drzewa nieprzeznaczone
do wycinki zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi np.
poprzez wygrodzenie lub oszalowanie pnilj

wprowadzenie nowych nasadzen kompensujgcych  wycinke drzew
przeprowadzong na potrzeby inwestycji (zostang posadzone nowe drzewa
rodzimych, szlachetnych odmian o obwodach pni min. 18 cm w ilosci 1:1).

[laza eksploataciji

Na etapie uzytkowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
nalezy dba¢ o wiasciwy stan techniczny wszystkich obiektéw oraz o porzadek i tad
przestrzenny terenu przedmiotowej inwestycji.

Cwentualna faza likwidacji

W przypadku likwidacji przedsiewziecia nalezy dotozyé wszelkich staran aby
przedmiotowy teren przywroci¢ do stanu pierwotnego, uwzgledniajgc ewentualny
negatywny wptyw realizacji robét rozbidrkowych na najblizszg okolice inwestyc;ji.

6.1.6 Minimalizacja oddzialywan na siedliska przyrodnicze, chronione rosliny i grzyby

Biorgc pod uwage iz:

w trakcie przeprowadzonej w kwietniu 2010 r. inwentaryzacji zieleni nie
stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin ani siedlisk objetych ochrong
zgodnie z prawem krajowym i wspélnotowym (rozdziat 3.9);

przeprowadzone analizy - akustyczna oraz oddziatywania przedsiewziecia na
powietrze atmosferyczne wykazaty brak negatywnego wpltywu analizowanego
przedsiewziecia na tereny znajdujgce sie poza jego obszarem (rozdziat 5.1.2,
51.005

stwierdzono brak znaczgcego negatywnego wptywu planowanej inwestycji na
réznorodnos$c¢ biologiczng (rozdziat 5.1.15()

Nie stwierdza sie koniecznosci podejmowania szczegolnych srodkdéw minimalizujgcych
oddziatywanie inwestycji na siedliska przyrodnicze, chronione rosliny i grzyby.

Niemniej jednak nalezy:

wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; przed przystgpieniem do wycinki
drzew oraz do zdjecia wierzchniej warstwy gleby, dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkow chronionych, a takze analizy przepisdéw
z zakresu ochrony gatunkowej;

wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do 28 lutego lub poza tym
terminem pod nadzorem ornitologa, ktéry okresli mozliwos¢ realizacji tego typu
dziatan i uszczegdtowi srodki minimalizujgce negatywne oddziatywanie na
awifaune;
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6.1.7

6.1.8

e w trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptaciji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg
(np. wygrodzenie, zastosowanie oston przypniowych);

e prace w obrebie korzeni wykonywac recznie, za$ przy gtebokich wykopach
zastosowac ekrany zabezpieczajgce; magazynowanie materiatébw budowlanych
lub odpadoéw prowadzi¢ poza zasiegiem koron drzew; w ww. strefie nie powinno
sie lokalizowac¢ parkingdw i drég dojazdowych;

o wykona¢ nasadzenia zastepcze w ilosci 1:1, z wykorzystaniem rodzimych
szlachetnych odmian o obwodach pni minimum 1] cm.

Poniewaz za najbardziej warto$ciowe drzewa analizowanego obszaru wskazuje sie
kasztanowce zlokalizowane wzdtuz potudniowowschodniej granicy dziatki 111/50,
zostaty one uwzglednione w przedmiotowym projekcie.

W celu zagwarantowania drzewom niezbednej ochrony, nalezy je odpowiednio
zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem na etapie budowy inwestycji, natomiast
w trakcie jej eksploatacji nalezy przeprowadza¢ odpowiednie zabiegi pielegnacyjne,
wtym zabiegi majgce na celu ograniczenie obecnosci owada szrotéwka
kasztanowcowiaczka [np. grabienie i niszczenie lisci, lepowanie pni).

Minimalizacja oddzialywan na fauneg

Caza realizacji

Na etapie realizacji inwestyciji, w celu zminimalizowania oddziatywan na okoliczng faune,
zaleca sie:

e wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do 28 lutego lub poza tym
terminem pod nadzorem ornitologa, ktory okresli mozliwos¢ realizacji tego typu
dziatan i uszczegodtowi Srodki minimalizujgce negatywne oddziatywanie na
awifaune;

e umozliwienie ucieczki drobnych ssakow z terenu robét przed rozpoczeciem prac
budowlanych.

[laza eksploatacji

Przeszklenia w elewacji budynku powinny zosta¢ wykonane z szyb z filtrami UV, badz
w przypadku braku takiej mozliwosci, nalezy wprowadzi¢ inne zabezpieczenia chronigce
przed kolizjg ptakow z obiektem (np. umieszczanie na zewnetrznej stronie okien
transparentnych rolet typu ,Bird Screen”). O zaleceniach tych nalezy pamieta¢ przez caty
okres eksploatacji budynku.

[wentualna faza likwidacji

W przypadku likwidacji analizowanej inwestycji nalezy dobra¢ Srodki minimalizujgce
wplyw projektowanych dziatan na okoliczng faune dokonujac uprzednio ogledzin terenu
pod jej katem oraz uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy.

Dobra kultury i stanowiska archeologiczne

Teren projektowanej inwestycji jest obszarem niezabudowanym, nie posiadajgcym
w swoich granicach obiektéw zabytkowych, bgdz obiektéw i miejsc kultu religijnego.
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W zwigzku z tym faktem, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania inwestycji na
obiekty zabytkowe, nie przewiduje sie wiec dziatan minimalizujgcych odziatywanie tego
typu.

Niemniej jednak prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji niesie ze
sobg prawdopodobienstwo odkrycia przedmiotu, co do ktérego zaistnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem. W takiej sytuacji wykonawca robét zobowigzany
jest do postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci zas
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. [z. [.
z20100r. poz. 2187 z pozn. zm.). W przypadku wystgpienia takiej sytuacji prowadzacy
roboty powinien: wstrzymac prace oraz zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia
przy uzyciu dostepnych $rodkow, a takze niezwtocznie zawiadomié o tym wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow (bgdz wladze gminy) oraz Inwestora.

6.1.9 Wystapienie powaznej awarii
[laza realizadji
Etap budowy niesie ze sobg niewielkie ryzyko wystgpienia:
e awarii maszyn lub urzgdzen wykorzystywanych w trakcie prowadzonych robét;
e wycieku substancji niebezpiecznych;
e pozaru.

Aby mozliwie zminimalizowaé wystgpienie ww. zdarzeh stwarzajgcych zagrozenie dla
Srodowiska w rejonie inwestycji zaleca sie:

e uzywanie do prac wytgcznie sprawnego technicznie sprzetu, nowoczesnych
i sprawnych technicznie maszyn i urzgdzen, posiadajgcych odpowiednie atesty;

e tankowanie pojazdow i maszyn w miejscach do tego przeznaczonych
i zabezpieczonych przed przedostaniem sie zanieczyszczen do wod i gleb;

e organizacje robot oraz zaplecza budowy w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko
przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi, m.in.CJumieszczenie
sktadu materiatdow budowlanych, paliw, olejow oraz parkingu dla maszyn
i sSrodkdéw transportu na utwardzonym i szczelnym podtozu;

e w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku paliwa, olejow lub innych ptynéw
eksploatacyjnych i zanieczyszczenia gruntu, zapewni¢ natychmiastowe ich
usuniete m.in. przy pomocy sorbentow i zdeponowane w sposob
uniemozliwiajgcy ich powtérne przedostanie sie do srodowiska;

e wyznaczenie i czytelnie oznakowanie drog ewakuacyjnych na placu budowy;

e prowadzenie prac przez wykwalifikowanych robotnikow, bezwzglednie
przestrzegajgcych przepiséw BHP i ppoz;

e przeprowadzenie odpowiednich szkolen dla pracownikobw 2z zakresu
bezpieczenstwa pracy przed rozpoczeciem budowy.

[laza eksploataciji

Etap uzytkowania budynku nie wigze sie z istnieniem wysokiego ryzyka wystgpienia
powaznej awarii czy katastrofy budowlanej. Na etapie tym w szczegoélnosci nalezy dbacé
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6.2

aby wszystkie elementy instalacji p.poz (opisane w rozdziale 2.1.2) funkcjonowaty
w sposob prawidtowy, stosujgc odpowiednie srodki konserwujgce bgdz naprawcze.

Zarzadzajgcy obiektem powinien dbaé o caty podlegajgcy mu obszar, zwraca¢ uwage na
elementy, ktére mogg ulec awarii na skutek eksploatacji mieszkancoéw oraz weryfikowac
ewentualne skargi lokatoréw zwigzane z bezpieczenstwem ich samych oraz najblizszego
otoczenia.

[wentualna faza likwidacji

W zwigzku z tym, ze ryzyko wystgpienia awarii na potencjalnym etapie likwidacji
inwestycji jest zblizone do etapu realizacji projektu, dla przedmiotowej fazy zaleca sie
zastosowanie rozwigzan analogicznych do wymienionych dla fazy realizacji inwestycji.

Obszar ograniczonego uzytkowania

W mys$l art. 66 ust. 1 pkt 12 ustawy OOS raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko powinien zawiera¢ wskazania, czy dla planowanego przedsiewziecia
konieczne jest ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, oraz okreslenie
granic takiego obszaru, ograniczen w zakresie przeznaczenia terenu, wymagan
technicznych dotyczgcych obiektow budowlanych i sposobéw korzystania z nich.

Zastosowanie srodkow minimalizujgcych negatywne oddziatywanie jest warunkiem
koniecznym, w przypadku, gdy negatywne oddziatywanie moze powodowacé
przekroczenia wartosci dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska. W zwigzku
z tym przed wyznaczeniem granic obszaru ograniczonego uzytkowania konieczne jest
przeanalizowanie mozliwosci zastosowania racjonalnego ekonomicznie zabezpieczenia
terenéw narazonych na ponadnormatywng ucigzliwosc¢.

Podstawowymi przestankami stanowigcymi o propozycji tworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania (OOU) sg:

o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e aktualny sposob uzytkowania gruntéw w rejonie projektowanego
przedsiewziecia;

o standardy jakosci $rodowiska dla poszczegélnych obszaréw funkcjonalnych
okreslonych w miejscowym planie;

o wyniki badan i obliczen przedstawionych w niniejszym Raporcie okreslajgcych
potencjalne oddziatywanie na srodowisko;

e brak mozliwosci petnego wyeliminowania ponadnormatywnych ucigzliwosci przy
pomocy rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

W aktualnym stanie prawnym utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania oznacza
przyzwolenie na przekraczanie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, mimo zastosowania dostepnych
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych. W zamian wprowadza sie
inne rozwigzania, takie jak ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania
techniczne dotyczace budynkdéw oraz okreslony sposéb korzystania z terenu, jak réwniez
dopuszcza sie wyptate odszkodowania lub wykup nieruchomosci.
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Obszar ograniczonego uzytkowania dla zaktadéw lub innych obiektow, niewymienionych
w art. 135. ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska, tworzy rada powiatu w drodze
uchwaty.

Organ tworzac obszar ograniczonego uzytkowania, okresla granice obszaru,
ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace
budynkéw oraz sposob korzystania z terendw wynikajgce z postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko lub analizy porealizacyjnej albo przegladu
ekologicznego.

Przedstawione w niniejszym raporcie rozwigzania techniczne i organizacyjne
projektowane dla przedmiotowej inwestycji gwarantuja dotrzymanie standardow
emisyjnych oraz standardow jakosci srodowiska. Przeprowadzone analizy -
akustyczna oraz oddzialywania przedsiewzigecia na powietrze atmosferyczne
wykazaly brak ponadnormatywnego wplywu analizowanego przedsiewziecia na
tereny znajdujace sie poza jego obszarem, co jest zgodnie z art. 141 i 144 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519
z p6zn. zm.). W zwigzku z tym dla planowanego przedsigewziecia nie jest konieczne
ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania.
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PRZEDSTAWIENIE PROPOZYCJI
MONITORINGU PRZEDSIEWZIECIA
ORAZ ANALIZA POREALIZACYJNA

7.1

7.2

Monitoring przedsi¢wziecia

Ze wzgledu na to, ze w trakcie wizji terenowej nie zaobserwowano na terenie
przedsiewziecia chronionych gatunkéw zwierzat, nie przewiduje sie koniecznosci
przeprowadzenia pod katem fauny monitoringdéw porealizacyjnych.

Przeprowadzona na potrzeby projektowanej inwestycji analiza akustyczna wykazata, ze
na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku zostang dotrzymane. Natomiast analiza oddziatywania na powietrze
wykluczyta mozliwos¢ ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen. W zwigzku
z powyzszym na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie koniecznosci
wykonania pomiaréw kontrolnych hatasu jak i jakosci powietrza.

Analiza porealizacyjna

Artykut 82 ust. 1 pkt 5) Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.O
stanowi, ze:

W decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, wydawanej po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, wfasciwy organ moze natozy¢ na
wnioskodawce obowigzek przedstawienia analizy porealizacyjnej, okreslajgc jej zakres
i termin przedstawienia oraz wskazujgc inne organy, ktorym takze nalezy jg przedstawic”.

W zwigzku z faktem iz planowane przedsiewziecie wigze sie ze znikomym
oddziatywaniem na stan srodowiska nie przewiduje sie koniecznosci wykonania ww.
analizy.
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8 ANALIZA MOZLIWYCH KONFLIKTOW
SPOLECZNYCH ZWIAZANYCH Z
PLANOWANYM PRZEDSIEWZIECIEM

(nwestycjom budowlanym realizowanym na terenie zurbanizowanym czesto towarzyszg
sprzeciwy lokalnych spotecznosci, w szczegodlnosci za$ sprzeciwy mieszkancow
bezposrednio sgsiadujgcych z terenem planowanego przedsiewziecia. Jest to zwigzane
z szeregiem obaw dotyczacych zaréwno utrudnien na etapie realizacji inwestycji, jak
i inwestycjg samag w sobie oraz lekiem przed potencjalnymi szkodami, jakie moze ona
danej spotecznosci przyniesé.

W przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’ spodziewany
sprzeciw zwigzany jest w szczegolnosci z lokalizacja projektu wzgledem
czterokondygnacyjnych blokéw mieszkaniowych usytuowanych po stronie poétnocne;j
terenu planowanej inwestycji oraz fakt, iz znajduje sie ona w strefie zwykiej
Warszawskiego [bszaru [Jhronionego [rajobrazu.

W celu wyrazenia swojej opinii zarowno lokatorzy wspomnianych obiektow, jak i pozostali
mieszkancy Zegrza zatozyli grupe przeciwnikow przedsiewzigcia na popularnym serwisie
spotecznosciowym, na podstawie ktérego (z uwzglednieniem powszechnie dostepnych
artykutéw, reportazy i wywiadéw medialnych poswieconych ww. tematyce) mozna
wymieni¢ nastepujgce argumenty podnoszone w celu doprowadzenia do zaniechania
inwestycijill

Caza realizacji

e brak mozliwosci przewidzenia przysziej sytuacji finansowej dewelopera, co moze
wptyngc na czas trwania budowy a nawet realnos¢ jej ukonczenia;

e ucigzliwosc¢ etapu budowy (zwigzana m.in. z ponadnormatywnym hatasem oraz
pytem unoszgcym sie zardwno z drog dojazdowych do placu budowy, jak
i samego terenu inwestycji) wptynie niekorzystnie na spokoj, komfort oraz
zdrowie okolicznych mieszkancow;

e zniszczenie krajobrazu linii brzegowej Jeziora Zegrzynskiego w wyniku
prowadzonych prac budowlanych; negatywny wptyw na krajobraz Zegrza;

e ryzyko naruszenia struktury skarpy w sposéb sprzyjajgcy jej osuwaniu podczas
niekorzystnych warunkoéw atmosferycznych;

e ryzyko wptywu na poziom wod gruntowych;

o ryzyko wptywu na konstrukcje okolicznych budynkow;

e negatywny wplyw na okoliczng przyrode (w tym na siedliska zwierzat);
e zniszczenie nawierzchni okolicznych drog przez pojazdy.

[laza eksploatacji

e ryzyko zajmowania okolicznych miejsc parkingowych przez nowych lokatorow;

e ryzyko pogorszenia klimatu akustycznego w zwigzku ze zwigkszeniem sie iloSci
przejezdzajgcych pojazdow;
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e pogorszenie przepustowosci okolicznych ulic w godzinach natezonego ruchu;

e odciecie sgsiadujgcej z inwestycjg zabudowy od Swiatta stonecznego w okresie
od wrzesnia do marca wptynie niekorzystnie zaréwno na psychike mieszkancow,
jak i zwiekszenie wilgotnosci ww. obiektow;

e pogorszenie przeptywu powietrza w okolicy;
e obawa czy nowy budynek wkomponuje sie w okoliczny krajobraz.

[ldpowiedzi na wiekszo$¢ z ww. obaw zawierajg sie we wczesniejszych rozdziatach
niniejszego Raportu, w szczegodlnosci za§ w rozdziale 2 — opis planowanego
przedsiewziecia, 5 — okreslenie przewidywanego oddziatywania na $rodowisko
realizowanego przedsiewziecia oraz 6 — opis dziatah minimalizujgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko.

Crzedmiotowa inwestycja spetnia wszelkie wymogi zawarte w obowigzujgcych
przepisach, w tym w Rozporzgdzeniu Ministra [nfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
tj. Uz. 0. 22015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.).

Onalizy nastonecznienia przeprowadzone na etapie projektowania budynku potwierdzajg
spetnienie wymogu zawartego w § 13 ww. dokumentu, co oznacza, ze realizacja
planowanego obiektu gwarantuje naturalne oswietlenie pomieszczenn mieszkalnych,
Zlokalizowanych w sgsiadujgcych z inwestycjg budynkach.

Szczegodlny sprzeciw sygnalizowany przez lokalng spotecznos¢ dotyczy lokalizacji
planowanej inwestycji na terenie Warszawskiego [1bszaru [lhronionego [rajobrazu.
W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz teren przedsiewziecia przynalezy do strefy zwyktej
ww. obszaru, za$ analizowany projekt nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zgodnos¢
projektowanego przedsiewziecia z Rozporzgdzeniem (r [1 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 100 lutego 20001 r. w sprawie Warszawskiego [Ibszaru [Thronionego [Irajobrazu
przedstawiono w rozdziale 5.1.11. W rozdziale powyzszym podkreslono réwniez, ze fakt
obowigzywania na ternie inwestycji MO [zgodnie, z ktérym w miejscu inwestycji
zaplanowano zabudowe mieszkaniowo-ustugowg), oznacza podjete w tym zakresie
uzgodnienia m.in. z zarzgdem wojewodztwa — Marszatkiem, a wiec organem, ktéry
zajmuje sie zarzgdzaniem obszarami chronionego krajobrazu.

Warto zaznaczy¢, ze postgpowanie w sprawie wydania decyzji o uwarunkowaniach
Srodowiskowych odbywac sie bedzie zgodnie obowigzujgcymi przepisami(’

o Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. (t.j. Dz. U.
z2010r. poz. 519 z pézn. zm.);

e Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. (t.j. [z. (1. z2010Ir. poz. 105 z pézn. zm.[)

gwarantujgcymi mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w ww. procesie.
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9 OPARCIE PRZEDSIEWZIECIA W
DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH |
PLANISTYCZNYCH

(e wzgledu na niewielkg skale i lokalny charakter oddziatywania inwestycji
przeanalizowano pod jej katem dokumenty strategiczno — planistyczne, dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego na poziomie gminy.

9.1 Dokumenty strategiczne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Onia 1 sierpnia 2000 r. podjeta zostata przez Rade Miejskg w [lerocku Uchwata Nr
RMmMOom00 w sprawie  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Iminy Cerock.

Ww. dokument zostat nastepnie zmieniony:

e uchwatg Nr 11 10mR2012 Dady Miejskiej w Cerocku z dnia 20102.2012 r. (zmiana
dotyczyta czesci obszaru wsi [izadkil}

e zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 0010012015 r.
(W sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Clerock[]

o uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia [Jlistopada 2016 r.
(zmiana dotyczyta czesci obrebu Jachranka).

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do ww. uchwaty: ,Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju
i przeksztafcen struktury przestrzennej Gminy Serock uznano wykreowanie gminy na
znaczgcy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggngc do niego inwestorow
strategicznych, rozwdj ruchu turystycznego pobytowego oraz naplyw nowych
mieszkancow”.

Wsréd celow strategicznych w Studium wymieniono réowniez ,stworzenie przyjaznej
i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancéw gminy”, natomiast
wéréd celdw operacyjnych umieszczono ,stworzenie w rejonach najbardziej
atrakcyjnych nowych zespotéw mieszkaniowo-turystycznych, zapewniajgcych
wysokie standardy zagospodarowania przestrzeni oraz wysokie nasycenie ustugami
z zakresu turystyki, rekreaciji i sportu”.

Realizacja analizowanej w niniejszym Raporcie inwestycji wpisuje sie w zatozenia
powyzszych celdw.

Studium na obszarze Gminy Serock wyznacza rowniez strefy funkcjonalno-przestrzenne,
ktérych zasiegi traktowane sg jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do analizowanej uchwaty teren
planowanej inwestycji znajduje sie¢ w miejskiej strefie funkcjonalnej, oznaczonej
litera B (rysunek ponizej). [est to strefa mieszkaniowo-usfugowa o sredniej
intensywnosci, z dominacjg obiektow mieszkalnych w zespotach (zabudowa
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wielorodzinna do 4 kondygnacji i jednorodzinna) i samodzielnych obiektéw ustug
publicznych i komercyjnych, dla ktorej zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

Planowana inwestycja jest zgodna z przeznaczeniem powyzszej strefy. Projektowany
obiekt ‘Portico Marina’ bedzie miat charakter mieszkalno-ustugowy, jego wysoko$¢ nie
przekroczy 18 m z 4 kondygnacjami nadziemnymi, za$ minimalna powierzchnia
biologicznie czynna wyniesie 25%.

N

r

-
L
Oznaczenia z Zatacznika nr 3 SUIKZP:

i B - strefa miejska - mieszkaniowo-ustugowa

= - stniejgce drogi gminne

_j Granice terenu planowanej inwestycji

- obszary o wartosciach zabytkowych i historycznych

Rysunek 9-1 Lokalizacja przedsiewziecia na tle SUIKZP

Strategia Rozwoju Gminy Miasto i Gmina Serock na lata 2016-2025

"Mtrategia TJozwoju [Iminy Miasto i [Imina [Jerock na lata 2016-2025" to jeden
z najwazniejszych dokumentdw strategicznych, ktérego celem jest okredlenie gtéwnych
kierunkéw rozwojowych, wskazanie wizji, celéw strategicznych i operacyjnych, zadan
strategicznych oraz sposobodw ich realizacji w najblizszych latach. Dokument zostat
przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 280/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 r.

Przedmiotowa inwestycja stanowi nastepstwo wzrastajacej atrakcyjnosci
inwestycji budowlanych na obszarze gminy Serock. [lane przedstawione w ww.
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dokumencie wskazujg bowiem na utrzymujgce sie w ostatnich latach dodatnie saldo
migracji, wzrost liczby ludnosci w gminie oraz wzrost jej zasoboéw mieszkaniowych,
Swiadczgcy o wysokim potencijale rozwojowym gospodarki mieszkaniowej gminy.

Projektowane przedsiewziecie wpisuje sie rowniez w misje oraz wizje wskazane
w powyzszej strategii:

,Zapewnienie mieszkancom wysokiej jakosci zycia poprzez efektywne
wykorzystanie potencjatow gminy: aktywnego spoteczenstwa, potozenia w obszarze
Aglomeracji Warszawskiej, wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo i Jeziora
Zegrzynskiego”.

»~Serock gming racjonalnie wykorzystujgcg walory rekreacyjne, atrakcyjne miejsce do
zamieszkania i wypoczynku, inkubator nowych idei i rozwigzan”.

9.2 Dokumenty planistyczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren analizowanej inwestycji znajduje sie w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock zgodnie =z uchwatg Nr
(20002010 Dady Miejskiej w [Clerocku z dnia [ czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy [lerock - sekcja F1 obreb
[adwisin. Orientacyjng lokalizacje wskazano na ponizszym rysunku.
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Legenda:
m teren planowanej inwestycji

Przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wg MPZP:

[ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

WIS tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

[0 ] tereny zabudowy ustugowe;

tereny zabudowy ustug turystyki

[ KS#5 ] tereny obstugi komunikacji samochodowe;j

tereny drog publicznych klasy technicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
tereny drog publicznych klasy technicznej drogi zbiorczej

tereny drog publicznych klasy technicznej drogi lokalnej

KDD 1-36 tereny drég publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej
| KDW139 | tereny drog wewnetrznych 0 25 50 100

— — T

Rysunek 9-2 Lokalizacja przedsigwziecia na tle MPZP

Zgodnie z zapisami powyzszego dokumentu na dziatkach, gdzie planuje sie realizacje

inwestycji  przewidziano nastepujace typy zagospodarowania terenu oraz
uwarunkowania.
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Tabela 9-1 Uwarunkowania dla zagospodarowania terenu inwestycji wynikajace z ustalen MPZP

Nr. . Uwarunkowania dla zagospodarowania dziatki wynikajace
dziatki Planowane zagospodarowanie 2 zapiséw MPZP
Dziatka Cudowa budynku mieszkalnego e Teren dziatki oznaczony jako MWUS8 — ,tereny zabudowy
111/50 wielorodzinnego z czescig mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami” — zasady
ustugowa, garazem podziemnym, zagospodarowanie tego terenu okreslono w rozdziale 15 ww.
wjazdami-wyjazdami, infrastrukturg uchwaty.
techniczng, budynkiem dla stacji
trafo oraz elementami e Wzdtuz wschodniej granicy dziatki na planie oznaczono
zagospodarowania terenu. ,drzewa szczegdlnie wartosciowe” dla ktérych zgodniez § 17
ww. uchwaty ustala sie:
Projekt budowlany uwzglednia - zakaz wycinki tych drzew, o ile nie wynika to z potrzeby
zachowanie drzew szczegolnie ochrony bezpieczeristwa ludzi i mienia;
V\{artos'ciowych oraz. - obowigzek uwzglednienia ich w docelowym
nieprzekraczalng linie zabudowy. zagospodarowaniu terenu.
e Nieprzekraczalna linia zabudowy — od strony zbiornika
wodnego i drogi KDD36.
Dziatka [ dtworzenie miejsc postojowych e Teren oznaczony jako KDD36 — ,tereny drég publicznych
111/225 | na drodze publicznej klasy technicznej drogi dojazdowe;]”.

Planowane przedsiewziecie oraz szczegotowe rozwigzania projektowe zostaty
opracowane zgodnie z wytycznymi M.
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PODSUMOWANIE, WNIOSKI |
ZALECENIA
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Prognozowane skutki realizacji inwestycji

[rzeprowadzone w ramach niniejszego [laportu analizy i obliczenia pozwolity sformutowac
nastepujace wnioski:

Dealizacja ekskluzywnego obiektu ‘Portico Marina’ zwiekszy atrakcyjnosc¢ przedmiotowej
okolicy, przyciagnie nowych mieszkancéw oraz zacheci inwestoréw do podejmowania
kolejnych inwestycji w rejonie Jeziora Zegrzynskiego.

Ze wzgledu na swoj charakter inwestycja na etapie budowy bedzie miata krotkotrwaty,
negatywny wpltyw na okoliczny krajobraz, powietrze atmosferyczne oraz srodowisko
akustyczne, a tym samym na komfort i zdrowie mieszkancéw budynkow sgsiadujgcych
zinwestycjg. Etap realizacji inwestycji wigze sie rowniez z ryzykiem wystgpienia
negatywnego wptywu na: geologie i rzezbe terenu, gleby, wody powierzchniowe
i podziemne oraz lokalng faune i flore. Ww. skutki bedg minimalizowane dzieki wiasciwej
organizacji robot, lokalizacji i zabezpieczeniu terenu budowy oraz jej zaplecza.

Cealizacja inwestycji nie spowoduje naruszenia stosunkéw wodnych na terenie
planowanym do zagospodarowania.

[lie przewiduje sie negatywnego wptywu inwestycji na réznorodnos¢ biologiczna, siedliska
przyrodnicze, chronione rosliny i grzyby oraz okoliczng faune.

Przedsiewziecie nie niesie ze sobg zagrozen dla obiektow zabytkowych oraz
archeologicznych.

Realizacja analizowanej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia prac rozbidrkowych
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Cudynek mieszkalny wielorodzinny ‘Portico Marina’ zostat zaprojektowany w sposéb
optymalnie korespondujgcy z otaczajgcym krajobrazem.

W wyniku planowanej zmiany zagospodarowania terenu zmniejszy sie jego powierzchnia
biologicznie czynna, przy czym przeksztalcenia nastgpig w zakresie zgodnym
z ustaleniami MPZP, zas wycinka drzew zostanie ograniczona do niezbednego minimum
i skompensowana planowanymi na sadzeniami zastepczymi.

Przeprowadzone obliczenia pokazaty, ze eksploatacja inwestycji nie bedzie powodowata
przekroczen standardéw jakosci powietrza. [Ibiekt nie bedzie rowniez stanowit zagrozenia
dla warunkow akustycznych, zaréwno w porze dziennej, jak i nocnej.

10CW zwigzku z charakterem inwestycji prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia

bedgcego powazng awarig lub katastrofg budowlang nalezy uznaé za nieznaczgce
i akceptowalne.

11Ze wzgledu na zanieczyszczenia znajdujgce sie w $ciekach z powierzchni garazy

konieczne jest zastosowanie urzgdzen podczyszczajgcych wody opadowe przed
skierowaniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej.

12CW trakcie realizacji inwestycji najwiekszy udziat w strumieniu odpadéw bedg miaty te

zgrupy 17 katalogu odpadéw: odpady z budowy, remontdéw i demontazu obiektow
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budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i ziemie z terenéw
zanieczyszczonychll [odczas eksploatacji przewiduje sie, ze najwiekszy udziat w catej
masie odpaddéw bedg mialy odpady komunalne (grupa 20) pochodzgce z gospodarstw
domowych.

100 Wykorzystane w opracowaniu [Japortu metody sg zgodne z obowigzujgcym prawem oraz
wspotczesng wiedzg technicznag.

Biorgc pod uwage skale, charakter i zakres przedsiewziecia oraz po przeanalizowaniu
rodzajéw i wymiaru przewidywanych oddziatywan z nim zwigzanych, stwierdzono, ze
w zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie wystgpi znaczgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Znaczgce oddziatywanie nie nastgpi zaréowno w obrebie dziatek
ewidencyjnych, na ktérych inwestycja bedzie zrealizowana jak i na dziatkach sgsiednich.
Ucigzliwosci wynikajgce z etapu realizacji inwestycji bedg wystepowaty krotkotrwale
z wykorzystaniem srodkow i procedur majgcych za zadanie minimalizacje oddziatywan poza
terenem robot. Na etapie eksploatacji inwestycja nie bedzie stanowi¢ zrodta oddziatywan,
ktérych natezenia moglyby powodowaé zagrozenie niedotrzymania wymaganych w prawie
standardow srodowiskowych.

10.2  Warunki realizacji planowanego przedsiewziecia, w tym wykonania
urzadzen zabezpieczajacych Srodowisko

W celu zapewnienia wiasciwej ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ograniczenia
ucigzliwosci nalezy:

e roboty budowlane poprzedzi¢ szczegotowym planem oraz harmonogramem
a czas ich trwania mozliwie zminimalizowag;

e prowadzi¢ prace budowlane wytgcznie w porze dnia (godz. 6:00 — 22[00(;

e unika¢ (w miare mozliwosci) jednoczesnej pracy urzadzen najbardziej
hatasujacych;

e podejmowac niezbedne dziatania majgce na celu ochrone gleby, wodd
podziemnych i powierzchniowych przed przenikaniem zanieczyszczen,
pochodzgcych z terenu budowy i zaplecza technicznego;

e gromadzi¢ Scieki sanitarne w przenosnych zbiornikach bezodptywowych
i wywozi¢ specjalistycznymi pojazdami do najblizszej oczyszczalni Sciekéw lub
jesli bedzie taka uzgodniona mozliwos¢ zrzuca¢ do kanalizacji gminne;j;

o skiadowa¢ odpady w wydzielonym, odpowiednio zorganizowanym miejscu
‘utwardzone, szczelne powierzchnie, zabezpieczone przed czynnikami
atmosferycznymi i osobami postronnymi(;

e prowadzi¢ selektywng zbiorke czesci odpadow budowlanych oraz odpadéw
komunalnych, co najmniej w zakresie tworzyw sztucznych, papieru/tektury, szkta;

e segregowacC odpady niebezpieczne, jakie mogg sie pojawi¢ w ramach robét
budowlanych i oddzielaé je od odpaddéw obojetnych i nieszkodliwych, celem
wywozu do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie utylizacjg;
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w przypadku odwodnienia dna wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ za
pomocg zestawow iglofiltrow, w sposdéb niepowodujacy wytworzenia leja
depresji, wykraczajgcego poza teren inwestycyjny i niepowodujgcy trwatego
obnizenia wéd gruntowych; wody z odwodnienia odprowadzac¢ do kanalizacji
miejskiej;

wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej;

przed przystgpieniem do wycinki drzew oraz do zdjecia wierzchniej warstwy
gleby dokona¢ ogledzin terenu pod kgtem wystepowania gatunkéw chronionych,
a takze analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej;

umozliwi¢ drobnym ssakom ucieczke z terenu robot przed rozpoczeciem prac
budowlanych;

wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do 28 lutego lub poza tym
terminem pod nadzorem ornitologa, ktory okresli mozliwos¢ realizacji tego typu
dziatan i uszczegdtowi srodki minimalizujgce negatywne oddziatywanie na
awifaune;

w trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg
ogrodniczg (np. wygrodzenie, zastosowanie oston przypniowych);

wykonywac recznie prace w obrebie korzeni, za$ przy gtebokich wykopach
zastosowac ekrany zabezpieczajgce; magazynowanie materiatdw budowlanych
lub odpaddw prowadzi¢ poza zasiegiem koron drzew; w ww. strefie nie powinno
sie lokalizowac¢ parkingdw i drég dojazdowych;

przeszklenia w elewacji budynku wykona¢ z szyb z filtrami UV lub wprowadzi¢
inne zabezpieczenia przed kolizjami z ptakami (np. umieszczanie na zewnetrznej
stronie okien transparentnych rolet typu ,Bird Screen”);

wykona¢ nasadzenia zastepcze w ilosci 1:1, z wykorzystaniem rodzimych
szlachetnych odmian o obwodach pni minimum 10 cm;

przewidzie¢ w projekcie budowlanym koniecznos¢ adaptacji kasztanowcow
oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako
drzewa szczegolnie wartosciowe (nr 1-[1}

wydobyty podczas prac budowlanych grunt przekaza¢ odpowiednim podmiotom
i wywiezc.

10.3  Warunki eksploatacji

Ta etapie eksploatacji obiektu nalezy:

przewidzie¢ pielegnacje zieleni, w tym zabiegi majgce na celu ograniczenie
obecnosci owada szrotowka kasztanowcowiaczka [mp. grabienie i niszczenie
lisci, lepowanie pni);
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e dbac o dobry stan techniczny budynku, prawidtowe sktadowanie odpadéw oraz
niezakiécone podczyszczanie sciekow (m.in. kuchennych i z garazy) przed
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej;

o systematycznie wykonywac przeglady eksploatacyjne separatorow [dwukrotnie
w ciggu roku), polegajgce na kontrolowaniu napetnienia czesci olejowej
urzgdzenia, opréznianiem go w przypadku zblizenia sie do poziomu
maksymalnego i utylizacji jego zawartosci.

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 112
Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
[01071+0110101



11

WSKAZANIE TRUDNOSCI
WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW
TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ
WIEDZY, JAKIE NAPOTKANO
OPRACOWUJAC RAPORT

11.1 Charakterystyka przedsi¢wzie¢cia

11.1.1  Etap budowy
Na tym etapie projektowania brak szczegotowych informacji dotyczgcych sprzetu,
technologii robot czy ich organizacji, co umozliwia jedynie przyblizone prognozowanie
przedstawionych emisji.

11.1.2 Etap eksploatacji
[la tym etapie nie mozna przewidzie¢ doktadnej liczby mieszkancéw obiektu oraz ich
stylu zycia (wplywajgcego m.in. na czestos¢ przebywania w lokalach oraz liczbe
posiadanych samochoddw). W zwigzku z powyzszym rzeczywiste oddziatywanie etapu
uzytkowania inwestycji moze sie nieznacznie rdézni¢ od projektowanego.

11.1.3 Szacowanie ilo$ci i skladu odpadow
Dokfadne okreslenie masy odpaddw powstajgcych w zwigzku z budowg przedsiewziecia
nie jest mozliwe na obecnym etapie prac nad projektem. W tabeli 5-6 podano dane
szacunkowe, obliczone na podstawie charakteru oraz wielkosci przedmiotowej
inwestyciji.
Na obecnym etapie nie jest rowniez mozliwe doktadne oszacowanie ilosci odpaddw
powstajgcych w trakcie eksploatacji obiektu. Ich ilos¢ bedzie bowiem zalezata od wielu
czynnikow: m.in. od liczby lokatoréw budynku mieszkalnego (ktéra moze by¢ zmienna
w czasie), sposobu zagospodarowania czesci ustugowej (oraz jej atrakcyjnosci dla
mieszkancow i turystdw), a nawet zmieniajgcych sie przepiséw dazgcych do jak
najefektywniejszego zmniejszenia liczby powstajgcych odpadéw (np. Ustawa z dnia 13
czerwca 2010r. o gospodarce opakowaniami i odpadami opakowaniowymi. [f.j. 0z. (1.
22016 r. poz. 1863 z p6zn. zm.)). W tabeli 5-[1podano dane szacunkowe, obliczone na
podstawie zatozen opisanych w rozdziale 5.1.6.

11.2  Okreslenie wplywu inwestycji

11.2.1 Modelowanie halasu
Na doktadnos¢ metod obliczeniowych wptywajg uproszczenia i ograniczenia modelu
matematycznego.
Niepewnos¢ oszacowania rownowaznego poziomu dzwieku wynika z:

o dokfadnosci metody obliczeniowej;
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e jakosci (doktadnosci) danych wejsciowych do obliczen;
e losowego charakteru poziomu emisji hatasu poszczegoélnych Zrédet.

Kluczowg sprawe stanowi jednak jakos¢ danych wejsciowych, w tym przede wszystkim
liczba wydarzen, czas emisji hatasu, poziom emisji hatasu. Ze wzgledu na wptyw
warunkow meteorologicznych, ostatecznie niepewnos$¢ obliczania réwnowaznego
poziomu dzwieku zalezy od odlegtosci od zrédta hatasu.

Analizujgc wptyw powyzszych czynnikéw, za normg PN-TI[] [61(+2, nalezy przyjac, ze
niepewnosc¢ przedstawionych w rozdziale 5.1.2 prognoz wynosi ok.[

e +2 dB — w zakresie do ok. 100 m,

e 13 dB — w zakresie odlegtosci powyzej 100 m.

Modelowanie zanieczyszczen powietrza

Gtownym zrédtem zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego na etapie eksploataciji
inwestycji bedg pojazdy poruszajgce sie po powierzchni terenu (dojazd do parkingdw
naziemnych) oraz samochody parkujace w garazu podziemnym.

W zwigzku z charakterem ww. emitoréw pojawia sie trudnos¢ w zastosowaniu opisu
matematycznego, gdyz niezaleznym zrodiem emisji jest kazdy z przemieszczajgcych sie
po terenie inwestycji pojazdéw, charakteryzujacy sie indywidualng charakterystykg
ilosciowg i jakosciowg emisji. Ponadto kazde z tych zrddet jest zréodiem ruchomym.
Wykonane obliczenia mogg by¢ obarczone btedami (majg one charakter szacunkowyl)
a wlasciwe wartosci poszczegodlnych zanieczyszczen mogg by¢ uzyskiwane w wyniku
badan.

Model obliczeniowy podawany w metodyce prognozowania zanieczyszczen powietrza
jest modelem statycznym. Oznacza to, ze oprécz statych predkosci i kierunku wiatru
wymaga takze nieruchomego zrodta o statej emisji. Problem polega na tym, ze fizyczne
zrodta emisji - pojazdy samochodowe poruszajg sie po odcinku obliczeniowym, zas
model zrodfa liniowego tego nie uwzglednia zaktadajgc, ze emisja jest na wstepie
réwnomiernie roztozona na catym odcinku. Uwzglednienie czynnika dynamicznego
wynikajgcego z ruchu pojazdéw oznacza, ze emisja (szczegdlnie w terenie otwartym()
ulega szybszemu rozproszeniu i wyniesieniu, niz miatoby to miejsce w warunkach
statycznych. Moze to skutkowaé zawyzeniem wynikow obliczen w stosunku do wielkosci
faktycznie wystepujgcych. Poza tym, spaliny emitowane przez pojazdy samochodowe,
majgce temperature znacznie wyzszg od temperatury otoczenia, podlegajg rozprezaniu,
dodatkowo zwiekszajgc efekt wstepnego rozproszenia i wyniesienia zanieczyszczen.

Ponadto stosowane modele obliczeniowe zanieczyszczen powietrza tylko czesciowo
uwzgledniajg konfiguracje terenu i jego zagospodarowanie (w wartosciach szorstkosci).
Natomiast nie sg uwzglednianie elementy mogace mie¢ wptyw na rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen, ale potozone w pewnym oddaleniu od analizowanego obszaru mp.
zwarta zabudowa, skupiska zieleni wysokiej i sredniej, tereny lesne, drzewa i krzewy
rosngce w otoczeniu zabudowan mieszkalnych). Ponadto w okresie perspektywicznym
mogg nastgpi¢ znaczgce zmiany w zagospodarowaniu obszaru sgsiedniego, ktore
spowodujg zmiany w szorstkosci terenu.
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OPIS METOD PROGNOZOWANIA
ZASTOSOWANYCH PRZEZ
WNIOSKODAWCE

121

Halas

[aza realizaciji

Oddziatywanie hatasu na etapie realizacji okreslono w oparciu o wyniki pomiarow
zawarte w bazie danych [atabase for prediction of [loise on construction and open sites,
opracowanej przez [elpworth [Ccoustics na zlecenie U0 [Mepartament for
OnCironment, Cood and Cural OffairsC] Wyniki pomiarow hatasu scharakteryzowane sg
ekwiwalentnymi poziomami hatasu zmierzonymi w odlegtosci 10 m od zrodet hatasu,
a prowadzone byty w terenie przy placach budéw gdzie trwaty réznego typu operacje
budowlane.

[laza eksploatacji

Celem analizy byto okreslenie poziomu hatasu emitowanego do srodowiska z terenu
przedsiewziecia, w odniesieniu do dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku A
w srodowisku w porze dziennej i nocnej. W tym celu wykonano nastepujgce prace:

e zinwentaryzowano tereny zlokalizowane w sasiedztwie planowanego
przedsiewziecia;

e okreslono dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku na terenach wymagajgcych
ochrony akustycznej, zlokalizowanej w sgsiedztwie przedmiotowej inwestyciji;

e przedstawiono krétkg charakterystyke inwestycji pod wzgledem hatasu
emitowanego do srodowiska, wraz ze wskazaniem gtéwnych zrédet hatasu oraz
wartosciami ich parametrow akustycznych;

e wykonano ocene ucigzliwosci akustycznej po rozpoczeciu dziatalnosci
planowanej inwestyciji, korzystajgc z metody obliczeniowej;

e obliczenia przeprowadzono dla najniekorzystniejszego, z punktu widzenia
zagrozenia srodowiska przypadku, zaktadajgcego tgczng i maksymalng emisje
hatasu ze wszystkich zidentyfikowanych zrédet hatasu;

e analiza polegata na wyznaczeniu zasiegu oddziatywania hatasu (izolinie) oraz
okresleniu wptywu hatasu na tereny i obiekty wymagajgce ochrony akustycznej;

e zasieg halasu w porze dziennej i nocnej przedstawiono w formie graficznej,
w postaci izolinii rownowaznego poziomu dzwieku A;

Metodyka obliczen hatasu przemystowego

Do obliczeh rozktadu hatasu wykorzystano, zalecang przez Unie Europejska do obliczania
hatasu instalacji, metode zawartg w normie C(1-C100 (0] [61+2 — dla zrodet stacjonarnych
‘punktowych i powierzchniowych(li ruchomych (iniowych(] Metoda ta jest przywotana
w przepisach krajowych, m.in. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiarow wielkosci emisji oraz
pomiarow ilosci pobieranej wody (M1z.U. 2014 poz. 1542, zat. 7).
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W obliczeniach uwzgledniono nastepujgce zjawiska elementarne towarzyszgce propagacii
dzwieku:

e oddziatywanie fal akustycznych z powierzchnig ziemi,

o Zzjawisko dyfrakcji [ekranowanie dzwieku przez przeszkody na drodze
propagacjil)

e uwzgledniono pochtanianie przez powietrze (temperatura 10° C, wilgotnos¢ 70
%l

e odbicie fali akustycznej od przeszkody (rzad odbi¢ réwny 3 )

Zgodnie z wymaganiami ww. rozporzgdzenia, obliczenia w wybranych punktach imisji nie
uwzgledniajg wptywu odbicia fal akustycznych tylko od fasad budynkéw chronionych, do
ktoérych zostaty one przypisane (tj. budynkéw znajdujgcych sie bezposrednio przy punkcie
imisji). Nalezy wzig¢é to pod uwage w przypadku poréwnywania wynikéw obliczeh
z wynikami pomiaréw terenowych, wykonanych blisko (w odlegtosci mniejszej niz 2 m) tych
budynkéw (zgodnie z ww. zat. 7 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska).

Do obliczen wykorzystano oprogramowanie SoundPlan ver. 7.4, ktére posiada
zaimplementowang ww. metode obliczania hatasu przemystowego. Ponizej w tabeli
przedstawiono podstawowe informacje nt. wykorzystanego oprogramowania. CJarametry
przyjete do obliczenh przedstawiono w zatgczniku 1.

Tabela 12-1 Oprogramowanie wykorzystane do obliczen akustycznych

Nazwa oprogramowania Cound(Jlan

Wersja oo

Producent Cound(1C10] [nternational (1717
Wiasciciel [kusti] sp. z 0.0.

Numer licencji 5M0

Parametry akustyczne zrodet dzwieku

Identyfikujgc istotne z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska zrédta, okreslono ich
poziomy mocy akustycznej, LWA. Jest to podstawowy parametr, ktory jest miarg energii
akustycznej wypromieniowywanej do srodowiska przez zrédto hatasu. Ponadto LWA
w sposob jednoznaczny charakteryzuje emisje hatasu, poniewaz nie zalezy od czasu
emisji hatasu oraz od warunkow propagacji dzwieku. Wreszcie, LWA pozwala na
obiektywna klasyfikacje zrédet.

W [abeli 12-2 przedstawiono charakterystyke nieruchomych zrédet punktowych. Dla
kazdej grupy zrodia podano: typ, wysokos¢ nad powierzchnig dachu, oznaczenie
budynku na ktérym zrédto wystepuje, czas pracy tego zrodta w porze dziennej i nocnej,
poziom mocy akustycznej, [, oraz liczbe zrédet.
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Tabela 12-2 Parametry zrédet punktowych, zlokalizowanych na dachach

Wysokosé Czas emisji Poziom
L.p. | Nazwa zrédta .nad . | Budynek Lo e L) mocy L|czba’
powierzchniag Dzien Noc akustycznej | urzadzen
dachu [m] Lwa [dB]
Wentylator Cze$¢ nr
11 RAT+tumik 0.25 1,2 : 1 18 66
[ednostka Czesé nr
2 zewnetrzne- 0,5 0 1 60 [0
. 1,2
klimatyzator
Wentylatory
0 dachowy 0,5 Czesc 2 1 - 100 0
oddymiajgcy
Centrala Lmauvbééwu
0 nawiewno- 0,5 Czesc 2 0 1 2
wywiewna 50
(wywiew!(
040
Oentrala ‘hawiew! ]
5 nawiewno- 0,5 Czesc¢ 2 0 1 1
wywiewna U
(wywiew!(]
W ramach planowanej inwestycji, w potnocno-zachodniej czesci terenu inwestycji
zostanie wybudowany budynek trafostacji z agregatem pradotwérczy o mocy 630kV.
Z uwagi na fakt, iz agregat zostanie zamontowany wewngatrz budynku emisja hatasu do
srodowiska bedzie pomijalnie mata, zwigzku z powyzszym nie zostat on uwzgledniony
w obliczeniach.
Poziom hatasu w srodowisku
Ocene hatasu emitowanego do srodowiska z terenu przedmiotowej inwestycji wykonano
dla osmiu najmniej korzystnych godzin pory dziennej oraz jednej najmniej korzystnej
godziny pory nocnej, wyznaczajgc wskazniki LAeq,D i LAeq,N. W obliczeniach
uwzgledniono wszystkie zrédta zidentyfikowane w rozdziale 5.1.2 (Inwentaryzacja zrodet
hatasu).
Wszystkie obliczenia wykonano(’

e w siatce obliczeniowej 3 x 3 m, dla obserwatora zlokalizowanego na wysokosci
referencyjnej, tj. 4.0 m n.p.t. oraz na wyzszych kondygnacjach budynkow
wielorodzinnych, zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji (rzad
odbi¢ od fasad budynkéw réwny 3),

e dla punktow imisji zlokalizowanych na wysokosciach poszczegodinych
kondygnacji budynkéw wielorodzinnych (rzad odbi¢ od fasad budynkéw réwny
(11 oraz w trzech punktach immisji, zlokalizowanych na granicy terenu
oznaczonego w MU jako teren zabudowy ustug turystycznych — w tym
przypadku wysokos¢ lokalizacji punktow przyjeto réwng h=1,5m,

o dla rodzaju terenu pokrycia terenuidla powierzchni twardych [¢chodniki, jezdnie,
place, woda) G = 1, dla powierzchni miekkich (trawa) — (1 (10,
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12.2

e przy uwzglednieniu wptywu obiektéw kubaturowych (budynkéw na terenie
planowanej inwestyciji) na propagacje hatasu (odbicia, ekranowanie),

e z uwzglednieniem pochtaniania przez powietrze, dla temperatury 10 stopni
i wilgotnosci 70 %.

Rozktad hatasu wokdét planowanego przedsiewziecia pokazano w formie graficznej,
w Zatgczniku 1. Ze wzgledu na niewielki zasieg oddziatywania przedsiewziecia,
zatgczniki nie pokazujg zasiegu hatasu, rozumianego jako odlegtos¢ od zrodta hatasu,
w ktdrej poziom dzwieku osigga wartos¢ dopuszczalng. Zasiegi hatasu dla pory dziennej
(izolinia 55 dB) oraz dla pory nocnej (izolinia 45 dB) zawierajg sie w granicach inwestyc;ji.

Dodatkowo wyznaczono poziomy imisji hatasu w wybranych punktach zlokalizowanych
w poblizu budynkéw wymagajacych ochrony akustycznej. Lokalizacja punktow imis;ji
zostata pokazana w ww. zatgczniku. Wyniki obliczen w tych punktach przedstawiono
w [labeli 5-[1 W tabeli tej pokazano: lokalizacje punktéw, dopuszczalne wartosci poziomu
dzwieku A, obliczone wartosci rwnowaznego poziomu dzwieku A oraz przekroczenia
wartosci dopuszczalnych.

Zanieczyszczenie powietrza

Obliczenia emisji zanieczyszczen, ktorych zrodtem sg spaliny poruszajgcych sie
samochodéw, przeprowadzono za pomocg modutu "Samochody" bedgcego dodatkiem
do pakietu "[Iperat FB", posiadajgcego akceptacie Ministerstwa Srodowiska do
wykonywania obliczen zwigzanych zrozprzestrzenianiem sie zanieczyszczeh
w powietrzu. Obliczenia emisji zanieczyszczen powietrza wykonane zostaty metodyka
OMOOMorinair 010 i 0060 wykorzystang m. in. w programie COPERT IV.

W obliczeniach uwzgledniono podziat pojazdéow na pojazdy lekkie oraz ciezarowe
(pojazd ciezarowy odbierajgcy raz na dobe odpady bytowe). Metodyka Corinair
uwzglednia charakterystyki pojazdow: ciezar pojazdu, rodzaj paliwa, rodzaj silnika,
pojemnosé¢ silnika (dla benzyn oraz dla oleju napedowego), wiek i technologie wykonania
silnika. Technologia silnikéw jest zwigzana z latami produkcji pojazdéw i europejskimi
normami emisyjnymi EURO, ktore sukcesywnie zwiekszaty swojg restrykcyjnosc.
Wszystkie pojazdy rejestrowane od 1 pazdziernika 2009 r. muszg spetnia¢ wymagania
normy Euro 5. Pojazdy Euro 3, Euro 4 i Euro 5 spetniajg odpowiednie standardy
technologii, posiadajg ulepszone katalizatory i nowe systemy, dzieki czemu emisje
zanieczyszczen z tych pojazdéw zostaly zmniejszone odpowiednio do zastosowanej
technologii. W stosunku do ciezkich pojazdéw samochodowych od 2014 r. obowigzuje
norma Euro 6. Na potrzeby opracowania wykorzystano prognoze czasu eksploataciji
poszczegolnych kategorii pojazdow z uwzglednieniem podziatu na grupy technologii
budowy silnika i czasu ich wprowadzania, zgodnie z metodykg opracowang przez
GDDAKIA ,Metoda prognozowania emisji zanieczyszczen powietrza od pojazdéw — model
i program komputerowy COPERT III”. Zaktada onal’

o Okres eksploatacji jednego pojazdu wynosi 30 lat dla samochodéw osobowych
oraz 25 lat dla samochoddw dostawczych, ciezarowych oraz autobuséw.
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e Przed datg wejscia w zycie okreslonych standardow emisji zanieczyszczen
powietrza mogg wystepowac pojazdy juz spetniajgce te normy (ze wzgledu na
szybki rozwdj technologii), jednak ich udziat w potoku jest wéwczas niewielki.

o Maksymalny udziat danej kategorii pojazdéw w potoku ruchu, okreslonej przez
odpowiednig norme, przypada w okresie od 12 do 17 lat od daty wejscia w zycie
okreslonego standardu. Po tym okresie ilos¢ pojazdéw danej kategorii spada,
jednak do konhca zatozonego okresu eksploatacji pojazdy wcigz wystepuja.

¢ Na podstawie danych z GUS dla kazdej kategorii zostat wyznaczony osobny cykI
eksploatacji pojazdu.

Dla przedmiotowego przedsiewziecia wykonano obliczenia dla roku oddania inwestyciji
do uzytkowania — 2020 r. Przewiduje sie, ze w zwigzku z obowigzujgcymi ww. Normami
Euro oraz postepem technologicznym w motoryzacji w kolejnych latach wartosci emis;ji
bedg ulegac¢ niewielkiemu pomniejszeniu w stosunku do obliczonych wartosci.

Dane wejsciowe do obliczen:

Jako dane wejsciowe do obliczen przyjeto prognoze ruchu spéjng z prognozg ruchu
wykorzystang na cele modelowania odziatywania na klimat akustyczny.

Na podstawie danych otrzymanych od Inwestora przyjeto, ze na teren inwestycji :
e W czasie [I najmniej korzystnych godzin w porze dziennej wyjedzie i wjedzie
tacznie:
- 138 pojazdéw lekkich (pojazdy parkujgce w hali garazowej);
- 26 pojazdéw lekkich, parkujgcych na parkingach naziemnych;
- 1 pojazd ciezarowy- odbior odpaddéw bytowych.
e w czasie 1 najmniej korzystnej godziny w ciggu pory nocnej oceny wyjedzie
i wjedzie tgcznie:
- 17 szt. pojazdéw lekkich, parkujgcych w hali garazowej;
- 2 pojazdy parkujgce na parkingu naziemnym.

Ze wzgledu na duze rdéznice w natezeniu ruchu w porze dnia i nocy w obliczeniach
zastosowano dwa okresy obliczeniowe, okres pierwszy obrazuje emisje w porze
dziennej, drugi natomiast w porze nocne;.

Kierujgc sie zasadg przezornosci dla catosci obydwu okresow obliczeniowych przyjeto
najbardziej niekorzystne warunki ruchu.

Przyjeto predkos¢ pojazdow samochodowych na terenie inwestycji rowng 20 km/godz.

Zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2010 r. Nr 16, poz. 87) dla substancji uwzglednionych w obliczeniach tto
zanieczyszczenia powietrza przyjeto w wysokosci 10% stezenia dopuszczalnego
Sredniorocznego.

W modelowaniu uwzglednia sie elementy meteorologiczne, ktére bezposrednio wptywajg
na rozprzestrzenianie sie substancji w powietrzu, tj. temperature powietrza, rozkfad
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kierunkdw i predkosci wiatru oraz stany rownowagi atmosfery. Wykorzystane
W niniejszym opracowaniu dane pochodzg ze stacji meteorologicznej Warszawa, jako
najblizej potozonej wzgledem planowanego przedsiewziecia i dysponujgcej wymaganymi
danymi. [godnie z niniejszymi danymi w obliczeniach przyjeto $rednig roczng
temperatura powietrza 20,1 ] [1,65°00]

Na ponizszym Rysunku przedstawiono roczng réze wiatréw miasta Warszawa.

Rysunek 12-1 Roczna réza wiatrow wedtug stacji meteorologicznej Warszawa

W tabelach ponizej przedstawiono udziat poszczegdlnych kierunkéw wiatru (tabela 12-177]
i zestawienie czestosci poszczegolnych predkosci (tabela 12-1) wedtug rézy wiatrow dla
miasta Warszawa.

Tabela 12-3 Zestawienie udzialow poszczegdlnych kierunkéw wiatru %

1 2 S 4 5 6 7 8 9 10 11 12
NNE NEE E ESE SSE S SSW | WSW W WNW | NNW N

02 5,65 [,0 11,1 4,20 0,6 6,05 (60 16,000 | 11,10 | 6,60 [1,66

Tabela 12-4 Zestawienie czestosci poszczegolnych predkosci wiatru %

1m/s 2mls 3m/s 4 m/s 5m/s 6 m/s 7 m/s 8 m/s 9m/s 10 m/s | 11 ml/s

0,m 10,1 10,00 16,011 10,06 [,[6 [,00 1,60 2,60 1,10 1,16

Wiecej informacji dotyczgcych warunkéw atmosferycznych w rejonie planowanej
inwestycji przedstawiono w rozdziale .6 niniejszego opracowania.
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Na obliczeniowym obszarze sposob zagospodarowania terenu oraz jego uksztaltowanie
uwzgledniane jest poprzez przyjecie aerodynamicznego wspoétczynnika szorstkosci
terenu. Zostat on okreslony na poziomie z0=2 (zabudowa $rednia) zgodnie z metodykg
referencyjng okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr
16, poz. [

[lopuszczalne normy zanieczyszczenia powietrza

Stezenia analizowanych zanieczyszczen powietrza odniesiono do stezen
dopuszczalnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.
10L0oraz do wartosci odniesienia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substanc;ji
w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87). Zostaty one zaprezentowane w ponizszej
tabeli.

Tabela 12-5 Wartosci odniesienia (wartosci dopuszczalne dla pytu PM2,5 i tlenkéw azotu)
oraz tlo zanieczyszczen powietrza

Wartosci odniesienia
[Hg/m®]
Lp. |[Nazwa substancji Numer CAS ys’red_niona _dla usredniona dla
' jednej godziny roku
D; Da
1. |Owutlenek azotu 10102-[1+0 200 [0
Clenki azotu 10102-1+0, - O]
10102-0+0J
2. |Owutlenek siarki [116-00+5 [50 201017]
[l |Pyt zawieszony PM10 - 210 0
[l |Pyt zawieszony PM2,5 - - 250120(1]
5. |Tlenek wegla 60-0+0 0000 -
6. |[lenzen (M-0+2 [0 5
[l |Weglowodory aromatyczne - 1000 J

* Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza ).
** Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza [T
*** Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochroneg roslin

Uznaje sie, ze wartos¢ odniesienia substanciji w powietrzu usredniona dla 1 godziny jest
dotrzymana, jezeli warto$¢ ta nie jest przekraczana wiecej niz przez 0,274% czasu
w roku dla dwutlenku siarki oraz wiecej niz przez 0,2% czasu w roku dla pozostatych
substanc;ji.

Wartos¢ odniesienia substancji w powietrzu usredniona dla roku jest dotrzymana, jesli
jest spetniony warunek: Sa < Da — .

W odlegtosci od analizowanych emitoréw omawianego przedsiewziecia mniejszej niz
[0 - xmm nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej, podlegajgce ochronie na
podstawie ustawy z dnia 2(1lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej, gdzie obowigzujg odrebne (zaostrzone) wartosci
odniesienia dla niektérych substanciji w powietrzu.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) peten
zakres obliczen stanu zanieczyszczenia powietrza stosuje sie w przypadku emitoréw lub
ich zespotow, nie spetniajgcych warunkow obliczen dla zakresu skréconego Smm <
0,111. W przypadku przedmiotowej inwestycji, wszystkie analizowane substancje
zakwalifikowane zostaty do skréconego zakresu obliczen.

12.3 Florai Fauna

W celu zainwentaryzowania fauny i flory znajdujgcej sie na obszarze planowanej
inwestycji dokonano dwoch wizji terenowych w kwietniu i maju 2010 r. Coszukiwano
wowczas gatunkéw chronionych roslin i zwierzat oraz wszelkich sladéw bytowania
lokalnej fauny na przedmiotowym terenie.

Prace terenowe przeprowadzone w terminie kwietniowym obejmowaty rowniez doktadng
inwentaryzacje zieleni obszaru planowanej inwestyciji.

W ramach opracowania zostata wykonana:
e szczegodtowa inwentaryzacja wszystkich drzew znajdujgcych sie na terenie;

e uproszczona waloryzacja zinwentaryzowanych drzew i krzewéw, majgca na celu
wskazanie egzemplarzy godnych zachowania oraz egzemplarzy zamierajgcych,
zagrazajgcych lub martwych;

e analiza kolizji zieleni z projektowang inwestycjg.

Wszystkie zinwentaryzowane drzewa po przeanalizowaniu stopnia ich kolizji, podzielono
na 2 grupy, a mianowiciel

e do zachowania - zakwalifikowano tu drzewa, ktére nie bedg kolidowaty
z projektowanymi obiektami i te, ktore majg szanse przezycia pod warunkiem
zastosowania sie Inwestora do podanych w Zatgczniku nr 2 uwag i zalecen;

e do wycinki - zakwalifikowano drzewa wyraznie kolidujgce z obiektami,
nienadajgce sie do przesadzenia z uwagi na ich stan.

W zwigzku z tym, iz w trakcie przeprowadzonych wizji terenowych nie zinwentaryzowano
cennych przyrodniczo elementéw fauny i flory, odstgpiono od wykonania petnej
inwentaryzacji przyrodniczej na analizowanym terenie.

12.4  Zasoby srodowiska kulturowego

W celu oszacowania wartosci zasobéw srodowiska kulturowego wokot analizowanego
przedsiewziecia przeanalizowano powszechnie dostepne informacje pochodzgce
z [Jarodowego nstytutu [ziedzictwa oraz zapisy Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uwzgledniono réwniez Gminny Program [pieki nad [abytkami na lata
2011 — 2010 gminy Miasto i Cimina Cerock oraz [Jejestr Mazowieckiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Dodatkowo w celu weryfikacji niniejszych informaciji, jak réwniez zinwentaryzowania
ewentualnych miejsc waznych ze wzgledéw kulturowych dla lokalnej spotecznosci

[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 122
Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
[01071+0110101



przeprowadzono wizje w terenie, obejmujgcg dziatki inwestycyjne oraz obszar
bezposrednio z nimi sgsiadujacy.

Uzyskane informacje przedstawiono (rowniez w formie graficznej) w rozdziale 3.14
niniejszego raportu.
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13 SPIS AKTOW PRAWNYCH I LITERATURY

13.1 Dyrektywy i konwencje

1.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009
r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (uchylajgca Dyrektywe Rady 79/409/EWG
z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw), tzw. Dyrektywa Ptasia
(Dz. Urz. UE, L 20/7 26.1.2010);

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory tzw. Dyrektywa Siedliskowa (Dz. Urz. UE,
1992L.0043), zmieniona Dyrektywg 2006/105/WE z dnia 20 listopada 2006 r. oraz
Dyrektywag 2013/17/UE z dnia 13 maja 2013 r., (Dz.U. L 158 z 10.6.2013);

Konwencja o ochronie roznorodnosci biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro dnia
5 czerwca 1992 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532);

Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk,
sporzgdzona w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r., tzw. Konwencja Bernenska (Dz. U.
z 1996 r. nr 58, poz. 263, z pézn. zm.);

Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat z 23 czerwca 1979 r.,
tzw. Konwencja Bonska (Dz. U. z 2003 r. Nr 2, poz. 17);

Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe,
zwtaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, sporzgdzona w Ramsarze
dnia 2 lutego 1971 r., tzw. Konwencja Ramsarska (Dz. U. z 1978 r. Nr 7, poz. 24,
z pézn. zm.);

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej
(Ramowa Dyrektywa Wodna) (Dz.Urz. L 327 z 22.12.2000) zmieniona m.in.
2014/101/UE z dnia 30 pazdziernika 2014 r. (tekst jednolity 02000L0060-20141120);

Dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszgca sie do oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. UE. L.
z 2002 r. Nr 189, str. 12 z pézn. zm.).

13.2 Ustawy

L

10.

11.

12.

10

10

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142
z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187 z pd6zn. zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. (t.j.
Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. Lecznictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej oraz gminy uzdrowiskowe. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056
z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. 2015 poz. 469);
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13.3

15.

16.

101

101

10

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 21 z pézn.
zm.).

Ustawa z dnia 13 czerwca 2013 r. o gospodarce opakowaniami i odpadami
opakowaniowymi. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1863 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 519 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1332 z pézn.
zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 459
z pézn. zm.).

Rozporzadzenia i uchwaty

20.

21.

22.

201

20

25.

26.

201

201

2n

M.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteridw
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych. (Dz. U. z 2016 r. poz.
85).

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie form i sposobu
prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych
(Dz. U. poz. 1178).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych oraz $rodowiskowych
norm jakosci dla substanciji priorytetowych. (Dz. U. poz. 1187).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. nr 8 poz. 70).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substanciji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego. (Dz. U. poz. 1800).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
wymagan w zakresie prowadzenia pomiarow wielkoSci emisji oraz pomiarow iloSci
pobieranej wody. (Dz. U. poz. 1542).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu
odpadéw. (Dz. U. poz. 1923).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (t.j. Dz. U. 22015
r. poz. 1422 z p6ézn. zm.).

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010

r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terendéw. (Dz. U. Nr 109, poz. 719).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. (Dz. U. poz. 914).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw

niektorych substancji w powietrzu. (Dz. U. poz. 1031).
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 16, poz. 87).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzeénia 2012 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu. (Dz. U. poz. 1032).

. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie

zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 z pézn. zm.).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw. (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspadlnoty, a
takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat. (Dz. U. poz. 2183).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej roslin. (Dz. U. poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow. (Dz. U. poz. 1408).

. Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu legionowskiego.

Uchwata Nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock -
sekcja F1 obreb Jadwisin

13.4 Normy i przepisy branzowe
[5. Polska norma PN-EN ISO 9613-2:2002: Akustyka. Ttumienie dzwieku podczas
propagacji w przestrzeni otwartej. Ogolna metoda obliczania.
13.5 Dokumenty strategiczne
[6. Uchwata Nr 280/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r.,
w sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Gminy Miasto i Gmina Serock na lata 2016 -
2025".
[l Uchwata Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.
w sprawie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Serock (zmieniona: uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 29.02.2012 r., zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 09.09.2015 r., uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r.).
[ortico Marina [Jp. z 0.0. i Wsp. [Ip.k. 126

Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’

L0101 +010010



13.6

13.7

13.8

Dokumentacja techniczna, raporty i decyzje administracyjne

LIl Opinia geotechniczna oraz dokumentacja badan podioza gruntowego dla
projektowanego budynku mieszkalnego Portico Marina w Zegrzu, PROGEO s.c. J.
Mitosz, Z. Zywicki, czerwiec 2016 r.

1 qutanowienie 30/2017 Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia 18.12.2017 r., znak:
OSRIiL.6220.11.31.2017.AK.

50. Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17
listopada 2017 r., znak: WOOS-1.4240.844.2017.AGO.5.

51. Opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie
z dnia 01.09.2017 r., znak: PPIS.ZNAS.712.3549.27.2017.
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Przeglad Geograficzny 2015, 87, 3, s. 377 — 408.

51 Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Miasto i Gmina Serock na lata 2011 — 2018;

60. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Miasto i Gminy Serock na lata 2011 — 2018,
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Zatacznik 1

ANALIZA AKUSTYCZNA DLA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO ‘PORTICO MARINA’ Z CZESCIA USLUGOWA, GARAZEM
PODZIEMNYM, WIJAZDAMI-WYJAZDAMI, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, BUDYNKIEM
DLA STACJI TRAFO ORAZ ELEMENTAMI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Akustix Sp. z.0.0
ul. Wiosny Ludéw 54
62-081 Przezmierowo

MAJ 2017



KLIMAT AKUSTYCZNY

Faza realizacji

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu na klimat akustyczny nalezy na etapie
realizacji inwestycji zastosowaé rozwigzania organizacyjne oraz uwzgledni¢ sposoby
wykorzystania terenul]

e przewidzie¢ lokalizacje zaplecza budowlanego oraz gromadzenie sprzetu w
rejonie najmniejszej ucigzliwosci dla ludzi,

o stosowac nowoczesny sprzet, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie oraz
prowadzi¢ jak najmniej ucigzliwe pod wzgledem akustycznym technologie
budowy,

e prace budowlane bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej j.: od 6:00 do
22(00.

Etap eksploatacji

W zwigzku z wykazanym brakiem przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwieku A na terenach sgsiadujgcych z analizowang inwestycja, nie wymaga sie
zastosowania zadnych dodatkowych dziatan i Srodkéw ograniczajgcych emisje hatasu z
terenu przedsiewziecia, poza tymi przyjetymi w projekcie. Reasumujgc, rozwigzania
zastosowane w ocenianym tu projekcie sg wystarczajgce.



EMISJA HALASU

Faza realizacji

W trakcie budowy wystgpig okresowe i krotkotrwale oddziatywania akustyczne
spowodowane przejazdami pojazdéw transportujgcych materiaty i surowce oraz pracg
maszyn budowlanych(

e maszyny budowlane takie jak: koparki, tadowarki, spychacze, dzwigi itp.,
e urzadzenie pomocnicze, takie jak: sprezarki, kompresory, itp.

Poziom mocy akustycznej wiekszosci eksploatowanych obecnie maszyn budowlanych
miesci sie w granicach LWA (] [0-100 dB. Oddziatywanie na klimat akustyczny w trakcie
budowy bedzie miato charakter krotkotrwaty i zmienny, mimo ze emitowany hatas moze
by¢ wysoki. Zasieg oddziatywania hatasu zwigzanego z robotami budowlanymi zaleze¢
bedzie od typu zastosowanych maszyn, liczby rownoczesnie pracujgcych maszyn i czasu
ich pracy. Wraz z postepem robét budowlanych ucigzliwos¢ akustyczna bedzie coraz
mniejsza.

Oddziatywanie hatasu na etapie realizacji okreslono w oparciu o wyniki pomiarow
zawarte w bazie danych Database for prediction of Noise on construction and open sites,
opracowanej przez [Celpworth [Ccoustics na zlecenie U0 [Mepartament for
Environment, Food and Rural Affairs). Wyniki pomiaréw hatasu scharakteryzowane sg
ekwiwalentnymi poziomami hatasu zmierzonymi w odlegtosci 10 m od zrédet hatasu, a
prowadzone byly w terenie przy placach budéw gdzie trwaty réznego typu operacje
budowlane. Na podstawie tych danych mozna stwierdzi¢, ze w odlegtosci 10 m od
pracujacego sprzetu budowlanego hatas ksztattuje sie najczesciej na poziomie 70-0 d(,
sporadycznie osiggajgc warto$¢ 85 dB.

Casieg pogorszonego klimatu akustycznego (zasieg hatasu wiekszego niz 60 dB) mozna
okresli¢ na 100-150 m od zgrupowania maszyn i sprzetu budowlanego.

Faza eksploatacji

MATERIALY WYJSCIOWE
W opracowaniu wykorzystano m.in. nastepujgce materiaty i zrodta:

e polska norma O0-000 MO [610+2:2002: Akustyka. Tlumienie dzwieku podczas
propagacji w przestrzeni otwartej. Ogélna metoda obliczania;

o [yrektywa 20020W 1 Darlamentu Curopejskiego i (Jady z dnia 25 czerwca
2002 r. odnoszgca sie do oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku;

e R. Makarewicz, Hatas w srodowisku, OWN, Poznan, 1996.

¢ Specyfikacje techniczne urzgdzen, ktdre zostang wykorzystanych w projekcie (1j.:
wentylatory, centrale nawiewno-wywiewne, itd.[1— materiat dostarczony przez
(nwestora.



ANALIZA AKUSTYCZNA EMISJI HALASU DO SRODOWISKA

Ponizej przedstawiono analize stanu klimatu akustycznego w otoczeniu przedmiotowej
inwestyciji.
Celem analizy byto okreslenie poziomu hatasu emitowanego do srodowiska z terenu
przedsiewziecia, w odniesieniu do dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku A w
srodowisku w porze dziennej i nocnej. W tym celu wykonano nastepujace prace:
e zinwentaryzowano tereny zlokalizowane w sgsiedztwie planowanego
przedsiewziecia;
e okreslono dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku na terenach wymagajgcych
ochrony akustycznej, zlokalizowanej w sgsiedztwie przedmiotowej inwestyciji;

e przedstawiono krotkg charakterystyke inwestycji pod wzgledem hatasu
emitowanego do srodowiska, wraz ze wskazaniem gtéwnych zZrédet hatasu oraz
wartosciami ich parametrow akustycznych;

e wykonano ocene ucigzliwosci akustycznej po rozpoczeciu dziatalnoSci
planowanej inwestyciji, korzystajgc z metody obliczeniowej;

e obliczenia przeprowadzono dla najniekorzystniejszego, z punktu widzenia
zagrozenia srodowiska przypadku, zaktadajgcego tgczng i maksymalng emisje
hatasu ze wszystkich zidentyfikowanych zrédet hatasu;

e analiza polegata na wyznaczeniu zasiggu oddziatywania hatasu (izolinie) oraz
okresleniu wptywu hatasu na tereny i obiekty wymagajace ochrony akustycznej;

e zasieg hatasu w porze dziennej i nocnej przedstawiono w formie graficznej, w
postaci izolinii rownowaznego poziomu dzwieku A;

Charakterystyka otoczenia inwestycji pod katem ochrony przed halasem

Przedsiewziecie polegajgce na budowie budynku wielorodzinnego z czescig ustugowa,
garazem podziemnym, wjazdami-wyjazdami, infrastrukturg techniczng, budynkiem dla
stacji trafo oraz elementami zagospodarowania terenu realizowane bedzie w
wojewodztwie mazowieckim, w powiecie legionowskim, w gminie Serock (miejscowosé
[legrzel, przy ul. Kazimierza Drewnowskiego, na terenie dziatki nr 111150, obreb ewid. nr
5-00-11 oraz w zakresie prac drogowych (uporzgdkowanie miejsc postojowych) na
terenie drogi publicznej potozonej na dziatce nr 111/225.

W poblizu planowanej inwestycji znajdujg sie tereny wymagajgce ochrony akustycznej
oraz tereny, dla ktérych nie okresla sie standardow akustycznych.

Teren planowanej inwestycji oraz teren do niej przylegty objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr 342/XXXVII/2010 Dady Miejskiej w
[lerocku z dnia [1 czerwca 2010)r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy [lerock- sekcja F1 obreb Jadwisin). Zgodnie z MPZP teren samej
inwestycji, teren po stronie zachodniej oraz po stronie wschodniej oznaczony zostat
odpowiednio symbolamiCCMW I, MW, MWD tj. teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami. Dziatka nr 111/225 w MPZP zostata oznaczona jako KDD36,
czyli teren drog publicznych klasy techniczne drogi dojazdowe;j.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wymagajgca ochrony akustycznej zlokalizowana
jest po stronie potnocnej (Zat. 1 2[1 Cest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktorg
stanowig czterokondygnacyjne bloki mieszkaniowe. Po stronie potudniowej inwestycja
graniczy bezposrednio z Zalewem Zegrzynskim, po stronie potudniowo-zachodniej z
terenem okreslonym w MPZP jak teren zabudowy ustug turystycznych.



Wymagania prawne — dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w §rodowisku

Tstawa z dnia 20 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity w [z.[]
2016 poz. 672) okreslita zasady ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego
zasobow, z uwzglednieniem wymagan zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci
zasady ustalania warunkéw ochrony zasobéw srodowiska i warunkow wprowadzania
substancji lub energii do srodowiska. Ochrona zasobdéw srodowiska jest realizowana
poprzez okreslenie standardéw jakosci Srodowiska oraz kontrole ich osiggania.
Standardy jakosci srodowiska zostaly zroznicowane w zaleznosci od obszaréw isg
wyrazane jako poziomy substancji lub energii.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegodlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najwyzej na tym poziomie. Stan akustyczny srodowiska okresla
sie za pomocg wskaznikow hatasu, Lie i (e, majgcych zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby, dla pory
dziennej — oznaczanej indeksem D (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6°° do
godz. 22 oraz pory nocnej — indeks N (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22
do godz. 6°0[)

Dopuszczalne poziomy dzwieku w srodowisku zewnetrznym okresla rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Zgodnie z tym
rozporzadzeniem, dopuszczalng wartos¢ rownowaznego poziomu dzwieku A, LAeq ([T,
ustala sie w zaleznosci od rodzaju zrédta hatasu oraz sposobu zagospodarowania terenu
w otoczeniu tego zrodia.

Dopuszczalne wartosci rownowaznego poziomu dzwieku A, Laeqon, dla instalaciji,
pozostatych obiektéw i grup zrédet hatasu” okresla sie w przedziatach czasu rownych
odpowiednio osmiu najmniej korzystnym, nastepujgcym po sobie, godzinom pory
dziennej (pomiedzy 600 a 2200) oraz jednej najmniej korzystnej godzinie w nocy
(pomiedzy 2200 a 600). Ww. rozporzadzenie definiuje réwniez kategorie terendw
wymagajagcych ochrony akustycznej. Ponizej, w tabeli przedstawiono dopuszczalne
poziomy hatasu powodowane przez ,pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedgca zrodtem
hatasu”.



Tabela 1:Dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku powodowanego przez pozostale obiekty i
dzialalno$¢ bedaca zrédlem halasu

D
LAeqT
pora dnia - LﬁeqT
przedziat czasu ora nocy -
odniesienia pora hocy
) réwny 8 przedgla{ czasu
Lp. Przeznaczenie terenu najmniej odniesienia
korzystnym ;Z?nngi;.
godzinom dnia K ) ]
kolejno po DEYENE,
sobie godzinie nocy
nastepujacym
allllereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
bCereny zabudow
0 y y 55 5
zagrodowej
c[Jereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
d0Cereny mieszkaniowo-
ustugowe

Sposrod  terendw  zlokalizowanych w  potencjalnym zasiegu oddziatywania
analizowanego przedsiewziecia, do podlegajgcych ochronie akustycznej zaliczono
tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
Dla tych terenéw Rozporzadzenie Ministra Srodowiska wprowadza nastepujace
dopuszczalne wartosci rownowaznego poziomu dzwieku (kategoria 3a, tj. tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowegol(T]
e od ,pozostatych obiektow i dziatalnosci bedgcej zrodtem hatasu”:
o el 155 d0 M godz. pory dniafl)
o [Tell[1 15 d0 1 godz. pory nocyl)

Charakterystvka inwestycji w aspekcie emisji halasu

[rzedmiotem inwestycji jest zabudowa mieszkalna wielorodzinna ‘Portico Marina’, z
dwupoziomowym garazem podziemnym (115 miejsc postojowych) oraz rampg wjazdowg
/ wyjazdowa, trzema parkingami naziemnymi o tgcznej liczbie miejsc postojowych 26 szt.
i drogami dojazdowymi. Ponadto planuje sie budowe budynku stacji trafo z agregatem
pradotwoérczym o mocy 630kV.

Gtéwnym zrédiem hatasu na terenie przedsiewzigcia beda:

¢ wentylatory zewnetrzne,
¢ jednostki klimatyzacyjne,
e centrale wywiewno- nawiewne,



e wentylatory oddymiajgce przestrzenie garazowe,
e samochody osobowe,
e samochody ciezarowe

Inwentaryzacja zréodel halasu

W zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji na jej terenie wystepowac bedag
stacjonarne oraz ruchome zrodta hatasu, emitujgce hatas do srodowiska. Ponizej
zamieszczono charakterystyke istotnych zrodet hatasu oraz dane przyjete do obliczen.
Lokalizacje punktowych zrédet hatasu przedstawiono w zatgczniku graficznym nr 1i 2.

Zrédta ruchome

Do grupy ruchomych zrédet hatasu wystepujacych na terenie przedsiewziecia zaliczajg
sie gtébwnie samochody osobowe — mieszkancow. Porusza¢ sie bedg po drogach
prowadzgcych do garazu podziemnego (115 miejsc postojowych) oraz po drogach
prowadzgcych do dwoch parkingdw naziemnych (fgcznie 13 miejsc postojowychll

[Ja podstawie danych otrzymanych od [nwestora, obliczeniach akustycznych przyjeto, ze
na teren inwestycji [
e W czasie [ najmniej korzystnych godzin w porze dziennej wyjedzie i wjedzie
tgcznie:
o 138 pojazdow lekkich (pojazdy parkujgce w hali garazowej)
- wjazd - max 80 % pojemnosci garazu
- wyjazd - max 40 % pojemnosci garazu
o 26 pojazdow lekkich, parkujgcych na parkingach naziemnych (tgczna
liczba miejsc postojowych na parkingach naziemnych to 13 szt., zatozono
ze liczba operacji parkowania réwna jest liczbie miejsc parkingowych - 1
operacja parkowania to wjazd i wyjazd[
o 1 pojazd ciezarowy- odbiér odpaddw bytowych,
e w czasie 1 najmniej korzystnej godziny w ciggu pory nocnej oceny wyjedzie
i wjedzie fgczniell
o 10Iszt. pojazdéw lekkich, parkujgcych w hali garazowe;j
- wjazd - max 5 % pojemnosci garazu
- wyjazd - max 10 % pojemnosci garazu
o 2 pojazdy parkujgce na parkingu naziemnym [2 operacje wjazdu i
wyjazdu na parkingu naziemnymt(l

Do obliczen przyjeto, ze ruch pojazdow samochodowych na terenie inwestycji bedzie
odbywat sie z predkoscig réwng 20 km/godz.

Stacjonarne zrédta punktowe

Cunktowymi i stacjonarnymi [hieruchomymi) zrédtami hatasu na terenie przedmiotowe;
inwestycji beda urzadzenia wystepujgce na dachach planowanego budynkow
mieszkalnego. Wysokos¢ planowanych budynkow wynosi maksymalnie 18 m. Istotne
zrodta hatasu, uwzglednione w analizie akustycznej pokazano w [abeli [



Metodyka obliczen halasu przemyslowego

Do obliczen rozktadu hatasu wykorzystano, zalecang przez Unie Europejskg do
obliczania hatasu instalacji, metode zawartg w normie PN-0OC 10 [61(+2 — dla zrodet
stacjonarnych [punktowych i powierzchniowych(i ruchomych (liniowych(] Metoda ta jest
przywotana w przepisach krajowych, m.in. w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z
[0.10.2010r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji ...
(Dz.U. 2014 poz. 1542, zat. 7).

W obliczeniach uwzgledniono nastepujgce zjawiska elementarne towarzyszace
propagacji dzwieku:

e oddziatywanie fal akustycznych z powierzchnig ziemi;

o zjawisko dyfrakcji (ekranowanie dzwieku przez przeszkody na drodze
propagacjilj

e uwzgledniono pochtanianie przez powietrze (temperatura 10° C, wilgotnos¢ 70
%)

e odbicie fali akustycznej od przeszkody (rzad odbi¢ rowny 3).

Zgodnie z wymaganiami ww. rozporzgdzenia, obliczenia w wybranych punktach imisji nie
uwzgledniajg wptywu odbicia fal akustycznych tylko od fasad budynkéw chronionych, do
ktérych zostaty one przypisane (tj. budynkéw znajdujgcych sie bezposrednio przy
punkcie imisji). Nalezy wzig¢ to pod uwage w przypadku porownywania wynikow obliczen
z wynikami pomiarow terenowych, wykonanych blisko (w odlegto$ci mniejszej niz 2 m)
tych budynkéw (zgodnie z ww. zat. 7 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska).

Do obliczen wykorzystano oprogramowanie SoundPlan ver. 7.4, ktére posiada
zaimplementowang ww. metode obliczania hatasu przemystowego. Ponizej w tabeli
przedstawiono podstawowe informacje nt. wykorzystanego oprogramowania. Carametry
przyjete do obliczen przedstawiono w zatgczniku [1

Tabela 2:Oprogramowanie wykorzystane do obliczen akustycznych

Nazwa oprogramowania Uoundllan

Wersja [l

Producent Oound 0107 mternational (117
Wiasciciel [kustil] sp. z 0.0.

Numer licencji 510

Niepewnos$¢ szacowania wynikow obliczen

Niepewnos¢ oszacowania rownowaznego poziomu dzwieku wynika z:

o dokfadnosci metody obliczeniowej;
e jakosci (doktadnosci) danych wejsciowych do obliczen;
e |osowego charakteru poziomu emisji hatasu poszczegdlnych zrodet.



Na doktadnos¢ metod obliczeniowych wptywajg uproszczenia i ograniczenia modelu
matematycznego. Kluczowg sprawe stanowi jednak jakos¢ danych wejsciowych, w tym
przede wszystkim liczba wydarzen, czas emisji hatasu, poziom emisji hatasu. Ze wzgledu
na wptyw warunkow meteorologicznych, ostatecznie niepewno$¢ obliczania
réwnowaznego poziomu dzwieku zalezy od odlegtosci od zrodta hatasu. Analizujgc
wplyw powyzszych czynnikow, za normg PN-1I[] [61(+2, nalezy przyja¢, ze niepewnos¢
przedstawionych tu prognoz wynosi ok.[

e 12 dB — w zakresie do ok. 100 m,
e 13 dB — w zakresie odlegtosci powyzej 100 m.

Parametry akustyczne zrodel dzwieku

Identyfikujgc istotne z punk tu widzenia emisji hatasu do srodowiska zrodta, okreslono
ich poziomy mocy akustycznej, LWA. Jest to podstawowy parametr, ktéry jest miarg
energii akustycznej wypromieniowywanej do srodowiska przez zrédto hatasu. Ponadto
(W[ w sposob jednoznaczny charakteryzuje emisje hatasu, poniewaz nie zalezy od
czasu emisji hatasu oraz od warunkéw propagacji dzwieku. Wreszcie, (W[ pozwala na
obiektywng klasyfikacje zrédet.

W Tabeli 3 przedstawiono charakterystyke nieruchomych zrédet punktowych. Dla kazdej
grupy zrodfa podano: typ, wysokos¢ nad powierzchnig dachu, oznaczenie budynku na
ktérym zrédto wystepuje, czas pracy tego zrodta w porze dziennej i nocnej, poziom mocy
akustycznej, [y, oraz liczbe zrédet.

Tabela 3:Parametry zrédel punktowych, zlokalizowanych na dachach

Wysokosé Czas emisji Poziom
L.p. | Nazwa zrodta _nad .| Budynek e mocy L|czba’
powierzchniag Dzien Noc akustycznej | urzadzen
dachu [m] Lwa [dB]
Wentylator Czeé¢ nr
' | RAT+umik 0.25 1,2 B ! 16 66
[ednostka Czesé nr
2 zewnetrzne- 0,5 1 2 N 1 6] [0
klimatyzator ’
Wentylatory
0 dachowy 0,5 Czesc¢ 2 1 - 100 0
oddymiajacy
0
[lentrala i
0 nawiewno- 0,5 Czeé¢ 2 0 1 mamvé:(;wm 2
wywiewna ywiew!
Centrala mamvagwm
5 nawiewno- 0,5 Czeé¢ 2 0 1 ——— 1
) (1, Chwywiew
wywiewna -

W ramach planowanej inwestycji, w potnocno- zachodniej czesci terenu inwestycji
zostanie wybudowany budynek trafostacji z agregatem prgdotwodrczy o mocy 630kV. Z
uwagi na fakt, iz agregat zostanie zamontowany wewnatrz budynku emisja hatasu do
srodowiska bedzie pomijalnie mata, zwigzku z powyzszym nie zostat on uwzgledniony w
obliczeniach.



Poziom halasu w $rodowisku

Ocene hatasu emitowanego do srodowiska z terenu przedmiotowej inwestycji wykonano
dla osmiu najmniej korzystnych godzin pory dziennej oraz jednej najmniej korzystnej
godziny pory nocnej, wyznaczajac wskazniki LAeq,D i LAeq,N. W obliczeniach
uwzgledniono wszystkie zrodta zidentyfikowane w rozdziale ,/nwentaryzacja zrodet
hatasu’.

Wszystkie obliczenia wykonano(

e w siatce obliczeniowej 3 x 3 m, dla obserwatora zlokalizowanego na wysokosSci
referencyjnej, tj. 4.0 m n.p.t. oraz na wyzszych kondygnacjach budynkéw
wielorodzinnych, zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji (rzad
odbi¢ od fasad budynkéw réowny 3),

e dla punktéw imisji zlokalizowanych na wysoko$ciach poszczegdlnych
kondygnacji budynkéw wielorodzinnych (rzgd odbi¢ od fasad budynkéw réwny 3)
oraz w trzech punktach immisji, zlokalizowanych na granicy terenu oznaczonego
w MPZP jako teren zabudowy ustug turystycznych — w tym przypadku wysokosc¢
lokalizacji punktow przyjeto réwng h=1,5m,

e dla rodzaju terenu pokrycia terenuldla powierzchni twardych [chodniki, jezdnie,
place, woda) G = 1, dla powierzchni miekkich (trawa) — ] 0,

e przy uwzglednieniu wptywu obiektéw kubaturowych (budynkéw na terenie
planowanej inwestyciji) na propagacje hatasu (odbicia, ekranowanie),

e z uwzglednieniem pochtaniania przez powietrze, dla temperatury 10 stopni i
wilgotnosci 70 %.

Rozktad hatasu wokét planowanego przedsiewziecia pokazano w formie graficznej, w
Zatgczniku 1 (pora dzienna) i Zatgczniku 2 (pora nocna). Ze wzgledu na niewielki zasieg
oddziatywania przedsiewziecia, zatgczniki nie pokazujg zasiegu hatasu, rozumianego
jako odlegtos¢ od zrédta hatasu, w ktorej poziom dzwieku osigga wartos¢ dopuszczalng.
Zasiegi hatasu dla pory dziennej (izolinia 55 dB) oraz dla pory nocnej (izolinia 45 dB)
zawierajg sie w granicach inwestycji.

Dodatkowo wyznaczono poziomy imisji hatasu w wybranych punktach zlokalizowanych
w poblizu budynkéw wymagajgcych ochrony akustycznej. Lokalizacja punktow imis;ji
zostata pokazana w zatgczniku graficznym nr 1 oraz 2. Wyniki obliczen w tych punktach
przedstawiono w Tabeli 4. W tabeli tej pokazano: lokalizacje punktow, dopuszczalne
wartosci poziomu dzwieku A, obliczone wartosci rownowaznego poziomu dzwieku A oraz
przekroczenia wartosci dopuszczalnych.

Tabela 4:Poziom halasu obliczony w wybranych punktach obserwacji

Dopuszczaln Przekroczenie
- opuszczamy Poziom dzwieku A | dopuszczalnego
Punkt imisji poziom dzwieku A [dB] poziomu dzwicku
[dB] A
Pora Pora Pora Pora Pora Pora
Nr | Kondygnacja| dzienna | nocna | dzienna | nocha | dzienna | nocna
L*Aeq D L*Aeq N LAeq D LAeq N AL*Aeq D AL*Aeq N
1 1 55 B3] (2,0 26,0 - -
2 55 B3] (2,0 20,0 - -
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Dopuszczalny

Poziom dzwieku A

Przekroczenie
dopuszczalnego

Punkt imisji poziom dzwieku A [dB] poziomu dzwisku
[dB] A
Pora Pora Pora Pora Pora Pora
Nr | Kondygnacja| dzienna | nocna | dzienna | nocha | dzienna | nocnha
L*Aeq D L*Aeq N LAeq D LAeq N AL*Aeq D AL*Aeq N
0 55 [5 2 20,0 - -
0 55 (5 (1.6 216 - -
1 55 (5 (2,0 216 - -
5 2 55 (5 (1,1 216 - -
0 55 (5 (1.6 216 - -
0 55 (5 [0 2000 - -
1 55 (5 [2,5 2000 - -
. 2 55 (5 (1,6 (6,2 - -
0 55 5 (6,00 (5,0 - -
[l 55 (5 (5,01 (0 - -
1 55 5 1,6 200 - -
. 2 55 [5 [2,6 20,0 - -
0 55 (5 2 20,0 - -
] 55 (5 [0 (0,0 - -
1 55 (5 [5,0] (2,0 - -
5 2 55 (5 (6,0 (1 - -
] 55 (5 [5,6 (2 - -
[l 55 (5 (5,01 (o - -
1 55 (5 (6, (15 - -
6 2 55 (5 00,0 oo - -
0 55 (5 7,1 [5,0] - -
0 55 [5 0,0 [5,6 - -
1 55 (5 7,1 [6,1 - -
0 2 55 (5 00,0 R - -
[l 55 (5 (1,5 o - -
[ 55 (5 0 (5 - -
1 55 (5 (15 (0,0 - -
. 2 55 (5 (1.6 (0,0 - -
[ 55 (5 0,0 [0,1 - -
[ 55 (5 (1,2 (o - -
1 55 (5 0 (o - -
0 2 55 (5 (16 o - -
0 55 [5 2 2,0 - -
0 55 [5 (6, 2,2 - -
1 55 (5 1 o - -
10 2 55 (5 (0 (1,6 - -
0 55 [5 30 2,0 - -
[ 55 (5 (6, (2,0 - -
1 55 (5 (15 0,0 - -
11 2 55 5 ,0 1,5 - -
[l 55 5 [ (110 - -
0 55 (5 (6, 2,0 - -
1 55 5 ,0 o - -
12 2 55 (5 (0 (110 - -
[ 55 (5 (1,5 o - -
[ 55 (5 1,2 (1,2 - -
10 1 55 (5 M,0 2 - -
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Dopuszczalny _ o Przekroczenie
o . . Poziom dzwieku A | dopuszczalnego
Punkt imisji poziom dzwieku A . L.
[dB] poziomu dzwieku
[dB] A
Pora Pora Pora Pora Pora Pora
Nr | Kondygnacja| dzienna | nocna | dzienna | nocha | dzienna | nocnha
L*Aeq D L*Aeq N LAeq D LAeq N AL*Aeq D AL*Aeq N
2 55 [5 2,0 (1,6 - -
0 55 (5 (2,0 (5 - -
0 55 (5 2,1 (2 - -
1 55 (5 (6,5 [0,0] - -
10 2 55 (5 [0 00,0 - -
(] 55 (5 0 Lo - -
0 55 (5 [0,5 [5,0 - -
1 55 (b (5,0 [0,5 - -
15 2 55 (5 (0 (2 - -
[l 55 (5 (16 (0 - -
0 55 5 0,0 [5,1 - -
1 55 [5 [5,0 20,0 - -
16 2 55 (5 (1.6 2,5 - -
[l 55 (5 0 5 - -
[l 55 (5 (1,6 (o - -
10 1,5m - - (1.6 20,0 - -
10 1,5m - - 00,0 26,5 - -
10 1,5m - - (135 26, - -

Wydruk wynikow obliczen z programu SoundPlan przedstawiono w Zatgczniku 4.

Z przedstawionych obliczen wynika, ze w zadnym z analizowanych punktéw immisji,
zarowno w porze dziennej, jak i nocnej, nie przewiduje sie wystapienia
przekroczenia dopuszczalnej wartosci poziomu dzwieku A w srodowisku.

Maksymalna wartos¢ poziom hatasu w porze dziennej nie przekroczy ok. (17 drl, a w
porze nocnej [11d[.

Dzialania ograniczajace emisje halasu do sSrodowiska

W zwigzku z wykazanym brakiem przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwieku A na terenach wymagajgcych ochrony akustycznej, sgsiadujgcych z
przedmiotowg inwestycjg, nie wymaga sie stosowania zadnych dodatkowych dziatan i
srodkéw ograniczajgcych emisje hatasu z terenu przedsiewziecia.

Podsumowanie i wnioskKi

e Zidentyfikowano i scharakteryzowano ruchome oraz nieruchome zrédta hatasu
na terenie przedmiotowego przedsiewziecia;

e Ustalono dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw znajdujgcych sie w zasiegu
oddziatywania akustycznego przedmiotowej inwestycji;

e Wyznaczono zasieg hatasu planowanego przedsiewziecia dla pory dziennegj i
nocnej. Wyniki przedstawiono w formie graficznej i tabelarycznej;

e Przeprowadzone obliczenia pokazaly, ze inwestycja nie bedzie stanowita
zagrozenia dla warunkéw akustycznych, zaréwno w porze dziennej, jak i nocnej.

e W zadnym z analizowanych punktéw imisji nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych poziomow dzwieku A w Srodowisku.

12



e Z tego powodu nie wymaga sie zastosowania zadnych dodatkowych srodkow
obnizajgcych poziom emisji hatasu do $rodowiska. Rozwigzania przyjete w
ocenianym projekcie sg wystarczajgce.
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Zalacznik 1. Izolinie halasu w porze dziennej
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Zalacznik 2. Izolinie halasu w porze nocnej
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syt obliczeniowa przemystowy

Project description
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Title: syt abliczeniowa przemysfowy
Group:

Run file: RunFile.runx

Resuit number: 1

Local calculation (ThreadCount=2)

Calculation start: 2017-05-25 20:19:18
Calculation end: 2017-05-25 20:19:39
Calculation time: 00:18:448 [m:s:ms]
No. of points: 19

No. of calculated points: 19

Kernel version: 2017-05-08 (32 hit)

Run parameters

Reflection order 3
Maximal reflection distance to receiver 200 m
Maximal reflection distance to source 50m
Search radius 5000m
Weighting: dB(A)
Tolerance: 0,100 dB
Create ground effect areas from road surfaces: Yes
Standards:

Industry: SO 9613-2: 19986

Air absorption: IS0 9613

regular ground effect (chapter 7.3.1), for sources without a spectrum automatically alternative ground effect
Limitation of screening loss:
single/multiple 20,0dB /25,0 dB
Caiculation with side screening: Yes
Use Egn (Abar=Dz-Max{Agr,0)) instead of Eqn (12) (Abar=Dz-Agr) for insertion loss
Evaluate extra path length in vertical plane defined by source and receiver

SoundPLAN 7.4



Marina

syt obliczeniowa przemystowy

Environment:

Air pressure 1013,3 mbar
rel. Humidity 70,0 %
Temperature 10,0°C
Meteo. Corr. CO(6-22h)[dB}=0,0; CO{22-6h)[dB]=0,0;
Ignore Cmet for Emax-Industry-Calculation: No
Parameter for screening: C2=20,0
Dissection parameters:
Distance to diameter factor 8
Minimal Distance [m] 1m
Max. Difference GND+Diffraction 1,0 dB
Max. No. of lterations 4
Aitenuation
Foliage: 1SO 9613-2
Built up area: ISO 9613-2
Industrial site: I1SO 9613-2
Parking lots: SO 8613-2: 1996
Emission according to: Parkplatzlarmstudie 2007
Air absorption: ISO 8613

regular ground effect (chapter 7.3.1), for sources without a spectrum automatically alternative ground effect
Limitation of screening loss:
single/multiple 20,0dB /25,0dB
Calculation with side screening: Yes
Use Eqn (Abar=Dz-Max{Agr,0)) instead of Eqn (12) (Abar=Dz-Agr) for insertion loss
Evaluate extra path length in vertical plane defined by source and receiver
Environment:

Air pressure 1013,3 mbar
rel. Humidity 70,0%
Temperature 10,0°C
Meteo. Corr. CO(6-22h)[dB]=0,0; C0O(22-6h)[dB}=0,0;
fgnore Cmet for Lmax-Industry-Calculation: No
Parameter for screening: G2=20,0
Dissection parameters:
Distance to diameter factor 8
Minimal Distance {m] 1m
Max. Difference GND+Diffraction 10dB
Max. No. of lterations 4
Attenuation
Foliage: SO 86132
Built up area; SO 9613-2
Industrial site: IS0 86132
Assessment; LD(8h)LN(1h) przemysl

Reflection of "own" facade is suppressed

SoundPlLAN 7.4



OBLICZENIA W PUNKTACH

wyniki punkty
No. Floor Name LD LN
[dB(A)]
1 parter| P1 42,0 26,8
1 1. pietro| P1 42,7 27,7
1 2. pietro| P1 43,2 28,7
1 3. pietro| P1 43,6 29,6
2 parter| P2 42,3 26,9
2 1. pietro| P2 43,1 27,9
2 2. pietro| P2 43,6 28,9
2 3. pietro| P2 44,0 29,9
3 parter| P3 42,5 27,4
3 1. pietro| P3 47,6 36,2
3 2. pietro| P3 46,7 35,7
3 3. pietro| P3 45,4 34,7
4 parter| P4 41,6 28,0
4 1. pietro| P4 42,6 28,9
4 2. pietro| P4 43,2 29,8
4 3. pietro| P4 44,0 30,7
5 parter| P5 45,3 32,0
5 1. pietro| P5 46,0 341
5 2. pietro| P5 45,6 34,2
5 3. pietro| P5 45,9 34,8
6 parter| P6 46,8 33,5
6 1. pietro| P6 47,3 34,9
6 2. pietro| P6 471 35,3
6 3. pietro| P6 47,4 35,6
7 parter| P7 471 36,1
7 1. pietro| P7 47,4 371
7 2. pietro| P7 47,5 37,3
7 3. pietro| P7 47,7 37,5
8 parter| P8 48,5 40,7
8 1. pietro| P8 48,6 40,7
8 2. pietro| P8 48,4 40,1
8 3. pietro| P8 48,2 39,7
9 parter| P9 47,3 43,4
9 1. pietro| P9 47,6 43,4
9 2. pietro| P9 47,2 42,8
9 3. pietro| P9 46,9 42,2
10 parter| P10 47,1 43,4
10 1. pietro| P10 47,4 43,6
10 2. pietro| P10 47,0 429
10 3. pietro] P10 46,7 42,3
11 parter| P11 47,5 43,7
11 1. pietro| P11 47,4 43,5
11 2. pietro| P11 47 1 43,0
11 3. pietro| P11 46,8 42,4
12 parter| P12 47,4 43,7
12 1. pietro| P12 47,7 44,0
12 2. pietro| P12 47,5 43,7
12 3. pietro| P12 47,2 43,2
13 parter| P13 41,0 38,2
13 1. pietro| P13 42,4 39,6
13 2. pietro| P13 42,3 39,5
13 3. pietro] P13 421 39,2
14 parter| P14 36,5 30,9
14 1. pietro| P14 39,0 34,3
14 2. pietro| P14 39,8 34,7
14 3. pietro| P14 40,5 35,0
15 parter| P15 35,9 30,5
15 1. pietro| P15 38,7 34,2
15 2. pietro| P15 39,6 34,8
15 3. pietro|] P15 40,3 35,1
16 parter| P16 35,0 28,9
16 1. pietro| P16 37,6 32,5
16 2. pietro| P16 38,7 33,5
16 3. pietro] P16 39,6 33,9
17| parter| P17 33,6 24,3
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OBLICZENIA W PUNKTACH

wyniki punkty
No. Floor Name LD LN
[dB(A)]
18 parter| P18 33,8 26,5
19 parter| P19 33,5 26,7

2/2
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Zatacznik nr 2
INWENTARYZACJA | GOSPODARKA ZIELENI ISTNIEJACEJ NA

TERENIE POLOZONYM NAD ZALEWEM ZEGRZYNSKIM
18/EKO/2017

CENTRUM CHIRURGII | PIELEGNACIJI DRZEW
www.chirurgiadrzew.pl

KWIECIEN 2017


http://www.chirurgiadrzew.pl/

|. DANE OGOLNE O PRZEDMIOCIE OPRACOWANIA

1. Wprowadzenie

“eren stanowigcy przedmiot opracowania, potozony jest nad [lalewem
Zegrzynskim. Na dziatce planowana jest inwestycja ,Portico Marina” ktérg ma
stanowiC obiekt zabudowy apartamentowej z ustugami. [liniejsza dokumentacja
obejmuje inwentaryzacje zieleni istniejgcej wraz z jej uproszczong waloryzacjg i

analizg kolizji z planowang zabudowa.

2. Podstawa formalno - merytoryczna opracowania
2.1. [lecenie D00 MOOMmE z siedzibg w Warszawie przy ulicy [pokojnej 5
2.2. Mapa terenu udostepniona przez Zleceniodawce.
2.01  [rojekt zagospodarowania terenu wykonany przez pracownie BROADWAY
MO0 Drojektanci i Crchitekei [p. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy
COmilii Clater 200

2.[L  Urace terenowe wykonane w kwietniu 201

3. Przedmiot i zakres opracowania

“.1. Orzedmiotem opracowania jest zielen znajdujgca sie na terenie dziatki potozonej
nad Zalewem Zegrzynskim. Przed przystgpieniem do inwentaryzacji wykonano
trzebiez selekcyjng, w ramach ktorej usunieto drzewa, na ktére zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie przyrody nie sg wymagane

zezwolenia.

"12. W ramach opracowania zostata wykonana:
— szczegotowa inwentaryzacja wszystkich drzew znajdujgcych sie na terenie
— uproszczona waloryzacja zinwentaryzowanych drzew i krzewow, majgca na
celu wskazanie egzemplarzy godnych zachowania oraz egzemplarzy

zamierajgcych, zagrazajgcych, martwych lub zamierajgcych




— analiza kolizji zieleni z projektowang inwestycjg

II. INWENTARYZACJA
1. Dane wstepne

1.1. W ramach opracowania, zinwentaryzowano wszystkie drzewa i krzewy, ktore
znajdowaty sie na przedmiotowym terenie w chwili ogledzin (doktadne

granice opracowania pokazano na zatgczonym rysunku nr 1(2[.

1.2.UWAGA! W granicach dziatek nalezgcych do [leceniodawcy na mapie
udostepnionej przez Zleceniodawce czeS¢ drzew nie byto naniesionych
geodezyjnie. [] tej przyczyny, naniesiono je przez autorow niniejszego
opracowania metodami niegeodezyjnymi. [lostaty one naniesione metodg
domiaréw i ich lokalizacja na mapie moze odbiega¢ od faktycznej lokalizacji

w terenie.
1.0 Wszystkim zinwentaryzowanym drzewom nadano numery inwentaryzacyjne.

1.L. Cafa inwentaryzacja sktada sie z dwéch zasadniczych czesci, a mianowicie:
- wykazu materiatu roslinnego, przedstawionego w formie tabeli [Tlab.1.[]
- planszy ilustrujgcej w sposéb graficzny miejsce zlokalizowania drzew (rys.
nr 120

2. Wykaz zinwentaryzowanych drzew i krzewow

Ponizej, w formie tabelarycznej przedstawiono zestawienie
zinwentaryzowanych drzew i krzewdw, znajdujgcych sie na przedmiotowym terenie
oraz w najblizszym otoczeniu. [Jrzewom nadano kolejne numery inwentaryzacyjne.

W celu tatwiejszego korzystania z tabeli, ponizej opisano poszczegdlne jej
rubrykir’
Cubryka 1 - kolejny numer inwentaryzacyjny drzewa lub grupy krzewow

Cubryka 2 - polska i tacinska nazwa rodzajowa i gatunkowa




Cubryka [

- obwdd pnia [cm] lub pni drzewa mierzony w piersnicy, czyli na

wysokosci 130 cmipowierzchnia krzewu m2(- srednica korony

drzewa m[]

Cubryka [
Cubryka 5
Cubryka 6

— srednica korony drzewa [m]

— przyblizona wysokos¢ drzewa [m]

- istotne uwagi o stanie zachowania danego drzewa/mozliwosci

usuniecia w swietle obowigzujgcych

Tab.1. Inwentaryzacja zieleni na terenie, potozonym nad Zalewem Zegrzyninskim
(stan na kwiecien 2017 rok)

Nazwa polska i tacinska

nr rodzajowa i gatunkowa Obw. [cm] Wysokosé Korona Uwagi
inw d [m] [m]
rzewa
1 2 3 4 5 6
kasztanowiec biaty
L Aesculus hippocastanum 216 10 bez uwag
kasztanowiec biaty
2 Aesculus hippocastanum 205 10 bez uwag
kasztanowiec biaty = s
3 Aesculus hippocastanum 100 10 ubytek na wysokosci 160cm z wyciekiem
kasztanowiec biaty
4 Aesculus hippocastanum 1 10 . bez uwag
kasztanowiec biaty korzenie czgsciowo na powierzchni od
5 Aesculus hippocastanum 160 10 O strony stoku skarp_y; moze stanowi¢
zagrozenie
kasztanowiec biaty korzenie odstoniete od strony stoku skarpy;
6 ) 201 12 10 . - !
Aesculus hippocastanum moze stanowi¢ zagrozenie
kasztanowiec biaty korzenie odstonigte od strony stoku skarpy;
7 ) 12 12 10 . - ot
Aesculus hippocastanum moze stanowi¢ zagrozenie
kasztanowiec biat korzenie odstoniete od strony stoku skarpy;
8 : y 225 12 10 moze stanowic zagrozenie; rozwidlenie
Aesculus hippocastanum e
kolebkowe na wysokosci 2m
kasztanowiec biaty
9 Aesculus hippocastanum 151 10 : ubytek rynnowy
10 kasztanowiec biaty 100: 6 10 . rozwidlenie od wysokosci 40cm; obok kikut

Aesculus hippocastanum

dt. 1m




Nazwa polska i tacinska

nr rodzajowa i gatunkowa Obw. [cm] Wysokosé Korona Uwagi

inw drzewa [m] [m]

1 2 3 4 5 6
robinia akacjowa Robinia . .

11 pseudoacacia 0 O 6 [ozwidlenie na wys.125cm

12 E?é)rﬁll?l:s'ka Populus 0 10 O ez uwag

13 :rog)no]luak:&ka Populus 16 10 10 Dez uwag

14 robinia akacjowa Robinia (6515 10 6 rozgatezienie od podstawy; susz 20%
pseudoacacia gaie P Y °
modrzew europejski Larix .

15 decidua 1M 10 12 egzemplarz atrakcyjny

16 Eineocci’c:izw europejski Larix o0 12 bez uwag

17 modrzew europejski Larix 6] 12 6 Waska korona
decidua a
lipa drobnolistna Tilia L5516 e - .

18 cordata 1200 12 od podstawy; *rozgatezienie tuz nad 130cm
robinia akacjowa Robinia

19 pseudoacacia N 12 6 [lez uwag
jesion pensylwanski

20 Fraxinus pennsylvanica 5 10 . bez uwag

21 topola kanadyjska nEN 20 16 susz 20%; korona wierzchotkowa
Populus % canadensis ’

22 topola kanadyjska . o 20 16 susz 20%; korona wierzchotkowa
Populus % canadensis ’
jesion pensylwanski - .

23 Fraxinus pennsylvanica 102 12 6 kolizja w koronie z drzewem nr 2[

24 kasztanowi_ec biaty 215 12 O kolizja w koronie z drzewem nr 2[]
Aesculus hippocastanum
jesion pensylwanski

25 Fraxinus pennsylvanica Iy 10 6 korona asymetryczna

26 robinia akacjowa Robinia 6611 12 . rozgatezienie od podstawy; drzewo

pseudoacacia

obrosniete intensywnie winobluszczem




Nazwa polska i tacinska

nr ) b Wysokosé Korona .
inw rodzajov(\j/al gatunkowa Obw. [cm] [m] [m] Uwagi
rzewa
1 2 3 4 5 6
robinia akacjowa Robinia drzewo obros$niete intensywnie
27 d 100 12 0 .
pseudoacacia winobluszczem
o8 bfez czarny Sambucus o0 0 0 bez uwag
nigra
dab szyputkowy .
29 Quercus robur 100 12 6 egzemplarz atrakcyjny
liczne owocniki hub; wyprochnienia; susz
30 | wierzba biata Salix alba 217 10 6 powyzej 50%; drzewo zamiera i moze
stanowi¢ zagrozenie
liczne owocniki hub; wyprochnienia; susz
31 | wierzba biata Salix alba 20l 10 6 powyzej 50%; drzewo zamiera i moze
stanowi¢ zagrozenie
32 klon pospollty oo 10 6 drzewo zagtuszone przez nr 33
Acer platanoides
33 |topolasimona 10 12 bez uwag
Populus simonii
robinia akacjowa Robinia -
34 pseudoacacia 20170 0 rozgatezienie od podstawy
35 robinia akaCJ_owa Robinia 6] 0 bez uwag
pseudoacacia
36 robinia akaCJ_owa Robinia oo O O rany na pniu; ubytek na wysokosci (0cm
pseudoacacia
37 robinia akaCJ_owa Robinia 10 16 10 bez uwag
pseudoacacia
robinia akaciowa Robinia rozwidlenie od podstawy; w rozwidleniu
38 seudoacacjia 100000 10 15 Slady po paleniu-pien wewnatrz pusty; moze
P stanowi¢ zagrozenie
39 robinia akaCJ_owa Robinia o0 1 6 bez uwag
pseudoacacia
liczne owocniki hub; wyprdchnienia; susz
40 | wierzba biata Salix alba 220 10 6 powyzej 50%; drzewo zamiera i moze
stanowi¢ zagrozenie
a1 robinia akaCJ_owa Robinia o0 6 1 bez uwag
pseudoacacia
42 robinia akacjowa Robinia 20000 6 1 rozgatezienie od podstawy

pseudoacacia




Nazwa polska i tacinska

|2\:v rodzajov(\j/ai gatunkowa Obw. [cm] Wys[;)nI](os’é Ko[:’T(])]na Uwagi
rzewa
1 2 3 4 5 6
43 robinia akaCJ.owa Robinia 1 6 1 bez uwag
pseudoacacia
a4 robinia akaCJ.owa Robinia D 6 1 bez uwag
pseudoacacia
45 robinia akac!owa Robinia o 10 2 bez uwag
pseudoacacia
46 robinia akac!owa Robinia 260125012(] 10 2 rozgatezienie od podstawy
pseudoacacia
liczne owocniki hub; wyprochnienia; susz
47 | wierzba biata Salix alba 2(6 10 10 powyzej 50%; drzewo zamiera i moze
stanowi¢ zagrozenie
4g | 'ipa drobnolistna 170 107 10 rozwidlenie od 11 0cm
Tilia cordata
49 ”P? drobnolistna 100 15 rozwidlenie od 10cm
Tilia cordata
50 |!ipa drobnolistna 161 16 10 rozwidlenie od 250cm
Tilia cordata
51 | lipa drobnolistna 0 16 10 rozwidlenie od 200cm
Tilia cordata
lipa drobnolistna 1050020107 . - -
52 Tilia cordata — 16 12 listwa na pniu; porosniety bluszczem
53 | Klon pospolity 61 12 0 bez uwag
Acer platanoides
54 Iip_a drobnolistna 100 10 10 odchylenie od pionu 30°; rozwidlenie od
Tilia cordata 125cm
55 robinia akaCJ_owa Robinia 100 15 O korona wierzchotkowa
pseudoacacia
56 robinia akaCJ_owa Robinia 5616 15 0 rozwidlenie gd podstawy; porosniety
pseudoacacia winobluszczem
klon pospolity . .
57 Acer platanoides 150 10 O rozwidlenie na wys. 1-0cm
58 robinia akacjowa Robinia 60 10 6 rozwidlenie na wys. 50cm

pseudoacacia




Nazwa polska i tacinska

nr rodzajowa i gatunkowa Obw. [cm] Wysokosé Korona Uwagi
inw d [m] [m]
rzewa
1 2 3 4 5 6

robinia akacjowa Robinia rozwidlenie od podstawy; susz [10%;

59 pseudoacacia S6rr2n 10 . *zros$niete pnie
robinia akacjowa Robinia | (1111162 . .

60 pseudoacacia 0o 10 O rozwidlenie od podstawy
topola czarna 'ftalica’ o

61 Populus nigra 2(71] 20 O susz 20%

62 | wierzba biata Salix alba 116 O O egzemplarz rachityczny; zamiera
topola czarna 'talica’ o

63 Populus nigra 2(6 22 6 susz 20%

64 robinia akacjowa Robinia 121 10 6 odchylenie od pionu 20°; susz 15%;
pseudoacacia porosniete winobluszczem

65 robinia akacjowa Robinia 101 10 odchylenie od pionu 20°; susz 15%;
pseudoacacia porosniete winobluszczem
robinia akacjowa Robinia - .

66 pseudoacacia 12| 15 porosniete winobluszczem
robinia akacjowa Robinia .

67 pseudoacacia 121 15 korona wierzchotkowa
robinia akacjowa Robinia o

68 pseudoacacia 116 15 6 susz 20%
robinia akacjowa Robinia o

69 pseudoacacia 15 15 6 susz 20%
robinia akacjowa Robinia o

70 pseudoacacia 15 16 0 susz 20%
topola czarna 'talica’ o

n Populus nigra 20 20 N susz 20%

72 topola czarna ‘mlica’ 1000 10 6 zamiera od wierzchotka
Populus nigra
topola czarna 'talica’ o

3 Populus nigra 210 22 U susz 20%

74 topola czarna 'talica o] 29 . susz 0%

Populus nigra




Nazwa polska i tacinska

Populus nigra

nr rodzajowa i gatunkowa Obw. [cm] Wysokosé Korona Uwagi
inw d [m] [m]
rzewa
1 2 3 4 5 6
topola czarna 'ftalica’ o
75 Populus nigra 161 20 6 susz 20%
topola czarna 'ftalica’ o
76 Populus nigra 2(71] 22 O susz 20%
77 topola czarna 'talica 252 29 . susz 20%

3. Podsumowanie inwentaryzacji

tacznie, zinwentaryzowano [ pozycji drzew w granicach dziatki i w najblizszym
otoczeniu. Na samej dziatce rosnie 50 pozycji. Sg to zarébwno nasadzenia celowe jak i
samosiewy. W sktad gatunkowy wchodzg kasztanowce biate, robinie akacjowe, topole obce i
rodzime, lipy drobnolistne, klony pospolite, wierzby biate i
oceniono jako staby i nie rokujgcy w najblizszych latach na normalng wegetacje. Sg to
wszystkie wierzby biate [nrinw. [0; [1; [1; 620robinia [nr [I )i topola [talica [nr [2[) [lopole
czarne odmiany wioskie ‘Italica’ sg w wieku ok 60 lat, co oznacza, ze weszty one juz w okres
starzenia. Sg to potezne drzewa, o kruchym drewnie i waskich koronach, przez co posiadajg

mato stabilng statyke. Przy niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych mogg stanowié

zagrozenie dla otoczenie (nrinw. 61; 605 [1; [T+

1. Opis inwestycji

GOSPODARKA ZIELENI

modrzewie.

[Jtan 6 drzew



1.1. Teren bedgcy przedmiotem opracowania potozony jest nad Zalewem Zegrzynskim

1.2. [lanowana inwestycja to budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowsg i

garazem podziemnym w ramach inwestycji ,Portico Marina”

1.1 Budynek bedzie sie skfadat z czterech elementéw weztowych, gdzie zlokalizowane bedg
najwieksze apartamenty oraz trzech fgcznikéw ustawionych pod katem 45 stopni do linii

brzegowej, gdzie bedg usytuowane standardowe, powtarzalne moduty mieszkan.

1.[1 W ramach inwestycji przewidziano réwniez oferte ustug dla oséb z zewnatrz: restauracje,

kawiarnie, gabinety (1[0 sklep.
1.5. Maksymalna wysokos¢ budynkéw nie przekroczy 18m

1.6. Wykop pod garaz podziemny bedzie wykonywany w technologii $cian berlinskich lub

[arsena.

2. Analiza inwestycji pod katem kolizji z drzewostanem

Ponizej dokonano analizy kolizji istniejgcej zieleni z inwestycja.
Wszystkie zinwentaryzowane drzewa po przeanalizowaniu stopnia ich Kkolizji,

podzielono na 2 grupy, a mianowiciel |

- do zachowania - zakwalifikowano tu drzewa, ktore nie bedg kolidowaty z projektowanymi
obiektami i te, ktdére majg szanse przezycia pod warunkiem zastosowania sie Inwestora
do podanych w tabeli nr 2 uwag i zalecen;

- do wycinki - zakwalifikowano drzewa wyraznie kolidujgce z obiektami, nienadajgce sie

do przesadzenia z uwagi na ich stan

Ponizej w tabeli przedstawiono w formie syntetycznej analize, z kwalifikacjg

do poszczegodlinych grup, co graficznie przedstawiono na planszy nr 2/2.

3. Zestawienie zieleni objetej gospodarka




W ponizszej tabeli, umieszczono jedynie najwazniejsze informacje zwigzane
z wykonang analizg. W odroznieniu od tabeli inwentaryzacyjnej (tab. nr 1), w tabeli nr 2
podano tylko najwazniejsze parametry drzew.

W celu utatwienia korzystania z tabeli nr 2 ponizej opisano poszczegolne jej rubryki.

Uubryka 1 - numer inwentaryzacyjny drzewa lub krzewu, zgodny z podanym w tabeli nr 1;
Uubryka 2 - polska nazwa rodzajowa i gatunkowa drzewa lub krzewu oraz nazwa tacinska;
[ubryka [1- obwdd pnia danego drzewa pomierzony w piersnicy;

[ubryka [1-5— kwalifikacja drzew [do zachowania; do wycinkil

Uubryka 6 — uwagi dotyczace powodu kolizji, warunku jaki nalezy spetni¢, aby drzewo

zakwalifikowane do zachowania przezyto proces inwestycyjny, a takze inne niezbedne uwagi.

Tab. nr 2 - Sposéb zagospodarowania zieleni znajdujacej sie na terenie dziatki nad
Zalewem Zegrzynskim

nr | Nazwa polskai Obw. do do U .
. L wagi
inw facinska [cm] zach. usun.
1 2 3 4 5 6
kasztanowiec . . L
; do zachowania pod warunkiem poprowadzenia sieci w
1 biaty - - . . )
Aesculus 216 O O technologii przecisku, wykonania nawierzchni

hippocastanum przepuszczalnych

kasztanowiec . . . . .
: do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni
2 |Dialy 205 Inych i kraweznik h;
Aesculus 0 0 przepuszczalnych i kraweznikow pomostowyg ;
hi konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg
ippocastanum
kgsztanowmc do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni
3 |Dialy 100 Inych i kraweznik h;
Aesculus 0 0 przepuszczalnych i kraweznikow pomostowyg ;
hi konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg
ippocastanum
kgsztanomec do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni
4 biaty : L7 .
Aesculus 100 O O przepuszczalnych i kraweznikow pomostowych;

hippocastanum konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg

10




nr | Nazwa polskai Obw. do do .
. P Uwagi
inw facinska [cm] zach. usun.

1 2 3 4 5 6
kgsztanowmc do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni
biaty ! Sl )

5 Aesculus 1601 O O przepuszczalnych i kraweznikéw pomostowych;
hippocastanum konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg
kgsztanowmc do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni
biaty ! S .

6 Aesculus 200 O O przepuszczalnych i kraweznikow pomostowych;
hippocastanum konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg
kgsztanowmc do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni
biaty : o2 .

7 Aesculus 102 O O przepuszczalnych i kraweznikow pomostowych;
hippocastanum konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg
It()?;ztanowmc do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni

8 Aes}(/:ulus 225 przepuszczalnych i kraweznikow pomostowych;
hippocastanum konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg
E?;ztanOW|ec do zachowania pod warunkiem wykonania nawierzchni

9 Aes}(/:ulus 151 przepuszczalnych i kraweznikow pomostowych;
hippocastanum konieczne zabezpieczenie skarpy przed erozjg
kasztanowiec

10 biaty 107 (6 . . brak kolizji; rozwidlenie od wysokosci 40cm; obok kikut
Aesculus dt. 1m
hippocastanum
roblr_ng akacjowa kolizja z uktadem komunikacyjnym i siecig elektr.;

11| Robinia Oe0 rozwidlenie na wysokosci 125¢cm;
pseudoacacia Y ’
topola osika kolizja z uktadem komunikacyjnym i siecig elektr.

12 0 O O : . f
Populus tremula wycinka bez naliczania optat

13 topola osika 106 O O kolizja z uktadem komunikacyjnym i siecig elektr.;
Populus tremula
r°b".“"?‘ akacjowa 5615 kolizja z parkingami; rozgatezienie od podstawy; susz

14 | Robinia O O o . . . :

. O 20%; wycinka bez naliczania optat
pseudoacacia
modrzew

15 | europejski Larix 1m 0 0 brak kolizji; egzemplarz atrakcyjny
decidua
modrzew

16 | europejski Larix 0o O O brak kolizji

decidua
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nr Nazwa polskai Obw. do do U .
. L wagi
inw facinska [cm] zach. usun.
1 2 3 4 5 6
modrzew
17 | europejski Larix 60 O O brak kolizji; waska korona
decidua
18 lipa drobnolistna ﬁ];'és%ﬂé 0 0 kolizja z parkingami; od podstawy' *rozgatezienie tuz nad
Tilia cordata = 100cm
robinia akacjowa
19 | Robinia 0o O O kolizja ze stacjg trafo; wycinka bez optat
pseudoacacia
jesion
20 |Pensylwanski 5 brak kolizji
Fraxinus
pennsylvanica
topola
21 kanadyjska 0o O ad brak kolizji; susz 20%; korona wierzchotkowa
Populus x
canadensis
gﬂg ska kolizja z placem sportowym; wycinka bez optat pod
22 Po u/gfs < [ro warunkiem wykonania nasadzen zastepczych; susz
p - 20%; korona wierzchotkowa
canadensis
jesion
23 pensylwanski 1D . . kolizja z placem sportowym; kolizja w koronie z drzewem
Fraxinus nr2(]
pennsylvanica
kasztanowiec
24 |Dialy 215 0 0 brak kolizji
Aesculus
hippocastanum
jesion
o5 pensylwanski m 0 0 kolizja z przestrzenig technologiczng wykopu pod
Fraxinus kondygnacje podziemna; korona asymetryczna
pennsylvanica
robinia akacjowa kolizja z kondygnacjg podziemng; rozgatezienie od
26 | Robinia 660111 0 0 podstawy; drzewo obrosniete intensywnie
pseudoacacia winobluszczem; wycinka bez optat
robinia akacjowa - . . . -
27 | Robinia 1077 0 0 kolizja z koqdygnaqq podglemnq, drzewo obrosniete
. intensywnie winobluszczem
pseudoacacia
bez czarny . . . . .
28 Sambucus nigra 0o O O kolizja z kondygnacja podziemng; wycinka bez optat
dab szyputkowy — .
29 100 O O brak kolizji; egzemplarz atrakcyjny

Quercus robur
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nr | Nazwa polskai Obw. do do .
. P Uwagi
inw facinska [cm] zach. usun.
1 2 3 4 5 6
brak kolizji; liczne owocniki hub; wypréchnienia; susz
wierzba biata powyzej 50%; drzewo zamiera i moze stanowi¢
30 . 2017 [ [ L . L L .
Salix alba zagrozenie -nalezy rozwazy¢ usunigcie z uwagi na stan
drzewa
kolizja z przestrzenig technologiczng wykopu pod
wierzba biata kondygnacje podziemng liczne owocniki hub;
31 . 200 O O wypréchnienia; susz powyzej 50%; drzewo zamiera i
Salix alba . s . S
moze stanowi¢ zagrozenie; optaty z tytutu wycinki nie
powinny by¢ naliczane z uwagi na stan drzewa
klon pospolit kolizja z przestrzenig technologiczng wykopu pod
32 pospotity 0o O O kondygnacje podziemng; drzewo zagtuszone przez nr
Acer platanoides . :
33; wycinka bez optat
33 |topolasimona | naliczania oplat w zarmian 7 wykonarie nasadzen
Populus simonii
zastepczych
robinia akacjowa
34 | Robinia 2170 0 0 brak kolizji; rozgatezienie od podstawy
pseudoacacia
robinia akacjowa
35 | Robinia 6 brak kolizji
pseudoacacia
robinia akacjowa
36 | Robinia a 0 0 brak kolizji; rany na pniu; ubytek na wysokosci [0cm
pseudoacacia
robinia akacjowa
37 | Robinia 100 O O brak kolizji
pseudoacacia
robinia akacjowa brak kolizji; rozwidlenie od podstawy; w rozwidleniu
38 | Robinia 100 0 0 Slady po paleniu-pien wewnatrz pusty; moze stanowi¢
pseudoacacia zagrozenie
robinia akacjowa
39 | Robinia 2[] O O brak kolizji
pseudoacacia
wierzba biata brak kolizji; liczne owocniki hub; wypréchnienia; susz
40 Salix alba 220 O O powyzej 50%; drzewo zamiera i moze stanowi¢
zagrozenie; nalezy rozwazy¢ wycinke z uwagi na stan
robinia akacjowa do zachowania pod warunkiem poprowadzenia sieci w
41 | Robinia oo O O

pseudoacacia

technologii przecisku
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nr

Nazwa polskai

Obw.

do

do

inw facinska [cm] zach. usun. Uwagi
1 2 3 4 5 6
robinia akacjowa
42 | Robinia 20000 O O brak kolizji; rozgatezienie od podstawy
pseudoacacia
robinia akacjowa
43 | Robinia 0o O O brak kolizji
pseudoacacia
robinia akacjowa
44 | Robinia 2 O O brak kolizji
pseudoacacia
robinia akacjowa
45 | Robinia 2(] 0 0 brak kolizji
pseudoacacia
robinia akacjowa 26/ 252
46 | Robinia : O O brak kolizji; rozgatezienie od podstawy
pseudoacacia
wierzba biata brak kolizji; liczne owocniki hub; wypréchnienia; susz
47 Salix alba 2(6 powyzej 50%; drzewo zamiera i moze stanowi¢
zagrozenie; nalezy rozwazy¢ wycinke z uwagi na stan
48 I'P? drobnolistna 100 O O brak kolizji; rozwidlenie od 170cm
Tilia cordata
49 |llpadrobnolistna | 4 brak kolizji; rozwidlenie od 11 0cm
Tilia cordata
50 |!Ipadrobnolistna | 4, O O brak kolizji;
Tilia cordata
51 I'p? drobnolistna oo O O brak kolizji; rozwidlenie od 200cm
Tilia cordata
lipa drobnolistna | 10501 21] T . -
52 Tilia cordata 20 0 0 brak kolizji; *listwa na pniu; porosniety bluszczem
klon pospolity kolizja z kondygnacja podziemng; wycinka bez
53 ’ 60] 0 0 . ;
Acer platanoides naliczania optat
54 lipa drobnolistna o 0 0 kolizja z ciggiem pieszym i przestrzenig technologiczng

Tilia cordata

wykopu; odchylenie od pionu 30°; rozwidlenie od 125cm
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nr Nazwa polskai Obw. do do .
. P Uwagi
inw facinska [cm] zach. usun.
1 2 3 4 5 6
robinia akacjowa . L . . . .
o kolizja z ciggiem pieszym i przestrzenig technologiczng
55 | Robinia 100 - - wykopu; korona wierzchotkowa; wycinka bez optat
pseudoacacia yKopu, - WY P
robinia akacjowa kolizja z ciggiem pieszym i przestrzenig technologiczng
56 | Robinia 56016 O O wykopu; rozwidlenie od podstawy; porosniety
pseudoacacia winobluszczem
57 klon pospolity 1507 . . kolizja z kondygnacjg podziemna; rozwidlenie na wys.
Acer platanoides 100cm
robinia akacjowa - . . . . .
. kolizja z kondygnacjg podziemna; rozwidlenie na wys.
58 | Robinia %0 50cm; wycinka bez naliczania optat
pseudoacacia - Wy P
robinia akacjowa kolizja z kondygnacjg podziemna; rozwidlenie od
59 | Robinia 560120 O O podstawy; susz 30%; *zro$niete pnie; wycinka bez
pseudoacacia naliczania optat
roblr_ng akacjowa 0016 kolizja z kondygnacjg podziemna; rozwidlenie od
60 | Robinia 2M0 odstaw
pseudoacacia P y
topola czarna kolizja z kondygnacja podziemng; susz 20%; wycinka
61 |'ftalica' 200 O O bez naliczania opftat w zamian za wykonanie nasadzen
Populus nigra zastepczych
wierzba biata kolizja z kondygnacja podziemna; egzemplarz
62 ; 116 0 0 . . . ; : ;
Salix alba rachityczny; zamiera; wycinka bez naliczania opfat
topola czarna kolizja z kondygnacja podziemng; susz 20%; wycinka
63 | 'ftalica’' 2(6 O O bez naliczania optat w zamian za wykonanie nasadzenh
Populus nigra zastepczych
roblr_ng akacjowa kolizja z kondygnacja podziemnga; odchylenie od pionu
64 | Robinia 1200 O O o. o . . -
. 20°; susz 15%; porosniete winobluszczem
pseudoacacia
rOb'r.“? akacjowa kolizja z kondygnacja podziemng; odchylenie od pionu
65 | Robinia 100 O O 0. o . . ;
. 20°; susz 15%; porosniete winobluszczem
pseudoacacia
robinia akacjowa kolizja z kondygnacja podziemna; porosnigte
66 | Robinia 120 O O winobluszczem ’
pseudoacacia
robinia akacjowa
67 | Robinia 121 O O kolizja z kondygnacja podziemng; korona wierzchotkowa

pseudoacacia
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nr | Nazwa polskai Obw. do do .
. P Uwagi
inw facinska [cm] zach. usun.
1 2 3 4 5 6
robinia akacjowa - . . ) o/ . .
68 | Robinia 116 . . kolizja z kondygnacja gcéczizole:r;?a, susz 20%; wycinka
pseudoacacia P
robinia akacjowa
69 | Robinia 106 O O kolizja z kondygnacja podziemna; susz 20%
pseudoacacia
robinia akacjowa
70 | Robinia 106 O O kolizja z kondygnacja podziemng; susz 20%
pseudoacacia
topola czarna kolizja z kondygnacja podziemnag; susz 20%; wycinka
71 |'ftalica’' 200 O O bez naliczania optat w zamian za wykonanie nasadzen
Populus nigra zastepczych
topola czarna kolizja z kondygnacja podziemna; zamiera od
72 | 'ftalica' 100 O O wierzchotka; wycinka bez naliczania optat w zamian za
Populus nigra wykonanie nasadzen zastepczych
topola czarna kolizja z kondygnacja podziemng; susz 20%; wycinka
73 | 'italica’ 210 bez naliczania optat w zamian za wykonanie nasadzen
Populus nigra zastepczych
topola czarna kolizja z kondygnacja podziemng; susz 30%; wycinka
74 | 'ftalica' 2[1] 0 0 bez naliczania optat w zamian za wykonanie nasadzen
Populus nigra zastepczych
topola czarna kolizja z kondygnacja podziemng; susz 20%; wycinka
75 |'italica’ 161 O O bez naliczania optat w zamian za wykonanie nasadzen
Populus nigra zastepczych
topola czarna kolizja z przestrzenig technologiczng; susz 20%;
76 |'ftalica' 2[1] O O wycinka bez naliczania optat w zamian za wykonanie
Populus nigra nasadzen zastgpczych
topola czarna kolizja z ukladem komunikacyjnym; susz 20%; wycinka
77 |'talica' 252 O O bez naliczania optat w zamian za wykonanie nasadzen

Populus nigra

zastepczych
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4. Podsumowanie analizy

W wyniku przeprowadzonej analizy do wycinki w zwigzku z kolizjami z planowang
inwestycjg zakwalifikowano tgcznie [0 sztuk, rosngcych w granicach dziatki (nrinw 11-105 103
103 22; 205 25-201 [M-013 50T rzy czym wsrdd nich znajduje sie wiele egzemplarzy, ktore
w Swietle obowigzujgcych przepisdéw sg zwolnione z naliczania opfat z tytutu ich wycinki. Sg
to drzewa zamierajace, nie rokujgce szans na prawidtowg wegetacje [nr inw. [11, 62(, topole
nierodzime o obwodach pni powyzej 100cm (nr inw. 22, 33, 61, 63, 71-[11,) drzewa o
obwodach pni ponizej 120cm ( nrinw. 1075 26, 2], [2, 501 55, 5[], 51 6[,[J W sumie jest to 22
szt. drzew. [Jodatkowo do wycinki zakwalifikowano [1drzewa, ktére nie kolidujg z inwestycja,
ale ich stan nie rokuje szans na prawidtowg wegetacje a ponadto mogg one stanowié
zagrozenie dla otoczenia (nr inw. [0, [0, [II) Pozostate drzewa zakwalifikowano do
zachowania. Szpaler kasztanowcow o nr 1-0) zakwalifikowano do zachowania warunkowo.
Aby mozliwa byta adaptacja tych drzew nalezy w prawidtowy sposob zabezpieczy¢ skarpe na
ktérej rosng przedmiotowe drzewa przed postepujgca erozjg. Urojektowana nawierzchnia w
sgsiedztwie drzew powinna byC¢ przepuszczalna dla wody i powietrza a ewentualne
krawezniki montowane punktowo bez korytowania. Sieci nalezy prowadzi¢ w technologii
przecisku z przegtebieniem do min. 120cm. Wszelkie prace w rejonie korzeni powinny byc¢

prowadzone bez uzycia sprzetu ciezkiego.

5. Zabezpieczenie zieleni

5.1. Zalecenia ogodine

[lo zachowania zakwalifikowano (1] egzemplarzy drzew. Bedg one w bezpos$rednim
sgsiedztwie prac budowlanych, dlatego nalezy je w prawidtowy sposéb zabezpieczy¢ na czas
trwania budowy. Podczas trwania budowy, nalezy zastosowaé sie do nastepujgcych

warunkoéw i zalecen:

5.1.1. Nalezy w taki sposob organizowac roboty na budowie, aby w_zasiequ rzutu korony

drzew wszelkie prace byly wykonywanie recznie, bez zastosowania sprzetu ciezkiego.

Ponadto, w_strefie tej nie wolno lokalizowaé zadnych parkingdéw, drog dojazdowych ani

sktadowisk materiatow.

5.1.2. Drzewa nalezy wygrodzi¢ lub oszalowa¢ do wysokosci min. 150cm.
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5.1.[1 Przy lokalizacji dzwigow montazowych, nalezy mie¢ na wzgledzie réwniez korony
drzew, a szczegdblnie ich goérnych partii. Aby nie dopusci¢ do uszkodzenia drzew, czesci
robocze ramion dzwigu nie powinny przechodzi¢ nad ich koronami. [Irozi to bowiem ich

uszkodzeniem (szczegdlnie na etapie wznoszenia nizszych kondygnacji budynkow).

5.1.[L [Izpaler drzew oznaczony nr 1-[1nalezy wygrodzi¢ przy zastosowaniu petnych paneli o

wysokosci min. 2m

6. Nasadzenia zastepcze

W ramach rekompensaty za wyciete drzewa, zaproponowano nasadzenia zastepcze.
W zamian za usuniecie drzew zdrowych, podlegajgcych przepisom ustawy o ochronie
przyrody, ktére kolidujg z planowang inwestycjg zostang posadzone drzewa rodzimych
szlachetnych odmian o obwodach pni. min 18cm w ilosci 1:1. Do niniejszego opracowania

dotgczono rysunek z lokalizacjg planowanych nasadzen.

lIl. WNIOSKI | ZALECENIA KONCOWE

W efekcie przeprowadzonej analizy kolizji drzew z projektowang inwestycja,

postawiono nastepujgce wnioski i zalecenia:

1. Na terenie objetym opracowaniem zinwentaryzowano tgcznie 77_pozycji drzew.

2. Do usuniecia w zwigzku z planowang inwestycjg zakwalifikowano [0 drzew [nrinw 11-1[7}
10+105 22; 203 25-203 [1-[13 5T

1 WSsrdéd drzew do wycinki znajdujg sie 2 egzemplarze, ktérych stan nie rokuje szans na
prawidtowg wegetacje a ponadto mogg one stanowi¢ zagrozenie dla otoczenia (nr inw. (1
i 6207

'l [rzy drzewa zakwalifikowano do usuniecia z uwagi na stan (nrinw. [0, [0, [TTJ lrzewa te
nie kolidujg z planowang inwestycjg
Pozostate drzewa przeznaczono do zachowania
lrzewa przeznaczone do zachowania, na czas trwania inwestycji, nalezy w prawidtowy
sposob zabezpieczyC.

‘1 W ramach kompensacji za straty z tytutu usuniecia drzew nwestor planuje wykonanie

nasadzen zastepczych w ilosci 1:1
18




[l Niniejsza dokumentacja nie stanowi podstawy do usuniecia drzew, a jest jedynie

materiatem pomocniczym do wydania decyzji przez Urzad.

Sporzadzital !

“lgnieszka [apis

Warszawa kwieciehn 201 roku

(Wszelkie prawa niniejszej dokumentacji sq zastrzezone.
Zabrania sie powielania dokumentu bez zgody autoréw)
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El tel. (0-22) 843-16-52, fax (0-22) 853-75-38
31 DRZEWA ZAMIERAJACE LUB STANOWIACE v chirurgiadrzew.pl
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ZAKRES OPRACOWANIA ZAGROZENIE . Temat opracowania:
(numer wg wykazu w dokumentacji) INWENTARYZACJA GOSPODARKA
DRZEWA ZINWENTARYZOWANE: DRZEW ROSNACYCH NA DZIALKACH
20 11-111/50 , 11-111/225
DRZEWA NANIESIONE GEDOZYJI.J.IE BRAK DRZEWA W TERENIE OBREB EWID. 5-00-11
(numer wg wykazu w dokumentacji)
Tytut rysunku:
5 INWENTARYZACJA | WALORYZACJA
DRZEWA NANIESIONE NIE GEDOZYJNIE o .
I mgr inz. Agnieszka Papis
(numer wg wykazu w dokumentacji)
Skala:1:500 | Nrrys.:1/3 | Data:05.2017
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Biuro branzowe:

| = | ZAKRES OPRACOWANIA
(numer wg wykazu w dokumentacji)

LEGENDA: WALIFIKAGJA ZIELENI: CENTRUM CHIRURGII | PIELEGNACJI DRZEW
—— CHACHULSCY, SP.J.
GRANICE DZIALEK 26 02-678 Warszawa, ul. Smyczkowa 16
tel. (0-22) 843-16-52, fax (0-22) 853-75-38
@ DRZEWA DO WYCINKI g

ELEMENTY PROJEKTOWANE: Temat opracowania:

[ e st INWENTARYZACJA GOSPODARKA DRZEW
[ ovamaprosonane e [ & | DRzEwa Do ZACHOWANIA ROSNACYCH NA DZIALKACH (nr ewid.
L —. - (numer wg wykazu w cokumentaci) 11-411/501 11-111/225 2 obrebu 5-00-11)
projektowane chodniki 3
m preebleq drogipotarone) -—B] projektowane dodatkowe powierzchnie utwardzone NAD ZALEWEM ZEGRZYNSKIM

projektowane ogrodzenie - azurowe co najmniej w 50% Tytut rysunku:
powierzehni kazdego metra biezacego swoje] dlugosci; wysokosé BRAK DRZEWA W TERENIE ANALIZA

max. 1,6m; wysokos¢ cokolu max. 0,2m. W przypadku realizacji

podmuréwek wyzszych niz poziom terenu - zastosowanie przerw
lub otworéw umozliwiajacych migracje malych zwierzat - X .
mgr inz. Agnieszka Papis

projektowane ogrodzenie woks obiektu sportowego;

wysokosé wymagana technologia obiektu - max. 5m
Skala: 1:500] Nrrys.:2/3 [ Data:04.2017
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Biuro branzowe:

LEGENDA:

CENTRUM CHIRURGII | PIELEGNACJI DRZEW

CHACHULSCY, SP.J.
—— GRANICE DZIALEK KWALIFIKACJA ZIELENI: 02678 Warszawa, ul, Smyczkowa 16

tel. (0-22) 843-16-52, fax (0-22) 853-75-38

26
DRZEWA ISTNIEJACE ZINWENTARYZOWANE W chirurgiacrzow.
[ ] ZAKRES OPRACOWANIA ZAKWALIFIKOWANE DO ZACHOWANIA
(numer wg wykazu w dokumentacji) Temat opracowania:

ELEMENTY PROJEKTOWANE: INWENTARYZACJA GOSPODARKA DRZEW

nawierzchnia sportowa lub typu 'safe play' i
e [ DRZEWA PROJEKTOWANE ROSNACYCH NA DZIALKACH (rr ewid.
s 11-111/50 i 11-111/225 z obrebu 5-00-11
l:l projektowany trakt pieszo-jezdny W RAMACH NASADZEN ZASTEPCZYCH - i11- z 0’ rebu 5-00-11)
|:| obrys kondygnacji podziemnych l:l srojektonane chodrik (gatunki rodzime o obwodach pni min. 18cm 40 szt.) NAD ZALEWEM ZEGRZYNSKIM
m przebieg drogi pozarowej ﬂ]
% dodatkowe Tytut rysunku:
projektowane ogrodzenie - azurowe co najmnie w 50% PROPOZYCJA NASADZEN ZASTEPCZYCH
powierzchni kazdego metra biezacego swojej diugosci; wysokosé
max. 1,6m; wysokosé cokolu max. 0,2m. W przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu - zastosowanie przerw L. . .
lub otworéw umozliwiajacych migracje malych zwierzat mgr inz. Agnieszka Papis
projektowane ogrodzenie wokét obiektu sportowego;
wysokosé wymagana technologia obiektu - max. 5m Skala:1:500 |Nr rys.: 3/3 Data:04.2017




Zatacznik nr 3

POSTANOWIENIE 30/2017 BURMISTRZA MIASTA | GMINY SEROCK
Z DNIA 18.12.1017 R., ZNAK: OSRIL.6220.11.31.2017.AK






OBWIESZCZENIE
Burmistrza Miasta i Gminy Serock

, Serock, dnia 18 grudnia 2017 r.
OSRIL.6220.11.31.2017.AK

POSTANOWIENIE 30/2017

Dziatajac na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), w zwiazku z art. 63 ust. 1 i 4, a takze art. 66 i art. 68 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.)
po zasiegnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie - opinia sanitama znak:
PPIS.ZNS.712.3549.27.2017 z dnia 1 wrzesnia 2017 roku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie - opinia znak: WOOS-1.4240.844.2017. AGO.5z dnia 17 listopada 2017 roku

postanawiam

1. Nalozyé obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko dla
planowanego dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
z czes$cia uslugowa, garazem podziemnym, wjazdami - wyjazdami, infrastruktura techniczna,
budynkiem dla stacji trafo oraz elementami zagospodarowania terenu, na dziatkach nr ew.
111/50, 111/225, 153 i 146/3, obreb 11 Jadwisin, gmina Serock.

2. Stwierdzi¢ konieczno$¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko w nastgpujacym
zakresie:

1) opis planowanego przedsiewzigcia, a w szczegoInosci:

a) charakterystyke catego przedsigwzigcia i warunki uzytkowania terenu w fazie budowy i eksploataci
lub uzytkowania,

b) gtowne cechy charakterystyczne proceséw produkcyjnych,

c) przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadow, wynikajace z funkcjonowania planowanego
przedsiewzigcia,

d) informacje o roznorodnosci biologicznej, wykorzystywaniu zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi,

e) informacje o zapotrzebowaniu na energie i jej zuzyciu,

f) informacje o pracach rozbiorkowych dotyczacych przedsigwziet mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

g) ocenione w oparciu 0 wiedze naukowg ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyko zwigzane
ze zmiang klimatu;

2) opis elementow przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania planowanego

przedsigwzigcia na srodowisko, w tym:

a) elementéw $rodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz korytarzy ekologicznych w rozumieniu tej ustawy,
b) wtasciwosci hydromorfologicznych, fizykochemicznych, biologicznych i chemicznych wod;

2a) wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktorg rozumie si¢ zbior badan terenowych przeprowadzonych

na potrzeby scharakteryzowania elementow Srodowiska przyrodniczego, jezeli zostata przeprowadzona, wraz

z opisem zastosowanej metodyki; wyniki inwentaryzaciji przyrodniczej wraz z opisem metodyki stanowig zatacznik

do raportu;

2b) inne dane, na podstawie ktorych dokonano opisu elementow przyrodniczych;

3) opis istnigjacych w sasiedztwie lub w bezposrednim zasiegu oddzialywania planowanego przedsigwzigcia

zabytkow chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3a) opis krajobrazu, w ktorym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane;

3b) informacje na temat powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddziatywan

przedsiewzieé realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktorych wydano decyzje o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsigwzigcia, oraz



w obszarze oddziatywania przedsigwziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem;
4) opis przewidywanych skutkow dla srodowiska w przypadku niepodejmowania przedsiewziecia, uwzgledniajacy
dostepne informacije o Srodowisku oraz wiedze naukows;
5) opis wariantéw uwzgledniajacy szczegdine cechy przedsiewzigcia lub jego oddziatywania, w tym:

a) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego wariantu alternatywnego,

b) racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla $rodowiska

- wraz z uzasadnieniem ich wyboru;
6) okreslenie przewidywanego oddziatywania analizowanych wariantow na S$rodowisko, w tym rowniez
w przypadku wystapienia powaznej awarii przemyslowej i katastrofy naturainej i budowlanej, na klimat, w tym
emisje gazow cieplarnianych i oddziatywania istotne z punktu widzenia dostosowania do zmian klimatu, a takze
mozliwego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, a w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci
drogowej, takze wptywu planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego;
6a) porownanie oddziatywan analizowanych wariantéw na:

a) ludzi, rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze, wodg i powietrze,

b) powierzchnig ziemi, z uwzglednieniem ruchow masowych ziemi, i krajobraz,

¢) dobra materialne,

d) zabytki i krajobraz kulturowy, objete istniejacq dokumentacja, w szczegdlnosci rejestrem lub ewidencjg

zabytkdw,

e) formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, oraz cigglos¢ taczacych je korytarzy

ekologicznych,

f) elementy wymienione w art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b, jezeli zostaly uwzglednione w raporcie o oddziatywaniu

przedsigwzigcia na Srodowisko lub jezeli sg wymagane przez wiasciwy organ,

g) wzajemne oddziatywanie miedzy elementami, o ktorych mowa w lit. a-f,
7) uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawce wariantu, z uwzglednieniem informacji, o ktérych mowa
wpkt6i6a;
8) opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis przewidywanych znaczacych
oddzialywan planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko, obejmujacy bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotko-, $rednio- i diugoterminowe, state i chwilowe oddziatywania na $rodowisko, wynikajace z:

a) istnienia przedsiewziecia,

b) wykorzystywania zasobow Srodowiska,

c) emisji;
9) opis przewidywanych dziatan majgcych na celu unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na $rodowisko, w szczegdlnosci na formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000, oraz ciggtos¢ taczacych je korytarzy ekologicznych, wraz z oceng ich skutecznosci
odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacii i likwidacji przedsiewziecia;
10) odniesienie sie do celéw $rodowiskowych wynikajacych z dokumentéw strategicznych istotnych z punktu
widzenia realizacji przedsiewziecia;
11) wskazanie, czy dla planowanego przedsiewziecia jest konieczne ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, oraz okreslenie
granic takiego obszaru, ograniczen w zakresie przeznaczenia terenu, wymagan technicznych dotyczacych
obiektéw budowlanych i sposobdw korzystania z nich; nie dotyczy to przedsiewzie¢ polegajacych na budowie lub
przebudowie drogi oraz przedsiewzie¢ polegajacych na budowie lub przebudowie linii kolejowej lub lotniska
uzytku publicznego;
12) przedstawienie zagadnien w formie graficznej;
13) przedstawienie zagadnien w formie kartograficznej w skali odpowiadajacej przedmiotowi i szczegotowosci
analizowanych w raporcie zagadnien oraz umozliwiajacej kompleksowe przedstawienie przeprowadzonych analiz
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko;
14) analize mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem;
15) przedstawienie propozycji monitoringu oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na etapie jego budowy
i eksploatacji lub uzytkowania, w szczegoélnosci na formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz
ciaglos¢ taczacych je korytarzy ekologicznych, oraz informacje o dostepnych wynikach innego monitoringu, ktore
mogq mie¢ znaczenie dla ustalenia obowigzkéw w tym zakresie;
16) wskazanie trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy, jakie napotkano,



opracowujac raport;

17) streszczenie w jezyku niespecjalistycznym informacji zawartych w raporcie, w odniesieniu do kazdego
elementu raportu;

18) podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca raportu jest zespot autorow - kierujacego tym zespotem, wraz
z podaniem imienia i nazwiska oraz daty sporzadzenia raportu;

18a) o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca raportu jest zespot autorow - kierujacego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowiace zatgcznik do raportu;

19) zrodta informacii stanowiace podstawe do sporzgdzenia raportu.

3. Przy poréwnaniu wariantow uwzglednia sie wplyw na srodowisko w zwiazku:

1) z pracami rozbiérkowymi dotyczacymi przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) z gospodarka odpadami;

3) ze stosowaniem danych technologii lub substancji.

4. Informacje, o ktorych mowa w pkt 1 pkt 4-8, powinny uwzglednia¢ przewidywane oddziatywanie
analizowanych wariantéw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru.

5. W przypadku stwierdzenia, ze przedsigwzigcie moze znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000,
raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko powinien zawierat takze dane pozwalajace
na ustalenie braku rozwigzan alternatywnych oraz informacje pozwalajace na ustalenie, czy wymogi
nadrzednego interesu publicznego przemawiaja za realizacja przedsigwzigcia.

6. Jezeli dla planowanego przedsiewziecia jest konieczne ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania, do raportu powinna by¢ zalaczona poswiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy
ewidencyjnej z zaznaczonym przebiegiem granic obszaru, na ktérym jest konieczne utworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania. Nie dotyczy to przedsiewzie¢ polegajacych na budowie lub przebudowie
drogi oraz przedsiewzieé¢ polegajacych na budowie lub przebudowie linii kolejowej lub lotniska uzytku
publicznego.

7. Raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko powinien uwzglednia¢ oddziatywanie
przedsiewziecia na etapach jego realizacji, eksploatacji lub uzytkowania oraz likwidacji.

8. Raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko powinien uwzglednia¢ informacje
o srodowisku wynikajace ze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, istotne z punktu widzenia
danego przedsigwzigcia.

9. Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko powinien zawierac informacje, o ktérych mowa
w art. 66, okreslone ze szczegotowoscia i doktadnoscia odpowiednio do posiadanych danych
wynikajacych z projektu budowlanego i innych informacji uzyskanych po wydaniu dla danego
przedsiewziecia decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz pozostatych wydanych decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1, jezeli informacje te nie mogly byé w tym zakresie przedstawione
odpowiednio w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko albo w karcie informacyjne;
przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

W dniu 31.07.2017 roku Pan Aleksander Spiewak — petnomocnik Portico Marina Sp. z 0.0. i Wspélnicy
Sp. k., ul. Spokojna 5, 01-044 Warszawa zlozyt wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’ z czgscig
ustugowa, garazem podziemnym, wjazdami - wyjazdami, infrastrukturg techniczna, budynkiem dia stacji trafo
oraz elementami zagospodarowania terenu’, na dziatkach nr ew. 111/50 oraz 111/225 oraz 153 i 146/3 obr. 11
Jadwisin, gm. Serock.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - przyjetym Uchwatg
Nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 7420 z dnia



01.07.2013 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, pow.

Legionowo, woj. mazowieckie:

1. Dziatka nr 111/50 w obrebie Jadwisin, gm. Serock pofozona jest na terenie przeznaczonym pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu symbolem MWUS.

2. Dziatka nr 111/225 w obrebie Jadwisin, gm. Serock potozona jest na terenie przeznaczonym pod tereny
drég publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD36.

3. Daziatki nr 146/3 i 153 w obrebie Jadwisin, gm. Serock potozona jest na terenie przeznaczonym pod
tereny wod powierzchniowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem WS1.

4. Ww. dziatki potozone sg w granicach:

- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (dotyczy nr 153 i 146/3).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w Sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r, poz. 71),
na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), planowana inwestycja nalezy do przedsiewziec, dla ktorych moze
byé wymagana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 63 ust. 1 w/w ustawy obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i 2 wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia zostat przediozony do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie w zakresie wydania opinii,
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

W odpowiedzi otrzymano opinie sanitarng od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Legionowie z dnia 01.09.2017r. (data wptywu 07.09.2017r.) znak: PPIS.ZNS.712.3549.27.2017, ktory stwierdzit
mozliwo$¢ odstapienia od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko ww. przedsiewziecia
z nastepujacym zastrzezeniem:

1. Na etapie projektowania nalezy uwzgledni¢ wszystkie zabezpieczenia wymienione w karcie informacyjnej,

dotyczace zardwno budowy jak i eksploatacji inwestyciji, w celu minimalizacji ryzyka negatywnego oddziatywania

inwestycji na Srodowisko (szczegdlnie wyeliminowanie zagrozenia skazeniem $rodowiska gruntowo-wodnego).
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w dniu 17.11.2017r. (data wplywu 24.11.2017r.)
znak: WOOS-1.4240.844.2017 AGO.5 wyrazit opinie, ze nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. Za$ istnieje koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow lub wymagan o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku

0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), tj..

1) w przypadku koniecznosci odwodnienia dna wykopow, prace odwodnieniowe prowadzic za pomocq
zestawow iglofiltrdw, w sposdb niepowodujacy wytworzenia leja depresji, wykraczajacego poza teren
inwestycyjny i niepowodujacy trwatego obnizenia wéd gruntowych; wody z odwodnienia odprowadzacé
do kanalizacji miejskiej;

2) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjq inwestycji prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gatunkowej; przed przystapieniem do wycinki drzew oraz do zdjecia wierzchniej warstwy gleby,
dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepisow
z zakresu ochrony gatunkoweyj;

3)  przed rozpoczeciem prac budowlanych umozliwi¢ drobnym ssakom ucieczke z terenu robot;

4)  wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do 28 lutego lub poza tym terminem pod nadzorem
ornitologa, ktory okresli mozliwos¢ realizacji tego typu dziatan i uszczegdtowi Srodki minimalizujace



negatywne oddziatywania na awifaung;

5)  w trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw korzeniowych drzew przeznaczonych
do adaptaciji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg (np. wygrodzenie, zastosowanie oston przypniowych);

6) prace w obrebie korzeni wykonywa¢ recznie, za$ przy glebokich wykopach zastosowaC ekrany
zabezpieczajace; magazynowanie materialow budowlanych lub odpadéw prowadzi¢ poza zasiggiem koron
drzew; w ww. strefie nie lokalizowa¢ parkingdw i drog dojazdowych,

7) przeszklenia w elewacji budynku wykona¢ z szyb z filtrami UV lub wprowadzi¢ inne zabezpieczenia przed
kolizjami z ptakami (np. umieszczanie na zewnetrznej stronie okien transparentnych rolet typu ,Bird
Screen"),

8) wykona¢ nasadzenia zastepcze w ilosci 1:1, z wykorzystaniem rodzimych szlachetnych —odmian
o obwodach pni minimum 18 cm;

9) w projekcie budowlanym przewidzie¢ koniecznos¢ adaptacji kasztanowcow oznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jako drzewa szczegdlnie wartosciowe (nr 1 - 9);

10) na etapie eksploatacji przewidzie¢ pielegnacje zieleni, w tym zabiegi majace na celu ograniczenie
obecnosci owada szrotowka kasztanowcowiaczka (np. grabienie i niszczenie lisci, lepowanie pni).

Planowane przedsiewziecie pofozone jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z § 6 ust 1 pkt 2) tegoz Rozporzadzenia w strefie
zwyklej Obszaru zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziermnika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Jest to
realizacja delegacji ustawowej do wprowadzenia w ustanawianych obszarach chronionego krajobrazu zakazow,
0 ktorych mowa w art. 24 ust 1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134).
Stosowne zapisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego nalezy odnie$¢ do ustawy o ochronie przyrody.
Zgodnie z art. 24 ust.3 w/w ustawy zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Z powyzszego
wywies¢ nalezy obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w przypadku, gdy planowane
przedsiewziecie ma by¢ realizowane na obszarze chronionego krajobrazu i nalezy do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jest takze dowodem przezomosci
i przestrzegania zasady nakazujacej zapobieganiu powstawaniu zanieczyszczen ( art. 6 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 519).

Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, ze cho¢ organ prowadzacy postepowanie jest zobligowany wystapic
0 uzyskanie tych opinii, nie jest nimi zwigzany. Organ moze je zatem uwzglednic lub tez orzec w tym zakresie
odmiennie niz opiniujace organy (tak: Wojewodzki Sad Administracyjny w Lublinie w wyroku z 20 stycznia
2011 roku, sygn. akt: || SA/Lu 698/10).

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Serock postanowit w przedmiotowej sprawie natozy¢
obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko, w zakresie ustalonym w art. 66
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235
z podzn. zm.).

Biorac pod uwage powyzsze okolicznosci orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Kielecka 44 za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Serock w terminie 7 dni od daty
doreczenia.



Strony niniejszego postepowania bedg zawiadamiane o czynnosciach administracyjnych w niniejszej
sprawie poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, na stronie internetowej urzedu oraz w

miejscu planowanego przedsiewziecia. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia
publicznego ogfoszenia.

ligtrza Miasta i Gminy

Riirmictrya
ca Durmisirza

izef Zajgc

* liczba stron postepowania przekracza powyzej 20 stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), podano do publicznej
wiadomosci (tablica ogtoszen UMIG Serock, strona internetowa urzedu-bip, w terenie-w poblizu miejsca
planowanego przedsiewziecia)



Zatacznik nr 4

PRZEKROJE OBRAZUJACE POLOZENIE PROJEKTOWANEGO
OBIEKTU ,,PORTICO MARINA” WZGLEDEM POZIOMU TERENU
ISTNIEJACEGO ORAZ MAKSYMALNEGO POZIOMU WOD
GRUNTOWYCH



Uwagi

Rysunki architektoniczne nalezy czyta¢ wraz z opisem oraz odpowiednimi opracowaniami
branzowymi.

' ' +18.09m Ze wzgledu na sposéb zaokraglania wymiaréw w uzytym programie CAD moga wystapic¢
niewielkie niezgodnosci sumy wymiaréw czagstkowych ze zbiorczym wymiarem elementu.
W takich przypadkach decydujacy jest wymiar sumaryczny.
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