Uchwata Nr 467/XLIII/2018
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 23 kwietnia 2018 .

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Serock

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pbzn. zm.) oraz art. 12 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z
pbézn. zm.) Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Serock dla dzialki nr 111/12 w obrebie Jadwisin, stanowigcq zmiane studium
uchwalonego Uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.
zmienionego Uchwalg nr 181/XI1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r. oraz
Uchwatg nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej} w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., a takze
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 09.09.2015 .

2. Studium sktada sie z nastepujgcych czesci:

1) ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Serock z wyréznieniem zmian — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rysunku studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock”
w skali 1:10 000 z wyréznieniem zmian — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

3) rysunku studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock’
w skali 1:10 000 z wyréznieniem zmian — zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty

§2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium wylozonego do
publicznego wgladu, stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ao Rady
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku
Z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowalri i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Miasta
i Gminy Serock dotyczy dziatki nr 111/12 w obrebie Jadwisin i stanowi zmiane studium uchwalonego
Uchwatg Nr 392/XLVI/08 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. oraz Uchwalg nr
181/XI1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29.02.2012 r. zmienionego Uchwatg nr
276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., a takze zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 09.09.2015r.

Do zmiany studium przystapiono na podstawie uchwaly Nr 329/XXX1/2017 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 27 marca 2017 r.

Zmiana studium nieznacznie koryguje ustalong strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy
oraz definiuje nowe wskazniki zagospodarowania dla wskazanego obszaru w obrgbie Jadwisin,
w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 111/12 w obrebie Jadwisin, gm. Serock. Sporzadzenie
zmiany studium dla ww. obszaru jest wskazane ze wzgledu na dostosowanie jego ustalen do
zamierzen inwestora majacych na  celu realizacje zespoiu zabudowy wielorodzinnej. W
obowigzujgcym studium nalezato wprowadzi€é nowg strefe funkcjonalno-przestrzenng dla
wskazanego obszaru, ktéry dotychczas wskazany byl pod lokalizacje obiektéw o charakterze
hotelowym i rekreacyjnym.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci z ustaleniami planowanego zagospodarowania
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Serock wykazata, iz zasadnym i koniecznym jest zmiana tego dokumentu w powyzszym
zakresie. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Wprowadzona strefa funkcjonalna umozliwi powstanie w przyszio§ci na terenie objetym
zmiang zabudowy wielorodzinnej. Tak okreslony kierunek zagospodarowania jest zgodny
Z obserwowanymi trendami na lokalnym rynku nieruchomosci, gdzie tereny przeznaczone pod
obiekty turystyczne ze wzgledu na duza liczbe takich obiektéw cieszg sie niskim zainteresowaniem
wérdd inwestorow. Obserwuje sie natomiast rosngce zainteresowanie zardwno inwestordw, jak
i wérod oséb indywidualnych zabudowg wielorodzinng. W konteksécie tej okolicznoéci niska podaz
gruntdw przeznaczonych na ten cel na terenie gminy, moZze byé postrzegana jako bariera
rozwojowa. Kontrolowany rozwéj zabudowy wielorodzinnej moze przynie$é pozytywne efekty dla
rozwoju gminy w postaci wzrostu liczby mieszkaricéw przy znacznie nizszych kosztach uzbrojenia
nieruchomosci wzgledem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu studium wplynely uwagi, dotyczagce
zmniejszenia liczby kondygnacji, powierzchni biologicznie czynnej i intensywno$ci zabudowy, ktére
hie zostaly uwzglednione.

Procedura sporzadzenia zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko, przy sporzadzaniu zmiany studium zapewniono mozliwo$é udziatu
spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji zmiany studium. Zgodnie z art. 39 ust. 1 ww. ustawy podano do publicznej wiadomos$ci
informacje o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, o mozliwosci skladania wnioskéow
i uwag do ww. dokumentu, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja.

Po podaniu powyzszej informacji nie wplyngt zaden wniosek dotyczacy problematyki
srodowiskowej.

Projekt zmiany studium byl zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego Dyrekiora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.
Stopien szczegdlowosci i zakres informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
zostat uzgodniony przez te organy.
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WSTEP

Rada Miejska w Serocku uchwalifa obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
2009r.

Zmiana studium dla czeséci obszaru Szadki nastgpita uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia
29.02.2012r. Zmiana z 2012r. oznaczona zostata w tekscie kursywa.

Decyzja Rady Migjskiej w Serocku z dnia 02 lutego 2015r. (Uchwala Rady Miejskiej w Serocku
nr 23/1V/2015) w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowarn | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z aktualizacjg polityki przestrzennej gminy dia czesci obrebu
Jachranka (C2)

Zmiana studium dotyczy struktury funkcjonalno-przestrzennej — przeznaczenie terendw wraz z niezbednymi
wskaZnikami zagospodarowania dla czesci obszaru w obrebie Jachranka, w granicach dzialek
o nr ewidencyjnych: 339/1, 339/2, 339/3, 339/4, 339/5, 339/6, 339/7, 339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12,
339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17, 339/18, 339/19, 339/20, 339/21, 339/22, 339/23, 339/24, 339/25, 339/26,
339/27, 339/28, 339/29, 339/30, 339/31, 474/1, 474/2, 474/3, 472/1, 472/4, 472/5 | 472/6.

Pozostafe ustalenia i uwarunkowania pozostajg bez zmian
Zmiany w tekscie wyrdézniono kursywa w kolorze czerwonym

Zmiana studium dla cze$ci obrebu Jachranka (C2) nastgpita uchwafg Rady Miejskiej w Serocku

Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 r.

Decyzjg Rady Miejskief w Serocku z dnia 27 marca 2017 r. (Uchwata Rady Miejskiej w Serocku
nr 329/XXX1l/2017) w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowarn | Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z aktualizacjg polityki przestrzennej gminy dla czesci obrebu
Jadwisin (sekcja F2).

Zmiana studium dotyczy struktury funkcjonalno-przestrzennej — przeznaczenie terenéw wraz z niezbednymi
wskaZnikami zagospodarowania dla czesci obszaru w obrebie Jadwisin, w granicach dziatki o nr ewidencyjnym
111/12.

Pozostate ustalenia i uwarunkowania pozostajg bez zmian

Zmiany w tekscie wyrézniono kursywag w kolorze niebieskim.

1.1 Polozenie gminy

Gmina miejsko-wiejska Serock - jedna z pieciu gmin powiatu legionowskiego — potozona jest w centralnej czesci
wojewodztwa mazowieckiego. Od péinocy graniczy z gminami Winnica, Pokrzywnica, Zatory, od zachodu z
gminami Nasielsk i Pomiechéwek, od potudnia, przez rzeke Narew z gminami Wieliszew i Nieporet, na
wschodzie z gming Somianka oraz przez rzeke Bug z gming Radzymin. Miejscowo$¢ Serock jest siedziba
Urzedu Miasta i Gminy.

Ze wzgledu na obecno$¢ atrakcyjnych terenow i obiektdéw gmine mozna uzna¢ za obszar o duzym potencjale
turystycznym. Potozenie gminy w sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz wystepowanie obszaréw chronionych
powoduje ograniczenia lokalizacyjne i przesgdza o proekologicznych kierunkach zagospodarowania.

Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowama przestrzennego Miasta 1 Gminy Serock
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1.2 Podstawowe dane o gminie

Gmina Serock zajmuje powierzchnie 109,42 km? oraz zamieszkuje jg 73825 os6b wedlug danych na
31.07.2017 r.

Gmine tworzg miasto Serock, Zegrze oraz 28 sofectw:

Bolestawowo 103
Borowa Gora 803
Cupel 62
Debe 478
Debinki 102
Dosin 428
Gasiorowo 174
Guty 109
Izbica 376
Jachranka 798
Jadwisin 893
Kania Nowa 170
Kania Polska 108
Karolino 301
Ludwinowo Debskie 117

Ludwinowo Zegrzyriskie 358

tacha 180
Marynino 346
Nowa Wie$ 82
Skubianka 375
Stanistawowo 164
Stasi Las 699
Szadki 131
Swigcienica 48
Wierzbica 587
Wola Kietpinska 79
Wola Smolana 173
Zabtocie 153
Zalesie Borowe 58
Zegrze 1031
Miasto Serock 4053

Bardzo charakterystyczna dla gminy Serock jest struktura uzytkowania gruntéw, gdzie znaczny udziat posiadajag
uzytki rolne zajmujace 67 km? powierzchni Gminy, co stanowi blisko 62 % ogétu, lasy zajmujace 22 km? co

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock
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stanowi 20 % ogétu.

1.3 Historia gminy

Teren gminy Serock lezy w centrum historycznego Mazowsza. Najstarsze wzmiankowanie odnosi sie do dwoéch
osrodkow, ktére w historii odegraty szczegolnie istotng role na tym terenie, wynikajaca przede wszystkim z
waznej strategicznie lokalizacji - Serocka oraz Zegrza.

Po raz pierwszy Serock wzmiankowany jest w tzw. falsyfikacie mogilenskim z 1065 r., przy czym wzmianki
dotyczg grodu zwanego wowczas Syrozch. O umiejscowieniu grodu zdecydowaly przede wszystkim walory
terenu: wysoki, poprzecinany glebokimi jarami brzeg u uj$cia Bugu do Narwi, a takze niewielka odlegio$¢ do
ujscia Narwi do Wisty. O atrakcyjnosci miejsca decydowat takze przebiegajacy przez Serock wielki szlak ladowy,
prowadzgcy wzdtuz Bugu z Mazowsza do Prus i na Ru$. W potudniowej czesci Serocka znajdowala sie
prawdopodobnie przeprawa przez rzeke. Taka lokalizacja grodu zapewniata dobre warunki obronne, pozwalata
na kontrole transportu wodnego na dwéch wielkich rzekach oraz rozw¢j handlu. Sprzyjato to szybkiemu rozwojowi
osady targowej, jaka powstata u podnoéza grodu. Miejscowa ludnos$¢ trudnita sie przede wszystkim rybactwem i
flisactwem, w latach 1113 - 1124 Serock wymieniony jest w wykazie grodéw kasztelanskich. Wymieniony je
takze w akcie Bolestawa Kedzierzawego z 1155 r. jako gréd warowny z osadg przygrodowa z targowiskiem
nadrzecznym, z mieszkancami trudnigcymi sie rybotéwstwem, przewozem wodnym i retmanstwem. Grod istniat
do XIIl w. Jego reliktem jest grodzisko zwane ,Ogrodzisko” lub ,Barbarka".

Poczatkowo w Serocku byta kaplica grodowa p.w. Zwiastowania Naj$wietszej Marii Panny. Pierwsze wzmianki o
plebanie serockim pochodza z 1379 r., a pierwsze wzmianki o kosciele z 1448 r. Lokalizacja kosciota speiniata

warunki obronne, dzieki czemu peinit on role refugium.
Tereny zwigzane z Serockiem od ostatniej ¢wierci X| w. podporzadkowane sg diecezji ptockiej.

W 1417 r. Serock (zwany wowczas Szeroczec lub Syroczec) otrzymat prawa miejskie nadane przez ksiecia
Janusza Starszego (Janusza | Mazowieckiego). Wprowadzono wodwczas rozplanowanie regularne
z prostokatnym rynkiem i wychodzacymi z narozy ulicami. W latach 1423 - 1425 Janusz | Mazowiecki potwierdza
i rozszerza przywilej lokacyjny na prawie chetminskim. Wiadze Serocka okre$lane sg mianem ,rectores”. W tym
okresie w miescie produkowane jest sukno, funkcjonujg folusze, jest waga, postrzygalnia sukna i taznia. W 143"~
r. za 80 kop groszy wojtostwo Serock zostatlo wykupione, nie pozostaje jednak wreku mieszczan, tylko
biedniejszej szlachty. W 1 éw. XV w. na rynku postawiono ratusz. W XVI w. Serock jest zamoznym miastem
powiatowym ziemi mazowieckiej z siedzibg powiatu sgdowego ziemi zakroczymskiej. Jest osrodkiem handlowym,
rzemiesiniczym, administracyjnym, uposazonym w ziemie, ma komore celng, jatki i miyny wodne. Kupcy z
Serocka zwolnieni byli z optat przy przej$ciach przez granice celne Mazowsza, brali udziat w handiu

miedzynarodowym.

W latach 1520 - 1525 lub 1512 - 1535 podjeto budowe obecnego kosciota parafiainego, pierwotnie p.w. Swietego
Wojciecha Biskupa. Fundatorami koéciota byli Janusz Il i Stanistaw, ksigzeta mazowieccy craz Wojciech
Popielski kanonik warszawski. W poblizu kosciota w miejscu dawnego grodu znajdowat sie wowczas cmentarz z
kaplicg p. w. Swietej Barbary (stad prawdopodobnie p6zniejsza nazwa ,Barbarka").

Pierwsze wzmianki o osadzie targowej Zgersz, bedgcej wtedy wiasnoscig ksigzeca, pochodzg z 1349r. Nastepne
wzmianki wskazujg, ze przed 1367 r. powstala w Zegrzu pierwsza parafia - prawdopodobnie juz w XII w., przy
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istniejacej tu wtedy kaplicy. W tym okresie wzmiankowany jest pleban Bronistaw. Podobnie jak Serock, rowniez
Zegrze posiada wazng strategicznie lokalizacje, wczesnie uznang, na co wskazujg wzmianki o zamku w Zegrzu
(wéwczas Zgierzu) w XIV/XV w. oraz informacje o niewielkiej fortalicji wybudowanej przed 1396 r. przez Stassina
ze Smardzewa marszatka dworu, ktéremu w 1377 r. w Ciechanowie Jan ksigze wiznenski, warszawski,
zakroczymski i ciechanowski nadat w Zegrzu osade i clo na rzece Narwi. Podobnie jak w Serocku, w Zegrzu

istniata przeprawa, jednak miata ona charakter lokalny.

Na poczatku XV w. Zegrze otrzymuje prawa miejskie, jednak blizsza data ani rodzaj prawa miejskiego nie sa
znane, prawdopodobnie dlatego, ze juz od lat 30-tych XV w. Zegrze wystepuje w ksiegach jako wie$ szlachecka,
ktora w latach 70-tych XV w. nalezy do kilku rodzin i liczy mniej niz 100 mieszkancow. Zapisy dla roku 1475
potwierdzajg istnienie w tym czasie w Zegrzu koéciota p.w. Swietej Maigorzaty. Nastepne wzmianki o kosciele
pochodza z 1487 r. i 1492 r. W XV w. Zegrze stanowi wlasno$¢ Rogaléw z Wegrzyna i Jerzego Strumitty z

Dmoszyna.

W 1580 r. wybudowano nowy kosciof, ktory przetrwat tylko do 1756 r.

W 1662 r. dobra Zgierz znajduja sie w posiadaniu Strumitto Zgierskich, nastepnie Krasinskich.

Po wiaczeniu w 1526 r. terenu dzisiejszej gminy Serock do Korony, omawiany obszar znalazi si¢ w obrebie
wojewddztwa mazowieckiego, jako wyodrebniony powiat serocki zwigzany z ziemig zakroczymska. W 1567r.
Zygmunt August potwierdza przywileje miejskie i cechowe. Z tego okresu pochodzg wzmianki o innych
miejscowosciach, a w tym zapis z 1576r. dotyczacy Wierzbicy bedacej wtasnoscig biskupéw ptockich, oraz zapis
w spisach poborowych powiatu zakroczymskiego z 1576 r. dotyczacy Woli Kielpinskiej.

W 1616 r. w Serocku odbywaja sie trzy jarmarki rocznie i cotygodniowy targ. W miescie znajdujg sie, oprécz
parafialnego, jeszcze dwa koscioly: szpitalny p.w. Swietego Ducha z 1560 r. oraz p.w. Swietej Barbary z XVII w.

Rozkwit miasta i okolic zostaje przerwany najazdem szwedzkim, po ktérym w latach 1660 -1662 miasto jest
wyludnione, liczy okoto 66 mieszkancow. Liczba ta wolno wzrasta, w 1676 r. w miescie jest okofo
300 mieszkancow. W latach 1775 - 1776 odrestaurowano kosciot parafialny.

Nieco wczesniej, w 1758 r. w Zegrzu wybudowano kosciét murowany p.w. Swietego Antoniego Padewskiego i
Swietej Barbary, ufundowany przez Antoniego Krasiniskiego i jego zone Barbare.

W 1779 r. Kazimierz Krasinski gosci w Zegrzu Stanistawa Augusta.

W wyniku 1l rozbioru obszar dzisiejszej gminy Serock znalazi sie w zaborze pruskim. Serock jest wowczas
miastem granicznym - po drugiej stronie Bugu byt zabor austriacki.

Poczatek XIX w. to okres wkroczenia wojsk napoleonskich. Tereny wokét Serocka znajdowaly sie wowczas w
zasiegu walk o Warszawe. Ponownie ujawnia sie szczegélna pod wzgledem obronnym lokalizacja Serocka, w
wyniku czego Napoleon w 1806 r. poleca ufortyfikowa¢ miasto. W 1807/1808 r. w Serocku zostajg wzniesione
szance, powstaje cegielnia dla potrzeb wojskowych, ko$cidt czeSciowo zamieniony zostaje na magazyn
wojskowy. Budowa ufortyfikowan w Serocku przeprowadzona byla réwnoczeénie z budowa fortyfikacji w Modlinie
i Pradze w ramach tworzenia tzw. tréjkata strategicznego. Po bitwie pod Raszynem w 1809 r. z oszancowanego
Serocka prowadzone byly dziatania generata Niemojewskiego przeciwko Austriakom zajmujacym Warszawe.
Koncepcja zaktadajgca, ze Modlin bedzie twierdza magazynowa Ksiestwa, a Serock i Praga tylko przyczétkami
mostowymi, zachwiata sie w kwietniu 1811r. na skutek tzw. paniki ewakuacyjnej. W maju 1831 r. Serock jest
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miejscem koncentracji wojsk polskich przeciwko Rosjanom.

W tym okresie (1807 - 1815) Serock i jego okolice wchodzg w skiad Ksigstwa Warszawskiego i powiatu
warszawskiego. Od 1815 r. znajdujg sie w granicach Krolestwa Polskiego.

Od poczatku XIX w. zaznacza sie stopniowy upadek miasta. W 1810 r. Serock liczy 756 mieszkancow, w 1825 r.
- 1008 mieszkancow. W latach 1820 - 29 wybudowano przez Serock trakt kowieriski (obecnie najkrétsza droga z
Warszawy na Mazury). W latach 1834 - 35 powstata droga z Modlina do Wyszkowa, bedaca wowczas czeécia
traktu biatostockiego. W 1832 r. oddano do uzytku most na Narwi w Zegrzu, wybudowany pod kierunkiem
Felicjana Antoniego Frankowskiego.

Zapisy odnoszace sie do roku 1827 pozwalajg okresli¢ stan zaludnienia i ilo§¢ zabudowy mieszkalnej
w wybranych miejscowosciach gminy. | tak w tym okresie Debe liczylo 16 domoéw i 105 mieszkancow, Gasiorowo
22 domy i 205 mieszkancéw, Serock 100 domow i 1008 mieszkancdw, Zegrze 33 domy i 237 mieszkancow,
Wierzbica 16 domoéw i 129 mieszkancéw oraz Wola Kielpinska 1 dym i 7 mieszkancow. W polowie XIX w. wérod
mieszkancow Serocka coraz liczniejsi sg Zydzi. W 1857 r. wzmiankowana jest w Serocku boznica zydowska.

W 1845 r. zatozono fabryke narzedzi rolniczych, jednak przemyst w Serocku nie rozwingt sie na wiekszg skale

przede wszystkim z powodu braku kolei. W latach 1846 - 48 wybrukowano rynek oraz ulice Zakroczymska,
Nasielskg, Farng i Zdrojowa. W tym okresie miasto zaczyna sie rozwija¢ w kierunku zachodnim, w zwiazku ze
wzrostem znaczenia traktu warszawskiego. W | pot. XIX w. przy trakcie warszawskim wybudowano zespét

zajazdu (poczty).

Od 1862 r. Zegrze jest wlasnoscig Radziwiltow. Dobra Zegrze obejmujg wowczas folwarki: lzbica, Dosin,
Skubianka, Maciejowka, Karolino, Smolana Wola, Ludwindw, Marynin, Jachranka, Stasi Las. W 1876 r. we wsi
jest kosciét i szkota, a takze budynki przemystowe: browar, gorzelnia, mtyn parowy i wiatrak, cegielnia. Z innych
obiektéw przemystowych istniejgcych w tym okresie nalezy wymieni¢ miyn parowy murowany w Zegrzynku -
Jadwisinie sprzed 1859 r., zbudowany przez Aleksandra tapinskiego, oraz mtyn w Wierzbicy wybudowany przez

Leonarda Kacperskiego w 1792 r.
W 1869 r. Serock traci prawa miejskie. W tym okresie jest 140 domoéw i 1979 mieszkancow.

W okresie popowstanczym, tj. od 1864 r., w planach wojennych Rosji tréjkat Modlin -Serock - Praga ponowni
nabrat znaczenia. Przy pomocy twierdz planowano zwyciezy¢ Niemcow. Podjeto takze zamiar ufortyfikowania

rejonu Zegrza.

W latach 1882 - 1890 zbudowano pas fortébw - 8 samodzielnych fortec na obwodzie kota o promieniu 4 km,
rozlokowanych wokdt twierdzy Modlin. Forty te bronity przepraw przez Narew. Wybudowano wtedy przedmoscie
w Serocku, a od 1883 r. rozpoczeto budowe przedmosécia w Zegrzu. Ufortyfikowanie w Zegrzu utworzono z
dwoch betonowych fortoéw: jednego obszernego oraz drugiego mniejszego, potgczonych watem ziemnym dla
piechoty. W 1895 r. znaczna czes¢ obszaru dworskiego w Zegrzu nabyta zostata przez rzad rosyjski na fortece.
W obrebie tego terenu wybudowano zespét koszarowy. Koscidt odkupiono z przeznaczeniem na cerkiew. W
zamian za tereny w Zegrzu, Maciej i Jadwiga z Krasinskich Radziwitowie otrzymali m. in. pobliskie dobra
Jadwisin, gdzie wybudowali rezydencje z patacem projektu arch. Franciszka Arven, w stylu nawigzujgcym do
francuskiego renesansu, wraz z parkiem wkomponowanym w obszar leSny. Natomiast z pieniedzy za kosciot
wybudowano staraniem proboszcza M. Kowalskiego w latach 1895 - 1899 nowy kosciot parafialny w Woli

Studium uwarunkowan | Kierunkow zage




Kietpinskiej p.w. Swietego Antoniego Padewskiego, wg projektu Konstantego Wojciechowskiego. W kosciele

umieszczono wyposazenie z kosciota w Zegrzu.

W 1897 r. wybudowano w Zegrzu most wediug projektu inz. Mieczystawa Marszewskiego. Z tytu fortow w Zegrzu
nad brzegiem Narwi wybudowano trzy potezne prochownie (warownie). W zwigzku z budowg fortow wokot
Modlina przebudowano takze w latach 1905 - 1910 fort w Debem, ktéry mial spetnia¢ role fortu tacznikowego
miedzy Zegrzem i Modlinem oraz czuwaé nad przeprawami w rejonie srodkowego biegu Narwi. Wszystkie trzy
przedmoscia - Debe, Serock i Zegrze panowaty ogniem nad catg doling fuku Narwi i wzmacniaty tym samym
obrong Modlina. Mimo to przewaga wojsk niemieckich nad rosyjskimi podczas dziatari wojennych w 1915 r.
okazata sie na tyle duza, ze Rosjanie zmuszeni zostali do opuszczania kolejnych fortow, by na koniec w dniu 20
sierpnia 1915 r. podpisa¢ w Zegrzynku kapitulacje Modlina i odda¢ forty w rece Niemcow.

W 1897 r. Serock liczy 3916 mieszkancéw. Podstawg rozwoju miasta byty wéwczas jarmarki oraz handel trzodg i
bydtem. W 1900 r. liczba mieszkancéw zwieksza sie do 5166 oséb. W Serocku jest wowczas 287 doméow, W
latach 1913 - 1914 miejscowy kosciél ponownie jest restaurowany pod kierunkiem Kazimierza Skoérewicza.

W 1914 r. cerkiew w Zegrzu ulegla cze$ciowemu zniszczeniu. Po 1918 . przekazano jg Wojsku Polskiemu, ktore
w dwudziestoleciu miedzywojennym zorganizowato w Zegrzu Centrum Wyszkolenia Laczno$ci. W 1932 r. kosciot
przebudowano wedtug projektu arch. Edgara Aleksandra Norwertha na koéciét garnizonowy.

W 1932 r. Serock odzyskuje prawa miejskie. Potowe ludnosci (4694 mieszkancow) stanowig wowczas Zydzi.
Miasto peini role o$rodka handlowego i ustiugowego dla okolicznych terenéw. W okresie od 1934 do 1938 r.
kosciét w Serocku poddano gruntownemu remontowi i znacznym przeksztalceniom. W 1939 r. miasto
zamieszkuje 6500 osob. Sg tu 4 zaklady przemystowe i okoto 100 warsztatéw rzemie$iniczych.

W latach 1940 - 1944 twierdza Zegrze byta zajeta przez wojska niemieckie. W wyniku dziatann wojennych
podczas |l wojny Swiatowej zniszczony zostat most w Zegrzu, a takze w znacznym stopniu koécidt garnizonowy.

Wojna wyludnia miasto Serock. W 1946 r. jest tu zaledwie 2123 mieszkancéw. Mimo to miasto utrzymuje funkcje
lokalnego o$rodka administracyjno-gospodarczego. Zabudowa miasta rozwija sie w kierunku zachodnim, wzdiuz
szosy warszawskiej. Na terenach niezalesionych gminy rozwija sie rolnictwo i sadownictwo. Od 1952 do 1975 r.
teren gminy nalezy do powiatu Nowy Dwor Mazowiecki.

Po 1963 r., kiedy po wybudowaniu zapory w Debem z potgczonych wédd Bugu i Narwi utworzono Zalew

Zegrzynski o powierzchni okoto 33 km2 oraz wybudowano kanat Zeran -Zegrze, wiodaca dla tego obszaru stata
sie funkcja turystyczno-wypoczynkowa. Efektem tego sg liczne osrodki wypoczynkowe rozlokowane wzdiuz
brzegéw Zalewu, ukierunkowane przede wszystkim na rekreacje i sporty wodne.

1.4 Uklad przestrzenny gminy.

Gmina Serock jest obecnie w strukturze przestrzennej zréznicowana. Gtéwna miejscowoscia gminy jest Serock.
Miejscowo$¢ ta posiada prawa miejskie i jest to widoczne w charakterze zabudowy . Jest to wynikiem
sukcesywnego, swiadomego komponowania ukiadu urbanistycznego w oparciu o rozplanowanie lokacyjne, w
dostosowaniu do miejscowego krajobrazu naturalnego - wysokiej, pocietej wagwozami skarpy oraz historycznych
traktéw komunikacji lokalnej i ponadiokalnej. Zabudowa historyczna jest nieliczna, w wigkszo$ci murowana,
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jedno- lub dwukondygnacyjna, z pojedynczymi obiektami drewnianymi, o skromnym detalu architektonicznym. Z
dawnego XV-wiecznego rozplanowania zachowany kwadratowy rynek i zwigzane z nim ulice: Kosciuszki, 11
Listopada, Wolskiego, Farna, Poniatowskiego, Brukowa, Ksiedza Sciegiennego (obecnie éw. Wojciecha),
wyznaczajgce historyczne bloki zabudowy. Z obszarem miasta polokacyjnego skupionego wokdt kwadratowego
rynku zwigzany jest zespot kosciota parafialnego rzymskokatolickiego i grodzisko zwane ,Barbarka".

Pozostate miejscowoéci, to glownie zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa, tworzy ukiady ulicowe wzdiuz
drég gminnych. Walory przyrodniczo-krajobrazowe spowodowaly, ze gmina stala sie terenem letniskowym dla
mieszkancow Warszawy. Gtowne skupiska zabudowy letniskowe] umiejscowione sg w potudniowej czeSci gminy
nad Narwig oraz na wschodzie w okolicach Zalewu Zegrzynskiego. Duze obszary zajmujg takze tereny wojskowe
o statusie zamknietym.

Bariery przestrzenne rozwoju gminy to przede wszystkim:

- dostepno$¢ komunikacyjna w oparciu wytgcznie o komunikacje samochodowa, przy jednej tylko drodze
sluzgce] jednoczesnie do celdw tranzytowych, bez mozliwosci doprowadzenia do gminy transportu
szynowego,

ograniczenia w lokowaniu nowych zespotéw zabudowy letniskowej ze wzgledu na koniecznos¢ skanalizowanie
terenéw pod te zespoty,

- stosunkowo mata liczba obiektdéw rekreacyjnych ogélnie dostepnych (zespoly sportowo - rekreacyjne
z mozliwoscig nocowania i stolowania sie),

- niewielka liczba obiektdéw mogacych stanowi¢ bazy sportdow wodnych.

Uwarunkowania sprzyjajgce rozwojowi przestrzennemu:

- stosunkowo duza podaz terenéw budowlanych,

— duza atrakcyjnos¢ srodowiskowa, blisko$¢ Zalewu Zegrzyniskiego,

-~ polozenie w strefie oddziatywania aglomeracji warszawskiej, lokowanie zabudowy mieszkaniowej dla
pracujacych w Warszawie.

l. UWARUNKOWANIA ZAGOSPDAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przestrzennego

1.1 Polozenie geograficzne

Gmina Serock - jedna z gmin powiatu legionowskiego — potozona jest w centralnej czesci wojewoddztwa
mazowieckiego. Miejscowos¢ Serock jest siedzibg urzedu miasta i gminy. Ze wzgledu na obecno$¢ atrakcyjnych
terendw i obiektdbw gmine mozna uzna¢ za obszar o duzym potencjale turystycznym. Potozenie gminy na
obszarach prawnie chronionych powoduje ograniczenia lokalizacyjne i przesadza o proekologicznych kierunkach

zagospodarowania.

1.2 Powiazania przyrodnicze i ekologiczne

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze wieksza czes¢ gminy Serock wigczono w granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Wyznaczono takze granice obszaru Natura 2000:
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Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011

Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjainej Ochrony) PLB140001

Puszcza Biala QSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140007

Swietliste Dabrowy i Grady w Jabfonnej OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLH140045

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponad regionalnym wyznaczono w opracowaniu ekofizjograficznym wzdtuz
Bugu, Narwi i Zalewu Zegrzynskiego.

Ponjewaz audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego wykonany na podstawie arf. 1 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu nie

zostal przez sejmik wojewddztwa mazowieckiego sporzgdzony nie ma wnioskow z niego wynikajgcych.

1.3 Rzezba terenu

Wedtug podzialu fizjograficznego J. Kondrackiego (1978 r.) gmina pofozona jest w obrebie mezoregionu
Wysoczyzny Ciechanowskiej. Jednostka ta wchodzi w skfad makroregionu Niziny Péinocnomazowieckiej.
Hipsometrycznie jest to obszar urozmaicony, wznoszacy sie w kierunku pétnocnym od wysoko$ci 96 m npm do
113 m npm. Geomorfologicznie dominujaca na obszarze gminy jest wysoczyzna polodowcowa powstata w wyniku
dziatalnosci akumulacyjnej lodowca i erozji wod plyngcych przed jego czotem oraz wystepujace w jej obrebie
rzeczne tarasy zwigzane z erozyjng i akumulacyjng dziatalnoscia rzek.

W obrebie wysoczyzny mozna wyrdzni¢ szereg mniejszych form morfologicznych, takich jak moreny czolowe,
ptaskie powierzchnie erozyjne glin zwalowych, sandry, doliny i zagtebienia oraz tarasy erozyjne i akumulacyjne.
Moreny czolowe sa to ptaskie i rozpeifzniete wyniesienia nie przekraczajgce 4 m wysokosci wzglednej.
Najwieksze ich zgrupowanie, stabo zarysowane w morfologii terenu, znajduje sie w rejonie Debego, |zbicy
i Jachranki.

Powierzchnie erozyjne glin zwatowych - obszar ten ciggnie sie waskim pasem w potudniowej czesci gminy. Jest
to teren pozbawiony falistosci, o wysokosciach wzglednych okoto 100 m npm i niewielkich roznicach wysokosci
wzglednych.

Sandry zajmuja duza powierzchnie w centralnej czesci gminy. Jest to chszar pofozony na wysokosci okoto 106 m
npm, ptaski z wyraznym spadkiem ku potudniowi, czesto na powierzchni sandru wystepuja pola piaskow
przewianych.

Doliny i zagiebienia - jest to wyrazny i czesty element morfologiczny wystepujacy w obrebie wysoczyzny
lodowcowej. Sa to formy powstate w warunkach klimatu peryglacjalnego. Niekiedy dolinki posiadajg znaczne
spadki. Okresowo poprzez te formy sptywajg wody opadowe i wody powstajgce w wyniku topnienia $niegu.
Tarasy erozyjne wznoszg sie $rednio 16 do 18 m nad poziom Narwi. Ciggng sie wzdluz rzeki koto I1zbicy pasem o
szeroko$ci 200 m. Tarasy w okolicy Skubianki, Jachranki i Debego polozone sg znacznie nizej, bo okoto 5 do 6,5
m nad poziom rzeki i sg wezsze - 0siggajg szerokos¢ do 60 m.

Poza wymienionymi wyzej formami geomorfologicznymi zwigzanymi z wysoczyzng lodowcowa, w potnocno-
wschodniej czesci gminy wystepuje taras zalewowy. Jest on polozony w widtach Bugu i Narwi na rzednej okoto
81,4 m npm. Na jego powierzchni obserwuje sie liczne starorzecza, zakola meandrowe oraz pola piaskow
przewianych i wydmy.

Ponadto na prawym brzegu Narwi w okolicy Serocka, u wylotu niektorych wawozéw, powstaty stozki naptywowe,
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ktorych promien osigga do 50 m. Stozki te tworzg sie rowniez wspoiczesnie, szczeg6lnie po deszczach
nawalnych.

Jednostki i formy geomorfologiczne (plansza)

TZ TARASY ZALEWOWE (WYZSZY i NIZSZY)

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury
powietrza, dobre przewietrzanie - tereny pelnigce funkcje przewietrzajaca

ZB ZAGtEBIENIA BEZODPLYWOWE

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury
powietrza, zte przewietrzanie - tereny petniace funkcje odbiornikéw wilgotnych i chtodnych mas powietrza

OT ZATORFIONE DNA OBNIZEN TERENU

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$¢ powietrza,podwyzszona wahania dobowe, temperatury
powietrza, zle przewietrzanie - tereny peinigce funkcje odbiornikéw wilgotnych i chfodnych mas powietrza

DL DNA DOLIN BOCZNYCH

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatul
powietrza, dobre przewietrzanie - tereny petnigce funkcje przewietrzajgca.

Krawedz erozyjna wysoczyzny - spadki terenu powyzej 5 stopni

1.4 Budowa geologiczna

Obszar gminy Serock lezy na platformie prekambryjskiej, na zachodnim jej krancu zwanym nieckg brzezna.
Niecka brzezna jest to diuga, waska depresja o osi NW-SE, wypelniona osadami goérnej kredy i najnizszego
trzeciorzedu (dano-paleocen), pod ktérymi wystepuja skaty permu, triasu i jury. Perm lezy niezgodnie na skatach
paleozoicznych. Utwory mezozoiczne niecki sa lekko sfatdowane i pociete licznymi uskokami. Niecka brzezna
znajduje sie czesciowo na obszarze strefy Teisseyre'a-Tomquista, ktéra miata duze znaczenie dla rozwoju
sedymentacji permsko-mezozoicznej. Aktywnos¢ tej strefy tektonicznej, tworzenie sie uskokéw o duzych
amplitudach zdecydowalo o duzej migzszosci wspomnianych wyzej utwordéw. Subsydencja zachodzita
szczegolnie intensywnie w czasie miodszej kredy, gdy réwnoczes$nie stopniowemu podnoszeniu ulegat wi
$rodkowopolski.

Z koncem kredy w wyniku wypietrzeniu tego waltu nastgpito ostateczne odizolowanie niecki brzeznej od
pozostatych niecek mezozoicznych Polski.

Niecka brzezna dzieli sie prostopadle do osi na trzy czesci. Sg to niecki: pomorska, warszawska i lubelska.

Gmina Serock potozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktéra obejmuje $rodkowa, najglebszg czes¢ niecki
brzeznej. Migzszo$¢ samej gornej kredy osigga tu miejscami 1200 m.

Ta struktura geologiczna jest asymetryczna. Nachylenie warstw potudniowo-zachodniego skrzydta niecki wynosi
5-10°, w skrzydle wschodnim skaty leza prawie poziomo. Wigkszos¢ dyslokacji wgtebnych wykrytych badaniami
geofizycznymi ma kierunek NW-SE, réownolegly do osi niecki. Liczne sa jednak réwniez gtebokie uskoki
rownoleznikowe. Niektére z cechsztynskich struktur sclnych, obserwowanych w obrebie niecki, znajdujg sie na
przecieciu uskokdw wymienionych dwoch zespotow.

Tereny niecki warszawskiej po ruchach laramijskich i po erozji staly sie ponownie obszarem akumulaciji.
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W trzeciorzedzie w srodkowej Polsce powstata rozlegta depresja, siegajgca poza granice niecki warszawskiej -
jest to niecka mazowiecka wypeiniona detrytycznymi osadami od eoccenu po pliocen. Strop utworow
trzeciorzedowych wystepuje na gtebokosci 80 - 97 m. Reprezentowany jest on przez zwiry kwarcowe, piaski
glaukonitowe i mutki oligocenu, piaski i mutki z wkladkami wegli brunatnych miocenu (migzszos¢ okoto 37 m) oraz
roznobarwne ity i mulki pliocenu (miazszos¢ okoto 35 m - Zegrze). Strop osadow pliocenu wykazuje duze
deniwelacje.

Czwartorzed osigga na tym obszarze migzszos¢ ckolo 100 m. Najstarsze osady tego okresu to piaski i mutki
zastoiskowe stadiatu starszego zlodowacenia potudniowopolskiego. Strop ich lezy na wysokosci 47,0 m n.p.m.
Nad nimi wystepuje cienka warstwa bruku morenowego oraz glina zwatowa tego zlodowacenia. Na potudnie od
Serocka na glinie lezg piaski rzeczne interglacjatu wielkiego. Na terenach osciennych wykazujg one wyrazng
cyklicznos¢ sedymentacji (4 cykle).

Na calym niemal obszarze wystepuja ity i mutki zastoiskowe stadiatu przedmaksymainego (najstarszego)
zlodowacenia $rodkowopolskiego. W Serocku osiagajg one migzszos¢ 12,5 m w poéinocnej czesci gminy.
W stropie ich wystepuja piaski i miejscami zwiry miedzymorenowe. Na catym obszarze wystepuje glina zwatowa
stadialu maksymalnego (wychodnie jej znajdujg sie w krawedzi tarasu kolfo Izbicy). Jest to glina piaszczysta,
szara, zwarta z wkiadkami bruku w czesci stropowej, co $wiadczy o jej diugotrwatym rozmywaniu. Migzszos¢ jej
jest zmienna, i waha sie od 2,0 do 9,0 m.

W krawedzi na prawym brzegu Narwi odstaniaja sie piaski ze zwirem, rzeczne i wodnolodowcowe.
Migzszos¢ tych osadéw jest znaczna i waha sie od 10 do 13 m. Wérdd tych piaskéw spotyka sie warstwy
zlepiencéw i piaskow czwartorzedowych (okolice Izbicy).Ze stadialem mazowiecko-podiaskim zwigzane jest
osadzenie piaskéw pylastych, mutkow i itéw warwowych. Odstaniajg sie one w krawedzi Narwi (z wyjatkiem okolic
Skubianki),w okolicy Wierzbicy i Ludwinowa. Sa to tluste, czekoladowe, warstwowane osady, giéwnie ity o
migzszosci od 1,5 do 3,2 m. Glina zwatowa tego stadiatu odsltania sie w wielu miejscach na powierzchni (Debe,
Serock, krawedZz Narwi). Jest to glina brazowa lub zétto-brazowa, twardoplastyczna, z soczewkami piasku i itu
warwowego. Migzszos¢ jej wynosi 3,5 -10,5 m. W okolicy Serocka, od Wierzbicy po Debniki, oraz na péinoc od
Jachranki, Skubianki i Debego wystepujg piaski, zwiry oraz glazowiska ze zwirami moren czotowych (stadiatu
mazowiecko-podlaskiego). Sg one silnie zwietrzate | odwapnione, material utozony jest beztadnie, dopiero
warstwy glebsze zawierajg materiat przesegregowany. Migzszos¢ ich wynosi od 1,5 do 6,0 m. Piaski
wodnolodowcowe wystepuja w formie sandréw i zajmujg dosSC znaczne obszary na zachdd od Serocka. Na
powierzchni sg w wielu miejscach przewiane. Sa to piaski $rednio i drobnoziarniste, miejscami z domieszka
materialu grubszego. Osadéw zwiazanych i interglacjalem emskim na tym terenie nie ma.

Eluwia piaszczyste na glinie zwatowej, a miejscami na utworach zastoiskowych wystepuja wokét formy czotowo
morenowej Serocka i Debinek. Sg to piaski réznoziarniste z duzg iloscia piaskéw pylastych, z gtazikami i zwirami,
szare, szaro-bezowe, w doinej czesci lekko zorsztynizowane. Miazszo$¢ waha sie od 0,6 do 2,5 m. Wydmy i
piaski eoliczne zajmuja niewielkie i rozrzucone obszary wystepowania piaskoéw sandrowych. Sa to piaski drobno i
$rednoziarniste, zélte, matowe i sypkie. Migzszosci ich sg niewielkie. Piaski i mutki rzeczne wypeiniajg doliny. Sa
to szare i zielonoszare piaski z duzg domieszka czesci crganicznych. Migzszos¢ ich waha sie od 0,5 do 2,0 m. W
rejonie Moczydta wystepujg piaski i mutki jeziorne, silnie humusowe. Wypeiniajg one istniejace zaglebienie. Torfy
wystepuja na terenie gminy rzadko. Niewielkie ich ilosci towarzysza namutom koto Moczydta, oraz na zachéd od
Serocka.
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1.5 Surowce mineralne

Teren gminy obfituje w kruszywa naturalne, wystepujg tu réwniez zloza surowcdw ilastych.

Kruszywo naturalne:

Wystepowanie kruszywa zwigzane jest z rozlegtymi i ptaskimi strefami czolowo morenowymi wystepujacymi koto
Serocka i Debinek. Nalezy nadmieni¢, ze kruszywo naturalne grube tworzy w tych strefach ,czapki” o dosé
ograniczonym zasiegu, pod nimi za$ wystepuje zazwyczaj kruszywo drobne. Kruszywo naturalne wydobywa sie
réwniez z dna Zalewu Zegrzynskiego.

Ztoza o zascbach udokumentowanych:

Ztoze ,Debinki" udokumentowane jest w kat. C1+C2. Zasoby kruszywa naturalnego w kat. C1 wynoszg 10733,5
tys. ton, w kat.C2 wynoszg 13682 4 tys. ton.

Zasoby te objete byty koncesjami na eksploatacje: teren gérniczy Debinki lll i Debinki IV.

Zioze ,Zalew Zegrzynski” potozone jest na dnie Zalewu Zegrzynskiego, cze$ciowo w granicach gminy Nieporet.
Ztoze jest udokumentowane w kat. Ci, eksploatowane przez Warszawskie Zaklady Eksploatacji Kruszywa. Zioze
stanowig tu dwie warstwy piaskow rozdzielone warstwa piaskow ze zwirem. Kruszywa przydatne sg do produke ™
ptukanych piaskow i zwirow, piaskow do betonéw, do zapraw | wypraw. Zasoby kruszywa wynoszg 5508,0 ty..
ton. Ztoze jest eksploatowane.

Ztoza o zasobach zarejestrowanych:

Do 1992 r. wydobywano kruszywo naturalne grube (zwiry i piaski ze zwirem) w Swiecienicy. Kruszywo to bylo
eksploatowane przez WZDIM - Warszawa, jego zasoby wynosity 197,86 tys. ton. Bylo przydatne do produkcji mas
bitumicznych, mieszanek drobnych, do betonow, piaskéw odmiany Il 11l gat.1,2.

Obszary prognostyczne znajdujg sie koto Stanistawowa Zegrzynskiego w strefie wystepowania utworow
czolowomorenowych oraz koto Jachranki Nowej. Spodziewane jest tu wystepowanie piaskow i piaskow ze zwirem
o przypuszczalnych zasobach w rejonie Stanistawowa - 400 tys. m3, w rejonie Jachranki — 1500 tys. m3.

Poza tym w wielu miejscach pobierano znaczne ilosci kruszywa, gitdwnie piasku. W rejonie Serocka istnieje
siedem takich wyrobisk, takze piasek eksploatowano kolo migejscowosci Marynino, Borowa Goéra i Zalesie
Borowe. Wyrobiska te sg w przewazajgcej czesci juz zarzucone, zapeizniete, zarastajace drzewami.

W latach siedemdziesigtych byty prowadzone prace poszukiwawcze, gidéwnie na obszarze Zalewu Zegrzynskiego.
Uzyskano wyniki negatywne, nawiercono jedynie cienkie wkiadki piaszczysto-zwirowe zalegajgce wsréd utworg
piaszczystych. Negatywne wyniki uzyskano réwniez na tarasie zalewowym w okolicy tachy. Nawiercono tu piaski
o réznej granulacji i pospotke na gtebokosci 7,1-11,2 m, lecz o ograniczonym zasiegu.

Nalezy zaznaczyé, ze zloza ,Debinki " sg cze$ciowo kolizyjne. Ich eksploatacja prowadzi do duzych zmian

w krajobrazie. Zloza te maja okreslony kierunek rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji: rekreacyjny.

1.6  Warunki wodne
1.6.1 Wody powierzchniowe

Teren gminy Serock odwadniany jest przez rzeke Narew oraz wpadajacy do niej na wysokosci Serocka - Bug.
Obie rzeki spietrzone zostaty w 1963 r. przez zapore ziemng w Debem, tworzac Zalew Zegrzynski (zwany takze
Jeziorem Zegrzynskim). Zajmuje ono powierzchnie 3030 ha i ciagnie sie na dlugosci 41 km. Maksymalna jego
szeroko$¢ wynosi 3,5 km, a glebokos¢ 8,0 m. Wody Zalewu majg zig jakos¢, pod wzgledem fizyko-chemicznym
sg pozaklasowe, pod wzgledem bakteriologicznym naleza do Il i lll klasy czystosci.
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Zly stan wod Zalewu wynika przede wszystkim z nieuporzgdkowanej gospodarki $ciekowej w rejonie tego
zbiornika, wiele osrodkéw wypoczynkowych pofozonych nad brzegiem Zalewu odprowadza do niego
nieoczyszczone lub wstepnie podczyszczone $cieki.

Zalew Zegrzynski wykorzystywany jest w sposob roznoraki: jako zbiornik retencyjny, przeciwpowodziowy,
energetyczny (elektrownia wodna w Debem o mocy 20 MW) oraz do celdéw zeglugowych i rekreacyjnych.

Do Zalewu uchodzi rzeka Bug, na jej tarasie zalewowym tworzg sie liczne starorzecza i podmokfosci.

Poza wymienionymi, brak na terenie gminy wiekszych naturalnych zbiornikéw wodnych; na péinoc od Wierzbicy
w rejonie wsi Wierzbica wpada do Narwi mala rzeczka - Kiuséwka, w rejonie Moczydia znajduje sie jeziorko
Chojno.

1.6.1.1 Zagrozenie powodziowe

1. Na obszarze objetym granica zmiany studium wysfepujg obszary szczegbinego zagrozenia powodzig,
w granicach okreslonych na rysunku studium

2. Na obszarze objetym granicg zmiany studium wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku studium.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz na
500 lat lub istnieje prawdopodobienistwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego

4. Na obszarach okre$lonych w ust 1 ustala sie zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy ustawy Prawol
wodne.

5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 majg zastosowanie zakazy wynikajgce z przepisoéw ustawy Prawo wodne

1.6.2 Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Serock nalezy do makroregionu Wschodni Niz Polski. Obejmuje on
swym zasiegiem pétnocno-wschodnig Polske, po doling Wisty i Zutawy na zachodzie, i dolne odcinki Wieprza i
Pilicy na pofudniu.

Makroregion ten dzieli sie na kilka regiondw; teren omawianej gminy nalezy do regionu pétnocno-mazowieckiego.
Obejmuje on poétnocng czeé¢ niecki mazowieckiej, zamknieta od potudnia i zachodu dolinami Bugu, dolnej Narwi i
Wisty, stanowigcymi system drenazowy wszystkich pieter wodono$nych wéd zwyktych.

W regionie tym mozna wydzieli¢ trzy pietra wodonosne:

A. Pietro wodonosne goérnej kredy, tworzace niekiedy wspodlny kompleks wodonosny z gezami i piaskami
paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane. Gtebokos¢ jego wystepowania wzrasta od kilkudziesieciu metréw
w dolinie Wisty do ponad 200 m na péinocnym skraju tej jednostki. Przewodno$¢ wodna systemu kredowego jest
na ogoét niewielka (200 - 300 m2/d). W wielu miejscach, szczegoélnie w centralnej czesci regionu, utwory kredowe
nie zawierajg wéd zwyklych, lecz sg to wody o podwyzszonej mineralizacji.

B Pietro wodonos$ne trzeciorzedu tworzy dwa poziomy wodono$ne: miocenski

i oligocenski, oddzielone od pietra czwartorzedowego miazszym kompleksem bardzo

stabo przepuszczalnych itéw i mutkéw pliocenu.

Poziom miocenski tworza piaski drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mulkéw i wegla brunatnego
0 migzszosci 20 - 30 m. Powierzchnia piezometryczna tego poziomu lezy na rzednej 150 - 160 m n.p.m. Wody
zawarte w tych osadach charakteryzujg sie stopniem mineralizacji rzedu 0,4 - 0,5 g/l ocraz zéitobrunatnym
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zabarwieniem. Studnie ujmujgce ten poziom majg wydajno$¢ w granicach 30 - 60 m3/h, jednakze ze wzgledu

trudng do likwidacji barwe wody sa rzadko uzytkowane.

Poziom oligocenski tworzg piaski drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czesto izolowany od wyzej zalegajacego

poziomu miocenskiego serig itdbw i mutkow. Wody tego poziomu charakteryzuja sie mineralizacjg rzedu 0,3 - 0,5

g/l oraz dobrg i stabg jakoscia. Wydajnos¢ studzien jest bardzo zréznicowana od 30 do 100 m /h, wskaznik

przewodno$ci waha sie za§ 0d50-100m7d.

C. Pietro wodono$ne czwartorzedu wystepuje na calym omawianym obszarze w strukturach wodono$nych $réd

morenowych i pod morenowych. Pietro to odgrywa zasadnicza role w gospodarce wodnej z uwagi na dostepnosé

wod tego pietra, duzg pojemnos< zbiornikow wod podziemnych i dobrg odnawialno$¢ zasobéw. W obrebie tego
pietra wyréznia sie 2 -3, rzadziej 4 poziomy wodono$ne. Najglebszy poziom zawarty jest w piaskach i zwirach

rzecznych peryglacjatu i interglacjatu kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych przykrytych glinami i

mutkami zlodowacenia potudniowopolskiego. Poziom ten ma ograniczony zasieg i wystepuje w gtéwnych rynnach

i weieciach erozyjnych - kopalnych dolinach.

Wyzej wystepuje i dominuje 40 - 80 m grubo$ci kompleks piaszczysto - zwirowy, wiekowo przypisany

interglacjatowi mazowieckiemu i zlodowaceniu srodkowopolskiemu. Kompleks ten moze stanowi¢ jeden pozion

badz lokalnie przewarstwiony glinami lub mutkami tworzy 2-3 mniejsze poziomy. W ostatnim przypadku wody
poszczegélnych poziomow sg najczesciej w zwigzku hydraulicznym, a najwyzszy z nich - przypowierzchniowy

jest zwigzany hydraulicznie z wodami Narwi, Bugu i innych mniejszych ciekéw. Pierwszy poziom wodono$ny w

znacznej swojej czesci jest odstoniety, nieizolowany od powierzchni utworami stabo przepuszczalnymi.

Zwierciadio wody w zaleznosci od morfologii i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych

gtebokosciach, w dolinach Bugu i Narwi ptytko do 1,0 m ppt., na pozostatych obszarach od 2,0 do 8,0 m ppt.

Osady budujace czwartorzedowe poziomy wodono$ne charakteryzujg sie dobrymi parametrami

hydrogeologicznym, wydatek studni w zaleznosci od konstrukcji otworu moze przekracza¢ 200 m /h.

Zbiornik GZWP (dolina rzeki $rodkowe] Wisly) jak wyzej wspomniano obejmuje swym zasiegiem cze$¢ terenu

gminy. Zbiornik ten ma 2085 km2 powierzchni calkowitej, szacunkowe jego zasoby dyspozycyjne wynosza 1000

tys. m /d, a modut zasobdw dyspozycyjnych 5,565 1/skm | rednia gtebokos$¢ ujecia 60 m.

Gmina Serock nalezy do obszaréw zasobnych w wody podziemne. Suma zasobow dyspozycyjnych wynosi 18100

m/d, suma zasobow eksploatacyjnych uje¢ wynosi 32606 m /d, natomiast faczny pobér wod na terenie gminv

wynosi 4325 m /d (dane za rok 1996). Czyli stopien wykorzystania zasoboéw (stosunek poboru do zasobd

dyspozycyjnych) wynosi 23,99 %. Swiadczy to o znacznych rezerwach wod podziemnych na omawianym
obszarze.

W 1996 roku na terenie gminy bylto zlokalizowanych 43 uje¢ wod podziemnych, w skiad ktorych wchodzito 72

studnie. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wynosity 1358,6 m3/h.

Uzytkowanie wod podziemnych ksztattowalo sie nastepujaco:

- gospodarka komunalna 14 uje¢, 190 m3/h suma zasobow eksploatacyjnych ujec,14% zasobow
eksploatacyjnych, osrodki wypoczynkowe 31 uje¢, 4146 m /h suma zasobéw eksploatacyjnych uje¢, 31%
zasobow eksploatacyjnych,

~ przemyst bez ujec¢, rolnictwo i obstuga rolnictwa 17 ujec¢, 585 m3/h suma zasobow eksploatacyjnych ujec,
43% zasobow eksploatacyjnych, inne 12 uje¢, 169 m3/h suma zasoboéw eksploatacyjnych ujec,
12% zasobow eksploatacyjnych.

Analizujgc wartosci poszczegoéinych wskaznikéw i poréwnujac je z wartosciami dopuszczalnymi dla wod do picia
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nalezy stwierdzic, ze stan jakosci wod podziemnych ze studni wierconych odpowiada na og6t normie do picia. Z
analizowanych wskaznikéw jedynie azot amonowy oraz zelazo i mangan miejscami przekraczajg ww. norme.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze znaczne warto$ci w wodach podziemnych Zzelaza i manganu nie sg wynikiem
zanieczyszczenia antropogenicznego, wystepujg one w wodach naturalnych. Szczegélnie ich wysokie stezenie
stwierdza sie w $rodowisku osadow aluwialnych bogatych w te pierwiastki i dodatkowo bogatych w substancje i
kwasy humusowe powodujgce niewytrgcanie sie zelaza w warstwach wodono$nych. Podwyzszone a czesto
ponadnormatywne stezenie azotu amonowego obserwuje sie na terenach zabudowanych, gdzie warstwa
wodonosna jest pozbawiona izolacji od powierzchni.

Obok strefowosci stezen w poziomie obserwuje sie takze strefowo$¢ w pionie. Wody w gérnej partii wodonoénej
maja stezenie azotu amonowego wyzsze niz w czeSciach glebszych. Fakty te $&wiadczg o migracji
Zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Zagrozenie jako$ci wod zalezy z jednej strony od presji antropogenicznej, ktérej nasilenie wigze sie z rodzajem
zagospodarowania terenu i jego rozwojem, z drugiej za$ strony od mozliwosci przenikania zanieczyszczen do
wod podziemnych.

Znaczna cze$¢ gminy Serock lezy w obszarze o stabym stopniu zurbanizowania, ale poziom wodono$ny nie jest
tu izolowany warstwg nieprzepuszczalng od powierzchni terenu. W przypadku intensywnego zagospodarowania
tego terenu nalezy podja¢ zdecydowane dzialania prowadzace do ochrony uzytkowego poziomu wod gruntowych.
Nalezy zaznaczy€, ze na terenie gminy, w rejonie wsi Wierzbica, znajduje sie obszar, na ktérym brak uzytkowego
poziomu wodonosnego. Warstwy wodono$ne w omawianym obszarze majg mata migzszo$¢ iniewielkie
rozprzestrzenienie. Ich mala zasobno$¢ w wode nie pozwala na budowe uje¢ o wydatkach wiekszych niz 5 m3/h.

1.7 Ocena warunkow geologiczno-inzynierskich

Ocena warunkdéw geologiczno-inzynieryjnych zostata przedstawiona na mapie opracowania ekofizjograficznego
bedacej zatacznikiem do Studium.
Plansza ta przedstawia:
o tereny narazone na zjawisko osuwisk (spadki powyzej 5 stopni)
« tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia
« syntetyczne (tabelaryczne) zestawienie rodzaju utworéw ze wzgledu na rodzaj, wiek, geneze, charakterystyke
surowcowg, charakterystyke hydrogeologiczng oraz charakterystyke geologiczno-inzynierska (warunki
posadowienia).
Wyrozniono nastepujace typy terenow:
Obszary o korzystnych warunkach do zabudowy kazdego typu obiektoéw budowlanych.
A1 - obszary prawie plaskie o nachyleniu ponizej 5%, w podlozu wystepuja piaski lodowcowe o zmienngj
granulacji, zageszczone o dopuszczalnych obcigzeniach 2,0 - 4,0 kg/cm2, wody powierzchniowe wystepujg
glebiej niz 4,0 m.p.t., lokalnie w strefach przydolinowych 4,0 - 2,0 m.p.t.

Obszary o mniej korzystnych warunkach do zabudowy dogodne do lokalizacji wszystkich typow obiektow po

wykonaniu odpowiednich zabezpieczen obiektow kubaturowych.

A2A - obszary ptaskie o nachyleniu ponizej 5%, w podiozu wystepuja piaszczyste rezidua glin zwatowych. Osady
nieprzepuszczalne wystepuja na glebokosci 2,0 - 3,0 m.p.t.,, w okresach intensywnych opadow i roztopow
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mozliwo$¢ wystapienia ptytkich wod przypowierzchniowych w rejonie posadowienia obiektow budowlanych,
wskazane przeciwwilgotnosciowe zabezpieczenie fundamentow.

A2B - Obszary ptaskie o nachyleniu do 5%, w podtozu wystepujg gliny zwatowe twardoplastyczne i plastyczne o
dopuszczalnych obcigzeniach 1,6 - 2,5 kg/cm2, na zmiennych glebokosciach moga wystepowaé wody
$rédglinowe, wskazane plytkie posadowienie obiektow oraz odpowiednie zabezpieczenie wykopow i piwnic

przed wodami gruntowymi.

Obszary o trudnych warunkach do zabudowy - mozliwe posadowienie obiektéw o mniejszych kubaturach po

wykonaniu badan geologiczno — inzynierskich.

A3A - obszary o znacznym nachyleniu - 8 - 12% - zbocza i skarpy, w podtozu wystepuja utwory zroznicowane
litologicznie od utworow spoistych plastycznych i miekkoplastycznych do luznych piaskéw, dopuszczalne
obcigzenia do 1,5 kg/m2, poziom wéd gruntowych od 1,0 - 4,0 m.p.t. wzaleznosci od dolin rzecznych,
mozliwo$¢ wystapienia na tych terenach ruchow masowych, lokalizacja zabudowy wyfgcznie do wykonaniu
szczegotowych badac¢ geologiczno - inzynierskich - preferowane zagospodarowanie terendw zielenig.

A3B - Obszary zmiennych nachyleniach od obszaréw plaskich po obszary o nachyleniach do 12%, w podioz
wystepujg drobne, luzne paski eoliczne o znaczne migzszoéci, wody gruntowe zalegaja gteboko powyzej 4,0
m.p.t., z uwagi na charakter utworéw obiekty budowlane nie powinny by¢ posadowione bezposrednio w tych
osadach. Preferowane zagospodarowanie - dolesienia.

A3C - obszary ptaskie o nachyleniu do 5%, w podiozu wystepuja ity i mutki zastoiskowe, okresowo lub stale na
gtebokosci do 2,0 m.p.t. wystepujg przypowierzchniowe wody zawieszone, ze wzgledu na wystepowanie w
podiozu gruntbw o zmiennych parametrach geotechnicznych i zmiennym uwilgoceniu posadowienie
zabudowy mozliwe po wykonaniu badan geologiczno — inzynierskich.

A4 - obszary o korzystnych warunkach gruntowo - wodnych i rzezbie terenu do posadowienia zabudowy, ze
wzgledu na zaleganie gleb chronionych klas lllb i llla (kompleks zytni bardzo dobry i pszenny dobry -
najzyzniejsze gleby w gminie) wskazane do zachowania funkgcji rolniczej, posadowienie zabudowy mozliwe
wytgcznie po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych peinigce wazne funkcje Srodowiskotworcze warunkujgce

utrzymanie réwnowagi ekologiczne] w $rodowisku, wskazana maksymalna ochrona przed degradacje

z mozliwoscig wykorzystania do celoéw rekreacji. Ekosystemy lesne - obszary stanowigce trudno odnawialne

i aktywne biologicznie zasoby, pelnigce wazng role $rodowiskotworczg (ekologiczne, hydrogeologiczne,

glebochronne, klimatyczne, krajobrazowe), wskazane do ochrony zmiang charakteru uzytkowania, wptywem

szkodliwych zanieczyszczen, zmiang aktualnych warunkow wodnych.

B1A - lasy przydatne do celéw rekreacji ze wgladu na warunki drzewostanowo - siedliskowe (drzewostany
powyzej 40|, duza dostepnos¢, korzystne warunki klimatyczno - zdrowotne, umiarkowana odporno$é na
antropopresje), dominujg siedliska boru $wiezego | suchego z drzewostanami gltownie sosnowymi
i debowymi, lokalnie brzozowymi, $wierkowymi i modrzewiowymi.

B1B - lasy o przecietnej przydatnosci do rekreacji ze wzgledu na warunki drzewostanowe (drzewostany 20 - 40
lat, utrudniona dostepno$¢ i niska odpornos¢ na antropopresje), mozliwa penetracja piesza irowerowa po
wyznaczonych trasach, warunki siedliskowe jak wyzej.

B1C - lasy nieprzydatne do celéw rekreacji ze wzgledu na niekorzystny klimat wnetrza lasu (siedliska mokre |
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wilgotne), dominujg olszowe, wierzbowe, osikowe craz lokalnie brzozowe.

B1D - lasy wystepujace w strefie przykrawedziowej wysoczyzny petnigce funkcje ochronne przed erozjg i ruchami
masowymi, lasy o zmiennych siedliskach i drzewostanach, ze wzgledu na ich znaczenie penetracja mozliwa
wylacznie po wyznaczonych trasach.

B1E - lasy nieprzydatne do celow rekreacji ze wzgledu na ich matg powierzchnie, posiadajgce ograniczone
znaczenie w systemie przyrodniczym gminy (lasy plombowe), wskazane do zachowania ze wzgledu na
walory krajobrazowe, dopuszczalna zmiana pod warunkiem zachowania le$nego charakteru dziatek

budowlanych.

Ekosystemy wodne, bagienne, takowe i polne w obrebie taraséw zalewowych, dolinek erozyjno - denudacyjnych i
obnizen terenu, obszary o dobrze wyksztalconych mechanizmach réwnowagi ekologicznej, petniace wazna
funkcje $rodowiskotworcza (ekologiczne, klimatyczne, hydrogeologiczne, krajobrazowe), wskazane do ochrony
przed zmiang uzytkowania, zmiana stosunkéw wodnych zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych.

B2A - obszary gtéwnych dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych, wypelnione gruntami préchnicznym
i bezodptywowymi © miazszosci ponad 2,0 m.p.t wskazane do zachowania jako tereny otwarte
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania.

B2B - obszary bocznych dolinek erozyjno - denudacyjnych oraz zagtebien, wypeinione gruntami prochnicznym i
bezodplywowymi 0 migzszosci ponad 2,0 m.p.t. oraz gruntami deluwialnymi, zwierciadto wody w okresach
intensywnych opadéw i roztopéw ponizej 1,0 m.p.t, petnigce funkcje lokalnych korytarzy powigzan
przyrodniczych, w obrebie dolin bocznych niewskazana lokalizacja barier poprzecznych utrudniajacych
migracje flory i fauny oraz utrudniajgcych grawitacyjny splyw mas powietrza (korytarze przewietrzajace).

B2C - obszary bagienno - tgkowe lezgce w bezpoérednim sasiedztwie gtownych dolin rzecznych, wskazane
ograniczenie zmiany ich dotychczasowego uzytkowania.

Ekosystemy wodne, bagienne, takowe i polne w obrebie taraséw zalewowych, dolinek erozyjno - denudacyjnych i
obnizen terenu, obszary o dobrze wyksztalconych mechanizmach réwnowagi ekologicznej, petnigce waznag
funkcje Srodowiskowoérczg (ekologiczne, klimatyczne, hydrogeologiczne, krajobrazowe), wskazane do ochrony
przed zmiang uzytkowania, zmiang stosunkéw wodnych zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych.

B3 - obszar krawedzi wysoczyzny - ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sasiedztwie korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym wskazany do ochrony, niewskazana jest lokalizacja obiektow
ucigzliwych i chemizacja rolnictwa, wskazane jest maksymalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenow.

WS - wody powierzchniowe.

Obszary przeksztaicone antropogenicznie nie wykazujgce szczegolnej ucigzliwosci dla srodowiska.

Z1 - tereny zabudowy o charakterze podmiejskim (jednorodzinna i zagrodowa) charakteryzujgce sie znacznym
udziatem zieleni towarzyszacej (urzgdzonej, ozdobnej, ogrodow przydomowych oraz wydepczynowej)

Z2 - tereny ekstensywnej zabudowy z dominacjg funkcji rekreacji indywidualnej i zorganizowanej,
charakteryzujgce sie znacznym udziatem roslinnosci towarzyszacej, glownie urzadzonej i ozdobnej,
z udziatem zachowanych siedlisk lesnych.

Z3 - tereny intensywnej zabudowy miejskiej, tereny najsilniej przeksztalcone antropogenicznie, o tereny
0 znacznym ograniczeniu powierzchni biologicznie czynne;.
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ZC - cmentarze o charakterze historycznym z zachowanym cennym starodrzewiem.

Obszary silnie przeksztaicone antropogenicznie mogace wykazywac niekorzystne oddziatywanie na $rodowisko
lub stwarza¢ ucigzliwoéci dla $rodowiska.

Z4 - tereny produkcyjno — ustugowe.

E; K; O - tereny urzadzen infrastruktury technicznej - gpz, oczyszczalnia sciekow, sktadowisko odpadéw.

ZE - obszary poeksploatacyjne.

1.8 Warunki glebowe

Gmina Serock ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg 63,7% jej powierzchni, w tym uzytki zielone 5,9%, a
grunty orne zajmuja 57,8% powierzchni gminy.
Wsréd gruntéw ornych przewazaja gleby brunatne wylugowane i pseudobielicowe, wytworzone z glin i piaskow
naglinowych, zajmuja one okoto 32,7% powierzchni gruntdéw ornych. Nalezg do gleb $rednio zasobnych :
skiadniki pokarmowe, strukturalinych o dobrym i Srednim stopniu kultury rolnej. Zawarto$¢ prochnicy w poziomi.
akumulacyjnym wynosi 0,7 - 1,8%), odczyn kwasny (pH 5,0 - 6,0). Z reguly gleby te posiadajg wtasciwe stosunki
powietrzno - wodne,
Gleby brunatne wylugowane i pseudobielicowe wytworzone z piaskéw stabo gliniastych zajmujg okoto 61,4%
powierzchni gruntéw ornych. Sg to gleby stabe strukturalne lub bezstrukturalne, o stabym wzglednie srednim
stopniu kultury rolne;j.
Czarne ziemie wytworzone z glin i piaskéw naglinowych zajmuja okoto 3, 5% powierzchni. Nalezg one do gleb
najbardziej zasobnych w skiadniki pokarmowe, strukturalnych, o dobrej i sredniej kulturze rolnej. Zawartos¢
préchnicy waha sie od 1,6 - 3,0%, odczyn od stabo kwasnego do alkalicznego (pH 5,5-7,0).
Czarne ziemie, ktére zostaly zmelicrowane, posiadaja wiasciwe stosunki powietrzno - wodne, pozostate
natomiast sg okresowo podmokie. Czarne ziemie zdegradowane i niedoksztalcone wytworzone z piaskow stabo
gliniastych naleza do gleb mniej zasobnych w sktadniki pokarmowe, o stabej i $redniej kulturze rolnej. Znaczna
ich czes¢ jest okresowo podmokia.
Piaski murszaste zajmujg okolo 0,9% powierzchni. Sa to znacznie mniej zasobne w skiadniki pokarmow
w poréwnaniu z czarnymi ziemiami, z uwagi na luzny skfad mechaniczny, o stabej i $redniej kulturze rolnej.
Polozone sg one w obnizeniach terenu i z reguty sa podmokie.
Wedlug gleboznawczej klasyfikacji gruntéw na terenie gminy przewazajg gleby stabej jakosci zaliczone do klasy V
i VI. Udziat tych gleb w stosunku do ogo6inej powierzchni gruntow ornych wynosi 62,7%.
Nastepna grupe stanowig gleby $redniej jakosci zaliczone do klasy IVa i IVb, ktére zajmujg 31,3% powierzchni
gruntéw ornych,
Gleby dobre zaliczone do llia - lllb klasy zajmuja 2,0% powierzchni gruntdw ornych.
Z punktu widzenia podziatu gleb wediug rolniczej przydatnosci wérdd gruntéw ornych wydzielono na terenie
gminy 8 kompleksow:

Kompleks pszenny dobry
Gleby kompleksu pszennego dobrego zajmujg 67,6 ha, t. 1,1% powierzchni gruntéw ornych. Wystepuja on w
postaci niewielkich ptatéw w rejonie wsi Debe, Izbica, Wierzbica, Zablocie i miasta Serocka. Do powyzszego
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kompleksu zaliczono gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane.

Kompleks pszenny wadliwy
Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnie 1,1 ha i wystepujg w postaci jednego konturu we wsi Izbica. Jest to
gleba brunatna wylugowana, potozona na zboczu o nachyleniu powyzej 10°, w zwigzku z czym jest narazona na
procesy erozyjne.

Kompleks zytnio - ziemniaczany bardzo dobry
Gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego bardzo dobrego zajmujg 344,6 ha, co stanowi 6,6% powierzchni
gruntow ornych. Gleby te wystepujg dos¢ powszechnie na terenie gminy. Do powyZzszego kompleksu zostaty
zaliczone gleby pseudobielicowe, gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane.

Kompleks zytnio - ziemniaczany dobry
Gleby tego kompleksu zajmuja powierzchnie 1675,6 ha, tj. 27,2%0 powierzchni gruntéw ornych. Wieksze zwarte
obszary tego kompleksu wystepuja we wsi Debe, Izbica, Jachranka, Karolino, Marynino i Skubianka. Do
powyzszego kompleksu zaliczono gleby pseudobielicowe, gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie
zdegradowane.

Kompleks zytnio - ziemniaczany staby
Gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego stabego zajmujg powierzchnie 2034,2 ha, tj. 34,1% powierzchni
gruntdéw ornych. Gleby tego kompleksu wystepuja na catym obszarze gminy. Najwicksze zwarte powierzchnie
tych gleb znajduja sie w rejonie wsi Jachranka, Ludwinowo Zegrzynskie i miasta Serocka. Do powyzszego
kompleksu zostaty zaliczone gleby brunatne wytugowane i piaski murszaste.

Kompleks zytnio - tubinowy
Gleby kompleksu zytnio - tubinowego zajmujg 1719,8 ha, co stanowi 28,0% powierzchni gruntéw ornych.
Wieksze, zwarte obszary tego kompleksu wystepuja we wsi tacha, Debniki, Stanistawowo, Marynino i w rejonie
Serocka. Do tego kompleksu zaliczono gleby brunatne wylugowane.

Kompleks zbozowo - pastewny mocny
Gleby kompleksu zbozowo - pastewnego mocnego zajmujg powierzchnie 130,9 ha, tj. 2,1% powierzchni gruntéw
ornych. Gleby te wystepujg w rejonie wsi Borowa Géra, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino, Szadki, Wierzbica i
miasta Serocka. Do tego kompleksu zaliczone zostaty czarne ziemie zdegradowane.

Kompleks zbozowo - pastewny staby
Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnig 110,5 ha, co stanowi 1,8% powierzchni gruntéw ornych. Najwieksze
powierzchnie tych gleb spotyka sie w rejonie Lud winowa Zegrzynskiego, Szadek i Serocka. Do tego kompleksu
zaliczono czarne ziemie zdegradowane i niedoksztatcone.
Jak wspomniano wyzej, uzytki zielone stanowig 5,9% powierzchni uzytkéw rolnych gminy. Wystepujg one gtéwnie
w dolinie Bugo-Narwi oraz w obnizeniach terenu na czarnych ziemiach, na madach i torfach oraz glebach
murszowo-mineralnych. Wedtug przydatnosci rolniczej uzytki zielone naleza do kompleksu $redniego - 2z i do
kompleksu stabego i najstabszego 3z.

Kompleks uzytkéw zielonych srednich
Uzytki zielone tego kompleksu zajmuja 330,4 ha, co stanowi 57,2% powierzchni uzytkéw zielonych gminy.
Wystepuja one na czarnych ziemiach, na torfach, na madach, na piaskach murszastych. Omawiane uzytki
charakteryzuja sie wlasciwymi stosunkami wodno-powietrznymi. W poroscie tych uzytkéw przewazajg trawy
i rosliny motylkowe stanowiace okoto 60% catego porostu, pozostaty porost to ziota i chwasty.

Kompleks uzytkéw zielonych stabych
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Uzytki zielone tego kompleksu zajmujg powierzchnie 247,3 ha. Uzytki zielone tego kompleksu wystepujag gtéwnie
na madach oraz piaskach murszastych, torfach i glebach mutowo-torfowych. Na tych terenach okresowo i stale
podmoktych w poroscie roslinnym przewazajg turzyce, duzy udziat jest ziot i chwastow.

1.9 Klimat

Srednie roczne temperatury powietrza na obszarze powiatu wahajg sie od 7,4 °C do 8,1 °C. Najcieplejszy
miesigcem jest lipiec z $rednimi temperaturami od 17,5 do 18,2 °C. Najzimniejszym styczen o $redniej ponizej —
3°C.

Opady roczne sg z reguly nizsze od $redniej dla kraju osiagajac od 550 do ponad 600 mm na rok (628 mm na
posterunku meteorologicznym w Swidrze). Okres wegetacyjny wyznaczany przez liczbe dni ze érednig
temperaturg dobowa nie nizszg niz 5°C trwa $rednio okoto 215 - 220 dni, okres bezprzymrozkowy - od 167 do
185 dni.

Podstawowe znaczenie dla ksztaltowania sie warunkéw topoklimatycznych ma wymiana energii zachodzaca na
powierzchni granicznej miedzy atmosferg a podtozem.

Zroznicowanie topoklimatyczne terenu objawia sie najsilniej w warunkach pogody radiacyjnej -bezchmurnej lub z
matym zachmurzeniem, i bezwietrznej.

Warto$ci sktadowych bilansu cieplnego, a co za tym idzie réznorodno$¢ warunkéw topoklimatycznych zalezg od:
rzezby terenu, rodzaju podtoza, jego pokrycia i uwilgotnienia, odstoniecia horyzontu itd. Czynniki wymienione na
pierwszym miejscu odgrywajg najistotniejszg role sposrdd cech charakterystycznych podioza, prowadza do
wyodrebnienia typow klimatéw - form wypuklych, ptaskich i wklestych.

Znaczny udziat w modyfikacji naturalnych warunkéw klimatycznych obszaru ma wprowadzenie na nich zabudowy,
rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Takze dominujacg funkcje w ksztaltowaniu klimatu przejmujg duze
powierzchnie lesne.

Omawiany teren charakteryzuje sie stosunkowo urozmaicong rzezbg, mozna tu wyrézni¢ formy wkleste, wypukte i
przejéciowe charakteryzujace sie nieco odmiennymi warunkami topoklimatycznymi.

Topoklimat zboczy wysoczyzny morenowej

Sg to obszary z niewielkim stopniem niebezpieczenstwa przymrozkow lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub
radiacyjno-adwekcyjnego. W zaleznosci od ekspozycji zboczy charakteryzujg sie zréznicowanymi warto$cian
catkowitego promieniowania slonecznego. Najwieksze wartosci wystepujg na wyniesionych ponad dna dolin
zboczach o wystawie potudniowej (SE - SW), o nachyleniu powyzej 50. Przecietnie odnoszg sie do wszystkich
zboczy, z wyjatkiem S i N o wystawach powyzej 50, oraz zboczy S i N o niewielkim nachyleniu.

Warunki klimatyczne zboczy nalezg generainie do najkorzystniejszych. Gérne partie zboczy o duzym nachyleniu i
strefy krawedziowe cechuje wybitna aktywno$¢ dynamiczna powietrza. Dobowy przebieg temperatury wyréznia
sie matymi amplitudami. Nie wystepujg ani uciazliwe upaty ani radiacyjne przymrozki, sg to obszary o najwieksze;
wietrznosci.

Strefy krawedziowe wysoczyzny i gorne czesci stoku odznaczajg sie duzg bodzcowoscig klimatu odczuwalnego,
szczegolnie przy pogodach wietrznych. Najbardziej komfortowe warunki bioklimatyczne panujg na stokach dobrze
nastonecznionych o niezbyt silnej wentylacji - tam lokalizowanie zabudowy niskiej, jednorodzinnej jest korzystne.
Topoklimat terenéw wysoczyzny

Wieksza cze$¢ wysoczyzny jest terenem zurbanizowanym, o duzej koncentracji mieszkancow, niskim wskazniku
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zieleni, rozwinietej infrastrukturze transportu drogowego i kolejowego. Tereny przylegte do zwartej zabudowy
miejskiej maja charakter rolniczy, o inaczej oddziatywajacych na klimat cechach fizycznych podioza i jego
pokrycia.

Ze wzgledu na forme terenu cecha wiodaca jest stabsza niz w poprzednim typie wymiana ciepta migdzy
powierzchnig czynng a atmosferg wskutek turbulencji. Istniejg tu bardziej sprzyjajgce warunki do zalegania
zimnego powietrza. Panujg przecietne warunki solarne i korzystne warunki termiczne. Najcieplejsze sg tereny na
glebach zwartych i $rednio zwartych, na ogél umiarkowanie wilgotnych. Sa to tereny o niewielkim zagrozeniu
przymrozkami lokalnymi. Zréznicowanie powierzchni czynnej w obszarze zabudowanym wptywa korzystnie na
wystepowanie nocnej turbulencji oraz ograniczenie wystepowania i trwania inwersji temperatury powietrza.

Obszar zwarte] zabudowy miejskiej wyr6znia sie odrebnymi cechami klimatu. Szczegélny wplyw ma
réznorodno$¢ miejskiej powierzchni biologicznie czynnej i cieplo wyzwalane sztucznie do atmosfery przy
procesach spalania. Obserwuje sie tu mniejsze spadki temperatury noca i zmniejszenie mozliwosci zalegania
zanieczyszczen powietrza w warstwie przypowierzchniowej. Cechuje sie wyzszymi temperaturami minimalnymi,
mniejszg liczbg dni przymrozkowych niz teren otwarty. W ciggu dnia wieksza jest nad miastem konwekcja,
czesciej tworza sie chmury i opady. Wzmozone parowanie | wyzsza temperatura, takze sptyw wody opadowej po
sztucznych powierzchniach powodujg jednak obnizenie wilgotnosci powietrza. Zabudowa w istotny sposoéb
modyfikuje kierunek i predkos¢ wiatru.

Topoklimat form dolinnych

Teren ten obejmuje stosunkowo niewielkg powierzchnie, we wschodniej czesci miasta. Dna dolin cechuja sie
przecietnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi warunkami termicznymi. Sg to obszary o wysokim
poziomie wdd gruntowych, miejscami podmokle, w znacznej czesci porosniete roslinnoscig tgkowa, zaroslami i
czesto wilgotnymi lasami. Stanowig duzg powierzchnie parujacg w dzien. Przy dobrym nawietrzaniu dolin
rzecznych stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sg ,chlodniejsze”, w okresie wegetacyjnym
wystepujg wyzsze minima dobowe temperatury. Tereny te s3 najbardziej narazone na wystepowanie
przymrozkdw i tworzenie sie zastoisk zimnego powietrza. Wilgotno$¢ powietrza jest dos¢ znaczna. Nocne spadki
temperatury i towarzyszacy im wzrost wilgotno$ci sprzyjajg czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych.

Topoklimat obszaréw zalesionych

Lasy ksztattuja warunki klimatyczne i regulujg bilans wodny. Zwarta powierzchnia le$na powoduje tagodzenie
dobowych i rocznych ekstreméw temperatury powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest na ogét wyzsza, szczegblnie w
drzewostanie iglastym. Spada predko$¢ wiatrow. Wzmozona konwekcja nad powierzchnig czynng lasu wptywa na
wzrost opadéw atmosferycznych.

Najwieksze wartosci bioklimatyczne majg dojrzale drzewostany sosnowe i debowe oraz stare drggowiny na
suchych siedliskach. W drzewostanach miodych, o duzej zwartosci, duze obcigzenie dla organizmu stanowig
upalne, bezwietrzne dni, stany przegrzania. Mato korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespoty laséw
wilgotnych, zadrzewien tegowych, zarosli wierzbowych.

Wielkoprzestrzenne zbiorowiska le$ne sg cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza,

Zespoly rodlinnosci w obszarze zabudowanym wplywajg bardzo korzystnie na kontrastowanie warunkow
klimatycznych. Generalnie cechuja sie nizszg temperaturg. Poprawiajg jako$¢ powietrza.

Topoklimat miasta Serocka

Ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych. Modyfikujgco wptywa: intensywna emisja
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zanieczyszczen do atmosfery, emisja ciepta odpadowego lub traconego w procesach technologicznych
i grzewczych, zaktocenie naturainej rownowagi termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na skutek duzego udziatu
sztucznego podioza i matej ilosci zieleni, ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie i zwigkszonym
tarciu zréznicowanego podioza. Mozna stwierdzic, ze rodzaj zabudowy w miescie decyduje o przecietnych
wartosciach promieniowania bezpo$redniego i korzystnych warunkach termiczno-wilgotnosciowych. W ciggu
doby i w okresie zimy wystepuja wyzsze temperatury minimalne niz na obszarze otwartym. Zabudowa sprzyja
rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegdlnie w nocy, zmniejsza niebezpieczenstwo
wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Zielen przydomowa optymalizuje warunki wilgotnosciowe i
zmniejsza mozliwos¢ wystepowania niekorzystnych stanéw przegrzania organizmu w lecie. Malo intensywna
zabudowa Serocka nie zmnigjsza dobrych z natury warunkéw przewietrzania, wystepujacych w strefie
krawedziowe.

1.10 Szata roslinna
1.10.1 Roslinnosé potencjalna

Potencjalng roslinnoscia, dla tego terenu sg trzy typy zbiorowisk:

z kompleksu laséw debowo-grabowych (gradow):

« subkontynentalne grady lipowo-debowo-grabowe bor mieszany w odmianach bogatej i ubogiej w zaleznosci
od zyznosci gleb [Tilio-Carpinetum (sarmacitum)],

z kompleksu zbiorowisk w typie boru sosnowego

e bory sosnowe

z kompleksu tegowego i bagiennego

¢ roslinnos¢ tegowa niezabagnionych nizowych siedlisk aluwialnych, giéwnie dolin rzecznych: legi wierzbowo-
topolowe i jesionowo —wigzowe [Salici-Populetum, Ficario-Ulmetum et all.]

1.10.2 Roslinnos¢ rzeczywista

Dominujacym typem siedliskowym lasu na obszarze gminy Serock (drzewostany 40 — 50 letnie) sg siedliska
borowe, ktore w zaleznosci od warunkow wodnych przyjmuja postac suchych boréw, borow $wiezych i wilgotnyc

lub boréw bagiennych. Jak wspomniano wyzej, dominujacym gatunkiem drzewa w lasach jest sosna pospolita.
Najstarsze sosny spotykane na terenie gminy majg powyzej 150 lat, ich wysoko$¢ dochodzi do 30 m, a piersnica
do 50 cm. Pospolity na terenie gminy jest réwniez dab bezszyputkowy. Spotykane sg deby w wieku 180 lat, o
wysokosci 30 m i piersnicy 60 cm. Jako czesta domieszka wyzej wspomnianych drzew wystepuje brzoza
brodawko wata. Spotykane sg brzozy w wieku 120 lat, a nieliczne egzemplarze nawet w wieku 160 lat. Niektore z
tych drzew osiagajg wysokos¢ powyzej 30 m, a piersnica do 45 cm.

Inne wyzej wspomniane gatunki wystepujg tylko jako pojedyncze domieszki i nie odgrywajg powazniejszej roli w
budowie drzewostanéw lesnych. Jedynie $wierk pospolity tworzy grupy i kepy, majace pewne znaczenie przy
zrdznicowaniu fitosocjologicznym zbiorowisk lesnych.

Wsrod krzewodw dominujace gatunki to kruszyna, jarzebina i jatowiec, mniej liczne gatunki to deren i $liwa tarnina.

Rosélinno$¢ runa leénego jest bardzo bogata w gatunki. Z gatunkéw chronionych i rzadkich mozna w lasach gminy
spotkac lilie ztotogtéw, zubréwke, miodownika melisowego, dziurawiec skapolistny. Liczne sg tez gatunki mchow.
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Nalezy dodac, ze w obrebie duzych dolin rzecznych (Bugu i Narwi) wystepujg zarosla lozowe, wierzbowo -
olchowo - brzozowe w kompleksie z szuwarem turzycowym oraz zbiorowiska wikliny nadrzecznej z udziatem
pnaczy i wysokich bylin znoszacych zalew. Oba te zbiorowiska majg duzg wartos¢ przyrodniczg i krajobrazows i
wraz z calym ekosystemem dolinnym powinny by¢ chronione.

W lasach licznie reprezentowana jest fauna m. in. fosie, dziki, jelenie, sarny, lisy, zajace, kuny, myszy, norniki. Na
terenie gminy spotyka sie wiele gatunkéw ptakéw (w tym chronionych): kuropatwa, kaczki, czapla siwa,
myszotdw, jastrzab, sowy, dudek, zimorodek, bocian biaty, bazanty, zuraw, dziecioly itd.

1.10.3 Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Rolnictwo w gminie Serock charakteryzuje sie zrdéznicowanymi, na ogdt stabymi warunkami przyrodniczo-
glebowymi, wysoce niekorzystng strukturg agrarng i nadmiernym zatrudnieniem, a takze silng recesjg produkgji
rolniczej oraz nasileniem niekorzystnych zjawisk w rolnictwie i jego otoczeniu. Wielko$¢ gospodarstw rolnych
ilustruje ponizsze zestawienie opracowane na podstawie spisu rolnego z 2003

ogétem 951
do 1 ha wlacznie 121
powyzej 1 do mniej niz 2 ha 192
od 2 do mniegj niz 5 ha 282
od 5 do mnigj niz 7 ha 105
od 7 do mnigj niz 10 ha 110
od 10 do mniej niz 15 ha 88
od 15 do mnigj niz 20 ha 27
od 20 do mniej niz 50 ha 22
od 50 do mniej niz 100 ha 0
100 ha i wiecej 3

Dominuje sektor indywidualny.

Gospodarstwa rolne (951) obejmujg 635745 ardéw.

Powyzej wymienione czynniki oraz niedofinansowanie gospodarstw jest zapewne powodem stabszych wynikéw w
zakresie uprawy zboz oraz przecietnych w uprawie ziemniaka i warzyw. Bardziej zadowalajgce wyniki gmina
odnotowuje w hodowli bydta. Obstuga weterynaryjna, doradztwo rolnicze, ustugi z zakresu melioracji i urzadzen
wodnych sa petnione przez rejonowe oddziaty wiasciwych instytucji wojewodzkich.

1.11 Tereny zieleni

Obecna w krajobrazie zielen laséw o funkcjach izolacyjnych powinna zosta¢ bezwzglednie zachowana i objeta
planem gospodarki drzewostanem uwzgledniajgcym specyfike wystepujgcych tu zespoléw.

Wzgledy estetyczne i potrzeba harmonijnego ksztattowania krajobrazu decydujg o potrzebie zachowania
i pielegnacji wszystkich form zieleni wystepujacych na terenie gminy.

Waznym zadaniem, w kontekscie perspektyw turystycznego i rekreacyjnego rozwoju tego obszaru, jest
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ksztattowanie zieleni w sgsiedztwie drog publicznych o duzym natgzeniu ruchu, wzdiuz szlakoéw turystycznych, w
otoczeniu zabudowy nowo powstajgce] oraz zabudowy adaptowanej na cele turystyczne.

Zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, wszystkie tereny zieleni powinny tworzyé zamkniety system
powigzan przestrzennych. Utworzenie takiego systemu wymaga odpowiednich dyspozyciji planistycznych.

1.12 Fauna

Na terenie gminy wystepujg gatunki zwierzat charakterystyczne dla zespotéw lesnych, zbiorowisk wodnych
i przywodnych oraz gatunki charakterystyczne dla gospodarstw rolnych. Najbardziej interesujace gatunki fauny
wystepuja w terenach przybrzeznych Bugu i Narwi, — sa to m.in. tosie, jelenie, dziki, borsuki, bobry, bociany
czarne, cietrzewie. czaple.

1.13 Struktura ekologiczna

Delimitacja terenéw gminy przeprowadzona w celu okreslenia ich przydatnosci ekologicznej pozwolita na
wyodrebnienie nastepujgcych kategorii obszarow:

- przyrodnicze obszary weztowe - najmniej przeksztalcone w wyniku antropopresji tereny o cennych walorach
florystyczno-faunistycznych i duzej bioréznorodnosci. Obejmujg kompleks laséw oraz strefe brzegowg Bugu i

Narwi
- tereny zabudowy siedliskowej, na ktérych zachowana jest aktywnos¢ biologiczna,

- tereny komunikacyjne (drogi o nawierzchni utwardzonej), z ktorych aktywnos¢ biologiczna zostata praktycznie
wyeliminowana. Tereny te stanowig bariere ekologiczna.
Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwarto$¢ na antropopresje powodujacg pogorszenie stanu

sanitarnego gleb, wdd i powietrza.

1.14 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Gmina Serock odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, do ktérych nalezy zaliczy¢
urozmaicona rzezbe terenu, bogata flore i faune, ktore zadecydowaty o objeciu przewazajgcego obszaru prawn
ochrong przyrody w formie krajobrazu chronionego. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowytn
obszary objete zostaly ochrona prawna w formie obszaréw Natura 2000 oraz rezerwatow.

Najcenniejsze przyrodniczo sg zwarte kompleksy lesne w potnocnej czesci gminy. Mozna tu spotka¢ wiekszos¢
sposréd rodzimych gatunkéw drzew i krzewow. Lasy te sa rowniez ostojg dia wielu gatunkdw zwierzat.

Atrakcjg krajobrazowa jest w matym stopniu przeksztatcone $rodowisko naturalne.

1.15 Ochrona srodowiska przyrodniczego

Na terenie gminy Serock wystepuje duze zréznicowanie cech $rodowiska przyrodniczego, ktdérego walory zostaty
uznane i potwierdzone wprowadzeniem szczegolnych form ochrony o znaczeniu ponadiokalnym.

1.15.1 Obszar chronionego krajobrazu

Obszary te stuza ochronie komplekséw rolno-leSnych, zapewniajg zachowanie walorow przyrodniczych,
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krajobrazowych i turystyczno-wypoczynkowych terenu. Na podstawie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego

utworzony zostat Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujgcy przewazajgcy obszar gminy

(Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r.). W rozporzgdzeniu ustanowione tez

zostaty nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujgce na terenie WOChK. Wymieni¢ mozna:

Na terenie Obszaru wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace:

I. czynnej ochrony ekosystemow lesnych:

1. utrzymanie ciggtoéci i trwaloéci ekosystemow leSnych poprzez niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,

1. wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o sktadzie i
strukturze odpowiadajgcej siedlisku, na obszarach, gdzie nie sg mozliwe odnowienia naturalne -uzywanie do
odnowien gatunkéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie,

2. zwiekszanie udziatlu gatunkow domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktaddéw ekotonowych z tych
gatunkow,

3. pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci drzew
obumartych az do calkowitego ich rozktadu,

4. zwiekszanie istniejacego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczeg6lnosci na terenach porolnych,
na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu
zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy
ekologicznych ze szczegblnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

5. utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu woéd gruntowych, w szczegolnosci na siedliskach
wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych, olsach i fegach, budowa zbiornikéw matej retencji jako
zbiornikow wielofunkcyjnych, w szczegoinosci podwyzszajgcych réoznorodnos¢ biologiczng w lasach,

6. zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $roédlesnych ciekéw, mokradet,
polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych, niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania
dla celéw produkgji roslinnej lub sukcesiji,

7. zwalczanie szkodnikéw owadzich i patogendéw grzybowych, a takze ograniczanie szkoéd fowieckich poprzez
zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie metod chemicznego zwalczania
dopuszcza sie tylko przy braku innych alternatywnych metod,

@ stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia, z wyjatkiem zalecenia ich stosowanie w ramach
przyjetych zasad hodowli lasu,

® ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdéw, w przypadkach stwierdzenia
obiektéw i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roélin, zwierzat,
grzybow oraz pozostato$ci natu rai nych ekosystemow) wnioskowanie do wiasciwego organu o ich
ochrone,

@ [ksztaftowanie wilasciwe] struktury populacji zwierzat, ro$lin i grzybéw stanowigcych komponent
ekosystemu lesnego,

® opracowanie i wdrazanie programéw czynnej ochrony oraz reintrodukgji i restytucji gatunkéw rzadkich,
zagrozonych,

® wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone

szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy
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infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

® hodowli bydta opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowa oraz zalecanie ochrony i hodowli lokalnych
starych odmian drzew i krzewdéw owocowych oraz ras zwierzat, promowanie agroturystyki i rolnictwa
ekologicznego,

® maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne, niedopuszczanie do przeorywania
uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania tgkowego gruntéw wykorzystywanych
dotychczas jako rolne wzdtuz rowow i lokalnych obnizen terenowych,

® prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajgcych je gatunkow
fauny, w szczegolnosci ptakow (odpowiednie terminy, czestotliwos¢ i techniki koszenia), w tym powrét do
tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz opoznianie pierwszego pokosu po 15 lipca, a w
przypadku tak wilgotnych koszenie we wrzesniu z pozostawieniem pojedynczych stogéw siana na ich
obrzezach do konca lata,

® preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

® ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych
przydroznych,

® zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmokiosci oraz oczek wodnych,

@ zachowanie zbiorowisk wydmowych, §rédpeolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk,
melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowbw, dopuszczalne tylko w ramach
racjonalnej gospeodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym terenow
podmokiych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych oraz obszardw zrodliskowych ciekow,

® ecliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacja terenéw po
wyrobiskowy - w szczegélnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztattowaly sie wlasciwe biocenozy
wzbogacajgce lokalng réznorodnos$¢ biologiczng zalecane jest podejmowanie dziatarh ochronnych w celu
ich zachowania,

® wnioskowanie do wfasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk gatunkéw
chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybéw, takze ekosystemow i krajobrazéw waznych do
zachowania w postaci rezerwatdw przyrody, zespoldw przyrodniczo-krajobrazowych iuzytkow
ekologicznych, opracowanie i wdrazanie programow reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochron
gatunkow rzadkich i zagrozonych zwigzanych z niele$nym ekosystemami ladowymi,

® utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,

® prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegolnoéci poprzez dostosowanie liczebno$ci
populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkow srodowiskowych,

® melioracje nawadniajgce, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla racjonalnej
gospodarki rolnej obnizenia poziomu woéd gruntowych;

Il. czynnej ochrony ekosystemow wodnych:

zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, poza rowami
melioracyjnymi,

wyznaczenie lokalizacji nowych watow przeciwpowodziowych o rzeczywistg konieczno$¢ ochrony cziowieka i
jego mienia przed powodzig - w miare mozliwosci waty nalezy lokalizowa¢ jak najdalej od koryta rzeki,
wykorzystujac naturalng rzezbe terenu,
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tworzenie stref buforowych wokdt zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien, celem
ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwigkszenia bioréznorodnosci biologicznej,

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbgdnym dla rzeczywistej ochrony
przeciwpowodziowej,

zachowanie | wspomaganie naturalnego przeptywu wéd w zbiornikach wodnych na obszarach miedzywatu -
zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych procesdéw ksztattowania i sukcesji starorzeczy poprzez
wykorzystanie naturalnych wylewow,

ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania cigglosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami osuwiskowymi,

rozpoznanie okresowych droég migraciji zwierzat, ktérych rozwoj zwigzany jest bezposrednio ze Srodowiskiem
wodnym {w szczegoInosci ptazéw) oraz podejmowanie dziatar w celu ich ochrony,

wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa) winno byc¢
poprzedzone analiza bilansu wodnego zlewni,

zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach, poprzez budowe przeptawek na istniejgcych i nowych
budowlach pietrzacych,

utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwarow wokdt zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci starorzeczy i
oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej, utrzymanie lub tworzenie paséw
zakrzewien i zadrzewien wzdiuz ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw
zanieczyszczen z pol uprawnych,

ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadla woéd podziemnych, w szczegélnosci budowy
urzgdzen drenarskich i rowow odwadniajgcych na gruntach ornych, takach i pastwiskach w dolinach
rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn,

wnioskowanie do wiasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng zachowanych w stanie
zblizonym do naturalnego fragmentdéw ekosystemow wodnych oraz stanowisk gatunkéw chronionych
i rzadkich wiasciwych dla ekosystemow hydrogenicznych,

pracowanie i wdrozenie programoéw reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich i zagrozonych
gatunkoéw zwierzat, roslin i grzybdw bezpos$rednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi,

zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne celem
zachowania drég migracji gatunkéw zwigzanych z woda,

zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacaé réznorodnosé
biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia terenu, w miare mozliwosci technicznych i
finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszaréw zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,
w miareg mozliwosci nalezy zachowywac lub odtwarza¢ siedliska hydrogeniczne majace duzg role w
utrzymaniu lokalnej réznorodnoéci biologicznej,

rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska we
wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl przepisbw o rybactwie
$rodladowym, gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomaga¢ ochrone gatunkéw
krytycznie zagrozonych i zagrozonych oraz promowaé gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac do
uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb, witasciwej dla danego typu wéd,

utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow; w razie mozliwosci wprowadzanie
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wtérnego zabagnienia terendw.

W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej obszaru zakazuje sie:

® zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecks;

® realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko

® |ikwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

® wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu;

® wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudow:
naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

® dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

e |ikwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

® |okalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektdw stuzacych prowadzeniu racjonalne;
gospodarki rolnej, leénej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 5m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie).

W strefie zwykiej Obszaru zakazuje sie:

® zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwiazanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacky i fowiecka;

® realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzer wodnych;

e wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

® wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
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zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowsa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub

rybacka;
e likwidowania naturainych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;
® |okalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i innych

zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonainej
gospodarki roinej, lesnej lub rybackiej, w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegiosci
mniejszej niz 5m od linii brzegow rzek, jezior i

® innych zbiornikébw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, leénej lub rybackiej.

® zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza ustalen wynikajgcych z obowigzujacych w dniu wejscia w
zycie rozporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

W strefie ochrony urbanistycznej Obszaru zakazuje sie:

® zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$na, rybacka i fowiecka;

® realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

® |ikwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

® wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

® wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

® dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna Ilub
rybacka;

® likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e |okalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalne;
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
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obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 5m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

1.15.4 Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody chronig unikatowa flore i faune, dobrze zachowane zbiorowiska roslinne, biotypy wodne,
rzeczne i jeziorowe oraz formy geomorfologiczne. Na terenie gminy Serock utworzono zarzgdzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 pazdziernika 1979 r. rezerwat przyrody ,Zegrze" obejmujacy las o
powierzchni 64,29 ha w zarzadzie Warszawskiego Zespotu LeSnego. Lasy rezerwatu sg pozostaloScig po
Puszczy Slupeckiej. Teren rezerwatu jest mato zroznicowany pod wzgledem florystycznym. Panujgcym tu
zespotem roslinnym jest suborealny boér mieszany, fragmentarycznie wystepuje tu takze zubozata forma
Swietlistej dabrowy. Najstarsze drzewostany w rezerwacie osiagajg wiek 160 -180 lat, drzewa rosngce w
rezerwacie odrozniajg sie od sasiednich nie tylko wiekiem, lecz takze swoim naturalnym wygladem,
przypominajgcym fragment puszczy.
Drugi rezerwat znajdujgcy sie na terenie gminy to utworzony zarzadzeniem Ministra Leénictwa i Przemys
Drzewnego z dnia 21 lipca 1997 r. rezerwat lesny ,\Wawéz Szaniawskiego", potozony obok wsi Jadwisin. Zajmuje
on powierzchnie 11,5 ha, ochronie tu podlega starodrzew z przewaga debu szyputkowego o charakterze gradu z
pomnikowymi okazami debéw i sosen, oraz urozmaicona rzezba terenu. W rezerwacie znajdujg sie ruiny
spalonego dworku Jerzego Szaniawskiego, otoczone resztkami starodrzewu parkowego.
Utworzono rowniez rezerwat ,Jadwisin", stanowiacy uroczysko le$ne w poblizu Serocka, o powierzchni 100 ha.
Na jego terenie znajduje sie XIX-wieczny neoklasycystyczny patac nalezgcy w przesziosci do Radziwilow.
Wystepuja tu siedliska grgdéw i laséw mieszanych z pomnikowymi debami szyputkowymi i sosnami pospolitymi.
(Zarzadzenie Ministra Srodowiska Zasobéw Naturalnych dnia 14.06.1996r.)

1.15.5 Pomniki przyrody

Lista pomnikow przyrody na obszarze Gminy Serock:

oznaczenie nr  IMiGjscowose usytuowanie : opis
_orzeczenia L |
1 2 3 4 [
257 Serock na granicy miasta, obok o$rodka sosna pospolita
512 2 1974r

wypoczynkowego URM, po potudniowej stronie
drogi tgczacej szose Warszawa-Puttusk z

oérodkiem wypoczynkowym _ o a o
328 Nr174 z 76 r. Serock na terenie rezerwatu,, po potudniowej stronie drogi 5 debow
N _ biegnacej wzdiuz ogrodzenia URM szyputkowych .
329 Nr 175z 76 1. Serock jak wyzej 2 sosny zwyczajne |
724 ~ Serock na zielencu, pomiedzy ul. Wyzwolenia i -giaz narzutowy
Warszawskg L __granitognejs |
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774 Nr 620 z 80r. Serock

342 Nrl88z76r.

580 Nr 426 z 77r. Debe

527 Nr 373 z 77r. Gasiorowo
\

254 . ‘Jadwisin

| 509 z 1974r.

253 B ‘Jadwisin
508 z 1974r.

255 Jadwisin
510 z 1974r.

425 Nr 271 z 76r. Jadwisin

256 Jadwisin
1511 z 1974r.

412 Nr 258 z 76r. Karolino
413 Nr 259 z 76r. Karolino

414 Nr 260 z 76r. Karolino

‘ ﬁi.—Rédzyminska 11, na niezabudowanej

zadrzewionej dziaice na skarpie (p. Danuta

_ Fatkowska)

na terenie oérodka_MOSiZN, w péﬂ;[l, na
skraju skarpy Narwi -
obok budynku mieszkalnego p.

'Franciszka t.eczyriskiego

wyspa na Narwi pomiedzy wsiami
Gasiorowo i Wierzbica
,Gasiorowska Wyspa" o powierzchni 1,0 ha

we wsi, przy drodze do osrodka PTTK, w
srodkuosiedla
na skraju osiedla, przy drodze prowadzacej do
oérodka PTTK po jej pinocnej stronie
na terenie Instytutu Doswiadczalnego Ziemniaka,
w alei biegnacej prostopadle do drogi giéwnej

taczacej te droge z Osrodkiem URM

na terenie Instytutu Do$wiadczalnego
Ziemniaka, na skraju lasu na skarpie

w rezerwacie przyrody ,Wawobz
Szaniawskiego" obok drogi Jadwisin -
osrodek PTTK, na stokach jaru

obok zabudowan p. Henryka Ciuraja

‘na polu ornym p. Henryka Ciuraja

na dziatce lesnej p. Michata

2 jesiony wynioste

|
3 deby
szyputkowe

|wiénia ptasia

I

‘ostoja i miejsce
|legowe licznych
‘gatunkéw ptakéw
(obowigzuje zakaz

~ wstepu)

‘sosna pospolita

jesion wyniosty

4 lipy drobnolistne ™

: ‘”2 sosny zwyczajne

“72 ébsnyzwyéi;j?ne

12 debow

szyputkowych

‘zwanych ,Debami
‘Szaniawskiego"
lipa drobnolistna

‘_zwana -Karolina"

2 deby

_..|Szyputkowe

2 sosny zwyczajne,

\ Krzyczkowskiego ‘dab szyputkowy

415 Nr 261 z 76r. Karolino na polu ornym d. p. Jézefa Zalewskiego " dab szyputkowy
\

770 Nr 616 z 80r. Karolino odleglosci 150 m od drogi Karolino-Borowa ~ dab szyputkowy
Géra, na granicy dziatek rolnych p. S. |

Czarneckiego i p. A. Dgbrowskiej L

924 Karolino na skraju dziatki lesnej p. H. Gierka, dab szyputkowy

- ~ okolo 150 m od drogi |
1018 Karolino przy zabudowaniach p. E. Kalinowskiego, na gtaz narzutowy,

skraju lasu w poblizu szosy Warszawa -Serock  granit rézowy -

- , | .. .__ rapakiwi _
1016 tacha na dzialce rekreacyjnej p. K. Aniszewskiego 2 lipy drobnolistne
675Nr 521z 78r. Wola obok zabytkowego kosciota, na cmentarzu i 8d¢b0w o

Kielpinska koscielnym szypu{kowygh
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442 Nr288 776,

674 Nr520 2 78 .

441 Nr287276r.

Wola
Kielpinska

Zegrze

Zegrze

443Nr289z761. Zegrze

1017 Zegrze
1060  Jadwisin
1077 Zegrze
1116 'Karolino
1117 Kania Nowa

na granicy ogrodu, przy plebani

w parku przy o$rodku PAP

‘w parku przy o$rodku PAP

przy skrzyzowaniu drég Warszawa-Ostroleka -
Debe

przy wjezdzie do rezerwatu ,Wawdz
Szaniawskiego" po ptd. stronie drogi faczacej

szose Warszawa-Pultusk z Jadwisinem

na skarpie Zalewu Zegrzynskiego po

‘wschodniej stronie przeprawy mostowej

na miedzy pomiedzy polami ornymi p. St.
Kowalskiego

przy gtbwnej drodze biegnacej przez wies, obok
cm_ekntarza. p_oniemieckiego

1.15.6 Zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Debe”

Zespolami przyrodniczo-krajobrazowymi sa fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na
ochrone ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne. Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia

3deby

dab sz}pulkowy
zwany ,Debem

Granicznym"

6 debdw
szyputkowych

lipa drobnolistna

choruje - do

|usuniecia

2 zywotnikKi
zachodnie (jeden do
usunigcia) o

4 lipy drobnolistne
(jedna do usuniecia)

‘glaz narzutowy

granitoid szary
réznoziamisty

'dab szyputkowy

szyputkowe

'dab szyputkowy

18 lipca 2008 r. utworzony zostal Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Debe” o powierzchni 2,5 ha.

Zostat on utworzony w szczegolnosci ze wzgledu na zachowanie grgdu zboczowego (Tilio Carpine-tum
campanuletosum Sok. 1962) porastajgcego Skarpe nad Narwig oraz

(Acer campestre).

W celu ochrony zespotu wprowadza sie nastepujgce zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowsg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa

urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce lesnej lub wodnej;
likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw

wodno-blotnych;
wylewania gnojowicy;

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Serock

na 2016

jana 2018
niana 2016

zachowanie stanowiska klonu polnego

-34-



« zmiany sposobu uzytkowania ziemi

« wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym kopalnych szczagtkow
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

« umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka le$ng i fowiecka;

e umieszczania tablic reklamowych.

1.15.7 Obszary NATURA 2000

Na terenie gminy Serock wyznaczono nastepujace obszary:

1. Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011

2. Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140001

3. Puszcza Biata OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140007

4. Swietliste Dabrowy i Grady w Jabtonnej SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH 140045

Celem utworzenia ekologicznej sieci NATURA 2000 jest ochrona réznorodnosci biologicznej na terenie
wszystkich krajow Unii Europejskiej. W skiad sieci wchodzg obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne
obszary ochrony siedlisk. Minister rodowiska po zasiegnieciu opinii gmin okreéla liste tych obszaréw.

Kazdy obszar sieci NATURA 2000 wymaga indywidualnego traktowania. Opracowane zostang plany ochrony
obszarow, w ktoérych okreslone bedg istniejace i potencjalne zagrozenia, warunki zachowania badz przywrécenia
waloréw przyrodniczych, najkorzystniejsze sposoby rozwigzywania konfliktéw przyroda - cziowiek, sposoby
realizacji planu ochrony.

Ochrona srodowiska w obszarach NATURA 2000 polega na utrzymaniu typow siedlisk przyrodniczych w tzw.
wilasciwym stanie ochrony. Na specjalnych obszarach ochrony siedlisk nie bedacych parkami narodowymi
i rezerwatami, dopuszczalne bedzie uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na typy siedlisk, bedacych
podstawg wyznaczenia obszaru, bedg obowigzywaé pewne ograniczenia. Obowigzuje zasada, ze uzytkowanie
nie moze spowodowac zmniejszenia powierzchni siedliska oraz zaburzenia jego struktury i funkciji.

Na realizacje tych dziatann Unia Europejska przeznacza znaczne $rodki finansowe, ktére dostepne beda przez
fundusz LIFE. Pozostate koszty zwigzane z funkcjonowaniem obszardéw sieci NATURA 2000 pochodzi¢ beda z
budzetu panstwa i funduszy celowych.

Utworzenie (czesto poprzedzone waloryzacja) w Polsce Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych NATURA
2000 jest jednym z sredniookresowych (do 2010 r.) celéw polityki ekologicznej Panstwa.

1.16 Zagrozenia srodowiska przyrodniczego
1.16.1 Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Glownym zroédiem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego sa produkty uboczne spalania paliw w pojazdach
silnikowych oraz hatas.

Istotnym zrédiem zanieczyszczenia powietrza jest istniejgca gospodarka cieptownicza — spalanie paliw statych w
energetyce cieplnej i gospodarstwie domowym.
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1.16.2 Zanieczyszczenia wod podziemnych

Analizujgc wartosci poszczegolnych wskaznikéw i poréwnujac je z warto$ciami dopuszczalnymi dla wod do picia
nalezy stwierdzi¢, ze stan jakosci wéd podziemnych ze studni wierconych odpowiada na ogét normie do picia. Z
analizowanych wskaznikow jedynie azot amonowy oraz zelazo i mangan miejscami przekraczajg ww. norme.
Nalezy zwrdcic uwage, ze znaczne wartosci w wodach podziemnych Zzelaza i manganu nie sg wynikiem
zanieczyszczenia antropogenicznego, wystepujg one w wodach naturalnych. Szczegolnie ich wysokie stezenie
stwierdza sie w $rodowisku osadow aluwialnych bogatych w te pierwiastki i dodatkowo bogatych w substancije i
kwasy humusowe powodujace niewytrgcanie sie zelaza w warstwach wodonoé$nych. Podwyzszone a czesto
ponadnormatywne stezenie azotu amonowego obserwuje sie na terenach zabudowanych, gdzie warstwa
wodonoéna jest pozbawiona izolacji od powierzchni.

1.16.3 Zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz zagrozenie zmian stosunkéw wodnych.

Ogniska zanieczyszczen $Srodowiska — w tym wéd powierzchniowych i podziemnych mogg mie¢ charakter
punktowy i obszarowy. Do punktowych ognisk zanieczyszczen wéd powierzchniowych i podziemnych nalezg m.
in.:
® obiekty przemystowe i ustugowe emitujgce do gruntu, woéd i powietrza substancje zagrazajgce
$rodowisku
® miejsca skladowania, przechowywania, dystrybucji oraz transportu substancji i odpadéw (skiadowisko
odpadéw, stacja dystrybucji paliw ptynnych, oczyszczalnia $ciekéw, bezodplywowe zbiorniki $ciekdw
socjalno — bytowych).
Zanieczyszczenia wielkoobszarowe, zwigzane sg gldwnie ze stosowaniem nawozow mineralnych i $rodkow
ochrony roélin w gospodarce rolnej, ze $ciekami deszczowymi splywajgcymi z powierzchni utwardzonych
i zabudowanych (np.: drog, placéw i stacji paliw) oraz sptywajgcymi z pél, szczegodlnie w okresach po nawozeniu
gruntdw rolnych.
Prowadzenie robot polegajacych na regulacji wod oraz budowie watéw przeciwpowodziowych, a takze robot
melioracyjnych, odwodnienn budowlanych, oraz innych robét ziemnych moga potencjalnie zmienia¢ stosunki

wodne.

1.16.4 Zniszczenie gleb i szaty roslinnej

Wzrastajgca penetracja terenu uzytkowanego przez ludno$¢ miejscowg oraz turystow przyczynia sie do szybkiej
dewastacji cennej roslinnosci wystepujacej na terenach lesnych oraz w rezerwatach.

I UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-KULTUROWE

1. Srodowisko kulturowe

Teren gminy Serock lezy w centrum historycznego Mazowsza. Najstarsze wzmiankowanie odnosi sie do dwoch
osrodkoéw, ktore w historii odegraty szczegdlnie istotng role na tym terenie, wynikajacg przede wszystkim z
waznej strategicznie lokalizacji - Serocka oraz Zegrza. | tak najbardziej wartosciowymi obiektami w gminie sg
zafozenia urbanistyczne miasta Serocka oraz liczne zespoly patacowo-dworskie. Charakterystyczne takze dla
tego obszaru sg budowle obronne i wojskowe.
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1.1 Zasady ochrony konserwatorskiej

W celu wiasciwej ochrony zabytkéw wpisano do rejestru i ewidencji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
obiekty wediug aktualnego stanu. Obiekty okre$lone znajdujace sie w ewidencji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow sg obiektami wykazujacymi znaczace walory zabytkowe i powinny stanowi¢ podstawe zalozenia
gminnej ewidencji zabytkéw, prowadzonej w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu
gminy, objetych wojewo6dzkg ewidencjg zabytkoéw. Ponizsze zestawienie przedstawia wszystkie te obiekty w
podziale na wsie, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i podlegajg petnej ochronie konserwatorskiej.
Pozostate obiekty powinny zosta¢ objete ochrona w miejscowych planach zagospodarowania.

Lista obiektéw wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw:
" lp. | © miejscowosé | Nr rejestru | data wpisu
obiekt '
- |A-779/1130/68

1 Serock
gréd wezesnosredniowieczny
!,,,Ogrodzisko" lub ,Barbarka"

'nr stanowiska archeologicznego: 51-67/1

2 Jadwisin zespot patacowo-parkowy ~ 1039/305 120.12.1961
’. patac R _ _
3 1Serocl-( ul. Farna 1103/320 120.12.1961

zespot kosciota parafialnego
p.w. NajSwietszej Marii Panny

4 Serock ul. Warszawska ‘ 1385 26.07.1989
‘ cmentarz parafialny rzymskokatolicki
5  Serock Rynek 1 C 77T 47 2205.2000
budynek mieszkalny murowany z 1 pot. XIX w.
6 [Serock Rynek 5 i o o T 45T T 122052000
budynek mieszkalny z oficyng, murowany
. Z2pot XIXw. . |
7  Serock Rynek 14 46 22.05.2000
' budynek mieszkalny murowany z XIX/XX w. ‘ ‘
8 Serock Rynek 16 ' 23 108.11.1999
‘budynek mieszkalny murowany z pocz. XX w.
9 Serock ul. Sw. Wojciecha 1 43 "22.05.2000
budynek mieszkalny drewniany z 2 pot. XIX w.
10 Serock ul. Puttuska 13,17 T a7 22.05.2000

. ‘budynek mieszkalny, dawny zajazd pocztowy -
___ oficyna, murowany z 1 pol. XIX w. | |

11 Serock ul. Puttuska 15 1102/676 12.04.1963
budynek mieszkalny, dawny zajazd pocztowy -
bud. zajazdu, murowany z 1 pot. XIX w.

(18472) B

12 Zegrzynek zespot dworsko-parkowy 1123/198/59

pozostatosci dworu | ,

zmiana 2016
zmiana 2018
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13 |Wola Kielpiriska 1116/1083  03.12.1974
koscidt parafialny rzymskokatolicki
‘ p.w. Swietegg Antoniego Padewskiego I
14 \Wola Kietpinska 1384 08.12.1989
cmentarz parafialny rzymskokatolicki
15  nawierzchnia brukowa rynku A48 122.05.2000
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw prowadzonej obecnie przez Gmine:
Ip. | miejscowo$é o " obiekt materiat ~ datowanie
1 Debe  fort 77190411905+,
2 'Debe ‘park dworsko-parkowy 1 pot. XIX w
3 | Jadwisin dawna siedziba administratora
N majatku, park w zespole dworsko- _ L -
4 |Jadwisin park przy d. podchorgzéwce carskiej
5 Zegrze ‘zespdt patacowo-parkowy
6 |Zegrze zespoi fortow 1883101
L o 1 L 1912-14r.
7 Zegrze zespot koszarowy
8 |Serock pozostatosci twierdzy i 1808/1809 i
B walow ziemnych . . 1883r
9 Ludwinowo zespot dworsko-parkowy
10 Borowa Goéra  zespét dworsko-parkowy T 1
11 Karolino 5 dom mieszkalny drewniany T
12 |Nowa Wies ‘domy mieszkalne ) drewniane
.. .10,12i14 | _
13 Borowa Gora- ©Obserwatorium astronomiczne
| Jadwisin | | -
14 |Wierzbica Cegielnia - komin
15 |Serock ‘budynek mieszkalny ‘murowany  1pol XXw.
Brukowa 15 | _ - B
16 | Serock budynek mieszkalny murowany 2 pot. XIX w
Farna 3 L L 7 _ |
17 'serock plebania murowana XIXIXX w.
Swietego
‘Wojciecha 7 | _ B _ 7
18 | Serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
Kosciuszki3 | ) _
19 Serock budynek mieszkalny murowany pocz. XX w.
__Kosciuszki 12 | _ o
20  serock budynek mieszkalny murowany XIXIXX w,
Kosciuszki 13 B S L | 7
21 !Serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
Kosciuszki
+ 1 3a + — —_—— ——— - -
21 serock budynek mieszkalny murowany pocz. XX w.
‘ |
. Kosciuszki 14
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23 'serock 'budynek mieszkalny ‘murowany  XIX/XX w.
~ Kosciuszkit6 , e - -,
24 ‘ Serock ‘budynek mieszkalny ‘murowany XIX/XX w,
Kosciuszki 17 l
25 | Serock 'budynek mieszkalny ‘murowany 1 pot. XX w.
|Niska 1 rozbuddw.
26  Serock ‘bud}nek mieszkalny |drewniany  koniec XIXw.
Niska 19 | |
27 Serock  budynek ~drewniany 1 pol XX w.
‘Piaskowa 2 mieszkalny ‘
28 Serock  budynek - drewniany  |ata 40-50 XX w. |
Piaskowa 6 mieszkalny
29 serock Iremiza strazacka | murowana 1 pot. XIX w.
~ Puttuska 35 | ) \ |
30 serock ‘budynek murowany  pocz. XX w.
Puttuska 36 mieszkalny ‘ _ !
317" Serock ‘budynek murowany  XIX/XX w.
|Puttuska 42 ‘ mieszkalny
| 32 |Serock ‘budynek mieszkalny ‘murowany 2 pot. XIX w
Pultuska 44 :
| 33'h=‘_ée-rocl;r " lbudynek "murowany ‘pocz. XX w.
_ Puituska50  mieszkalny | I
34 Serock ‘budynek drewniany 1 pot. XX w.
'Retmanska 4 mieszkalny obmurow.
35 |serock {budynek mieszkalny ‘drewnianyb ‘pocz. XX w. |
Retmarska 10
36 |Serock ‘budynek mieszkalny |drewniany ~ pocz. XX'w.
 Remarsat B I
37 |Serock budynek gliniany lata 30-te XX w.
‘Retmariska 20 mieszkalny . .
38 Serock |budynek |gliniany lata 30-te XX w.
~ Retmanska 51 mieszkalny ; ‘
39 serock budynek mieszkalny drewniany pocz. XX w.
'Retmanska 53 1 '
40  serock 'budynek mieszkalny drewniany 2 6w. XX w.
 Retmanska57 | ,
41 serock budynek mieszkalny drewniany 2 pot. XIX w.
Rynek 9 | J
42 |Serock |budynek mieszkalny irdrewniany 1 pot. XX w.
Rynek 15 obmurow.
43 serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
- Waska 4 | o ! ‘ B
44 gerock |budynek mieszkalny murowany 1 pot XIX w
‘Wolskiego 6 | o . | 0 o
| 45 |serock szkotfa podstawowa | gimnazjum murowane lata 30-te XX w.
| Puftuska 68 ‘ | B
Studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo Miasta | Griny Serock

miana 2016

-39-




Lista zabytkéw ewidencyjnych ujetych w tabeli moze by¢ w pewnym stopniu nieaktualna z uwagi na zniszczenia
spowodowane giownie uptywem czasu. Aktualizacja obiektéw znajdujacych sie w ewidencji jest obowigzkiem
Gminy.

Obszar gminy zostal czeSciowo rozpoznany przez archeologiczne badania powierzchniowe, pozwolito to
wyznaczenie szeregu stanowisk archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sig w ewidencji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Warszawie:
miejscowosé nr AZP datowanie I
Gasiorowo 12 stanowisk miodsza epoka kamienia, epoka brazu i wczesna epoka zelaza,

50-67/19(5) 3500-400 p.n.e. oraz okres wczesnosredniowieczny i

‘Sredniowieczny XI w., XII-XIV w.

Izbica '51-66/6(16)
Jachranka '51-66/7(18) — 1
‘Marynino 1 stanowisko 'epoka zelaza 400-125 p.n.e. -
Kania Polska 3 stanowiska 50-67/36, wczesna epoka kamienia i epoka brazu 3500-650 p.n.e. oraz |
50-67/37, 50-67/38 okres wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XII-XIV w.
(21)
‘tacha 3 stanowiska ‘wczesna epoka brazu 1450-1200 p.n.e., wczesna epoka |
zelaza 650-400 p.n.e. oraz okres wczesnosredniowieczny XlI-
) | _ XVw
Nowa Wies$ 3 stanowiska miodsza epoka kamienia i wezesna epoka brazu |
2500-1450 p.n.e.
Serock 5 stanowisk 51-67/3, miodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 3500-1450
51-67/4 (32,33) p.n.e., wczesna epoka zelaza 650-400 p.n.e. oraz okres
‘ o ‘wczesnosredniowieczny i éredniowieczny XI-XVw. |
Wierzbica 17 stanowisk miodsza epoka kamienia i epoka brazu 3500-650 p.n.e.,
50-67/1,50/67/2, epoka zelaza | w. p.n.e. — lll w. n.e. oraz okres
50-67/5, 50-67/7, wczesnosredniowieczny, sredniowieczny i nowozytny Xll-
50-67/12,50/67/13, XVIXVI w.
50-67/15,50-67/16
. (36,41,42,44,46) . S
Zablocie 4 stanowiska miodsza epoka kamienia | wczesna epoka brgzu 2500-650
50-65/1 (52) p.n.e. oraz okres wczesnosredniowieczny i $redniowieczny XlIl- |
XIVIXV w. B
Zalesie 50-66/27, 50-66/28
Borowe (54) o ‘ L
Swiecienica 1 stanowisko wczesna epoka brazu 1450-1200 p.n.e.

Wola Smolana 1 stanowisko miodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 2500-

1450 p.n.e.

Szczegdtowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych bedg ustalane na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. llo$¢ stanowisk oraz zasiegi stref
ochrony konserwatorskiej na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupeinienia ewidencji, mogg w nastepnych
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latach ulec zmianie.

Dla wiasciwej ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznaczono strefe ochrony biernej. Strefa
wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiérke piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania terenu.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie strefy podlega uzgodnieniu ze Mazowieckim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa.

2. Uzytkowanie terenu

W strukturze uzytkowania gruntéw znaczacg role odgrywajg grunty rolne oraz lasy.
Struktura uzytkowania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem Studium przedstawia sie nastepujaco:

Typ Powi;rzchnia [Ea] ;}ocent :
Grunty one ] 4912 B 454
Sady S B
ltaﬁ : ' 360 T _33 o
’Péstvm\;igﬂé‘ - 7 ! "'7:7’;47 [ 73,2
iLegy N B B | 2251 T _20,8 _
'Poz:o-stme - T 21 70 BB 30,1 o

Dane GUS, 2005 r.
3. Demografia

Gmine Serock zamieszkiwaty w koncu 2015 r.: 13538 osoby. Srednia gesto$¢ zaludnienia - 124 osoby/km? (przy
wskazniku gestosci zaludnienia: dla wojewodztwa mazowieckiego — 750 os6b/ km?2). Wskaznik ten ksztattuje sie
na poziomie zblizonym do sgsiednich gmin Nieporet i Wieliszew.

Struktura ludnosci gminy Serock w latach 2001 - 2017

2001 10 336
2002 10 434
2003 10 526
2004 10 609
2005 10722
2006 70 933
2007 11 240
2008 11 560
2009 11 920
2010 12 286
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2011 12610
2012 12 892
2013 13 168
2014 13 384
2015 13 538
2016 13669
2017 13825

Na przestrzeni ostatnich pietnastu lat obserwuje sie w gminie systematyczny wzrost liczhy mieszkaricow.
Zwigzane jest to glownie z naplywem ludnosci z miasta stotecznego Warszawy

Wediug stanu na dzieri 31.12.2015 r. gmine Serock na state zamieszkiwato 13 538 0sbb, co stanowi wzrost 0 3
202 osoby w poréwnaniu z rokiem 2001 r. czyli liczba ludnosci zwigkszyta sie 0 24%. Przyjmujgc zatem, ze taki
trend zachowa sie w latach nastepnych liczba ludnosci dfa terenu gminy, a tym samym chfonno$é terenéw w
perspektywie kolejnych 30 lat bedzie przedstawia¢ sie nastepujgco:

Lata

2020

2025

2030

2035

2040

2045

Liczba ludnosci

14693

156848

17003

18158

19313

20468

Stanowi to wzrost liczby nowych mieszkarncéw na poziomie 6 930 0s6b.
W miejscowosci Jachranka wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. na stafe bylo zamieszkalych 798 oséb. Sredni
wzrost liczby ludnosci dla tego terenu wynosi okolo 20 0sob rocznie. Przyjmujgc zatem, ze taki trend zachowa sie
w fatach nastepnych liczba ludnosci dla terenu miejscowosci Jachranka bedzie przedstawia¢ sie nastepujgaco:

Lata 2020 2025 2030 2035 2040 2045
Liczba ludnosci 898 998 1098 1198 1298 1398

Stanows to wzrost liczby nowych mieszkancéw na poziomie 6 930 osob

Zmiana studium dla cze$ci obszaru gminy wymaga dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich tre$ci, ktére w
wyniku wprowadzonef zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegoinoSci zmian w zakresie okreSlonym w art. 10
ust 1. W zwigzku z powyzszym tekst studium uzupeiniono a aktualne analizy demograficzne i spofeczne

Na podstawie danych udostepnionych przez GUS wybrane dane dfa Gminy Serock przedstawiono ponizej.

Zasob mieszkaniowy stanowigcy wiasnos¢ gminy Serock z podziafem
na miasto i wie$ - stan aktualny na 31.05.2015 .

llo&¢ lokali Powierzchnia uzytkowa [m2]
Miasto 182 5.745,80
Wies 22 765,07
Razem 204 6.510,87

Ruchy migracyjne na terenie gminy Serock to przede wszystkim ruchy wewnetrzne Saldo migracji zagranicznych
ma bardzo niski wplyw na zmiane liczby ludnosci w gminie, dlatego tez w dalszej analizie uwzglednione zostang

wylacznie zameldowania i wymeldowania w ruchu wewnetrznym
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Wskaznik obcigzenia demograficznego
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Spadek liczby zameldowan w 2014 roku w stosunku do roku 2010 wyniésf 19,7 %, natomiast spadek liczby
wymeldowar: wyniost 9,4% , niemnief jednak saldo migracji przyjmuje warto$ci dodatnie.

Struktura wedfug ekonomicznych grup ludnosci
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Zmiany ekonomiczne struktury ludnosci na terenie gminy Serock $wiadcza o starzeniu sie spoleczerstwa
(wspomniane zjawisko jest zgodne trendem ogdinokrajowym). Najbardziej niepokojgcqg zmiang jest znaczny

wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyinym przypadajgcef na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym.
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Szansg dla dalszego réwnomiernego rozwoju Miasta i Gminy Serock jest jej dogodna lokalizacja w poblizu
aglomeracji warszawskiej.

Bardzo istotna jest kwestia prowadzenia polityki sprzyjajacej osiedlaniu sie¢ nowych mieszkaricow na obszarze
Miasta i Gminy Serock. Potrzeba ta podyktowana jest nie tylko przedstawionymi prognozami demograficznymi,
ale rowniez istotnymi czynnikami ekonomicznymi. Gmina rozwijajgc swoéj potencjal gospodarczy oraz pozyskujac
nowych inwestordw ponosi koszty. Nie sg one rekompensowane, fezeli nastepuje odplywu dochodow od
pracownikow z firm zlokalizowanych na jej terenie, kiedy osoby te odprowadzajq podatki dochodowe na terenach
innych gmin, w ktérych mieszkaja.

Poza tym, aby przyciggngC nowych mieszkancow gmina musi uatrakcyjnic swojg oferte mieszkaniowag. Analizujgc
rynek nieruchomos$ci w gminie dochodzi sie do wniosku, iz funkcjonuje tu wfasciwie tylko rynek wtorny, co
znacznie ogranicza osiedlanie sie nowych mieszkancow oraz pozostanie oséb miodych, w wieku produkcyjnym
na jej terenie. Dostrzega sie brak wystarczajgcej podazy lokali mieszkalnych realizowanych w nowej zabudowie
wielorodzinnej. Nalezy sprzyja¢ rozwojows terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przede wszystkim
na terenie miasta, jak | gminy, proponujgc oferte terendéw pod budownictwo z pefnym uzbrojeniem oraz w
dogodnej lokalizacji. Istotne tu jest wykorzystanie obecnego | przysziego potencjafu funkcjonalnego miasta
istniejacych terenéw sportowych | rekreacyjnych, wyksztaiconej komunikacji, dobrego wyposazenia w
infrastrukture techniczng, mozliwosci wykorzystania integracji Srodkéw transportu do podrézy na poziomie
lokalnym.

3.1 Rynek pracy, zatrudnienie

Problemy spofeczne wystepujgce na terenie gminy sg wielorakie i roznorodne, wsréd ktérych wystepuje miedzy
innymi bezrobocie.

Mieszkaricy majg ograniczone mozliwosci zatrudnienia na terenie gminy, miejsca pracy wystepujg przede
wszystkim w hotelarstwie, drobnym handiu i ustugach. Niestety wigkszo$¢ mieszkancow pracuje poza terenem
gminy, gtéwnie w Warszawie, co wigze sie z kosztami podrozy. Jest tez znaczna liczba mieszkaricow, ktorzy nie
weszli na rynek pracy badz z niego wypadli

Dane o bezrobociu na terenie gminy (lata 2012 - 2015)

stan na| stan na| stan na| stan na
Lp | wskaznik
31.12.2012 | 31.12.2013 31.12.2014 30.06.2015
stopa bezrobocia:
1 gmina 15% 15,90% 14,60% 13,30%
wojwewddztwo maz. 10,8 11 9,8 8,9
powiat legionowski 13,4 13,4 1186 10,1

liczba bezrobotnych w
2. - 602 725 711 628
gminie Serock
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w tym: kobiety 305 358 349 313

w  tym: bezrobotni
w szczegolnej sytuacji
A 525 656 619 525
(ti bez wyksztalcenia

lub bez stazu pracy)

w tym: bezrobotni do
114 157 127 88
25 roku zycia

w tym: bezrobotni
powyzeej 50 rokul 150 182 192 177

2ycia

w tym: dfugotrwale
bezrobotni

(t pozostajcy || 256 333 366 337
w rejestrze powyzef
1 roku)

W zakresie aktywizacfi i pomocy osobom diugotrwale bezrobotnym z Powiatowym Urzedem Pracy
w Legionowie wspdlpracuje Osrodek Pomocy Spotecznej. Sg to prace spotecznie uzyteczne, robolty publiczne
oraz ostatnia iniciatywa skierowana do o0s6b dfugolrwale bezrobotnych — Powiatowe Centrum Integracji
Spofecznej, ktérego zadaniem jest przywracanie 0sob diugotrwale bezrobotnych na otwarty rynek pracy.
Rolnictwo w gminie charakteryzuje sie nastgpujacymi cechami:

stosunkowo duzym udziatem gospodarstw rolnych indywidualnych $redniej wielkosci i duzych, wysokim udzialem
uzytkéw rolnych w powierzchni miasta liczonej bez woéd - 72%, i stosunkowo duzej, powierzchni przecietnego
gospodarstwa rolnego - okolo 5 ha, stosunkowo duzym odsetkiem gospodarstw o0 znacznym udziale dochodow
pochodzacych z produkcji rolnej (48%), stosunkowo duzym udziatem gospodarstw produkujgcych wytacznie lub
gtdwnie na rynek (okoto 55%), stosunkowo matym udziatem gospodarstw wysokodochodowych (18%).

Srednia wielko$¢ gospodarstw w Miescie i Gminie wynosi 4,16 ha. Rolnictwo, zaréwno na terenach wiejskich jak i
w miescie, jest podobne bardziej do rolnictwa obszardéw przylegajgcych: powiatow pultuskiego, nasielskiego,
wyszkowskiego, niz do tzw. rolnictwa aglomeracyjnego, charakterystycznego dla wigkszosci gmin dawnego
wojewodztwa warszawskiego. Utrzymanie takiego rolnictwa jako zZrédta dochodbéw utrzymania dla potowy
mieszkancow gminy moze jednak szybko napotkac bariere konkurencji (koszty mogg okazac¢ sie bardzo wysokie
ze wzgledu na konieczno$¢ osiggniecia wysokich norm w zakresie ochrony Srodowiska). Mozna sie jednak liczy¢
ze wzrostem popytu na niektére produkty rolne, przede wszystkim Swieze owoce, warzywa, w miare wzrostu
liczby korzystajacych z rekreacji pobytowej (przede wszystkim osdb korzystajgcych z ogélnie dostepnych
osrodkdw wypoczynkowych i turystycznych, oraz oséb korzystajacych z pokoi na wynajem w domach przy
gospodarstwach rolnych). To skiania do ochrony znacznej czesci matych gospodarstw rolnych i ziemi rolniczej,
szczegdlnie w rejonach koncentracji rekreacji pobytowej i weekendowe;j.

W ciggu ostatnich kilku lat nastapit wzrost ilosci podmiotdw gospodarczych na terenie gminy i wediug danych
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Glownego Urzedu Statystycznego liczba jednostek zarejestrowanych w systemie Regon wynosi 917 (stan na
koniec 2006 r.). Cze$¢ mieszkancédw dojezdza do pracy do Warszawy i Legionowa. Pozostali w gminie utrzymuja
si¢ z handlu, ustug i pracy w administracji samorzadowej. Na terenie gminy dziata instytut badawczy: Instytut
Hodowli i Aklimatyzacji Ro$lin Oddziat w Jadwisinie.

Struktura miejsc pracy (z uwzglednieniem pracujgcych wylacznie w rolnictwie oraz pracujgcych w firmach
pigcioosobowych | mniejszych) przedstawia si¢ nastepujaco (dane usrednione za lata 1995- 2001):

rolnictwo 45%

przemyst i budownictwo 23 %

ustugi rynkowe 16%

ustugi nierynkowe 16%

4. Komunikacja

Zagadnienia komunikacyjne w miescie i w gminie Serock stanowig jeden z istotniejszych elementow
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na specyfike obszaru, ktérego wiodacg funkcjg jest turystyka i
rekreacja. Niemniej istotne jest rowniez zaspokojenie mozliwosci realizacji potrzeb komunikacyjnych innyc
funkcji miasta i gminy. Podstawowg determinantg w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest bardzo obecnie
kolizyjna droga krajowa nr 61 Warszawa - Ostroleka, przebiegajaca przez $rodek miasta i prowadzaca zaréwno
ruch tranzytowy jak i ruch rekreacyjny samochoddw osobowych.

Przebieg obwodnicy uwzgledniony jest w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w niniejszym
Studium, jak réwniez w studiach i planach rozwoju sieci drogowej GDDKIA. Otwarto dla ruchu nowy most w
Zegrzu, Realizacja tej inwestycji spowodowata poprawe warunkow drogowych i bezpieczenstwa ruchu na drodze
nr 61, oraz zmniejszenie negatywnego oddzialtywania transportu drogowego na $rodowisko. Obwodnica bedzie
potaczona z istniejgca siecia drég ‘ko%owych przez dwa skrzyzowania z droga krajowg nr 62 w Serocku i w
Wierzbicy. Trasa na dotychczasowym przebiegu drogi nr 61 w obszarze miasta Serocka bedzie pehi¢ funkcje
gtéwnej ulicy miasta, z zastosowaniem zasad ruchu uspokojonego.

Usytuowanie na jednym ze szlakéw drogowych promieniscie wychodzacych z Warszawy (droga krajowa nr 61
Warszawa - Ostroleka) oraz polozenie w atrakcyjnym turystycznie regionie sprawia, ze przez miasto Serock
przechodzg duze natezenia ruchu wynoszace wg badan GDDKIA $redniodobowo rocznie ok. 9200 p/d, prz
czym wzrost ruchu w okresie weekendow jest wyzszy niz w dni robocze o okolo 20%. Szczegblna kumulacja
ruchu nastepuje w sobotnie przedpotudnie i w niedzielne popotudnie (kierunek z Warszawy i do Warszawy).

Duze natezenia ruchu na odcinku drogi w granicach miasta spowodowane sg naktadaniem sie na szlak drogi
krajowej nr 61 ruchu z drogi krajowej nr 62. Jest to $redniodobowo rocznie ruch ok. 1000 p/d. Ruch z drogi
krajowej nr 62 wylacza sie z drogi nr 61 ponownie w droge nr 62 w migjscowosci Wierzbica, i przejezdza przez

most na Narwi.

Duza koncentracja ruchu i wjazdy boczne na drodze nr 61 powoduja wzrost zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego. Obecnie Jadwisin jest najbardziej niebezpiecznym miejscem, a takze "czarnym punktem" sieci

drogowej.

Wszystkie istniejgce drogi (poza odcinkiem drogi krajowej nr 61 od mostu w Zegrzu sg jednojezdniowe. Obecnie
realizowana jest obwodnica miasta Serocka w klasie drogi ekspresowej.
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Miasto i gmina pozbawione sg mozliwosci obstugi transportem szynowym, co powoduje, ze cato$¢ obsiugi
komunikacyjnej musi by¢ wykonywana transportem drogowym prowadzonym ukiadem drogowym © ograniczonej
przepustowosci. Stanowi to wyrazne ograniczenie rozwoju miasta, zwlaszcza funkcji rekreacji i turystyki.

Dwa mosty na Narwi: w Wierzbicy w ciggu drogi nr 62 | Zegrzu w ciggu drogi nr 61, ze wzgledu na ich znaczna
przepustowo$¢, nie stanowig ograniczenia rozwoju przestrzennego w powigzaniach miedzygminnych.

W podstawowym ukladzie drogowo - ulicznym w obszarze miasta wszystkie drogi i ulice obstugujgce ruch
wewnetrzny stanowig jednoczesnie ciggi drég krajowych, powiatowych i gminnych. Giéwng 0§ komunikacyjng
miasta i gminy stanowig ciggi drogi krajowe nr 61 i 62.

Na podstawowy ukiad drogowy miasta i gminy skladajg sie nastepujace ciggi komunikacyjne

0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym:

Kategoria ' " przebieg  klasa szeroko$¢ szeroko$é
i nr drogi drogi/ jezdni w liniach
. - [ — S . ulicv | . | _rozaraniczaiacvch |
| 1 | 2 3 4 . 5
“krajowa nr 61 Warszawa - Ostroteka  GP | 140 ’ 31,5-50,0
_ ) . 2x7,0 .
krajowa nr 62 Zakroczym - Serock - Wyszkow - G 6,0-7,0 25,0-15,5
‘tochow | - ] | -
wojewddzka nr 622 | Nasielsk - Szadki G | 6,0 _ 13,0-14,5 '
wojewodzka nr 632 Nasielsk - Legionowo G . 6,0 : 13,5
 powiatowa  |Ludwinowo Debskie - Zablocie =~ Z 6,0 ? 11,0-13,5
nIsW — |
powiatowa Debe - Jachranka - Zegrze z 6,0 | 10,5-13,0
nr 1802W | | ]
powiatowa Jachranka - Wola Kietpiriska Z 6,0 19,0-22,0
nr 1803W ; | | 7 ]
powiatowa | Szadki - Jadwisin Z 6,0 ' 10,5-13,0
. nr1804W | B _ | )
powiatowa Patki - Moczydto (Nasielska) P 6,0-9,0 20,0
nr 1805W ‘ _ . ‘
| powiatowa przez wie$ Marynino Z . 55 12,0
nr 1806W | . | N
powiatowa przez wie$ Karolino Z 55 12,0
nr 1807W . . o
powiatowa tacha - Gasiorowo Z 5,5 10,5-13,0
| nr1808w |
powiatowa |[Nowa Wie$ - Kania Z 5.5 10,5-13,0
nr 1809W

Wzrost obcigzenia sieci drogowo - ulicznej gminy Serock jest spowodowany réwniez dynamicznym wzrostem
motoryzacji, ktory szacuje sig¢ na 216 s.0/I000 mieszkancéw, co jest ponizej $redniej krajowej wynoszgcej ok.
250 s.0/I000 MK, i ponizej $redniej dla dawnego wojewodztwa warszawskiego (ok. 300 s.0./I0O00 Mk). Na
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podstawie dotychczasowych tendencji dynamicznego rozwoju motoryzacji w ostatnich latach mozna
oczekiwac, ze docelowo - do roku 2015 - poziom motoryzacji wzrosnie do okolo 400 s.0./I000 Mk, co
spowoduje wzrost natgzen ruchu na drogach i ulicach oraz wymaga¢ bedzie nowych inwestycji drogowych i
modernizagcji istniejgcych ciggéw drogowo - ulicznych,

Na znacznej czesci ukladu drogowo - ulicznego nawierzchnie drég gminnych sg w dobrym stanie technicznym.
Nie ma potrzeby ich modernizacji lub ulepszania nawierzchni.

Ponizej przedstawiono zestawienie drog gminnych. Zawiera ono nowg i starg numeracje drog, zgodnie
z Rozporzadzeniem Zarzgdu Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 12 wrzeénia 2006 r.

Ludwinowo Debskie — Debe (dr. wojewtdzka nr 621 do gosp. na dzialce 1 we wsi
Ludwinowo Debskie - dr. od gr. pomiedzy posesjami 10 i 11 Ludwinowo Debskie w
kierunku dr. krajowej nr 62 od dr. krajowej nr 62 do dr. powiatowej nr1802W we wsi
180401W| 0125001 |Debe)

180402W| 0125002 |Guty — Bolestawowo (dr. powiatowa nr 1801W - dr. krajowa nr 62)

180403W| 0125003 |Bolestawowo — Stanistawowo (dr. gminna nr 180402W - dr. powiatowa nr 1801W)

Wola Smolana — Guty (od dr. gminnej nr180450W przez lasy Nadle$nictwa Jabtonna
180404W| 0125004 |do skrzyzowania z dr. gminng nr 180410W i nr 180405W)

Wola Smolana (Pélki) — Zabtocie ( dr. wojewddzka nr 622 - gr. gminy Serock w kier.
180405W| 0125005 |wsi Popowo Borowe)

Zalesie Borowe — Zablocie (od skrzyzowania dr. gminnych nr 180407W i nr 180408W
180406W| 0125006 |we wsi Zabtocie)

180407W| 0125007 |Zablocie (dr. wojewoddzka nr 622 - gr. gminy Serock kierunek na Powielin

Zabtocie — Jaskotkowo (od skrzyzowania dr. gminnych nr 180406W i nr 180407W we
180408W| 0125008 |wsi Zabfocie do gr. gminy Serock w kier. wsi Jaskélowo)

Zalesie Borowe - Wola Smolana (dr. powiatowa nr 1821W do skrzyzowania z dr.
180410W| 0125010 |gminng nr 180404W)

180411W/| 0125011 |Wola Kielpinska - Wola Smolana (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr 180451W)

180412W| 0125012 [Szadki (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr180412W)

180413W| 0125013 |Debiki — Marynino -(dr. powiatowa nr 1805W - gr. gminy Serock -Pobytkowo Mate)

180414W| 0125014 |Wierzbica (Sadpol) - (dr. krajowa nr 61-gr. gminy Serock-Gory Pobytkowskie)

180415W| 0125015 |Wierzbica — Pomytkowo (dr. krajowa nr 61-gr. gminy Serock - Pobytkowo Mate)

180416W| 0125016 |Wierzbica (dr.krajowej nré1 przez wie$ Wierzbica)

180417W| 0125017 |tacha-ul.Serocka i Zegrzynska

180418W| 0125018 [Jadwisin (dr. krajowa nr 61 do brzegu Zalewu Zegrz. - (ul. Szaniawskiego)

Borowa Goéra — Jadwisin (od dr. krajowej nr 61 do brzegu Zalewu Zegrz -
180419W| 0125019 |(ul. Szkolna))
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Jarachanka - Stasi Las (dr. powiatowa nr 1803W do skrzyzowania z dr. powiatowa

180420W| 0125020 |nr 1804W - dr. krajowa nr 61 - ul. Duga)

Stasi Las — Karolino (dr. powiatowa nr1807W - skrzyzowanie dr. powiatowa nr 1804W
180421W| 0125021 |z dr. gminng nr 180420W)
180422W| 0125022 |Karolino - Stasi Las (dr. gminna nr 180421W - do dr. krajowej nr 61)
180423W| 0125023 |Jarachanka Stara - Borowa Géra (dr. powiatowa nr 1803W do dr. krajowej nr 61)

Skubianka (dr. powiatowa nr 1802W do kompleksu dziatek rekreacyjnych
180424W| 0125024 |w Skubiance)
180425W| 0125025 |Jachranka - Jachranka Nowa (dr. powiatowa nr1803W - dr. gminna nr 180447W)
180426W| 0125026 |Jachranka - Wola Kielpiriska (dr. gminna nr 180425W - dr. powiatowa nr 1803W)
180427W| 0125027 |lIzbica - (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr 180428W)

Debe - Izbica (od dr. powiatowej nr 1802W przez wie$ Izbica, Debe do dr. powiatowa
180428W| 0125028 |nr 1802W)
180429W| 0125029 |Debe - (dr. powiatowa nr 1802W - dr. wojewédzka nr 621 we wsi Debe
180430W| 0125030 |Kania Nowa — Cupel (od sklepu na skrzyzowania w Kani Nowej do Cupla)

Cupel przez wies(do dr.gminnej nr180430W przez wie$ Cupel w kierunku starorzecza
180431W| 0125031 |Bugu

Cupel w kierunku dziatek (do dr. gminnej nr 180430W w kierunku dziatek
180432W| 0125032  |rekreacyjnych)

Nowa Wie$ - Kania Polska (Bindugi) (dr. powiatowa nr 1809W w Nowej Wsi do
180433W| 0125033 |dr. powiatowej nr 1809W)

tacha od dr. krajowej nr 62 (przy hydroforni)(dr. krajowa nr 62 - dr. powiatowa
180434W| 0125034  |nr 1808W)
180435W| 0125035 |tacha przy Lesie (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr 180434W we wsi tacha)
180436W| 0125036 |tacha - Ggsiorowo (dr. gminna nr 180437W - dr. powiatowa nr 1808W)

tacha - gr. gminy Serock (k.Huta Podgérna) (dr. krajowa nr 62 gr. gminy Serock
180437W| 0125037 |(k.Huta Podgorna)

tacha — Gasiorowo (przy Dipservice) (dr. powiatowa nr 1808W - do Osrodka
180438W| 0125038 |DIPSERVICE)
180439W| 0125039 |Kania Nowa - Kania Polska (dr. powiatowa nr 1809W - dr. powiatowa nr 1809W)

Stasi Las - Ludwinowo Zegrzynskie (dr. powiatowa nr 1804W - do skrzyzowania dr.
180440W| 0125040 |powiatowej nr1807W i dr. gminnej nr 180421W)
180441W| 0125041 |Wola Kiefpinska (za bytym RSP Szadki)(dr.gminna nr180425W-Wola Kielpinska)

Izbica — Bolestawowo (gr. gminy Debe za Izbicg) (dr. powiatowa nr 1802W-
180442W| 0125042  |dr. wojewddzka nr 623)

Skubianka — Dosin — Jachranka (dr. powiatowa nr 1802W - skrzyzowanie
180443W| 0125043  |dr. powiatowej nr 1803W i dr. gminnej nr 180445W)
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180444W| 0125044 |Jadwisin - Borowa Gora (za obser astr) (dr. krajowa nr 61 - dr. gminna nr 180419W)
Ludwinowo Zegrzynskie — Skubianka (cmentarz) - (dr. krajowa nr 62 - skrzyzowanie
180445W| 0125045 |dr. powiatowa nr 1803W i dr. gminna nr180420W)
Stanistawowo Zegrzynskie — Bolestawowo (dr. gminna nr 180402W - dr. powiatowa nr
180446W| 0125046 |1801W)
180447W| 0125047 |Jachranka Nowa - dr. krajowa nr 62 (dr. krajowa nr 62 - dr. powiatowa nr 1802W)
180448W| 0125048 |Gasiorowo — Tusin (dr. powiatowa nr 1808W we wsi Gasiorowo do"Tusin"
180449W| 0125049 |Zegrze (grobelka)
01102(pow.) |Wola Smolana - Guty od drogi powiatowej nr 1801W do granicy lasu Nadle$nictwa
180450W| 1125030 |Jabtonna
01102(pow.) (Guty) - Wola Smolana od granicy lasu Nadle$nictwa Jabtonna do skrzyzowania drog
180451W| 1125031 |gminnych nr 180410W i 180450W (byta powiatowa)
180452W bn tacha - ul. Koszykowa
180453W bn tacha - ul. Kwiatowa
180454W bn tacha - ul. Bugowa
180456W| 0125056 |Karolino - (dz.nr 52/6, dz. nr; 53/4)
180457W 1 miasto Serock
180458 W 2 miasto Serock
180459W 3 miasto Serock
180460W 4 miasto Serock
180461W 6 miasto Serock
180462W 8 miasto Serock
180463W 9 miasto Serock
180464W 10 miasto Serock
180465W 11 miasto Serock
180466 W 12 miasto Serock
180467W 13 miasto Serock
180468W 14 miasto Serock
180469W 15 miasto Serock
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180470W 16 miasto Serock
180471W 17 miasto Serock
180472W 18 miasto Serock
180473W 19 miasto Serock
180474W 20 miasto Serock
180475W 21 miasto Serock
180476 W 22 miasto Serock
180477TW 23 miasto Serock
180478W 25 miasto Serock
180479W 26 miasto Serock
180480W 27 miasto Serock
180481W 28 miasto Serock
180482W 29 miasto Serock
180483W 30 miasto Serock
180484W 31 miasto Serock
180485W 32 miasto Serock
180486W 33 miasto Serock
180487W 34 miasto Serock
180488W 35 miasto Serock
180489W 36 miasto Serock
180490W 37 miasto Serock
180491W 38 miasto Serock
180492W 39 miasto Serock
180493W 40 miasto Serock
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180494'W 41 miasto Serock

180495W 42 miasto Serock

180496W 43 miasto Serock

180497W 44 miasto Serock

180498W 45 miasto Serock

180490W 46 miasto Serock

180701W 47 miasto Serock

180702W 48 miasto Serock

180703W 49 miasto Serock

180704W 50 miasto Serock

180705W 51 miasto Serock

180706W 52 miasto Serock

180707W 53 miasto Serock

180708W 54 miasto Serock

180709W 55 miasto Serock

180710W 56 miasto Serock

180711W 57 miasto Serock

180712W 58 miasto Serock

180713W 59 miasto Serock

180714W 60 miasto Serock

180715W 61 miasto Serock

180716W 62 miasto Serock
Skubianka - Ludwinowo Zegrzynskie - Borowa Géra (dz. nr 196 w Borowej Gorze, dz.
nr 56/6 w Ludwinowie Zegrzynskim, dz. nr 495/1,494/1,493/1,490/1,483/3,482/1

180717W| 125052  |w Skubiance)

180718W| 125053  |Jachranka (dz. nr 350/9,341/1,342/1,352/1)

180719W 125054  |Nowa Wies$ (dz. nr 112)

180720W| 125055  |Jachranka (dz. nr 368/13,372/5,372/6,378)
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Obstuga publiczng komunikacjg miasta i gminy odbywa sie: komunikacjg autobusowg obstugiwang przez PKS i
przewoznikdw prywatnych, ktérzy oferujg zréznicowany standard obstugi.

Mimo, ze przez teren gminy Serock przechodzi szlak wodny Warszawa - Pultusk (rzeka Narew i Zalew
Zegrzynski), to brzegi sg stabo przystosowane do obslugi jednostek plywajgcych. Przystanie jachtowe
usytuowane sg w: Jachrance, Jadwisinie, Serocku, tasze i Wierzbicy. Brzeg jest bardzo stabo dostepny. Poza
nielicznymi dojazdami prostopadtymi, linia brzegowa wzdtuz Narwi i Zalewu Zegrzynskiego jest praktycznie

niedostepna publicznie.

5. Infrastruktura techniczna
5.1 Zaopatrzenie w wode

Istniejgca na terenie gminy sie¢ wodociggowa swoim zasiegiem obejmuje wszystkie miejscowosci, przez co
dostepnos¢ ustug wynosi ponad 90% dla odbiorcow indywidualnych — statych mieszkancow.

Dodatkowo sie¢ wodociggowa rozbudowywana jest w obszarach wystepowania budownictwa letniskowego, co
jest odpowiedzig wiadz gminy na potrzeby wiascicieli doméw letniskowych, ktérzy w domach tych mieszkaja
przez znaczng czes¢ roku. Jednoczesnie sieC wodociagowa jest rozbudowywana w cbszarach nowej zabudowy.

Poniewaz wsréd serockich miejscowosci sg takie, w ktorych wiecej jest budynkéw letniskowych niz
mieszkalnych, np. we wsi tacha, Kania Polska, Kania Nowa, Nowa Wie§, co powoduje, ze rozbudowa
infrastruktury technicznej w tych obszarach pochiania znaczna czes¢ srodkow finansowych gminy.

Dlugo$é¢ czynnej sieci wodociggowej na terenie gminy na koniec 2007r.wynosita 187,6 km oraz 2 615 przytaczy.
Dostep do sieci wodociggowej miato 94 % mieszkancow miasta oraz 89% mieszkancow wsi.

Stan techniczny istniejacej infrastruktury wodociagowej jest w wiekszosci dobry. Na terenie gminy istnieja trzy
nowoczesne, w peini zautomatyzowane stacje wodociggowe, a kolejne zostang przebudowane w latach 2008-
2010 w celu zapewnienia najwyzszych standardéw jakosci pracy i wydajnosci. Istniejaca sie¢ wodociggowa
wymaga czesciowej przebudowy ze wzgledu na zbyt mafte Srednice oraz rodzaj materiatéw z jakich jest
wykonana i stan techniczny.

5.2 Odprowadzanie $ciekow

Jako podstawowg zasade prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe]j przyjeto system kanalizacji obrzezy Zalewu
Zegrzynskiego, obejmujacy gminy Nieporet, Wieliszew, Radzymin i Serock. Kanalizacja opaskowa nie jest w petini

zrealizowana.
Odprowadzenie $ciekdw cdbywa sie w systemie grawitacyjno-pompowym do oczyszczalni ,Orzechowo".
Odprowadzenie sciekéw odbywa sie poprzez nastepujace urzadzenia podstawowe:

kolektor glowny ,A" o $rednicy 0,80 m od oczyszczalni do Zegrza

kolektor A1 o érednicy 0,60 m w ulicach Puttuskiej i Warszawskiej jako gtéwny
odbiornik sieci drugorzednej w Serocku,

pompownia gtowna P1 ,Jachranka”,

pompownia gtéwna P3 w Serocku przy ulicy Retmanskiej,

e © ¢ o o o

przewod ttoczny z pompowni P3 potozony w ciagu ulicy Retmanska, Brukowa, 11 - Listopada
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do ulicy Puttuskiej, z wigczeniem do kolektora A1.
Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w 2007 r..
26,6 km grawitacyjnej (MPWIK)
12,6 km ttocznej (MPWIK)

Przez teren gminy wzdiuz Zalewu Zegrzyriskiego w ramach opaski kanalizacyjnej Zalewu Zegrzynskiego
przebiega gtowny kolektor $ciekowy o dlugosci ok. 25 km, ktory odprowadza $cieki do istniejacej oczyszczaini
Sciekow ,Debe” w Orzechowie o docelowej przepustowosci 8 250 m3/dobe.

Poza tym istnieje ok. 22 km kanalizacji drugorzedowej i ok. 1040 przykanalikéw obejmujacych 50% terenow o
zwartej zabudowie i o$rodkdw szkoleniowo — wypoczynkowych w miescie Serock i Zegrze. Kanalizacja
doprowadzona jest réwniez do miejscowosci potozonych w poblizu kolektora giownego.

Dostep do sieci kanalizacyjnej na koniec 2007r. miato 76% mieszkancéw miasta Serock oraz 53% mieszkancow
wsi, w tym mieszkancéw budynkéw wielorodzinnych osiedla powojskowego Zegrze.

W trosce o ochrone $rodowiska od 2006r. gmina wspiera finansowo mieszkancéw w budowie przydomowyc
oczyszczalni $ciekow. Zadanie to cieszy sie coraz wiekszym zainteresowaniem zaréwno wsrod osob, ktére
dotychczas korzystaly z szamb, jak rowniez oséb budujacych w obrebie luznej zabudowy oddalonych od sieci

kanalizacyjnej.

Kanalizacja deszczowa - istniejacy kanal deszczowy w ulicach Puftuskiej i Warszawskiej o srednicy 0,30 m do
0,50 m, odprowadzajgcy wody opadowe do Narwi. Przewiduje sie objecie siecig kanalizacji deszczowej tereny od
ulicy Warszawskiej i Puttuskie] do projektowane] obwodnicy, odprowadzenie wod poprzez projektowang
oczyszczalnie do Narwi. Odprowadzenie wod opadowych z pozostalego terenu - do gruntu.

Obecnie nad Narwig funkcjonujg cztery os$rodki wypoczynkowe, wyposazone w sie¢ deszczowg bez

oczyszczania.

Realizacja zabudowy w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody Wodociagu Poéinocnego uwarunkowana

jest wigczeniem do kanalizacji obrzezy Zalewu.

Uwarunkowaniem urbanizacji miasta i gminy jest budowa drugorzednej sieci kanalizacji sanitarnej oraz budow:
oczyszczalni wod deszczowych. Przewiduje sie objecie zasiggiem dzialania kanalizacji wszystkich terendw

istniejacej i projektowanej urbanizacji.

5.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Odpady usuwane sg na skiadowisko odpadéw komunalnych w Debem. Powierzchnia skiadowiska: 1,2 ha,

pojemnos¢ 80.000 m3. Przewiduje sie, ze skladowisko bedzie przydatne tylko do roku 2010 . Wprowadzano
selektywna zbidrke, segregacje odpadéw komunalnych, w tym niebezpiecznych.

5.4 Cmentarnictwo
Na terenie gminy znajdujg sie dwa cmentarze w miejscowosciach: Skubianka, Serock. Nie planuje sie budowy

nowych.
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5.5 Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z kablowo-napowietrznej sieci zasilajaco rozdzielczej sredniego
napiecia 15 kV ze stacji elektroenergetycznej 110/156 kV ,Serock" przy ul. Zakroczymskiej. Gtownym zrodiem
zasilania jest linia jednotorowa napowietrzna 110 kV relacji Elektrownia Wodna ,Debe" - ,Serock™ - ,Puitusk”,
zasilajgca stacje ,Serock". Nie ma potrzeby budowy nowych stacji i linii przesylowych o napigciach 110 kV i
wyzszych. Niezbedna jest rozbudowa sieci zasilajgco - rozdzielczej 15 kV. Rozbudowy i modernizacji wymaga
sie¢ elektroenergetyczna w pdéinocno-zachodniej czesci gminy, ze wzgledu na przeznaczenie znacznej czesci
gruntéw rolnych na cele budowlane na tym obszarze.

5.6 Zaopatrzenie w gaz

Zrédiem zaopatrzenia w gaz jest gazociagg wysokiego cisnienia 2 x 500 mm, odgalezienia Rembelszczyzna -
Wioctawek - Gdansk. Przy gazociggu w Debem znajduje sie stacja redukcyjno-pomiarowa 1° o przepustowosci
3000 m3/h. Ze stacji wyprowadzona jest magistrala o $rednicy 200 mm dla zaopatrzenia w gaz gminy
Pomiechéwek i gminy Serock. Przewiduje sie, ze miasto | gmina bedg zgazyfikowane w cafosci, o ile beda
spetnione kryteria ekonomicznej optacalnosci gazyfikacji. Redukcja ciSnienia ze $redniego na niskie w
indywidualnych weztach redukcyjno - pomiarowych na zewnatrz budynkoéw. Istnieje techniczna mozliwos¢
rozbudowy stacji w Debem w celu zwiekszenia przepustowosci, dla potrzeb catej gminy i miasta Serocka oraz
gminy Pomiechéwek.

Sie¢ gazowa $redniego ci$nienia jest uktadana w ulicach i pasach drogowych. Przy wiekszych poborach gazu
(o$rodki wypoczynkowe) beda lokalizowane mate stacje redukcyjno - pomiarowe 11°; strefy kontrolowane i strefy
zagrozenia wybuchem okreslajg odrebne przepisy.

Gmina Serock posiada rozwinietg sie¢ gazowa i zaopatrywana jest w gaz z sieci wysokiego ci$nienia 2 * 500 mm
zlokalizowanej w bliskiej odleglo$ci od granic gminy.

Na koniec 2006r. do sieci gazowej podigczonych bylo 1784 gospodarstw domowych z terenu miasta i gminy
Serock , w tym 843 gospodarstwa w mieécie i liczba ta stale sie powigksza.

Mieszkarcy korzystajacy z instalacji gazowej w miescie stanowili 52,8 % ogétu mieszkancéw miasta a na wsi
odpowiednio 12%. Wysoka cena gazu jest jedyng barierg wiekszego zainteresowania rozbudowa sieci gazowe.

5.7 Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie poprzez przydomowe kottownie. W tym zakresie powinno sie dazy¢ do
wykorzystywania ekologicznych surowcow energetycznych i eliminowania paliw statych.

Il UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE

1. Narodowy Plan Rozwoju 2004- 2006

Celem strategicznym Narodowego Planu Rozwoju 2004-2006 jest rozwijanie konkurencyjnej gospodarki opartej
na wiedzy i przedsiebiorczo$ci, zdolnej do diugofalowego, harmonijnego rozwoju, zapewniajgcej wzrost
zatrudnienia oraz poprawe spojnosci spotecznej, ekonomicznej i przestrzennej z Unia Europejskg. Osiggniecie
tego celu odbywa sie przez realizacje celow czastkowych. Rozwoj Gminy zgodny jest z nastepujacymi celami
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czgstkowymi Narodowego Planu Rozwoju:
Trzeci cel czastkowy: wigczenie Polski w europejskie sieci infrastruktury transportowej i informacyjnej, gtownie

poprzez podjecie, nie majacego precedensu, programu inwestycyjnego (drogi, koleje, porty, sieci informatyczne,
zwigkszenie zastosowania informacyjnych systeméw wyposazenia administracji publicznej) skierowanego na
wigczenie Polski w system gospodarki europejskie;.

Czwarty cel czastkowy: intensyfikacja procesu zwigkszenia w strukturze gospodarki udzialu sektoréw o wysokiej
wartoéci dodanej, rozw¢j technologii spoleczenstwa informacyjnego, w szczegolnoéci poprzez kontynuowanie
procesow restrukturyzacyjnych i wspomaganie najbardziej efektywnego zatrudnienia, m.in. poprzez ograniczanie
zatrudnienia w rolnictwie i wzrost zatrudnienia w ustugach, w tym w szczegoInosci w ustugach rynkowych.

Piaty cel czgstkowy: wspomaganie udziatu w procesach rozwojowych i modernizacyjnych wszystkich regionow i
grup spolecznych w Polsce, poprzez przeciwdziatania dalszemu pogiebianiu sie zréznicowan przestrzennych i
spotecznych. Wigze sie to zarowno z koniecznos$cig koordynacji dziatan rozwojowych na poziomie regionalnym,
prowadzeniem przez panstwo aktywnej i kompleksowej polityki regionalnej, jak iwspomagania integracji
zawodowej i spotecznej grup zagrozonych marginalizacja.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje zachowanie ponadlokalnego charakteru drogi
krajowej nr 61 wraz z rezerwg na obej$cie miasta Serock oraz drogi krajowej nr 62, a takze wnosi zachowanie
ponadlokalnego charakteru drog wojewodzkich nr 622 oraz nr 632. Ponadto na obszarze miasta i gminy Serock
znajdujg sie tereny wskazywane przez administracje rzadowa jako obszary predysponowane do objecia ochrong
celem utworzenia Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W 2010 roku Rada Migjska w Serocku podjela 17 uchwal w sprawie zmiany dotychczasowo obowigzujgcych
m.p.z.p.. Zmiany te dokonywane sg Sukcesywnie w oparciu o studium uwarunkowan | Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock, ktérego zmiana dokonana zostata w fatach 2007 -
2009 (uchwata nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. w sprawie Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock).

Do 2017 roku uchwalone zostaty nastepujgce plany.

Miasto:
- Miasto Serock- obszar A, obreby: 01, 02, 03, 04, 05,10, 11, 12.

- Uchwata Nr 109/X1/2015 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock-
obszar A, powiat fegionowski, woj. Mazowieckie.

° Miasto Serock- obszar B, obreby: 06, 07, 08:

- Uchwata Nr 165/XVIi/2016 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock-obszar B, powiat legionowski, wof. Mazowieckie

. Miasto Serock- obszar C obreby. 13, 14, 15:
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Uchwata Nr 309/XXXI\/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock-obszar C, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.

Miasto Serock- obszar D obreby 16, 17, 181 19:

Uchwata Nr 410/XLVI/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.01.2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock- obszar D, powial legionowski, woj. Mazowieckie.

Miasto Serock obreb 20:

Uchwata Nr 360/XXXIX/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29.07.2013r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock-obreb 20, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.

Gmina:

Gmina Serock sekcja A, obreby: Zablocie, Swigciennica, Zalesie Borowe, Guty:

Uchwata Nr 474/L11/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 lipca 2014r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcji A, obejmujgcego obreby: Guty, Swigcienica,
Zabflocie, Zalesie Borowe.

Gmina Serock sekcja B obreby: Stanisfawowo, Debe, Ludwinowo Debskie, Bolestawowi:

Uchwata Nr 472/L11/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 lipca 2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja B, powiat legionowski, woj. mazowieckie
(uchwaly dotyczy rozstrzygniecie nadzorcze).

Uchwata Nr 107/X1/2015 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock-
sekcja B cze$¢ obrebu Debe, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.

Gmina Serock sekcja C -obreby Izbica, Jachranka, Skubianka, Dosin (z wylgczeniem obrebu Borowa
Gora):

Uchwafta Nr 433/XLVIIl/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.03.2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcfa C, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.

Gmina Serock sekcja C1- obreb Borowa Gora:

Uchwata Nr 22/1V/2015 w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock-
sekcja C1, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.

Gmina Serock sekcja D obreby: Wola Smolana, Szadki, Wola Kielbiriska;

Uchwata Nr 104/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja D, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.

Gmina Serock sekcja E obreby: Ludwinowo Zegrzynskie, Stasi Las, Debinki, Marynino, Karolino:

Uchwata Nr 106/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015r. w sprawie mpzp gminy Serock-
sekcja E, obejmujgcego obreby. Debinki, Karolino, Ludwinowo Zegrzyriskie, Marynino, Stasi Las, powiat
legionowski, woj. Mazowieckie.

Gmina Serock sekcja F obreb Jadwisin:

Uchwata Nr 342/ XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja F1 obreb Jadwisin (uchwaly dotyczy
rozstrzygniecie nadzorcze).

Uchwata Nr 169/XVIll/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25.01.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowanja przestrzennego gminy Serock sekcja F obreb Jadwisin.
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Gmina Serock sekcja G obreb Wierzbica:
Uchwala Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja G, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Kanie Nowa, Kanie Polska, Gasiorowo,
tache - sekcja H (z wylaczeniem cbrebu Nowa Wie$):

Uchwata Nr 630/LXVI11/2002 z dnia 1 lutego 2002 r.

Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 90 poz. 1880 z 07.04.2002.

Gmina Serock sekcja H1 obreb Nowa Wies:
Uchwata Nr 126/XI1l/2015 z dnia 26.10.2015r.

przestrzennego gminy Serock-sekcja H1, powiat legionowski, woj. Mazowieckie.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

Gmina Serock sekcja C2:

- uchwatla Nr 277/XXV/2016 z dnia 07.11.2016 r.
Dz. Urz. Poz. 10934 z dn. 08.12.2016 r. obowigzuje od 23.12.2016 r

e Miasto Serock- obszar A1:

uchwata nr 235/XXI111/2016 z dnia 31.08.2016 .
Dz. Urz. Poz. 8778 zdn. 12.10.2016 r. obowigzuje od 27.10.2016 r. (dziatki
nr 42/3, 43/3, 45/1 obr. 03 Serock)

Bilans terenéw wg. przeznaczenia w planach miejscowych

Mpzp Przeznaczenie | Powierzchnia Tereny Tereny do Mozliwa pow.
w ha zainwestowane | zainwestowania uzytkowa do
w ha w ha realizacji w m2
Obr. 20 MN 50,5 3,0 47,5 59 200
MNe 2,9 02 2,7 2 250
MN/ZR 6,5 04 6,1 7 600
MN/U 13,0 1,0 12,0 15000
Obszar A MN 302,87 1923 292,64 365 800
MNe 17,26 0 17,26 16 200
MN/U 120,33 55,46 64,87 81100
P/U 9,47 0,8 8,67 35000
Obszar B MN, MNe, 33,9 15,6 18,3 24 100
MN/ZR
MNU, MW 27,28 22,68 4,6 6 300
Obszar C MN 80,5 0,3 80,2 120 000
MN/U 115,75 17,73 98,02 197 500
KS/U 13,75 0.1 13,65 17 000
P/U 58 3.5 54,5 145 000
Obszar D U T 52,8 46,65 6,15 5 000
MN/U 92 36,69 55,31 69 200
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MN/ZR 4,6 2,6 2 3 500
Sekcja A MN 179,3 4,12 175,18 219 000
MN/U 21,43 2,13 19,3 24 200
MNe 4,8 0 4,8 4 500
Uty 3,49 0 3,49 6 300
Sekcja B MN 150,9 33,6 117.3 146 700
MN/U 41,39 25,82 15,67 19 500
MN/U/ZR 13,47 9,6 3,87 5 300
MNe 4 0 4 3 800
urP 25,17 0,8 24,37 30 500
ur 10,33 0,2 10,13 2 300
Sekeja C MN 391,17 128,9 262,27 384 000
MN/U 177,92 33,9 144,02 180 000
ur 60 49,3 107 10 900
Sekcja C1 MN/U 187,5 42 145,5 181 900
Mne 8,5 0 8,5 8 000
Sekcja D MN, MN/ZR 110,11 6,27 103,84 9 600
MN/U 260,6 18,3 242,3 3 600
u/P 10,02 0,2 9,82 500
Sekecja E MN, Mne, 284,84 42,03 242,81 303 500
MN/ZR, ZR
MN/U, MR/RU, 496,36 63,97 432,39 540 500
u
Sekcja F MN, MN/U 20,8 8,6 1232 16 600
MW, MW/U 582,7 187,8 394,9 592 300
b ZPEE UT 46,1 15,6 30,5 40 800
KS 6,2 0 6,2 2 300
Sekcja G MN/U 300,6 35,8 264,8 3317 000
usmuuT 7,3 0 7,3 6 600
UT/KS 16 2,3 13,7 15 700
P/U 113 4,5 6,8 10 200
MW/U 9,2 6,7 2,5 3750
Sekcja H MR/ZR/MN/UT 250 173 77 96 250
Sekcfa H1 MN/ZR 383,3 55,6 327.8 409 750
Sekcja F2 Mw 2,2 0 2,2 41000
Suma 5 005,51 1163,28 3842,23 4 695750

Rezerwy w obowigzujgcych planach, to okofo 24% powierzchni terenéw wskazanych pod zabudowe.

Z danych demograficznych wynika,

ze obowigzujgce Studium

zaspokajfa z naddatkiem przewidywany
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w okresie kolejnych 30 lat wzrost liczby nowych mieszkancow szacowany na poziomie 6930 oséb oraz jest
wystarczajgce by przyjgc¢ chionnos¢ nowych terenéw dla ww. liczby

Z uwagi na fakt, iz opracowywana zmiana Studium obejmuje fragment gminy wykorzystywany na cele ustugowe,
pomimo ogolnej tendencji zwyzkowej prognozy demograficzne/ dla obszaru cafej gminy, w granicach
opracowania nie przewiduje sie wzrostu liczby oséb zameldowanych. Przewidywany jest wzrost liczby o0séb
zatrudnionych przy obstudze ruchu turystycznego, jak i korzystajgcych z tych ustug.

Zwazywszy na strukture opracowywanego terenu przewiduje sie wzrost liczby miejsc pracy z 50 na 200 oraz
wzrost liczby miejsc noclegowych z 300 na 1200, co bezposrednio przefozy sie na stopniowy, sukcesywny wzrost
liczby 0s6b korzystajgcych z usfug turystyki w perspektywie do 2040 roku

Maksymaine zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Kontynuacja proporcjonalnego rozwoju funkcjonalnego, ktéra znajduje rowniez uzasadnienie w kontynuacji oraz
dalszym rozwoju dotychczasowej funkcji i przeznaczenia terenu objefego zmiang, a takze uwarunkowania
srodowiskowe i komunikacyjne pozwala oszacowac zapotrzebowanie na nowg powierzchnig zabudowy usfugowej
na okofo 70 tys. m2. (pow. uzytkowa istniejgca” 17500 m2 / 50 miejsc pracy — liczba miejsc noclegowych oF
300, pow. uzytkowa ,prognozowana” 70000 m2 / 200 miejsc pracy — liczba migjsc noclegowych ok. 1200).
Przyimujgc uwarunkowania wynikajgce z przedstawionych prognoz, a takze majgc na uwadze statystyczne
wartosci | parametry istniefgcef zabudowy przy uwzglednieniu oszacowanej na obszarze zmiany liczby miefsc
pracy i zwigzanym z tym wzrostem ruchu turystycznego nalezy wskaza¢ nastepujgce zapolrzebowanie na
zabudowe i obiekty zwigzane z obsligg turystyczng i rekreacyjno - sportowg:

- 100% zabudowa ustug turystyki.

Szacunkowe proporcje inwestycyjne mozna podzielic na:

- hotelowe, konferencyjne, gastronomiczne - 40%,

- rekreacyjne i sportowe - 30%,

- uzdrowiskowe | medyczne - 20%,

- inne uzupeiniajgce - 10%.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe
z podziatem na funkcje

&

= hotelowe, konferencyjne, gastronomiczne
= rekreacyjne i sportowe
= uzdrowiskowe i medyczne

» inne uzupelniajgce
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4. Analiza ekonomiczna

Dochody i wydatki budzetu w latach 2009 - 2014.

Dochody budzetu gminy Serock wzrosly w latach 2009 - 2014 z 33 132 330,74 zI. do 52270217,66
zl. W kolejnych latach zwraca uwage stopniowy przyrost wplywow budzetowych. Zestawienie dochodow budzetu
gminy Serock, z wyszczegolnieniem ich gléownych Zrodel dla lat 2009 - 2014, przedstawiono ponizej:
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Dochody budzetu gminy Serock 2009-2014 w wartosciach nominalnych

Dochody wiasne 12 894 620.26 18 781 468,85 17 564 367,83 17 336 892.61 1853539185 | 3848 | 1937467604 | 37.07 150.25

873581 | 2012 57,7
699604445 | 2012 | 739545085 | 1800 | 798635040 | 1903 | s9a9805.58 | 2091 | 97590640 | 2026 | 17103873381} 201 Sl
Subwencja ogoina | 9435 393.00 | 2848 | 992048500 | 2430 | 1036801000 | 2084 | 11310 17000 | 2643 | 1149621300 | 2387 | 1223425000 | 2341 | 12966
3806 273.02 11.49 4749047 42 11.61 5825 132.33 13.95 520241314 12.15 838025118 17-39 9622 554.81 18.40 252.81

Wydatki budzetu gminy Serock w latach 2009 — 2014 r.

Wydatki ogdtem '
41603 747.49 | 100 42 057 243.07 100 4131979144 100 42449 253.06 | 100 47246 92985 | 100 5252165142 | 100 126.24
| 28693 12692 ) 6597 | 3203987342 | 7618 | 32372805.41 78.35 3508205070 | 82.64 3827098941 | sro0 | 39926 77563 76,02 139,15
Wydatki inwestycyjne
2 5 755
12910 620.57 3103 10017 369.65 23,82 8 946 986.03 i 7367 202,36 17,36 8975 940,44 19.00 12 594 875.79 23.98 97.3.
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Dochody ogdtem (A.1+A.2) z tego:

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Serock na lata 2015-2023

54 195 005.63

52937 617.08

5370071708

5197346708

53057317.08

5243047208

n
L
s
tn
=
Ry
L]
—
L]
==

52 025 000.00

52 400 000,00

A.1. Dochody biezgce

48 466 765.34

50 322617.08

51000717.08

51173 467.08

52357317.08

31730472.08

57165842128

51425 000.00

51 900 (100.00

A.2. Dochody majathkowe

5728 240.29

2 615 000,00

2 700 000.00

8O0 000,00

700 000,00

700 000.00

700 000,00

600 000,00

500 000,00

B. Wydatki ogéfem (B1+B2) z tego:

56092 036,57

49 925 (010,00

50 750 000,00

49 500 004,00

50 750 000.00

51 000 000.00

51400 000.00

51 500 000.00

51 800 000,00

B1. Wydatki biezace z tego:

43 370 299,94

39 900 000.00

39 930 000.00

43 000 000,00

42 950 000.00

43 100 000.00

43 000 000.00

43 000 000.00

42 900 000.00

a) wydatki na obstuge dlugu

700 000,00

450 000,00

620 000,00

570 000.00

320 000,00

220 000,00

220 000,00

120 000,00

120 000,00

b) wydatki z tytutu poreczen i
gwarancji

.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

.00

.00

0,00

B2. Wydatki majatkowe

12721 736.63

10025 000.00

10 800 000,00

6 500 000.00

7 800 006,00

7 900 000.00

& 400 000.00

8 500 000.00

& 900 (400,00

C. WYNIK BUDZTU

(NADWYZKA/DEFICYT)(A-B) -1 897 030.94 301261708 2950 717.08 2473 467.08 230731708 1430 472.08 958§ 421,28 25 000,00 600 000.00
D. FINANSOWANIE (D1-D2)

1 897 030,94 3012617.08 | -2950717.08 | -2473467.08 | -2307317.08 | -1430472.08 | -958421.28 525000.00 | -600 000,00
D1. Przychody ogétem 4566 509,42 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
D2. Rozchody ogéfem .

2669 478.48 3012 617,08 2950 717.08 2473 467.08 2307317.08 143047208 958 421,28 525 000.00 600 000,00
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Istniejgca strukture nalezy oceni¢ pozytywnie, wysoki udzial dochodéw wtasnych sprzyja bowiem
trafnosSci prognozowania budzetu. W strukturze wplywéw dominowaly dochody wiasne Stabilny udziaft
cechowal wplywy z subwencji budzetu panstwa. Srodki pozyskiwane z tytuftu subwencji o$wiatowej byly
niewystarczajgce w stosunku do kosztow funkcjonowania szkéf W wartosciach kwotowych miaf miejsce
stopniowy przyrost wplywow z tego Zrodta dochodow. W latach 2009 - 2014 dotacje stanowily wazne Zrodio
dochodow, co jest nastepstwem otrzymania przez gmine Srodkéw z funduszy unijnych oraz Wojewédzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Wydatki budzetu gminy Serock wzrosly w badanym okresie z 41603 747,49 zI w 2009 r. do
5252165142 zf. w 2014 r. Najwyzsze wartosci cechuja 2014r. Szczegbfowe zestawienie wielkosci
i struktury wydatkow przedstawiono w tabeli \Wydatki budzetu gminy Serock w latach 2009 — 2014 r..",

Analiza dynamiki zmian wydatkow ogdlem w latach 2009 - 2014 wykazuje ich wzrost. Nastepowaf on
w sytuacji przyrostu wydatkow inwestycyjnych. Wyzsze tempo przyrostu wydatkéw inwestycyjnych jest
zjawiskiem pozylywnym. Ulrzymaniu tendencji rozwoju gminy bedzie sprzyja¢ realizacia modelu
strategicznego zarzadzania. W przyszfosci konstruujgc montaz finansowy projektéw inwestycyjnych nalezy
dokfadnie bada¢ moziiwos¢ utrzymania ptynnosci finansowej gminy w diuzszym okresie.

Analiza budzetu gminy na przestrzeni lat wykazuje rosngcy udziat wydatkéw na inwestycje w calo$ci
budzetu, co $§wiadczy o prorozwojowym podejsciu wiadz do rozwoju gminy. Rowniez wydatki na inwestycje
w ochrone $rodowiska wzrastajg, co Swiadczy o rosngcej Swiadomosci ekologiczne.

Wynik finansowy budzetu gminy Serock

W latach 2009 - 20014 polityke finansowg gminy Serock cechuje konsekwencja dziafania. Widoczny
Jjest znaczny wzrost dochodéw i wydatkéw w kazdym roku budzetowym. Poczawszy od 2009r. notowany jest
ujemny wynik finansowy ( oprécz lat 2011, 2012 i 2013), spowodowany jest rozpoczeciem licznych zadan
inwestycyjnych. Pomimo istniejacego juz zadfuzenia gmina moze przeznaczy¢ S$rodki na rozwdéj
Z mozliwoscig zwigkszenia deficytu. Szczegdlowe zestawienie wykonanych dochodow i wydatkow wraz

z wynikiem finansowym przedstawia ponizsze zestawienie:

Zestawienie dochody / wydatki gminy Serock 2009-2014 r.

Zestawienie dochody - wydatki gminy Serock w latach 2009-2014

2009 2010 2011 2012 2013 2014
Dochody |33 13233074 | 40 855 452,12 | 41 743 864,56 | 42 799 282,33 | 48 170 921,47 | 32 270 217.66
Wydatki 41 603 747,49 | 42 057 243,07 | 41 319 791,44 | 42 449 253,06 | 47 246 929,85 | 52 521 651,42
Wynik 8471 416,75 |-1201 790,95 | 424 073,12 35002927 | 923 991,62 | -251 433,76
finansowy
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IV KIERUNKI ZAGOSPOAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. Zasady i zakres ustalen studium

Jako podstawowe kryterium ksztattowania kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy uznano
stworzenie w Gminie Serock warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych umozliwiajgcych
zbudowanie spoéjnej przestrzeni o zdefiniowanym koé¢cu strukturalnym, z wyraznym strefowaniem zespotow
gtéwnych funkcji. W oparciu o to kryterium umozliwiajace wprowadzenie tadu przestrzennego w strukturze
przestrzennej miasta, wskazano obszary predysponowane do wykreowania waznych przestrzeni publicznych
(o$rodki gminne, tereny rozwojowe) i okreslono zasady ich wzajemnego komunikacyjnego powigzania
i udostepniania.

Jako podstawowg zasade tworzenia ladu przestrzennego na terenach zabudowanych o dobrym stanie
technicznym przyjeto podejmowanie sukcesywnych przedsiewzig¢ adaptacyjnych do nowych potrzeb
i modernizacyjnych, bez radykalnych przeksztaicen ,duzej skal”. Dla obszaréw zagospodarowanych
wadliwie lub ekstensywnie przyjeto zasade efektywnej aktywizacji przez radykalne przeksztaicenia oraz
realizacje nowych zatozen programowo-przestrzennych.

Uznano, ze racjonalno$c struktury przestrzennej miasta powinna wynika¢ z dziatan porzadkujgcych,
modernizacyjnych i rozwojowych mozliwych do zrealizowania nie tylko w skali gminy ale i z wykorzystaniem
budzetu Panstwa oraz znaczgcych inwestycji prywatnych. Totez w studium wskazano obszary rozwoju
funkcji o istotnym znaczeniu dla obstugi miasta, oraz obszary mogace przyja¢ funkcje i program o znaczeniu
regionalnym i krajowym.

Najistotniejsze atuty gminy to:

e znaczne, w tym wolne, zasoby pracy (mobilne zawodowo a zarazem podatne na zmiany koniunkturalne),

e polozenie gminy w strefie korzystnej dla ozywienia kontaktéw (sasiedztwo Warszawy)

¢ zasoby przyrodnicze, gtéwnie lasy, tereny wodne, atrakcyjne dla rozwoju turystyki
i rekreacji w zwigzku z jej rosngcym znaczeniem w zyciu spoteczenstwa
(a w szczegolnosci ludnosci sgsiednich miast).

Bariery, obok powaznych trudnoséci kapitatowych tak wewnetrznych jak i zewnetrznych to

o relatywnie niski poziom $wiadomosci spotecznej o bezwzglednej potrzebie zasadniczych przemian
w gospodarowaniu, wywolywanych dziataniem praw rynku (gtéwnie w rolnictwie) w tym np. w sferze rynku
pracy, koniecznoéci ponoszenia réznego rodzaju ryzyka - giéwnie finansowego, ustawicznego ksztaicenia, itp.,

e brak wigkszych kompleksow terenow przygotowanych technicznie i scalonych wiasnosciowo - przez co
tatwiejszych do pozyskania dla réznego typu aktywnosci (oferty), w tym dziatalno$ci inwestycyjnej samorzadu,

¢ roznego rodzaju wymogi ochrony $rodowiska, co na niektérych obszarach ogranicza ich intensywny rozwoj.

2. Cele rozwoju gminy

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej Gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciagna¢ do niego

Studivm uwarunkowarn i KierurikOw zagospod

ania przestrzennego Miasta | Gminy Serock

na 2018
-65-




inwestorow strategicznych, rozwoéj ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych mieszkancéw.
Cele strategiczne to:
® zwiekszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej, szeroko
rozumianych uslug,
® stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancéw gminy,
® rozwdj ruchu turystycznego
® zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy.
Dla osiggniecia w/w celoéw konieczna jest realizacja nastepujgcych celéw operacyjnych:
@ usprawnienie gminnego systemu transportu i powigzanie go z ukiadem zewnetrznym poprzez
przebudowe istniejacych i budowe projektowanych drég
@ udostepnienie terendéw dla lokalizacji nowych terenow dziatalno$ci gospodarczej
® uksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym uksztattowanie funkcjonalnego centrum gminy
poprzez rozbudowe nowych terendw budowlanych w miescie Serock,
® stworzenie w rejonach najbardziej atrakcyjnych nowych zespotéw mieszkaniowo — turystycznych,
zapewniajacych wysokie standardy zagospodarowania przestrzeni oraz wysokie nasycenie ustugami
z zakresu turystyki, rekreacji i sportu,
® udostepnienie najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym rejonow
gminy poprzez rozwdj systemu Sciezek rowerowych i zespotu parkingéw,
rozbudowa systemow infrastruktury technicznej (dozbrojenie terendow),
utrzymanie i podkreslenie walorow przyrodniczych gminy .

3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

Serock w obecnych granicach administracyjnych stanowi samodzielny organizm terytorialny,
o wyksztaiconych strefach funkcjonalno — przestrzennych, w ktérym jednakze brakuje wyraznego podziatu
na jednostki funkcjonalno — przestrzenne z wyrézniona dominujacy funkcjg. Wydaje sie, ze przyczyny tego
zjawiska tkwig w dwdch sferach: oprécz biernej ochrony warto$ci przyrodniczych i kulturowych, w gminie
obserwuije sie tez malo skoordynowana dziatalno$¢ inwestycyjna, oparta gltéwnie na doraznym uruchamianiu
pojedynczych terenéw w gminie. Konieczna jest zatem rekompozycja struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy pod katem nadania jej rozpoznawalnych cech, harmonii krajobrazowej, ciggloéci przestrzennej
i charakteru miejskosci.

4. Uklad funkcjonalno-przestrzenny, ustalenia

Studium wyznacza na obszarze strefy funkcjonalno-przestrzenne:

Zasiegi poszczegolnych terenow nalezy traktowac orientacyjnie jako wytyczne do miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Zasiegi te mogg by¢ korygowane w trybie opracowania planow
miejscowych i nie wymagajg zmiany Studium. Zaleca sie takze zachowanie wszystkich istniejacych terenow
zieleni wysokiej, takze tych nie wskazanych na rysunku.
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OBSZAR MIEJSKI:

STREFA A

Strefa Centrum administracyjno — handlowo - uslugowa o zwartej, S$redniointensywnej zabudowie
w pierzejach ulic i placoéw. Zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

Obiekty dominujace:
administracji publicznej, handlu, biur i bankow, kultury, rozrywki, ustug dla ludnosci, obszary przestrzeni
publicznych

Dopuszcza sieg:

domy mieszkalne z ustugowo-handlowg powierzchnig w parterach, zabudowe mieszkaniowa intensywna,

zieleh urzadzong

Wykluczenia:

s obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, uslug ucigzliwych,

e nowa zabudowa mieszkaniowa pomiedzy ulica Retmanska, brzegiem rzeki Narew a ulicg Piaskowag na
potudniu. Istniejgce obiekty budowlane zachowujg prawo odbudowy i rozbudowy.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.

STREFA B
Strefa mieszkaniowo-ustugowa o $redniej intensywnosci, z dominacjg obiektéw mieszkaniowych
w zespotach (zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacji i jednorodzinna) i samodzielnych obiektéw ustug
publicznych i komercyjnych. Zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.

Dopuszcza sig:
obiekty handlu, ustug publicznych, rekreacji, ogrodki dziatkowe, sportu, kultury.

Wykluczenia:
obiekty produkcyjne, ustug ucigzliwych (z wyjatkiem stacji paliw), handlu hurtowego, baz, skiadow,
magazynow.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

Studium uwarunkowan I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Serock

2018

-67-

Uk




STREFA B1
Strefa mieszkaniowo-usfugowa o duzej intensywnosci, z dominacjg obiektéw mieszkaniowych wielorodzinny
z ustugami w parterach budynkow (zabudowa wielorodzinna do 5 kondygnacji). Zaleca sie zachowanie

istniejgcej zieleni wysokiej

Dopuszcza sie:

obiekty handlu, ustug publicznych, rekreacjl, sportu, kultury

Wykluczenia:

obiekty produkcyjne, ustug ucigzliwych, handlu hurtowego, baz, skfadéw, magazynow

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m
Minimaina powierzchnia biologicznie czynna: 25%
Intensywnosci zabudowy:

- minimalny 0,2

- maksymalnie 3,0

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

Strefy B i B1 stanowia znikomy odsetek przeznaczenia. Gléwne tereny mieSzkaniowe na terenie gminy to

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj.

STREFAC
Strefa rekreacyjno-wypoczynkowa z dominacjg obiektéw i urzgdzen ogdlnodostepnych: hoteli, moteli,
obiektow handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury, sportu, rekreacji, w ktérej jako uzupeinienie
dopuszcza sie: obiekty mieszkalne i pensjonatowe oraz uzyteczno$ci publicznej.

Dopuszcza sie:
Uzupelniajaca zabudowe jednorodzinng.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

STREFAD
Strefa dziatalnosci gospodarczej. Punktowo rozmieszczone obszary dla obiektéw produkcyjnych, handlu
hurtowego, rzemioslta i ustug uciazliwych, magazynow, baz, skladéw; miejsca dla lokowania obiektow
terenochionnych i generujgcych duze ruchy ciezkiego transportu samochodowego oraz obiektéw
wymagajgcych duzych stref chronigcych otoczenia przed ucigzliwoscia.
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W strefie tej dopuszcza si¢ jako uzupetnienie:
obiekty mieszkaniowe zwigzane funkcjonalnie z programem podstawowym, hotele, motele, ustugi
komercyjne nieucigzliwe, zajazdy, obiekty handlu i gastronomii, obiekty rozrywki, kultury, sportu.

Wykluczenia:
zespoty zabudowy mieszkaniowej,
chronione obiekty ustug publicznych (edukacji, zdrowia, opieki spotecznej).

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:20%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dzialki: do ustalenia w miejscowym planie.
STREFA PODMIEJSKA (strefa zabudowy o $redniej i niskiej intensywnosci)

STREFA 1.1
Strefa o dominacji obiektéw i urzadzen ogéinodostepnych: hotele, motele, domy turysty, otwarte obiekty
sportowe i rekreacyjne, obiekty gastronomii, kultury, rozrywki, handlu detalicznego.
W strefie jako uzupetnienie dopuszcza sie:
zabudowe mieszkaniowg zwigzanag funkcjonalnie z programem
podstawowym,
inng zabudowe mieszkaniowa ekstensywna jednorodzinng,
nieucigzliwe uslugi i rzemiosto.
Wyklucza sie¢:
obiekty chronionych ustug publicznych,
obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, baz, sktadéw, magazynéw, rzemiosta i uslug ucigzliwych oraz
wielkopowierzchniowe (powyzej 2000 m powierzchni uzytkowej) chiekty handlowe, inne uzytkowanie
generujace duzy ruch ciezkiego transportu samochodowego)
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:30%
Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

STREFA 1.2
Strefa otwartych terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych z wykorzystaniem czesci doméw jednorodzinnych
lub czesci dziatek pod takimi domami dla obiektow rekreacyjnych.
Dopuszcza sie:
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna,
zabudowe rekreacji indywidualnej
obiekty handlu detalicznego i gastronomii,
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ogoinodostepne obiekty sportu, kultury, rekreacji, rozrywki,

obiekty nieucigzliwych ustug komercyjnych i nieuciazliwego rzemiosta,

obiekty ustug publicznych.

Wykluczenia:

obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, baz, skiadéw, magazynéw, ucigzliwego rzemiosta oraz obiekty
handlu o powierzchni powyzej 2000 m2 , inne uzytkowanie generujgce duze ruchy ciezkiego transportu
samochodowego.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

STREFA 1.3
Strefa obiektow turystycznych i rekreacyjno — sportowych, jak: hotele, obiekty sportowe irekreacyjne,
obiekty gastronomii, kultury, rozrywki, handiu detalicznego
Postuluje sig urzgdzenie obszaru jako miasteczka wodnego z basenami z wodg podgrzewana,
z wykorzystaniem odwiertu wody geofermalnej oraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi, sportowymi
i towarzyszacymi, jak szatnie, sanitariaty, rowniez o profilu balneokiimatycznym, wykorzystujgcego
wilasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod termalnych.
W strefie dopuszcza sie:
ustugi nieucigzliwe
Wyklucza sie:

e obiekty produkcyjne, handiu hurtowego, baz, skfadéw, magazynow, rzemiosta i ustug ucigzliwych oraz
wielkopowierzchniowe (powyzej 2000 m2 powierzchni uzytkowej) obiekty handlowe, inne uzytkowanie
generujgce duzy ruch ciezkiego transportu samochodowego

Wskazniki dia nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.
Bilans terenu dla strefy 1.3:

Tereny przeznaczone pod zabudowe 12 ha

STREFA 2.1
Strefa rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zalesieniem terendw.
Dopuszcza sie:
zabudowe zagrodowa i uzytkowanie rolnicze oraz zalesianie terenow.
Wykluczenia:
Uzytkowanie nie zwigzane z rolnictwem i osadnictwem mieszkaniowym.
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Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90 %
Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: 5000 m2

STREFA 2.2
Strefa mieszkaniowo-rekreacyjna, przeznaczona na lokalizacje:
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
obiektéw ustug publicznych,
obiektéw handlu detalicznego, ustug, gastronomii, kultury, sportu, rozrywki i turystyki,
obiektow rekreacji,
obiektéw zwigzanych z gospodarstwami rolnymi.
Wykluczenia:
obiekty produkciji, ustug ucigzliwych (z wyjatkiem stacji paliw), handlu hurtowego, baz, sktadoéw, magazynow,
nie zwigzane z rolniczym wykorzystaniem obszaru.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.

STREFA TERENOW OTWARTYCH
STREFA 3
Strefa rekreacyjna.
Dopuszcza sie:
zabudowe $ci$le zwigzang z uzytkowaniem podstawowym.
Wykluczenia.
Obiekty produkcji, handlu hurtowego, baz, sktadéw, magazynow.

STREFA 3.1
Strefa rekreacyjno - wypoczynkowa.
Zakaz realizacji zabudowy.

Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

STREFA WS1

Strefa wod powierzchniowych srodigdowych.
Dopuszcza sie:

dziafalno$¢ zwigzang ze sportem i rekreacjg wodng, kapieliska, transport wodny.

Wykluczenia.
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zmiana linii brzegowej ciekéw, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robét regulacyjnych

STREFA LASOW

Istniejgce lasy i zadrzewienia wysokie. Wartosciowe, tworzace system ekologiczny gminy.

Gospodarowanie w lasach, w tym stanowigcych lasy ochronne, musi by¢ oparte na ustaleniach planu

urzgdzenia lasu oraz programu ochrony przyrody i powinno by¢ podporzadkowane dazeniu do:

e utrzymania dobrego stanu zdrowotnego i sanitarnego oraz wysokiej odpornosci drzewostanu na
dziatanie szkodliwych czynnikéw, abiotycznych, biotycznych i antropogenicznych,

» utrzymania sktadow gatunkowych drzewostanow zblizonych do naturalnych — charakterystycznych dla
regionu,

e prowadzenia dziatan majacych na celu zachowanie i wzbogacanie réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej w lasach,

» prowadzenie gospodarki lesnej na zasadach ekologicznych, w zgodzie z planami urzadzania lasow,

s ograniczenia stosowania $rodkoéw chemicznych w hodowli i ochronie lasu do wypadkéw zagrozenia
trwatodci lasu z preferowaniem $rodkéw biologicznych. Chemiczne zabiegi profilaktyczne (przed
owadami, grzybami i zwierzyng) oraz chemiczne zwalczanie chwastow ograniczy¢ do szkotek, upraw
i mtodnikéw lesnych w zakresie obowigzujgcych prawnych ograniczen,

» ilos¢ pozyskiwanego drewna nie powinna przekracza¢ rozmiaru przewidzianego planem urzadzania lasu
(Lasy Panstwowe) oraz inwentaryzacja stanu lasu (lasy nie bedace wtasnosciag Skarbu Panstwa),

s ograniczania melioracji do koniecznego minimum (w celu poprawienia m.in. retencji wodnej w lasach
nalezy dgzy¢ do jak najwiekszego zatrzymania wéd w lesie),

e Uuzasadnione zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne bedg mozliwe jedynie w trybie
okreslonym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

Dopuszcza sie:

zabudowe rekreacyjng (wiaty, zadaszenia), obiekty infrastruktury drogowej, budowe $ciezek zdrowia,

przyrodniczych itp.

Na terenie rezerwatu Wawoz Szaniawskiego dopuszcza sie rekonstrukcje dworku Szaniawskiego.

K; O TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW ORAZ URZADZENIA
SYSTEMU WODOCIAGOW

Oczyszczalnie $ciekéw oraz ujecia wody i stacje uzdatniania wody. Podstawowg funkcjg jest obsiuga
mieszkancéw gminy Serock w zakresie uje¢ wody, oczyszczania $Sciekow. Lokalizacje wszelkich
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.) warunkuje sie ich niezbednoscig dla obstugi technicznej
gminy lub kraju. Na tych terenach wszelkie skiadowanie odpadow i wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych
powinno by¢ zabronione, poza wyjatkiem oczyszczalni Sciekow, gdzie nalezy organizowaé gminny punkt
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zbiorki odpadow niebezpiecznych. Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczeg6inosci wodno-
kanalizacyjne, w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowac¢ zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzonymi
przez Burmistrza Gminy Serock.

ZC TERENY CMENTARZY

Tereny cmentarzy. W odlegto$ci 50 m wokdt cmentarzy zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy
mieszkalnej, zakfadow zywienia zbiorowego, bgdz zakladéw przechowujgcych zywno$¢ oraz studzien
stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych. Na terenach tych
wszelkie skladowanie odpadéw i wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych powinno by¢ zabronione.

TERENY TRANSPORTU DROGOWEGO (oznaczone liniowo)

Podstawowg funkcjg jest transport drogowy. Nie nalezy na tych terenach lokalizowaé zabudowy
mieszkaniowej i przemystowe]. Wszelka zabudowa ustugowa moze by¢ lokalizowana jesli nie naruszy to
pasow drogowych wymaganych dla prawidlowego funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasa. Lokalizacje
wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.) warunkuje sie ich niezbednosciag dla transportu drogowego.
Na terenach tych wszelkie sktadowanie odpadéw i wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych powinno by¢
zabronione.

5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Formy ochrony $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Serock wynikaja z istniejgcych tutaj
zasobow warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych. Czes¢ gminy Serock polozona jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zakres dopuszczalnych dziatarh i ochrony dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ochrony obejmuje:
e zachowanie i ochrone zbiornikbw wodnych wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych,
utrzymanie meandrow na wybranych odcinkach,
* zachowanie $rodpolnych i $rédle$nych torfowisk, terenéw podmokiych, oczek wodnych, polan,
wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub sukcesji,
* utrzymanie ciagtosci i trwatosci ekosystemow lesnych,
+ zachowanie i ewentualne odtworzenie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
e ochrona chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
s szczegolna ochrona ekosystemow i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznanie ich za
rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe i uzytki ekologiczne,
e zachowanie wyrozniajacych sie tworéw przyrody nieozywionej,
Na Warszawskiego Obszarze Krajobrazu Chronionego zakazuje sie:
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o zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwiazanych z racjonalng gospodarkg roing, leéna, rybackg i fowiecka,

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw, lub naprawy urzadzen wodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciw osuwiskowym lub budowg, odbudowa, remontem
lub naprawg urzadzen wodnych,

+ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych, lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

« likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — biotnych.

Dodatkowe dziafania moga obejmowac:

- egzekwowania wprowadzenia zmian technicznych i technologicznych zmniejszajacych a nastepnie
likwidujacych uciazliwoé¢ istniejgcych zaktaddw przemystowych i ustugowych,

- ustanowienia stref ciszy na terenach lesnych i w obrebie wiekszych zbiormnikéw wodnych i stawow,

- ograniczenia melioracji wodnych na terenach lesnych,

- zachowania muraw kserotermicznych i zadrzewien $rodpolnych, szczegolnie na terenach lessowych
zagrozonych erozja,

- ochraniania i uzupetniania bioclogicznej obudowy ciekéw wodnych, zadrzewien, zakrzewien Srodpolnych

i takowych,

- stymulowania rozwoju rolnictwa ekologicznego, upraw ziét leczniczych i ro$lin miododajnych przez dziatalno$¢
informacyjno-edukacyjng, i specjalne prezentacje dla podejmujacych takie dziatania,

- ograniczenie tworzenia nowych barier liniowych i likwidowania istnigjgcych, glownie na szlakach
komunikacyjnych przecinajgcych korytarze i ciagi ekologiczne,

ograniczenia zrebdw zupelnych i prowadzenia przebudowy drzewostanéw w kierunku ich zgodnosci

z naturalnymi siedliskami.

Ochrona wéd otwartych powinna polegac przede wszystkim na zabezpieczeniu przed zagrozeniami wynikajacymi
z nie uregulowanej na terenie gminy sytuacji w zakresie odprowadzania $ciekow.

Ponadto proponuje sie dziatania polegajgce na utworzeniu wzdluz wiekszych potokow, strefy biologicznej
obudowy, przeciwdziatajacej sptywowi zanieczyszczen z p6l. Regulacje strumieni nalezy prowadzi¢ wytgcznie
woparciu o materialy naturaine. Dostep do wéd nalezy oprze¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach ustawy prawo wodne. Na obszarach zalewowych nie nalezy wydawac pozwolen na realizacje obiektow
budowlanych. Istniejace juz obiekty o ztym stanie zachowania, nalezy przeznaczy¢ do smierci technicznej,
zachowane w dobrym stanie, powinny podlegac¢ specjalnym zabezpieczeniom. Prowadzenie robét polegajacych na
regulacji wod oraz budowie watdw przeciwpowodziowych, a takze robot melioracyjnych, odwodnier budowlanych,
oraz innych robét ziemnych zmieniajacych stosunki wodne - na terenach o szczegoélnych wartosciach przyrodniczych,
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zwlaszcza na terenach, na ktorych znajdujg sie skupienia roslinnosci o szczegolnej wartoéci z punktu widzenia
przyrodniczego, terenach o walorach krajobrazowych i ekologicznych, terenach masowych legbw ptactwa,
wystepowania skupien gatunkéw chronionych oraz tarlisk, zimowisk, przeptawek i miejsc masowej migracji ryb i innych
organizméw wodnych, nastepuje na podstawie decyzji wojewody, ktory ustala warunki prowadzenia robot.
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego dzialania sprowadzajg sie do tworzenia warunkow
przechodzenia z ogrzewania weglowego (likwidacja niskiej emisji) do ogrzewania w oparciu o gaz ziemny oraz
ekologiczne paliwa. Planuje sie aby obja¢ siecig gazowg catg gmine. Koniecznos¢ ochrony przed hatasem
dotyczy gféwnie dwoch istniejgcych drog o znaczeniu wojewodzkim.

Nalezy projektowa¢ zabezpieczenia naturalne w formie biologicznej obudowy sziakdw komunikacyjnych.

Zachowaniu istniejagcych waloréw Srodowiska powinno sluzyé stosowanie wiasciwych proporcji oraz

wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszaréw biologicznie czynnych oraz terenow

biologicznie pasywnych, intensywnie wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo. Na terenie gminy Serock
ochronie podlegajg gatunki roélin i zwierzat objete ochrong zgodnie rozporzadzeniami Ministra Srodowiska

Wszystkie wiw elementy stanowig istotng cze$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. W oparciu o ten

przyrodniczy szkielet powinny by¢ ksztattowane tereny o innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach,

wskazywanych w niniejszym opracowaniu. Podstawowe zasady ksztaftowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy powinny opiera¢ si¢ o nastepujace zasady:

¢ zachowanie i ochrona zieleni istniejace;j;

e zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy;

* uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, glownie wzdiuz ciekdéw wodnych i w obnizeniach
terenowych oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych

e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, fragmentéw
zabagnionych, torfowisk;

e zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw zielonych — poprzez oszczedne
gospodarowanie przestrzenig i ograniczanie niepotrzebnych ciec¢ tej przestrzeni;

e ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terenéw {ak i pastwisk oraz gruntéw ornych, w tym
zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

e zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach juz zainwestowanych
(zmniejszenie skutkdw rozwoju mieszkalnictwa na terenach niewystarczajgco uzbrojonych i cennych
przyrodniczo badz o gorszych warunkach geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo — Igkowej przed
niepotrzebnym, spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem);

e uzaleznianie rozwoju zabudowy, o charakterze osiedlowym od wyeliminowania istniejacych brakow
infrastrukturalnych - zwtaszcza rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujgcej caty teren;

e ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, w przypadku konieczno$ci wprowadzenia tego typu przedsiewzieé, wskazane jest
wprowadzenie odpowiednich ograniczen dla zagospodarowania w ich bezpo$rednim sasiedztwie,
wynikajgcych z przepiséw szczegoélnych — dotyczy to miedzy innymi: cmentarzy, napowietrznych linii

Studium uwarunkowan i kiertinkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock

zmiana 2018



elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigecia; gazociggéw wysokiego i éredniego cisnienia;
wiez telefonii komorkowej; linii kolejowej oraz drég publicznych;
Studium postuluje by w zapisach opracowywanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock uwzgledni¢ nastepujace zasady zarzgdzania przestrzenig szczegolnie istotne dla ochrony
i ksztaltowania struktury przyrodniczej gminy:

- zachowanie | ochrona kompleksow przyrodniczych o najwyzszym potencjale biclogicznym,
w szczegolnosci dotyczy to lasow, jezior, ciekéw wodnych i ich dolin, obnizen bezodptywowych oraz
ciagbw powigzan przyrodniczych lokalnych i regionalnych;

- ochrona i uzupetnianie zadrzewien $roédpolnych, przydroznych oraz towarzyszacych ciekom i zbiornikom
wodnym;

- ochrona drobnych elementdw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp itp;
- ochrona gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

- ochrona gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia;

- ochrona $rodowiska poprzez rozwoj infrastruktury stuzacej poprawie srodowiska;

- ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko tylko i wylacznie do
inwestycji niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych oraz
terenow przemystowo — ustugowych skupionych w jednolite kompleksy przestrzenne,

- w przypadku likwidacji starych zadrzewien wzdiuz drog, nalezy dazyé, o ile to mozliwe do ich
odtworzenia z uwzglednieniem dotychczasowego sktadu gatunkowego;

6. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Obowiazuje zachowanie i ochrona obiektéw i obszaréw objetych ochrona Konserwatora Zabytkéw w formie

wpisu do rejestru lub ujecia w ewidencji, wymienionych w wykazach zawartych w niniejszym opracowaniu,

poprzez:

e umieszczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego informacji o obiektach
i obszarach pod ochrong konserwatorska, w formie opisowe] i rysunkowej, wraz ze stosownymi
ustaleniami,

e ustalenie w miejscowych planach obowigzku uzgadniania prac inwestycyjnych dotyczacych obiektow
i obszarow chronionych, oraz w granicach stref ochrony ekspozycji obiektéw, z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W stosunku do historycznego ukladu przestrzennego miasta Serocka, obejmujgcego obszar miasta

polokacyjnego, grodzisko ,Barbarka" i zespo! kosciota parafialnego, w granicach strefy ochrony historyczne;j

struktury przestrzennej, wskazuje sie nastepujace zasady ochrony:
e wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej z waloryzacjg historycznej zabudowy murowanej
i drewnianej,
e utrzymanie elementéw historycznego rozplanowania, ciggéw komunikacyjnych,
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® kompozycji urbanistycznej,
zachowanie dotychczasowej dominanty widokowej - kosciota parafialnego,

e dostosowanie parametrow przestrzennych nowej zabudowy oraz technologii kolorystyki, do
zachowanych obiektéw o wartoéciach kulturowych,

e wprowadzenie w obszar Rynku funkcji centrotwérczych.

Wskazuje sie celowo$¢ podjecia prac inwentaryzacyjnych i rewaloryzacyjnych w stosunku do obiektow

objetych wszystkimi formami ochrony konserwatorskiej, oraz w razie potrzeby opracowania programu

adaptacji do nowych funkgcji (turystycznych, edukacyjnych, publicznych).

Zaleca sie wykonanie inwentaryzacji i waloryzacji wartosciowych zespotow zieleni oraz projektow

zagospodarowania zieleni, jako podstawy do wzbogacania szaty roélinnej i prac pielegnacyjnych..

Wskazuje sie celowos¢ zachowania wartoéci krajobrazu kulturowo-przyrodniczego skarpy nad Narwig,

poprzez. przeznaczenie terenu skarpy i terenéw przylegtych pod funkcje rekreacyjne zwigzane z Zalewem

Zegrzynskim; uporzgdkowanie skarpy ze = szczegdlna dbaloscig o zachowanie form naturalnych

i elementéw przyrodniczych, odtworzenie historycznych powigzan widokowych obiektéw zabytkowych

usytuowanych na skarpie z obiektami i miejscami na drugim brzegu Narwi, utrzymanie historycznego

uktadu przestrzennego, podziatéw parcelacyjnych, powigzan komunikacyjnych, utrzymanie historycznych
dominant przestrzennych.

W granicach stanowisk archeologicznych, obowigzuje uzgadnianie z Wojewoédzkim Konserwatorem

Zabytkow wszelkich prac inwestycyjnych i zmian w zagospodarowaniu terenu; realizacja inwestycji winna

by¢ poprzedzona przeprowadzeniem badawczych prac archeologicznych.

Zaleca sie utrzymanie niematerialnych warto$ci dziedzictwa kulturowego, przede wszystkim w zakresie

historycznych nazw miejscowosci, obiektéw i ulic.

W odniesieniu do zabytkowego budownictwa postuluje sie:

e Ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow przez ich zachowanie i konserwacje. Wszelkie prace
przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich bezpoérednim otoczeniu moga
by¢ prowadzone tylko za zezwoleniem odpowiednich stuzb ochrony zabytkow.

¢ Ochrona obiektéw kulturowych umieszczonych w ewidencji przez ich zachowanie i ochrone.

Wszelkie prace przy obiektach i na terenach obiektéw bedgcych w. ewidencji zabytkéw moga by¢
przeprowadzane za zgoda odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw.

Rozbiérka budynku o wartosciach kulturowych moze by¢ dokonana tylko w uzasadnionych przypadkach
za zgoda odpowiednich stuzb ochrony zabytkow i po wykonaniu stosownej dokumentacji.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych zakiada sie:

e Ograniczenie na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ sie do ich niszczenia (m.in. gteboka
orka, kopanie dotéw i rowow, eksploatacja zi6z mineralnych).

* Ich ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego za pomocg archeologicznych
stref ochrony konserwatorskiej.

Realizacja inwestycji na stanowiskach archeologicznych moze wymagac¢ uzyskania uzgodnienia lub opinii od
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Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz przeprowadzenia, za jego pozwoleniem, badan
archeologicznych i wykonania ich dokumentac;ji.

Rozwdj turystyki pobytowej jest w znacznym stopniu uzalezniony od stanu czystoéci wod powierzchniowych
i jakosci $rodowiska przyrodniczego w dolinie rzeki.

Studium wyznacza najbardziej atrakcyjne tereny do zagospodarowania turystycznego, okresla niezbedne
obszary ochrony waloréw warunkujacych jej rozw¢j, a takze sugeruje podjecie konkretnych przedsiewzieé
gospodarczych polegajgcych na organizacji gminnego o$rodka sportu i rekreacji, a takze wyznacza
preferowane do rozwoju turystyki pobytowej (agroturystyki) wsie soteckie.

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny dla lokalizacji obiektdow wczasowych, hoteli i pensjonatéw oraz
indywidualnego budownictwa letniskowego.

Celowym wydaje sie wykreowanie podazy i popytu na formy rekreacji i wypoczynku zwigzane z lasem i wodag
( splywy kajakowe, zeglarstwo i agroturystyka).

7. Kierunki rozwoju infrastruktury

7.1 Zaopatrzenie w wode.
System zaopatrzenia w wode z istniejgacych ujeé. Wraz z wzrostem zapotrzebowania na wode mozliwosé

budowy nowych uje¢ oraz rozwdj systemu wodociggowego.

7.2 System odprowadzania i oczyszczania Sciekéw.

Wskazuje sie na konieczno$¢ budowy drugorzednej sieci kanalizacyjnej w celu objecia systemem kanalizacji
terenow zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, zlokalizowanych w granicach strefy ochronnej Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych oraz w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody Wodociggu
Poéinocnego. Zabudowa w obszarze stref ochronnych uwarunkowana jest budowg iwigczeniem sieci
kanalizacyjnej do kanalizacji obrzezy Zalewu, z odprowadzeniem do oczyszczalni Orzechowo. Do czasu
budowy sieci gminnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan lokalnych.

e Uznaje sie za dopuszczalne stosowanie dla zabudowy rozproszonej indywidualnych systemow
gromadzenia $ciekéw (atestowanych zbiornikéw szczelnych) oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdéw
na obszarze poza granicami strefy ochrony posredniej ujecia wéd Wodociggu Pétnocnego.

e Wskazuje sie konieczno$¢ rozbudowy i modernizacji sieci wodno-kanalizacyjnej (w tym deszczowej)
wna obszarze gminy, ze wzgledu na przeznaczenie znacznej czesci gruntéw rolnych na cele
budowlane.

7.3 System odprowadzania wod deszczowych.

1. Przyjmuje sie zasade odprowadzania wod opadowych z terendw zurbanizowanych miasta Serocka

poprzez system kanalizacji deszczowej do rzeki po podczyszczeniu do rowdw powierzchniowych a docelowo

do systemu kanalizacji deszczowej.

2. Dla pozostatych terenéw dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do rowéw powierzchniowych
przydroznych.
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7.4 System zasilania w gaz.
e Wskazuje sie konieczno$¢ rozbudowy sieci gazowej zasilanej , dla peinego zaopatrzenia w gaz miasta
i gminy, z uwzglednieniem potrzeb grzewczych. Wskazuje sig¢ koniecznos¢ budowy stacji redukcyjno-

pomiarowych |1° w zespotach zabudowy.

e Wskazuje sie celowos¢ stosowania paliw niskoemisyjnych, w tym gazu, do ogrzewania budynkéw (po
zakonczeniu gazyfikacji gminy).

» Zakiada sie mozliwos¢ wykorzystania wod geotermainych do celéw cieptowniczych. Wymagane jest
wykonanie szczegdlowej dokumentacji zi6z zasobow geotermalnych.

o Wskazuje sie koniecznos¢ rozbudowy sieci gazowej oraz modernizacji stacji gazowej w Debem, dla
peinego zaopatrzenia w gaz miasta i gminy, z uwzglednieniem potrzeb grzewczych.

7.5 Skitadowanie odpadow.

Odpady komunalne z terenu gminy skladowane sa na skladowisku poza terenem gminy. Obowigzuje Plan

Gospodarki Odpadami dla Gminy Serock.. Szczegbétowe zalecenia w ustaleniach szczegdlowych dla

terenow.

7.6 Elektroenergetyka

s Wskazuje sie konieczno$¢ rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznej na obszarze gminy, ze

wzgledu na przeznaczenie znacznej czesci gruntéw rolnych na cele budowlane.

e Zaleca sie kablowanie linii energetycznych niskiego i $redniego napiecia. Szczegélowe rozwigzania
techniczne do przyjecia w planach miejscowych.

7.7 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
fradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiatfowodowej | objecie cafej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym pofaczonym
z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu
rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie;

W zakresie telekomunikacji zaktada sige peing dostepno$¢ do lgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej | rozwoju spofeczeristwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwéj Szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie
ogdélnodostepnych kawiarenek internetowych, rozw6j sieci bezprzewodowych - budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu.

7.8 Kierunki rozwoju komunikacji.

Wskazuje sie droge krajowa Nr 61 Warszawa - Ostroteka do modernizacji i zmiany przebiegu, w celu
wytworzenia obwodnicy miasta Serocka, zgodnie z rysunkiem Studium. Przebieg obwodnicy uwzgledniony
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jest w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w niniejszym Studium, jak
rowniez w studiach i planach rozwoju sieci drogowej GDDKIiA. Trasa na dotychczasowym przebiegu drogi
nr 61 w obszarze miasta Serocka bedzie pelni¢ funkcje gtéwnej ulicy miasta, z zastosowaniem zasad ruchu
uspokojonego.

Ustala sie potaczenie obwodnicy z siecig istniejgcych drég poprzez dwa skrzyzowania z drogg krajowa nr 62
Wioctawek - Wyszkow: w Serocku i w Wierzbicy, oraz skrzyzowania drogi nr 61 z drogami powiatowymi:
nr 1804 tgczacy z drogg wojewddzka nr 622 Serock - Nasielsk, i drogami nr 1802 i 1807. Nie przewiduje sie
skrzyzowania obwodnicy z drogg powiatowg nr 1805 Serock - Moczydto.

Wskazuje sie na koniecznos¢ budowy wewnetrznego uktadu drogowo - ulicznego dla obstugi miasta
Serocka. Podstawowy element uktadu stanowi¢ ma ulica zbiorcza tgczaca ulice Zakroczymska, Nasielskg
oraz droge do Pobytkowa w rejonie istniejgcego zainwestowania miejskiego.

Wskazuje sie klasyfikacje administracyjng i funkcjonalno - techniczng podstawowego ukiadu drogowo -
ulicznego miasta i gminy Serock na 2015 r. (drogi 0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym):

kategoria i przebieg klasa 'szerokos¢ szerokoé¢
nr drogi drogi/ jezdni w liniach
ulicy rozgraniczajgcych
krajowa  Warszawa - Ostroleka (trasa po dobudowaniu =~ GP 2x7,0 40,0-50,0 ‘
nr 61 drugiej jezdni na odcinkach: ptd. granica gminy ‘

- obwodnica, obwodnica - pin. granica gminy,
oraz po wybudowaniu obwodnicy

krajowa  Zakroczym - Serock /ul. Zakroczymska/ G 60-70 16,5-25,0
nr 62 Serock - Wyszkow - Lochow . . ‘ L
wojewodzka Szadki - Nasielsk G 6,0 13,0-14,5
. nr622 I |
wojewddzka Legionowo - Nasielsk G 6,0 13,5
powiatowa LUdWInOWO Debskle - ZablOCle Z 6.0 11 ,0"1 3.5
~nr1801 ) ! o
powiatowa Degbe - Jachranka - Zegrze Z 6,0 10,5-13,0
nr 1802 _ . ‘ ]
powiatowa Jachranka - Wola Kietpinska Z 6,0 19,0-22,0
nr 1803 o _ | ) ‘ o ‘
nr 1804 o
powiatowa Polki - Moczydto /Nasielska/ z 6,0-9 20,0
nr 1805 —— A
powiatowa Droga przez wie$ Marynino Z 5.5 12,0 :
nr1806 o ‘ B | }
powiatowa Droga przez wieé Karolino z 55 | 12,0 |‘
nr 1807 o _ _ )
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powiatowa taCha-'_C‘.\l_q_SiOI;OWO T ' Z k 7:5?5‘7 l 10,75?137,0

nr 1808 o _ |
powiatowa Nowa Wie$ - Kania 7 5.5 10,5-13.0

nr 1809

® Postuluje sie wyznaczenie i budowe uktadu drog rowerowych, jako istotnego elementu systemu
transportowego gminy i zagospodarowania turystycznego, oraz polgczenie go z ukiadem drog
rowerowych sasiednich gmin. Parametry techniczne i warunki ruchu powinny speinia¢ standardy
bezpieczenstwa dla rowerzystéw poruszajgcych sie z peinym wyposazeniem. Drogi rowerowe
powinny by¢ dostepne dla oséb niepetnosprawnych fizycznie.
Wskazuje sie na celowos¢ otwarcia brzegu Zalewu dla ruchu rowerowego i pieszego.
Postuluje sie wybudowanie przystani promowych oraz przystani dla statkow ,biatej floty". Celowe
jest uruchomienie linii ,biatej floty" w porozumieniu z miastami i gminami pofozonymi nad Narwig,
Bugiem, Zalewem Zegrzynskim (Somianka, Radzymin, Nieporet, Zakroczym, Wyszogrod).

® Postuluje sie wprowadzenie w ukiadzie ulic wewnetrznych miasta i na przej$ciach przez wigksze
miejscowosci w gminie oraz zespoly zabudowy rekreacyjnej stref lub ciggdébw ruchu uspokojonego
(do 30 km/h).

® Postuluje sie dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepeinosprawnych, na
podstawie opracowanego kompleksowego programu likwidacji barier urbanistyczno -
architektonicznych.

Okreslenie odleglosci od drég winne by¢ zatem ustalane w miejscowych planach w oparciu o obowigzujace
w dacie ich sporzadzania przepisy oraz w oparciu 0 materialy analityczne prognozowanych uciazliwosci
i wymagan dotyczacych poziomu ucigzliwosci dla poszczegoéinych funkgji.

Istotng role powinien odgrywac ruch rowerowy, nie tylko jako sposob realizacji podrézy bytowych ale takze
jako forma rekreacji. W zasadzie wszystkie drogi tworzace podstawowy ukiad komunikacyjny w obszarze
gminy powinny mie¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego. Najtariszg forma realizacji takiego postulatu
jest cigg pieszo - rowerowy usytuowany poza korong drogi lecz w pasie rozgraniczajgcym badz samodzielna
§ciezka rowerowa.

Glownym Srodkiem komunikacji zbiorowej pozostanie tak jak dotychczas transport autobusowy
i mikrobusowy realizowany przez przewoznika publicznego i prywatnego. Podziat przewozow powinien
odbywaé sie z wykorzystaniem mechanizméw rynkowych. Nowo realizowane plany miejscowe winny swymi
ustaleniami objg¢ przystanki autobusowe wraz z zatokami.

7.9 Kierunki rozwoju systemow alarmowych

W gminie Serock przewiduje sie stworzenie scentralizowanego systemu alarmowego, skifadajacy sie syren,
obejmujace wszystkie solectwa.
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8. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego, w tym o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programoéw zadan rzadowych.
Wskazuje zachowanie ponadlokalnego charakteru drogi krajowej nr 61 wraz z rezerwg na obejscie miasta
Serock oraz drogi krajowej nr 62, a takze wnosi zachowanie ponadlokalnego charakteru drég wojewodzkich
nr 622 oraz nr 632.

9. Obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Cata gmina Serock objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi. Przyjmuje sie konieczno$¢ ich aktualizacji na

terenach projektowanego nowego zainwestowania., co pozwoli na prowadzenie prawidlowej gospodarki

przestrzennej.

10. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2
W studium wyznaczono przestrzenie publiczne, ktére wskazuje sie do sporzadzenia planéw miejscowych.
Szczegolnie nalezy uwypuklic te cechy przestrzeni, ktdre majg podkresla¢ ich role reprezentacyjna,
krajobrazowa oraz spoleczng. Polityka przestrzenna Gminy zmierza¢ bedzie do powigzania ze sobg
poszczegoblnych przestrzeni publicznych w zwarty system przestrzeni publicznych charakteryzujacych sie
wysokimi walorami przestrzennymi, decydujgcymi o randze Gminy. Do prawidiowego funkcjonowania
systemu szczegoélnie wazna jest rozbudowa sieci drog publicznych oraz ocdpowiednie nasycenie przestrzeni
publicznych terenami ogdlnodostepne] zieleni urzadzonej zachecajacej do spotkan, wypoczynku
i organizowania imprez kulturalnych.
Gtéwne dziatania gminy w celu rozwoju przestrzeni publicznych bedg obejmowac:

® powigzanie systemu ulicznego gminy z drogami o charakterze ponadlokalnym,

® przebudowe i rozbudowe podsystemow transportowych

® rozbudowe systemdw infrastruktury technicznej (dozbrojenie obszaréw predysponowanych do
zabudowy i zagospodarowania),
udostepnienie terenow dla inwestycji strategicznych o znaczeniu ogélnogminnym,
wprowadzenie tadu przestrzennego (uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych)
w strefach decydujgcych o wizerunku gminy (rynek, gtéwne ciagi uliczne),

pozyskanie terendéw budowlanych powiekszajgcych zasoby mienia komunalnego m.in. poprzez

wykup gruntow (w pierwszym rzedzie potozonych w obszarach strategicznych),

® tworzenie warunkéw latwej dostepnosci terendéw dla inwestycji wplywajgcych na jakos¢ zycia
(tad przestrzenny, dostep do ustug)

® rewaloryzacje i eksponowanie (poprzez dobér wiasciwego programu) wartosci kulturowych gminy.

W studium nie wskazuje sie obszaréw, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
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o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

11.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Glowne zatozenia to:

® w studium przewidziano zachowanie produkcyjnej funkcji znacznych obszaréw rolniczych,

obejmujgcych gloéwnie gleby najwyzszych w skali gminy klas uzytkowych. Na obszarach tych
produkcje rolniczg mozna prowadzi¢ bez przeszkéd. Dopuszcza sie tu rowniez mozliwos¢ lokalizacii
zabudowy zagrodowej i wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do racjonalnego
gospodarowania.

przewiduje sie zmniejszenie areatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wynika to z deficytu terenow
inwestycyjnych w gminie. Na cele rozwoju terendw budowlanych przeznaczono w pierwszej
kolejnosci grunty nieuzytkéw i stabszych klas bonitacyjnych gleb. Obszary te wyznaczono na
podstawie ziozonych wnioskéw oraz po konsultacjach z Radami sotectw. Poréwnaniu wielkosci
zmian stuzy zamieszczona na rysunku plansza z zmienianym ( cbowigzujacym) studium.
przewidziano zwiekszenie lesistosci gminy poprzez umozliwienie zalesien na terenach nieuzytkéw
i stabych gleb, co pozwoli na podniesienie waloréw krajobrazowych gminy oraz umozliwi
przestrzenna izolacje terenéw o odmiennych funkcjach (tereny mieszkaniowe — tereny produkcyjno —
ustugowe,

wskazuje sie, ze gospodarka lesna, w tym w szczegolnosci na gruntach bedacych w zarzadzie
Lasow Panstwowych ma by¢ prowadzona na podstawach ekologicznych zgodnie z planami
urzadzania lasow,

nalezy dazy¢ do podniesienia wykorzystania turystycznego laséw, poprzez rozwo] Sciezek
turystycznych, w tym szczegéinie rowerowych oraz w porozumieniu z zarzgdcami laséw dazy¢ do
rozbudowy niezbednej infrastruktury turystycznej na obszarze zwartych komplekséw lesnych
(parkingi lesne, tablice informacyjne, miejsca widokowe, miejsca odpoczynku)

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Wskazuje sie obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemi wzdluz brzegu zalewu

Zegrzynskiego, zgodnie z rysunkiem Studium.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wprowadza sie zakaz zabudowy oraz zabrania sie

wykonywania wszelkich robot oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych

zagrozenie powodziowe. Na ww. obszarach majg zastosowanie zakazy wynikajgce z przepiséw ustawy

Prawo wodne

13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar ochronny
Na terenie gminy wystepujg obszary udokumentowanych zi6z kopalin.

- Zfoze kruszywa naturalnego ,Zalew Zegrzynski” w migjscowosci Zegrze,
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- zloZe surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,\Wierzbica” w miejscowosci Wierzbica

Mayjg tu zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z prawem geologicznym i gérniczym

14. Obszary wymagajace szczeg6lnych sposobéw zagospodarowania o ograniczonych
mozliwosciach inwestycyjnych

Strefy o ograniczonych mozliwoséciach inwestycyjnych obowigzujg od:

od cmentarzy:

strefy sanitarne 50 i 150 m

w zasiegu stref wprowadza sie:

nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikow,

nakaz docelowego odprowadzania $ciekdw sanitarnych do =zorganizowanego systemu kanalizacji
dopuszczajgc do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
do szczelnych zbiornikdw, oproznianych taborem asenizacyjnym,

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustug
publicznych oraz uje¢ wody, a w strefie 150 m wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody.

od gazociaggow wysokiego ciSnienia

w zasiegu stref wprowadza sie nastepujace ograniczenia:

- wyklucza sie lokalizacje budynkdéw uzytecznosci publicznej | zamieszkania zbiorowego w pasie
o szerokosci 35 m w kazdg strone od osi gazociggu,

- wyklucza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w pasie o szerokosci 10 m w kazda
strone od osi gazociagu,

- wyklucza sie lokalizacje budynkow gospodarczych w pasie o szerokosci 10 m w kazdg strone od osi
gazociagu;

- wyklucza sie lokalizacje zaktadoéw przemystowych w pasie o szerokosci 10 m w kazdg strone od osi
gazociagu,

- wyklucza sie dolesienia gruntdw ornych w pasie o szerokosci 2 m w kazda strone od osi gazociggu.

od linii elektroenergetycznych 110 kV - 16 m w kazdg strone od osi linii w strefach tych lokalizowania
budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

od linii elektroenergetycznych 15 kV — 5 m w kazdg strone od osi linii w strefach tych lokalizowania
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

od drog publicznych — ograniczenie dla rozwoju zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Obszary wymagajace przeksztaitcen, rekultywacji lub rehabilitacji

Na obszarze gminy wystepuje ograniczona ilos¢ obszarow wymagajgcych szczegolnych dziatan na rzecz
poprawy obecnych warunkéw przestrzennych.

Giowne to: programem rewitalizacji powinno zosta¢ objete istniejace centrum gminne zapewniajgcym
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mozliwos¢ wprowadzenia nowych funkcji oraz poprawa warunkow obstugi komunikacyjnej i zwiekszenie
obszardéw parkingow.

Przeksztatcen i rehabilitacji wymagaja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg, w tym szczegdlnie
obiekty wskazane do objecia gminng ewidencjg zabytkéw, zmian wymagajg obszary wskazane do rozwoju
funkgji turystyki , w stopniu przystosowanym do rygoréw ochronnych dla tego obszaru, ale zapewniajgcym
rozwoj odpowiedniej infrastruktury i zaplecza turystycznego

16. Tereny zamknigte

Terenami zamknietymi na obszarze gminy sa tereny wojskowe wskazane na zatgcznikach graficznych. Dla
terenow tych nie wyznacza sie stref ochronnych.

Tereny te obejmujg nastepujace dziatki:

Obreb Jadwisin:

Dziatki: 108/1, 110/4, 111/6, 111/8, 111/9, 111/13, 11/16, 111/17, 11119, 111/31, 111/218, 111/227,
111/228, 111/231, 111/259, 111/260, 111/261, 111/262, 111/233.

Obreb Skubianka:

Dziatka 236

17. Gléwne zadania organizacyjne

Realizacja polityki przestrzennej gminy wymaga¢ bedzie podjecia nastepujgcych dziatan
o charakterze organizacyjnym:
® niezbedna przebudowa systemow infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na uwolnienie wielu
terenéw pod zabudowe (np. budowa kanatdw zbiorczych, przelozenie sieci ) wymagaé bedzie
nowych rozwigzan organizacyjnych i prawnych, zmieniajacych zasady zarzgdzania i eksploataciji
sieci i systemdw,
® realizacja uzbrojenia powigzanego z infrastrukturg gmin sagsiednich wymagaé bedzie ustalenia
zakresu niezbednej wspdipracy pomiedzy gminami a przedsiebiorstwami eksploatujacymi sieci,
® koordynacja procesow inwestycyjnych, zapewnienie tadu przestrzennego, wymagac¢ beda
uruchomienia trybu sporzgdzenia miejscowych planbw zagospodarowania przestrzennego,
® uruchomienie proceséw inwestycyjnych, w tym zwiazanych z realizacjg zadan wiasnych gminy
wymagacé bedzie okreslenia zasad ich finansowania (np. samofinansowanie, finansowanie z budzetu
gminy, subwencje, dotacje itp.),
® tworzenie zasobdw gruntéw dla realizacji tadu przestrzennego, odbudowy i ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wymaga¢ bedzie uregulowania tytutbw prawnych do nieruchomosci
gruntowych na terenie gminy i stworzenia banku danych o wiascicielach, oraz uruchomienia form

organizacyjnych i finansowych pozyskiwania gruntow,

18. Zadania inwestycyjne

Za najistotniejsze dziatania zaréwno dla poprawy jakosci zycia mieszkancow, jak i przygotowania terenow
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pod inwestycje uznaje sie modernizacje i rozbudowe systemow infrastruktury technicznej i transportu.

Dla zatrzymanie mieszkancéw niezbedne bedzie stworzenie nowych miejsc pracy poprzez realizacje
inwestycji na obszarach strategicznych,

Istotnym krokiem w kierunku zapewnienia odpowiedniego poziomu obstugi i wprowadzenia ladu
przestrzennego w tkanke urbanistyczng gminy bedzie realizacja centrum ustugowo-administracyjnego gminy
W powigzaniu z zespotem rekreacyjnym.

Jako istotne wuzupeinienie dziatan zmierzajgcych do poprawy jako$ci zycia nalezy traktowac
zagospodarowywanie terendw dla rekreacji i wypoczynku.

19. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalenn Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Przyjete w studium rozwigzania stuzg realizowaniu strategicznego celu gminy jak i miasta, za ktéry nalezy
uznac¢ dazenie do stworzenia warunkéw harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego.
Powyzszy cel bedzie realizowany tak jak w przypadku miasta Serock poprzez cele posrednie

- tworzenie dalszych warunkéw dla systematycznego rozwoju osadnictwa, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej,

- poprawa warunkodw zycia spotecznoéci i zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,

- wykorzystanie potozenia obszaru gminy w obszarze aglomeracji warszawskiej o dogodnej

lokalizacji komunikacyjnej w stosunku do duzych miast.

Ksztaltowanie zagospodarowania gminy Serock opiera sie rowniez, jak w przypadku samego Serocka na
zasadach zréwnowazonego rozwoju jako priorytetu gospodarki przestrzennej. Rozwoj ten rozumiany jest
jako wynikowa trzech skiladnikdw: spoteczenstwa, Srodowiska (przestrzeni) oraz gospodarki. Zréwnowazony
rozwoj zaspokaja potrzeby obecne, nie zagrazajgc mozliwosciom zaspokojenia potrzeb przysztych pokolen.

Przyjete rozwigzania majg na celu przede wszystkim uwzglednienie dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wydanych pozwolen na budowe, przy
jednoczesnym upcrzadkowaniu struktury przestrzennej gminy.
Zaistniate zmiany w sferze uwarunkowan wpltynety na czesSciowe zmiany w dotychczas przyjetych
rozwigzaniach w zakresie kierunkow i polityki rozwoju przestrzennego gminy. Wobec powyzszego przyjeto,
ze kontynuowane bedg generalne dotychczasowe kierunki zagospodarowania obszaru gminy:

- mieszkalnictwo, gtéwnie jednorodzinne,

- ustugi o funkcji lokalnej i ponadlokalnej, w tym turystyka i rekreacja,

- rolnictwo,

- magazyny, skiady.

Jako wytyczne do miejscowych plandéw nalezy stosowaé wszystkie ustalenia zawarte w dziale
kierunki rozwoju tgcznie z rysunkiem studium. W dziele tym znajdujg sie kierunki rozwoju terendw, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony $rodowiska i ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

Po przeprowadzeniu szczegotowej analizy uwarunkowan przestrzennych zagospodarowania gminy Serock
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wskazano strefy funkcjonalne, bedgce podstawag do rozwigzan szczegolowych proponowanych w planach

miejscowych.

Lp.

Problematyka

Synteza ustalen Studium

1.

Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

1. Wskazano obszary modernizacji, rozwoju
i rewitalizacji struktur przestrzennych.

2. Wskazano tereny przeznaczone pod: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugi, ustugi sportu i rekreaciji,
zabudowe produkcyjno-magazynowa, zabudowe
produkcyjno-magazynowa i ustugi, infrastrukture
techniczna, tereny rolnicze, lasy, tereny zielen
urzadzonej, cmentarze.

Wyznaczono tereny wskazane do zalesienia.

Obszary oraz zasady ochrony
$rodowiska i jego zasoboéw,
ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego

—

. Wskazano lokalizacje obiektéw i obszardéw chronionych

na podstawie przepiséw odrebnych.
Ustalono kierunki rozwoju systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w celu ograniczenia
ucigzliwoséci dziatalnosci cztowieka dla Srodowiska:
1) rozwo6j systemow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej;
2) wykorzystanie wod geotermalnych dla rozwoju sieci
cieplnej;
3) wykorzystanie sieci gazowej jako nosnika energii dla
indywidualnych zrodet ciepta.
Nie przewidziano mozliwosci eksploatacji kopalin (poza
wodami geotermalnymi).

Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz doébr kultury
wspétczesnej

Wskazano lokalizacje obiektow i obszaréw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych.

Wskazano kierunki dziatan i wymogi ochrony zabytkéw:
a) wytyczne konserwatorskie — koniecznosé opracowania
gminnego programu opieki nad zabytkami.

Kierunki rozwoju komunikacji

Ustalono parametry techniczne dla istniejacych drég,
obowiazek dostosowania parametrow do odpowiednich
klas technicznych
Wskazano nowe przebiegi drég
1) obwodnicy w przebiegu drogi krajowej Nr 61, 62
2) wskazano nowe drogi gminne

Kierunki rozwoju systemow
infrastruktury technicznej

. Wskazano tereny istniejacej infrastruktury technicznej

oraz przebiegi istniejgcych i wazniejszych
projektowanych sieci.

. Zatozono rozwdj sieci teletechnicznej, kanalizacji

deszczowej, sanitarnej, wodociggowej, cieptowniczej,
gazowej i energetycznej w oparciu o istniejace zasoby.

Obszary, na ktérych
rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego

2.

. Wskazano lokalizacje inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z programami
rzadowymi ponadlokalnym.

Lokalizacje inwestycji celu publicznego wskazano
w obszarach, na ktérych moga by¢ realizowane

Obszary, dla ktorych jest

Do obowiazkowego sporzadzenia planu miejscowego
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obowiazkowe sporzadzenie
mpzp

wyznaczono obszar przestrzeni publicznej. Innych obszaréw
nie wyznaczono - nie stwierdzono istnienia przestanek do ich
wyznaczenia.

8. | Obszary, dla ktoérych gmina Nie wskazywano, cata gmina objeta jest obowigzujgcymi
zamierza sporzadzi¢ mpzp planami zagospodarowania przestrzennymi.

9. | Kierunki i zasady ksztattowania | 1. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono
rolniczej i leSnej przestrzeni ograniczenie terenow rolnych na rzecz terenow
produkcyjnej zabudowy.

2. W zakresie le$nej przestrzeni produkcyjnej wskazano na
wymogi ochrony, dopuszcza sie zalesia gruntow rolnych
stabych kategorii

10. | Obszary narazone na 1. Wskazano granice obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi niebezpieczenstwo powodzi, ustalono obowiazek
i osuwania sie mas ziemnych wprowadzenia ograniczen w ich zainwestowaniu.

2. Wskazano obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych

11. | Obiekty lub obszary, dla Nie wyznaczono. Nie przewiduje sie eksploatacji kopalin na
ktérych wyznacza sie w ztozu | terenie gminy.
kopaliny filar ochronny

12. | Obszary pomnikéw zagtady i Zagadnienie nie wystepuje w obszarze gminy.
ich stref ochronnych

13. | Obszary wymagajgce Wyznaczono obszary: w centrum miasta, w obszarze
przeksztatcen, rehabilitacji lub | zabytkowego uktadu urbanistycznego.
rekultywacji

14. | Granice terenow zamknietych i | Wskazano granice terenéw zamknietych zwiazanych

ich stref ochronnych

z obronnoscia.

Studium uwarunkowarn i Kiert

Inkow zagospodarowania przeslrzennego Miasta 1 Gminy Serock
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Zatacznik nr 3
do Uchwaly nr 392/XLVI/09
Rady Miejskiej w Serocku

pe: .

I« | 4N granica terenu objetego
hoeg zmiang Studium -
Uchwata nr 181/X1X/2012
L 2 dnia 29 lutego 2012 roku
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Lafgeznik nr 4 do uchwaly Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLII/Z018
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEROCK, (dotyczacej dzialki nr 111/12 obreb Jadwisin).

w Serocky/

Oznaczenie
. . nieruchomoéai, Ustalenia projektu studium, .
Lp. Data wptywu uwag Ui kibrej dotyczy kidrej dotyczy uwaga Uwag
uwaga
1 2 3 4 5 6
. . Uwaga nieuwzgledniona — zakres zmiany studium okreslony uchwalg infencyjng
Uakhuainic wszystkle dane obejmuje jego ustalenia dotyczace dzialki nr ewid. 111/12 obr, Jadwisin
statystyczne
e Dokonaé zmiany we wskaznikach E:.*Ym Wysokos¢ zabudowy 18 m Uwaga nieuwzgledniona - przyjele w studium paramelry stanowig kontynuacie
’ o nowoprojektowanej zabudowy: stu,giu = 4| Min. Pow. biologicznie czynna zapisow dokument6w pianistycznych dla lerendw zebudowy mieszkaniowef
Wysokoét zabudowy 16 m 25% wislorodzinnej w Zegrzu, sg one doprecyzowsne w m.p.2.p.
Min. Pow. biologicznie czynna 30% Intensywno$é zabudowy 0,2-3,0
Intensywnosé zabudowy 1,0
2. | 19.022018r. Uaktualnic wszystkie dane Caly obszar Uwaga nisuwzgledniona - zakres zmiany studitim okresfony uchwalg intencyjng
statystyczne objety zmiang obejmuje jego ustalenia dotyczace dzialki nr ewid. 111/12 obr. Jadwisin
studium
Dokona¢ zmiany we wskaznikach Wysokosé zabudowy 18 m Uwaga nieuwzgledniona ~ przyjete w studium parametry stanowig kontynuacje
nowoprojekiowanej zabudowy: Min. Pow. biologicznie czynna 2zapisdw dokumentdw pianistycznych dia terentw zabudowy mieszkaniowef
Wysoko$¢ zabudowy 16 m 25% wiglorodzinnej w Zegrzu, $q one doprecyzowane w m.p.z.p.
Min. Pow. biologicznie czynna 30% Intensywnos¢é zabudowy 0,2-3,0
Intensywnos¢ zabudowy 1,0
3. 28.02.2018 . Uszktualni¢ wszystkie dane Caly obszar Uwaga nieuwzgledniona - zakres zmiany studium okresiony uchwalg intencyjng
stalystyczne objety zmiang obejmufe jego ustalenia dotyczace dzialki nrewid. 111/12 obr. Jadwisin
studium
Dokonaé zmiany we wskaznikach Wysokosé zabudowy 18 m Uwaga nisuwzaledniona - przyjete w studium paramelry stanowig konfynuacje
nowoprojektowanei zabudowy: Min. Pow. biologicznie czynna Zapisbw dokumentbw pianistycznych dia terenéw zabudowy mieszkaniowej
Wysokosé zabudowy 16 m 26% wielorodzinnej w Zegrau, 5§ ona doprecyzewane w m.p.z.p.
Min. Pow. biologicznie czynna 30% Intensywnosé zabudowy 0,2-3,0
Infensywno$é zabudowy 1,0
Proewn der o Rad MG skigj






