
Uchwala Nr 468/XLIIU2018 
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU 

z dnia 23 kwietnia 2018 roku 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2, 
obejmujqcego dzialkq Ill112 w obrqbie Jadwisin, gmina Serock 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorqdzie 
gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875, z p o h .  zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 c, poz. 1073, z 
poin. zm.) w wykonaniu Uchwaly nr 330/XXXV2017 z dnia 27 marca 2017 r. Rady Miejskiej w 
Serocku w sprawie przystqpienia do spopdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestnennego gminy Serock - sekcja F2, obejmujqcego dzialkq 11 1/12 w obrqbie Jadwisin, gmina 
Serock, po stwierdzeniu ie plan nie namsza ustaleli Studium uwarunkowah i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwalq Rady Miejskiej 
w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku i jego unianq uchwalonq uchwalq Rady 
Miejskiej w Serocku Nr 181/XW2012 zdnia 29 lutego 2012 roku, i jego zmianq uchwalonq 
uchwalq Rady Miejskiej w Serocku Nr 2761XXVI2016 z dnia 7 listopada 2016 roku, i jego zmianq 
uchwalonq uchwalq Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIIV2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku 
Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastqpuje: 

Rozdzial 1 
Postanowienia ogblne 

$ 1. 1. Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja 
F2, obejmujqcy dzialkq 11 1/12 w obrqbie Jadwisin, gmina Serock, zwany dalej ,,planem". 

2. Granice obszaru objqtego planem oznaczone zostaly na rysunku planu. 

$ 2. Uchwala sktada sic z nastqpujqcych, integralnych czqici: 
I) tekstu planu, stanowiqcego treid uchwafy; 
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiqcego zalqcmik N I ;  
3) rozstrzygniqcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiqcego zalqcznik nr 2; 
4) rozstrzygniqcia dotycqcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastmktury technicznej, ktore nale2.q do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiqcego zalqcznik N 3. 

5 3. 1.  Ilekrod w przepisach uchwaly jest mowa o: 
I) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleiy przez to rozumied liniq wyznaczonq na rysunku 

planu, okreilajqcq obszar, w granicach ktbrego naleiy lokalizowa6 now0 realizowane budynki 
i tymczasowe obiekty budowlane, biorqc pod uwagq ich zewnqtrzny obrys, do ktorego nie 
wlicza siq schodow, pochylni, gankow, balkonow, tarasow itp.; 

2) powierzchni biologicznie czynnej - naleiy przez to rozumied teren biologicznie czynny 
okreilony w przepisach odrqbnych; 

3) przepisach odrqbnych - naleiy przez to rozumied przepisy innych ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi; 

4) przemaczeniu podstawowym - nale2y przez to rozumied hnkcjq, kt6ra zajmuje nie mniej ni i  
70% powierzchni uiytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej; 

miejrowy plan ragmpodamwania p-resmmnego p i n y  Serock - sekcja F2, 
obejmujwy dzialkq 1 1  1112 w obrqbie Jadwisin 



5) przeznaczeniu uzupelniajqcym - nalezy przez to rozumieC funkcjq, kt6ra zajmuje nie wiecej 
niz 30% powierzchni uzytkowej budynk6w zlokalizowanych na dziaice budowlanej; 

6) uslugach - naleky przez to rozumieC lokale w k o w e  wbudowane, w kt6rych prowadzona jest 
dziaialnoSC s-ca zaspokajaniu potrzeb ludnoici, nie zwjqzana z wytwamniem d6br 
materialnych metodami pnemysiowymi. 
2. Pojecia i okreSlenia utyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powytej naleg rozumieC 
zgodnie z obowipjqcymi przepisami prawa. 

5 4. Ustala siq nastgujqce przeznaczenie teren6w objetych planem: teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numerem 
wyr6hiajqcym MWI . 

5 5. Na obszarze objetym planem nie z a c h o b  przeslanki do okreilenia: 
1) zasad ochrony d6br kultury wsflczesnej; 
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, uqdzania i wkowania  teren6w. 

5 6. Rysunek planu obowipje  w zakresie ustalen: 
I) granicy obszaru objqtego planem; 
2) linii rozgraniczajqcej tereny o rohym pmznaczeniu lub rohych zasadach zagospodarowania; 
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy; 
4) obszar zagrotenia osuwiskowego oraz wqwozy i stoki skarpy; 
5) wymiarowania; 
6)przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem 

wyr6hiajqcym je spoSr6d innych terenow. 

Rozdzial2 
Ksztaltowanie i ochrona ladu pnestrzennego i pnestneni publianych 

5 7.1 Dopuszcza sie dzialki budowlane o powierzchni mniejszej nit jest to okreilone 
w przepisach szczeg6lowych dla poszczeg6lnych teren6w zawartych w Rozdziale 8 powstale w 
wyniku wyodrebnienia dzialkj pod obiekty infiashuktury technicznej. 

2. Zakazuje siq uslug motoryzacyjnych (w tym w szczegblnoici stacji paliw, stacji gazu 
plynnego, stacji i obiekt6w obshgi motoryzacyjnej, myjni samochodowych), usiug pogrzebowych, 
piekarni, schronisk dla zwieqt,  usiug weterynaryjnych w kt6rych przetrzymywane sq zwieqta, jak 
r6wniez gospodarowania odpadami; 

Rozdzial3 
Ochrona Srodowiska i krajobrazu kulturowego 

8 8. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastqpujqce szczegolne formy ochrony 
przyrody, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody: 
1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, zwany dalej WOChK, obejmujqcy caly obszar 

planu. 
2) ochronq Gl6wnego Zbiomika W6d Podziemnych Nr 222, w obrqbie, kt6rego usytuowany jest 

obszar objety planem, przez zakaz lokalizowania inwestycji zagra2ajqcych zasobom i jakoici 
w6d podziemnych. 

miejscowy p h  lagcqdammnia pnmmnncgo g o y  S m k  - xkcjs €2, 
obejmujqcy dzialkq 11 1/12 w -is Jadwisin 
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z dnia 23 kwietnia 2018 r. 

ROZPATRZENIE UWAG WNlESlONYCH DO WYLO~ONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMlNY SEROCK - SEKCJA F2, dotyczqcego dzialki nr I1 1/12 obrgb Jadwisin. 

'4. 

1 
1. 

Omaaenie 
nierudrom&, 
kt6rej dotyczy 
uwaga 

4 

dyobszar 
obkty planern 

C+w- 
obj~ty planem 

wobszar 
obiety planem 

9 okzar 
cb)ety planem 

Data wplyrm uwagi 

2 
19.02.2018 r. 

Ustalenia pjektu planu, kt6rej 
dotyczy uwaga 

5 

Mim. Pow. dzialki 1500m2 

Projekt planu ustala minimalny 
udzial powierzchni biologicmia 

TI& uwagi 

3 

Pmgnoza Srodowiskowa nia poddaje 
analii pmblemu jakosd 
powiebza w kontek9cb intensywnej 
zabudowy 

Prognoza Srodowiskowa nie poddaje 
analme kweslii wplywu planu na 
ponadregionalne k w e  
ekologiie oraz oMigatoryjnie 
ziekme systemy pimkknimve 
miejskich obszar6w funkcjonalnyci~ 

Pmpozycia miany min. Pow. &&i 
uzyskiwanej w wyniku scalanii i 
podzialu nieruchomosd na 3000m2 

Propozy@a ustalenia minimalnej 
powierzchni bidogicznie aynnei na 

uwasi 

6 
& m a  niewaMnbna - prognoza zostala wonana zgodnie z us taq  z 
dnia 03. pafdziemika 2008 r. o udoslqpnianiu infonna@i 0 Ombwisku i 
jego ochronie, udziala spokzspsiwa w ochmnie SIodowiska oraz o 
ocenach oddzia!pada na Smdowisko ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z 
p6fn. z . ) ,  sponqdzenie pfqiddu planu zagospodarowania 
pnestnannego gminy wymaga pnaprowadzenia sfrategicznej oceny 
oddzi&jwada na hdowisko, w wmach M4rej  sponqdza sk pmgmzg 
oddzie/)wada na Srodowi'sko (erf. 46, pH 1 i art51 ustawyjak wyfe]). 
Zakms progmzy oddziafywmia na Smdow~isko zostal uzgodniony z 
organami, o kt6rych mowa w art 57 i 58 cytowanej wyfej usfany, #. z 
Pahshvowym Powiafowym lnspakioram Sanifamym oraz Regionalnym 
Dyraktoram Ochrony $mdowiska. 
Prognoza posiada wszystkie n i e z b m  opinie i uzgodnienia. 
$16 pkt. 6 m.p.z.p. nakezuje stosowanie w instalacjach unqdzerl 
pneciwmialajqc~h zjawisku niskiej emisji. 
Uvaoa nieulvmlednniona - pmgmza zostata wykonana zgodnie z ustawq z 
doia 03. pafdriemika 2008 r. 0 udnstepaniu inf0nnac;ii 0 Srcdowisku i 
jego ochmie, udziale sp&czehsWa w ochmie Srodowiska oraz o 
ocenach oddziafywada na &udowisko ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z 
p6fn. m.), sponqdzania pmjektu planu zagospodamwania 
pnestrzennago gminy wymaga pnaprowadzania slrategicznej oceny 
oddzialywada na Srudowisko, w ramach Mdmj sponqdza sig prognozg 
o d d z i w d a  na Srodowisko (art. 46, pkt 1 i art.51 ustawy jak wyfej). 
Zakms pmgmzy oddziafywmia na Smdw'sko zasfal uzgodniony z 
organami, o kt&ych mowa w art. 57 i 58 cytavanej wyfaj ustawy, #. z 
Pahsfnwym Powibtowym lnspekloram Sanitamym oraz Regionalnym 
DyreMorem Ochmy smdowiska. 
Prognoza posiada wszystkie niezLQdne opnie i uzgodnienia. 
Uwaaa czeSciowo uwzaMniona wpmadzmy 2500 m2. Stwierdzm 
k o n b m &  mi@smia m c h n i  nowokmnej dzlalki w celu uniknwa 
nadmiemej parcelacji g~nt6w. 

Uwaaa czeSciowo uwzaMniona - udzialpowienchni ferenu biobgianie 
czynnego z d a l  usfalony zgodnie z 5 39 rozpwzap'zenia Minisffa I n ~ u r y z  










