sta i Gminy Serock
Z dnia =44, marca 2018 r.

w sprawie zmiany Zarzadzania Burmistrza Miasta | Gminy Serock
Nr 30/B/2018 z dnia 12 marca 2018 r. dotyczacego rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pd6zn. zm.) oraz art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)
zarzadzam co nastepuje:

§1.
Zalacznik do Zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Serock Nr 30/B/2018 z dnia 12 marca
2018 r. dotyczacego rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2 otrzymuje brzmienie zgodne z
zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzgdzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Gruntami,
Planowania Przestrzennego i Rozwoju.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem podpisania,




Zalacznik do zarzadzenia Nl 82018
: z dnia . <%<..marca 2018 .

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SERQCK — SEKCJA F2, dotyczgoego dziatki nr 111/12 obreb Jadwisin.

Nazwisko i imig, nazwa Omaczenie

jednostki nieruchomosci, Ustalenia projekiu planu, ktdrej
Organizacyjnej i adres ktdrej dotyczy dotyczy uwaga

zglaszajacego uwagi uwaga

Tress uwagi Uwagi

2 3 4 R 6

- Uwags nieuwzgledniona — prognaoza zostafa wykonana zgodnie z usfawg z
dnia 03. paZdziemika 2008 r. o udosigpnianiu informaci o Srodowisku |
jego ochronie, udziale spolecrenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na Srodowisko ( Dz. U. z 2017 r, poz. 1405 2
péin.  zm.), sporzgdzenie pmojekly  planu  zegospodarowarnia
. _ _ przestrzennego gminy wymage przeprowadzenia Strategicznsj oceny
Prognoza $rodowiskowa nie poddaje oddziatywania na $rodowisko, w ramach ki6rej sporzgdza sig prognoze
analizie problemu Zej jakoSci | caly obszar oddzialywaria na $rodowisko (art. 46, pki 11 art. 51 ustawy jak wyzej).
powietrza w kontekécie intensywnej | objety planem Zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko zostal uzgodniony z
Zabudowy organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58 cylowanej wyZej ustawy, §j. z
Panstwowym Powiatowym Inspekiorem Sanitarmmym oraz Regionainym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Prognoza posiada wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

§16 pkt. 6 m.pz.p nakazuje sfosowanie w instalacjach urzgdzer:
przeciwdzialajgcych zjawisku niskiej ermisji.

Uwaga nisuwzgledniona - prognoza zostata wykonana zgodnie z ustawg z
dnia 03. paZdziernika 2008 r. o udosfgpnianiu informacii 0 $rodowisku |
jego ochronie, udzigle spolfeczensiwa w ochronie Srodowisks oraz o
. _ ) . ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2017 r, poz. 1405 z
Prognoza srodowiskowa nie poddaje péin. zm.),  sporzadzenie projektu planu  zagospodarowania
analizie kwesti wplywu planu na przesirzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
ponadregionaine korylarze | caly obszar oddziglywania na $rodowisko, w ramach kibrej sporzgdza sig prognoze
ekologiczne  oraz  obligaloryjnie | objely planem oddziatywania na $rodowisko ( ard. 46, pkt 11 art. 51 ustawy jak wyzej).
zielone  systemy  piericieniowe Zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko zostal uzgodniony z
miejskich obszaréw funkecjonalnych organami, o kiérych mowa w art. 57 | 58 cvtowanej wyZej ustawy, §j. z
Panstwowym Powiatowyrn Inspekiorern Sanitarnym oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Prognoza posiada wszysikie niszbedne opinie | uzgodnienia.
Uwaga_czgsciowo uwzgledniona wprowadzamy 2500 m2 Stwierdzono

E;?;?ﬂ:#;?l:::ikmﬂ;ﬁi:?am caly obszar Min Pow dzialki 1500m2 koniecznost zwigkszenia powierzehni nowotworzone| dziatki w celu uniknigcia |
poczigiu meruchomosdi na 3000m32 objety planem nadmiemej parcelagi gruntow |

e




Propozycja ustalenia minimalne)

Projekt planu ustala minimalny

Uwaga czesciowo uwzgledniona - udzial powerzcnni lerenu biologicznie
czynnego zostal usialony zgodnie z § 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 7|
diia 12 kwietnia 2002 1 w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki | ich usytuowanie. Stwierdzono za zasadne zwigkszene
udziatu do 30% w kontekscie koniecznosci zapewnienia zdolnosci
retencjonowania wid opadowych.

planem sposob orentowania budynkow nie ma zasadniczego wplywu na jakosc

. . caly obszar N .
powierzchni biolegicznie czynnej na objely planem udzial powuerzghm biologicznie
45% : czynnej na 25%
 Propozycja zastrzezeniawmpzp | T [
orientowania budynkow dluzszymi caly obszar ‘ f
osiami rownolegle do osi korytarza objety planem | napowietrzana
napowietrzania B -
Propozycja inwentaryzac)i drzew na
| dz. 111112, celem zachowania caly obszar
cennych szpalerdw od strony ul. objety planem

Groszkowskiego oraz dz. sasiednich

Propozycja zwigkszenia migjsc
parkingowych do 2 ms-¢

caty obszar

|
|
\
i
Uwaga nieuwzgledniona - plan zosta wykonany na podkfadzie mapowym z _T
Panstwowych Zasobow Geodezyjnych zgodnie z przepisami. Inwentaryzacja '

Zieleni stanowi obligaforyjny element projektu budowlanego.

Uwaga czesciowo uwzgledniona Stwierdzono konieczno$c zwiekszenia
pierwotnie zaproponowanego wspdiczynnika miejsc do parkowania w celu

parkingowych na lokal objety planem zapewnienia ochrony terenow sgsiednich.
Uwaga nieuwzgledniona - na terenie objetym zmiana planu brak istotnych
Propozycja zastrzezenia w planie obiektow historycznych mogacych by¢ uznanymi za dominanty. Palac
skosow dachow dostosowanych Krasinskich przywofany w uwadze znajduje si¢ na terenie dzialtki nr 112/6 w
o . caty obszar . . . L. ;
do spetnienia kryterium objety planem odlegtosci ok 300 m od terenu objetego zmiang. Palac i jego otoczenie
historycznych dominant 1%y P tworzg odregbng przestrzen urbanistyczna zamknigta parkiem. Zabudowa na
przestrzennych dzialce nr ew. 111/12 nawiazywa¢ bedzie formg do zabudowy
| wielorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Groszkowskiego i Drewnowskiego.
Propozycja koncepcji opadania Uv.vaqa meuwzc_}ledmona = proponowane w p.lamfe rozwigzania w znacznej
caly obszar mierze stanowia kontynuacje zapiséw obowiazujacego miejscowego planu

wysokosci zabudowy w kierunku

objety planem

dla zabudowy wielorodzinnej w Zegrzu. Tworzenie nowych rozwiazan

Zalawil Jaziore ZagreyRaiags urbanistycznych dia jednej dziatki przeczy zasadzie fadu przestrzennego.
W podstawie prawnej wykreslic tres¢ | caly obszar - Uwaga nieuwzgledniona uchwafa powinna zawiera¢ numery uchwal dotyczacych
przywolujaca uchwale nr | objety planem obowigzujacego studium. Uchwala nr 276/XXV/2016 z 07.11.2016 stanowi

276/XXV/2016 z 07.11.2016 1.

Wykreslic §5 ust. 1 w calosci gdyz §12
jednoznacznie  okresla  zasady
zagospodarowania

Dokona¢ zmiany w §13 okre$lajacym
parametry dzialek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu:

Min. Pow. dziatki 2500m2

Szeroko$¢ frontu dziatki 18m

zmiane studium dla czedci obrebu Jachranka, i jednoczesnie tekst jednolity do
pierwotne/ uchwaly.

Uwaqa nieuwzgledniona — tekst uchwaty mpzp jest zgodny z przepisami
ogélnymi oraz przyjeta w gminie standaryzacja zapiséw planistycznych.

Min. Pow. dziatki 1500m2
Szeroko$¢ frontu dziatki 16m

Uwaga uwzgiedniona wprowadzamy minimalng pow. dziatki 2500 m2 i
minimalny front dziatki 18 m. Stwierdzono koniecznos$¢ zwiekszenia powierzchni
nowotworzonej dziatki w celu uniknigcia nadmiemej parcelaci gruntow.

i




Dokona¢ zmiany w §18 ust 1
wprowadzajac minimalnie 1,2 miejsca
parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny

1 miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny

Uwaga uwzqgledniona - stwierdzono koniecznos¢ zwigkszenia pierwotnie
zaproponowanego wspofczynnika miejsc do parkowania w celu zapewnienia
ochrony terenéw sgsiednich.

W §21.1 ust.1) nada¢ nowe brzmienie
o tresci: ,przeznaczenie podstawowe
- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

Obecny zapis ,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z niezbedng infrastrukturg”

Uwaga uwzgledniona — mozZliwo$é realizacji niezbednej infrastruktury wynika z
dalszych zapiséw planu i nie wymaga wyroznienia.

W §21.1 ust. 3) wykreslic w calosci

Zakazuje sie realizacji
wolnostojacych budynkéow
uslugowych

Uwaga nieuwzgledniona - feren jest przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Ustugi majg pefni¢ jedynie role towarzyszacq mieszkainictwu i
beda realizowane jako wbudowane w parterze budynkow mieszkalnych.

W §21.1 ust. 4) obnizy¢ ilos¢
kondygnacji podziemnych na 1

Projekt planu dopuszcza 2
kondygnacje podziemne

Uwaga nieuwzgledniona_- ustalenia planu stuzace ochronie skarpy uzgodnione
zZ organami ochrony geologicznej. Kwestia statecznosci konstrukcji odpowiedniej
technologii fundamentowania i ich ewentualnego wpfywu na nieruchomo$ci
sgsiednie jest rozpatrywana na etapie pozwolenia na budowe. Za przyjeciem
tego rozwigzania przemawia zwigkszony wspofczynnik miejsc do parkowania

W §21.1 ust. 5) lit. b) wykreslic w
catosci

Projekt planu dopuszcza
realizacje budowli otwartych, o
nie wiecej niz dwéch
kondygnacjach, ktérych
pierwsza bedzie czesciowo
zaglebiona w gruncie

Uwaga uwzgledniona — wzgledy estetyczne przemawiajg za ograniczaniem tego
tupu obiektow.

Obnizy¢ wysoko$¢ zabudowy na 16 m

Projekt planu dopuszcza
wysokosé zabudowy do 18 m

Uwaga nieuwzgledniona - feren jest przeznaczony do srednio intensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przyjeta wysoko$c¢ jest kontynuacja
tego parametru na innych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
Zegrzu.

Obnizy¢ maksymalng intensywnos¢
zabudowy na 1,0

Projekt planu dopuszcza
maksymaing intensywnosé
zabudowy na 3,0

Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do $rednio intensywnej
zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej. Realizacja zapisow planu wymaga
przyjecia odpowiednio wysokiego wskaznika intensywno$ci zabudowy.

Obnizy¢  minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na
30% pow. dz. budowlangj

Projekt planu ustala minimalny
udziat powierzchni biologicznie
czynnej na 25% pow. dz.
budowlanej

Uwaga uwzgledniona - udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego zostal
ustalony zgodnie z § 39 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie. Stwierdzono za zasadne zwigkszenie udziatu do 30% w
kontek$cie koniecznosci zapewnienia zdolnosci retencjonowania wod
opadowych.

Dokona¢ zmiany minimalnej
powierzchni  dzialki budowlanej na
2500 m2

Projekt planu dopuszcza
minimaing powierzchnie dzialki
budowlanej na 1500 m2

Uwaga uwzgledniona wprowadzamy minimalng pow. dziatki 2500 m2 i
minimalny front dziafki 18 m. Stwierdzono konieczno$¢ zwigkszenia powierzchni
nowotworzonej dziatki w celu uniknigcia nadmiemej parcelacji gruntow.




W podstawie prawne; wykreshe tresc
przywolujgca uchwale nr
276MXXVI2016 2 07 11 2016«

Wykreslic §5 ust 1 w calosci gdyz §12 |
jednoznacznie ckresla zasady
zagospodarowania

Dokonat zmiany w §13 okreslajgcym
parametry dzialek uzyskiwanych w
wyniku scalania | podzialu:

Min. Pow. dzialki 2500m2

Szerokos¢ frontu dziatki 18m
Dokonac¢ zmiany w §18 ust. 1
wprowadzajac minimalnie 1,2 migjsca
parkingowego na kazdy lokal

mieszkalny

W §21.1 ust.1) nadac nowe brzmienie
o fredci: .przeznaczenie podstawowe
- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

W §21.1 ust. 3) wykreslic w calosci

W §21.1 ust. 4) obnizy¢ ilos¢
kondygnacji podziemnych na 1

W §21.1 ust. 5) lit. b} wykreslic w
calosci

Obnizy¢ wysokosc zabudowy na 16 m

Obnizy¢ maksymalng intensywnosé
zabudowy na 1,0

Obnizy¢ minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynne| na

30% pow. dz. budowlanej

caly cbszar
objety planem

Min. Pow. dzialki 1500%

Szerokosc¢ frontu dziatki 16m

| zmiane studium dla czesci obrebu Jachranka | jednoczesnie tekst jednolity do
| pierwotney uchwaty

| Uwaga nieuwzgleaniona uchwata powirna zawierac numery uchwal dolyczgcych

obowigzyjacego studium Uchwala nr 276/XxV/2016 2 07.11.2016 stanow:

| Uwaga uwzgledniona wprowadzamy minimaing pow. dziatki 2500 m2 1

Uwaga nieuwzgledniona - tekst uchwaly mpzp jest zgodny z przepisami
ogolnymi oraz przyjeta w gminie standaryzacja zapisow planistycznych

minimainy front dziafki 18 m. Stwierdzono konieczno$c zwiekszenia powierzchni
nowotworzonej dziatki w celu unikniecia nadmiemej parcelacji gruntow

1 miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny

Uwaga uwzgledniona - stwierdzono koniecznosc zZwigkszenia pierwolnie
zaproponowanego wspbiczynnika miejsc do parkowania w celu zapewnienia
ochrony terenow sasiednich.

Obecny zapis ,teren zabudowy
mieszkaniowe| wielorodzinnej
wraz z niezbedna infrastrukturg’

Uwaqga uwzgledniona - mozliwos¢ realizacy mezbednej infrastruktury wynika z
dalszych zapisdw planu i nie wymaga wyroznienia.

Zakazuje sie realizacji
wolnostojacych budynkow
ustugowych

Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej. Usfugi majq petnic jedynie role towarzyszacg mieszkalnictwu i
beda realizowane jako wbudowane w parterze budynkow mieszkalnych.

Projekt planu doﬁEzcza 2
kondygnacje podziemne

Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu stuzace ochronie skarpy uzgodnione z
organami ochrony geodezyjnej.

Projekt planu dopuszcza
realizacje budowli otwartych, o
nie wiecej niz dwaoch
kondygnacjach, ktérych
pierwsza bedzie czesciowo
zagtebiona w gruncie

Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu stuzace ochronie skarpy uzgodnione z
organami echrony geodezyjnej.

Projekt planu dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy do 18 m

Uwaga nieuwzgledniona - teren jest przeznaczony do Srednio infensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne.

Projekt planu dopuszcza
maksymalng intensywnos¢
zabudowy na 3,0

Uwaga nieuwzqledniona - ustalenia planu stuzace ochronie skarpy uzgoednione z
organami ochrony geologicznej. Kwestia statecznosci konstrukcji odpowiedniey
technologii fundamentowania i ich ewentualnego wptywu na nieruchomosci
sgsiednie jest rozpatrywana na etapie pozwolenia na budowg. Za przyjeciem
lego rozwigzania przemawia zwigkszony wspbiczynnik migjsc do parkowania.

Projekt planu dopuszcza
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 25%

Uwaga nieuwzgledniona - udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
zostat ustalony zgodnie z § 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé




pow. dz. budowlanej

budynki i ich usytuowanie. Stwierdzono za zasadne zwigkszenie udziafu do 30%

w kontek$cie koniecznosci zapewnienia zdolnosci retencjonowania wod
opadowych.

Dokonac¢ zmiany minimalnej
powierzchni dzialki budowlanej na
2500 m2

Projekt planu dopuszcza
minimalng powierzchnig dziatki
budowlanej na 1500 m2

Uwaga uwzgledniona wprowadzamy minimaing pow. dziatki 2500 m2.
Stwierdzono konieczno$¢ zwigkszenia powierzchni nowotworzonej dziatki w celu
unikniecia nadmiernej parcelacji gruntow. Stwierdzono konieczno$¢ zwigkszenia
powierzchni nowotworzonej dziafki w celu unikniecia nadmiernej parcelacji
gruntow.




