Uchwala Nr 126/XI11/2015
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 26 pazdziernika 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H1,
powiat legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 zpdzn. zm.)
w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871), w wykonaniu
Uchwaty Nr 460/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
- sekcja H1, powiat legionowski, woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku wraz ze zmiang
uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada

Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja
H1,obejmujacy obreb Nowa Wies, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice obrebu Nowa Wies.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatgcznik nr 1

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumiec dach, ktorego ksztalt oparty jest o wycinki
huku;

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej sie z granicg planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, okreslajgcg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki
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1 tymczasowe obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie
wlicza si¢ schoddéw, pochylni, gankdw, balkonow, taraséw oraz wykuszy;

5) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia prze$witoéw wynosi mniej niz 20 % w poszczegélnych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
55% powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie
objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkéw;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiece]j
niz 45% powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
terenie objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkdéw;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, i ktére nie sa zaliczane do przedsigwzigé¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzi¢cia na Srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumied
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegotowych planu;

14) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu 1 rekreacji zwiazane z ww. budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieuciazliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny sportu 1 rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

8) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny zadrzewien 1 zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

10) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drég publicznyvch klasy L. oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
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12) tereny drdg publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

13) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny infrastruktury technicznej wodociaggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;

15) tereny infrastruktury technicznej przeciwpowodziowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem PP.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony doébr kultury wspdiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gémiczych oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy konserwatorskiej ochrony archeologiczne;;

5) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

6) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

7) granicy obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie;

8) granica obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

9) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

10) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

11) wymiarowania;

12) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym je sposréd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu,
okreslajace numer AZP stanowiska archeologicznego.

§ 8. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktérej zakazuje sie budowy kondygnac)i podziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 2, prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

4, Na obszarze objetym planem wystepujg obszary, narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu 0 przepisy
ustawy Prawo wodne.

6. Na obszarach okreslonych w ust. 1 majg zastosowanie zakazy wynikajgce z przepisow ustawy
Prawo wodne.
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Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 10. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZL, Z, WS, KDL, KDD,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi,
¢) wymiar liczony jako réwnosé lub wielokrotno$é modutu 1,0 m x 1,5 m,
d) sytuowanych na terenach MN, MNe, MN/ZR, ZR maksymalng wielko$¢ 1,5 m x 2,0 m
1 wysokosé do 4,0 m,
e) sytuowanych na terenach MN/U, U, w pasie o szerokosci od 10,0 do 25,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi krajowej nr 62 zlokalizowanej poza planem maksymalng wielkosé
3,0 m x 4,5 m 1 wysokos¢ do 6,0 m;
2) nastgpujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drég do 1,8 m, za wyjatkiem terenéw U 1 ogrodzen boisk
sportowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
c) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukecyjnych,
d) poziom podmuréwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otwordéw
w podmurdéwce umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat,
e) sytuowanie w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego;
3) zakaz stosowania oblicéwki z tworzyw sztucznych;
4) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadéw,
ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwlok zwierzgcych.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajace;j.

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejsze) niz jest to okreslone
w przepisach szczegétowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace) realizacji celow publicznych oraz drog;

2) ochrone Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wéd podziemnych;
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3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 14. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie ustalenia, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15, W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu tereny oznaczone symbolem:
1) MN, MNe, MN/ZR, ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U, U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US, ZL, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. 1. Ustala si¢ utrzymanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowigcych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drég i obiektéw infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektoéw okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 17.1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne
nr ew. AZP 50-67/33, AZP 50-67/34, AZP 50-67/51), w formie strefy ochrony archeologicznej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. | majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane
z ochrong i opieka nad zabytkami.

Rozdzial 5
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Ustala sig nast¢pujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoscti:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terendw MN, MN/ZR - 900 m?,
b) dla terené6w MNe - 1500 m?,
¢) dla terenéw ZR - 800 m?,
d) dla terenéw MN/U dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 900 m?,
e) dla terenéw MN/U dla zabudowy ustugowej - 400 m?,
f) dla terenéw U - 400 m?,
g) dla terenéw US - 1000 m?,
h) dla terenéw W, PP - 300 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, ZR:
- 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie bliZniaczej,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U,
- 18,0 m dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
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- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie bliZniaczej oraz dla zabudowy ustugowe;,
c) dla terendw oznaczonych symbolem U, US na 18,0 m,
d) dla terenow oznaczonych symbolem W, PP na 15,0 m;
3) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

§ 19. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci i obiektdw infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury techniczne;j,
poprzez istniejace 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne. :

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczona na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewéw tych gatunkow,
ktérych naturalna wysokos$¢ moze przekraczac 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. I w sposéb nieokreslony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Nowa Wie$ i Lacha,
d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
w szezegdlnosei w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekoéw ,,Debe”;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe,

z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm,
4y w  zakresie gospodarki odpadami. unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV 1 niskiego napigcia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m’,
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¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegloser 1,5 m od
granicy z sasiednig dzialkg budowlang jezeli zwrécone sa w jej kierunku s$ciang bez
otworow drzwiowych 1 wentylacyjnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacjg urzadzed pomiarowych zuzycia
gazu w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych,
b) zastosowanie urzgdzen wykorzystujagcych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
c) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia
stuzace do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta
z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrédet ciepta nie moze wiaza¢ sig
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytéw lub substancji szkodliwych
dla srodowiska;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala sie¢ tereny drég publicznych
oznaczone nastgpujgcymi symbolami:
1) KDL — drogi publiczne klasy L;
2) KDD — drogi publiczne klasy D.

§ 23. Ustala si¢ powiagzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez drogg
krajowg nr 62 graniczgcg od strony poéinocnej z obszarem obj¢tym planem.

§ 24. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikdw:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3)minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

2. Dla terenu US1 dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 na terenie
KDDs.

§ 25.Dla drog wewnetrznych 1 dojazddw do co najmniej 3 dziatek budowlanych,
nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
1) szerokos¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,
3) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg
potaczone z inng droga,
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz S m na
5 m;
5) droga wewnetrzna bedaca przediuzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szerokosé



nie mniejszag niz droga, ktéra przedtuza i nie mniejsza niz okreslona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania

§ 26. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 40 m® gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe, S$ciezek, doj$s¢ i dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje sie jako
zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu
z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
iwestycji.

§27.1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem istniejacych parametrow, gabarytow i wymiardw.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkcji,
liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgce] linii zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikdw ksztaftowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszeczegdlnych
terenow.

§ 28.1. Dla terendéw MN1, MN2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — zabudowa rekreacji indywidualne;j;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojace;j,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku,
e) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 900 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw MN1, MN2 majg zastosowanie przepisy. o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.
3. Dla terenu MN2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

§ 29.1. Dla terenow MNel, MNe2, MNe3, MNe4 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojgce;j,
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b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,
e) dachy spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°%;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacjt nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1500 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow MNel, MNe3, MNe4 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9, ust. 2

uchwaly.

§ 30. 1. Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZRS, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR11, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR14, MN/ZR15,
MN/ZR16, MN/ZR17, MN/ZR 18 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i/lub zabudowy
rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
3) maksymalna powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 100 m?;
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c¢) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkdéw mieszkalnych na wysokosci maksymalnie
1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gtdéwnym do budynku,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,

c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45
6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie ¢czynnej na 60%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:

- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
- 800 m* dla zabudowie rekreacji indywidualne;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2.Dla terenéw MN/ZRI1, MN/ZR4, MN/ZRS5, MN/ZR7, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR11,
MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR1S, MN/ZR16, MN/ZR17 majg zastosowanie przepisy, o ktérych

mowa w § 8 uchwaty.
3.Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR4, MN/ZRS, MN/ZR6, MN/ZR7, MN/ZRS,
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MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZRI11, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR14, MN/ZR15, MN/ZR16,
MN/ZR17, MN/ZR18 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 i ust. 4 uchwatly.

4. Dla terenéw MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS5, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR15, MN/ZR 16,
MN/ZR17 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 20 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenéow ZR1, ZR2, ZR3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°,
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) zastosowanie przepisow, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.
2. Dla terenow ZR1, ZR2, ZR3 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2
1 ust. 4 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7,
MN/U8, MN/U9, MN/U10 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej i/tub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) dopuszczenie sytuowania zabudowy ustug turystyki;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkéw mieszkalnych trzecia kondygnacja w dachach spadzistych 1 mansardowych,
d) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu pofaci gtéwnych od 20° do 45°, badz
mansardowe 1 krzywiznowe,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokosei
maksymalnie 1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°%;
5) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;j:
- 900 m* dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej wolnostojacej,
-600 m® dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe;

i mieszkaniowo-ushugowej,



- 400 m? dla zabudowy ustugowej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9 maja zastosowanie
przepisy, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.

3.Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

4.Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/UR,
MN/U9, majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

5. Dla terenu MN/9 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 17 uchwaly.

§ 33. Dla terenu Ul ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45° badZ
krzywiznowe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 400 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 8, § 9 ust.2 1§ 17 uchwaty.

§ 34. Dla terenu US1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie budowy obiektow ustug kultury;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci giéwnych od 20° do 45° badz
krzywiznowe;
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenow ZL1, Z1L2, Z1.3, Z1.4, ZLS5, ZL6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny laséw i zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenow ZL1, Z12, ZL3, ZL4, ZLS5, ZL6 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa
w § 9 ust. 2 uchwaty.
3. Dla terenow ZL1,ZL2, Z14, ZL5, Z1.6 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9

ust. 4 uchwaly.
4. Dla terenu ZL1 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 17 uchwaly.

§ 36. 1. Dla terendw Z1, 72, 73,74, 75, 26, 77, 78, 79, Z10, Z11, 212, Z13, Z14, 215, Z16,
217,718,719, 220,721, 222,723, 724, 725, 226, 727, 228, 229, 730, Z31, 32 ustala sig:



1) przeznaczenie — tereny zadrzewien 1 zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie budowy tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci do 4 m
i powierzchni catkowitej do 30 m’ oraz obiektéw zwiazanych z transportem wodnym
1 rekreacja, z zachowaniem 90% powierzchni biologicznie czynnej; '
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2. Ustalenia zawarte w ust.] pkt 3) nie majg zastosowania dla terenoéw, o ktérych mowa w § 9
ust. 1 uchwaty.
3. Dla terenéw 21, 72, 73, 74, 75, 26, 77, 78, 79, 710, Z11, Z12, Z13, Z14, Z15, Z17, Z18,
719, 720, 221, 222, 723, 724, 725, 726, 727, 728, 729, Z30, Z31, Z32 maja zastosowanie

przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.
4. Dla terenéw 7210, Z11, 712, 713, Z14, Z18, 719, 7220, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727,

728,729,730, Z31, Z32 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

§ 37. 1. Dla terenow WSI1, WS2, WS3, WS4, WS35, WS6, WS7, WS8, WS9 ustala si¢

przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terenow WS1, WS2, WS3, WS5 ustala sie zakaz zmiany linii brzegowej ciekow, za
wyjatkiem zmian wynikajacych z robdét regulacyjnych, realizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz realizacji obiektéw zwigzanych z transportem wodnym.

3. Dla terenéw WS4, WS6, WS7, WS8 ustala si¢ zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem
zmian wynikajgcych z robdt regulacyjnych.

4. Dla terenu WS9 ustala sie:

1) dopuszczenie budowy obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacjg wodna, kapielisk, obiektdw

zwigzanych z transportem wodnym, z uwzglednieniem ustalen § 9;

2) zakaz zmiany linii brzegowej ciekdéw, za wyjatkiem zmian wynikajacych 2z robdt
regulacyjnych, realizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow
zwigzanych z transportem wodnym.

§ 38. Dla terenow KDL1, KDL2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu KDL1 od 8,0 m do 26,0 m,
b) dla terenu KDL2 od 12,0 m do 20,0 m.

§ 39. Dla terenow KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9

ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD7

na 10,0 m;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu KDD5 od 8,0 m do 14,0 m,
b) dla terenu KDD6 od 8,0 m do 19,0 m,
c¢) dla terenu KDDS od 8,0 m do 30,0 m.
d) dla terenu KDD9 od 10,0 m do 18,0 m.

§ 40. Dla terendw KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
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a) dla terenu KDW1 od 6,0 m do 10,0 m,
b) dla terenu KDW2 od 5,0 m do 10,0 m,
¢) dlaterenu KDW3 od 7,0 m do 28,0 m,
d) dla terenu KDW4 od 6,0 m do 13,5 m,
e) dla terenu KDWS5 od 6,0 m do 12,0 m.

§ 41. 1. Dla terenu W1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociggowej;

2) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy ptlaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gloéwnych od 20° do 45°%;

3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 300 m?,
d) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka

budowlang;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. W liniach rozgraniczajacych terenu W1 wystepuje strefa ochrony bezposrednie] ujeé wody.
Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

§ 42. 1. Dla terenéw PP1, PP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej przeciwpowodziowej;
2) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
c) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 300 m?,
d)dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka
budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zastosowanie przepisoéw, o ktérych mowa w § 20 uchwaty.
2. Dla terenow PP1 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
3. Dla terenéw PP1, PP2, majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9, ust. 2 1 ust. 4

uchwaty.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 43. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terendw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, ZR, MN/U, U w wysokosci 10 %;
2) teren6éw oznaczonych symbolem US, ZL, Z, WS, KDL, KDD, KDW, W, PP w wysokosci 1 %.



§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

raf mpzp giminy Serock sekcja H1



Uzasadnienie
do uchwaty nr 126/X111/2015 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 26 pazdziernika2015r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja H1, byla uchwata Nr 460/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja H1, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
przyjety uchwala nr 694/LXXXI1/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 07.10.2002r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. Legionowo
woj. mazowieckie (Dz. U. Woj. Maz. Nr 311 poz. 8216 z dnia 04.12.2002 r.) Obszar objety planem
obejmuje obreb ewidencyjny Nowa Wie$ o powierzchni 545 ha. Rysunek planu sporzadzony zostat
w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2010 r. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujacego dotychezas planu podyktowana byta przede wszystkim:
1) potrzeba zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujgcych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestorow zewnetrznych,
2) stworzeniem przyjaznej 1 atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow
gminy,
3) potrzeba dostosowania planu do obowiazujacych przepisow prawa, w tym regulacji zawartych
w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenna gminy Serock zawarta w obowigzujacym
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009r. wraz ze zmiana
uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012r.

Zgodnie ze studium za nadrzgdny, zasadniczy cel rozwoju 1 przeksztatcen struktury przestrzennej
gminy Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy oé$rodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma
na celu rozwdj ruchu turystycznego, przyciagnigcie inwestorow strategicznych oraz naptyw nowych
mieszkancow.

Teren objety planem odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczo - krajobrazowymi. Polozenie
w widlach Bugu i Narwi, zwigksza atrakcyjno$é terenéw wykorzystywanych rekreacyjnie. Obszar
planu potozony jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz graniczy
z obszarem Natura 2000.

W potudniowej czgsci planu oraz wzdiuz ciggéw komunikacyjnych teren jest mocno zainwestowany.
Z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu czy trudne warunki terenowe, dla czgsci urzadzonych
drég publicznych przyjeto szerokosci w istniejacych granicach.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia, a takze
uzyskano zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Postawa wystapienia
z wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw chronionych na postawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych byto uwzglednienie w pracach planistycznych ztozonych przez zainteresowanych
wnioskOw o zmiang przeznaczenia terenu, a takze planowane poszerzenia drég.

Decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne o powierzchni 5,0948 ha. Wystapienie o zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych klas I-I1I nie byto konieczne ze wzgledu na brak takich gruntow na obszarze planu.

Projekt planu poddany byt procedurze wylozenia do publicznego wgladu w okresie
20.10.- 21.11.2014r. wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej w dniu 04.11.2014r. Do
wytozonego projektu planu, zostaty wniesione uwagi, dotyczace w gtéwnej mierze ustaleni ogdlnych
planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Serock uwzglednit cze$¢ uwag, co wigzato sie z powtdrzeniem procedury
wylozenia projektu do publicznego wgladu, ktéra zostata przeprowadzona w okresie 12.03. -
15.04.2015r. wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej w dniu 01.04.2015r. Do ponownie
wylozonego projektu wplyngto 23 uwagi, czeSciowo uwzglednione przez Burmistrza. Wykaz
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag z 11 II wylozenia projektu planu zostal przekazany do



Rady Migjskiej celem ich rozstrzygnigcia wraz z projektem planu. Podczas czerwcowe] sesji Rady
Miejskiej nieuwzglednione uwagi poddane zostaty rozstrzygnieciu przez Rade Miejska. Z uwagi na
rozbieznos¢ stanowisk radnych Rady Miejskiej w Serocku co do sposobu rozstrzygniecia uwag,
projekt planu zostal poddany ponownej procedurze — rozstrzygnigcia uwag przez Burmistrza.
W wyniku ponownej analizy Burmistrz uwzglednit cze$é uwag. Ponowiono uzgodnienia z RDOS,
Zarzadem Powiatu, a takze z RZGW w zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany pod obrady Rady Miejskie;.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska  uchwalajgc  plan  miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.z2013r. poz. 1235 ze zm.), przy sporzadzaniu planu  zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skladania wnioskow 1uwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktora
wraz z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze,
zycie 1 zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad i przepiséw zagospodarowywania
i uzytkowania terenéow objetych planem oraz do szybszego rozwoju inwestycyjnego obszaru.
Ponadto wplynie tez pozytywnie na rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy. Uwzgledniajgc aspekty
srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu nie zaktoci tadu
przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktdry jest podstawa dziatan Gminy Miasto i Gmina
Serock.

4111 Bdsloriol T—



Zatgcznik nr 2 do uchwalty Nr 126/X11l/2015
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 26 paZdziernika 2015r.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja H1
obreb Nowa Wies

Lp | Trese uwagi Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie
1 2 3 4
1. | wniosek o wykreslenie ze wstepu do | Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy | Uwaqa nieuwzgledniona
uchwaly tekstu "..w brzmieniu przed | zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym | Dla oceny prawnej badanej uchwaly stosowaé nalezy przepisy ustawy o planowaniu
wejsciem w zycie ustawy o zmianie | (Dz. U.z 2015r. poz. 1515), art. 20 ust. 1iart. 34 ust. 1 | i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym przed nowelizacjg jaka dokonana
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu | ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu | zostata mocg ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowe] | i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. | przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece
Inspekcji  Sanitarnej  oraz  ustawy | poz. 199z pézn. zm.) wbrzmieniu przed wejsciem | nad zabytkami (Dz.U. 2010 r., Nr 130, poz. 871).
oochronie  zabytkow iopiece nad | wzycle ustawy o zmianie ustawy o planowaniu | Zgodnie z art. 4 ust. 2 wiw ustawy ,Do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. | i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy | studiow uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w stosunku do ktérych
(Dz. U. z2010r. Nr 130, poz. 871)" o Panstwowej Inspekcji  Sanitarmnej oraz ustawy | podjefo uchwale o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu lub studium, a postepowanie nie
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami z dnia | zostalo zakofczone do dnia wejscia w Zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe”.
25 czerwea 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871), | Uchwalenie planu nastepuje na podst. art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
w wykonaniu Uchwaty Nr 460/LV/2010 Rady Miejskie] | przestrzennym, ktory zostat zmieniony ustawa o zmianie ustawy .......
w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie | Wobec powyzszego w preambule uchwaly przywoluje sie art. 20 ust. 1 w brzmieniu przed wejsciem
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu | w zycie ustawy ...
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock -,
sekcja H1, powiat legionowski, woj. mazowieckie,...)
2, | wniosek o  zmiang wskaznika | maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla Uwaga nieuwzgledniona
powierzchni  zabudowy na wskaznik | terenéw funkcjonalnych: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed zmiang dokonang z mocy ustawy
intensywnosci  zabudowy  minimalny | MN1- MN2, MNe1-MNe4, z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
imaksymalny w § 28, § 29, § 30, § 31, | MN/ZR1-MN/ZR17, ZR1-ZR3, o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
§32,§33,§34,§41,§ 42 MN/UT-MN/US, U1, US1, W1, PP1-PP2 2010 ., Nr 130, poz. 871) méwi o wskaznikach intensywnosci zabudowy jako zbiorze parametrow do
okreslenia zagospodarowania terenu, wskazniki te zostaly sprecyzowane w rozporzadzeniu w sprawie
3. | wniosek o dodanie w § 30, § 32, § 33, | §30. 1. Dla terenéw MN/ZR1 (...) ustala sie: (...) wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§34 zapisu “maksymalny wskaznik | 6) nastepujace parametry i wskazniki Stosownie do przepisu § 4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu mpzp, w planie
intensywnosci  zabudowy 0,6" oraz | zagospodarowania terenu: miejscowym okresla sie obowigzkowo ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania
dodanie w § 3 zapisu: "wskaznik | a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3, | zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore winny zawiera¢ w szczegdlnosci: okreslenie linii
intensywnosci zabudowy - nalezy przez | b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu, wtym udziatu
to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich | na 60%, (...) powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz
kondygnacji  wszystkich  budynkow | § 32. 1. Dla terenow MN/U1 (...) geometrii dachu.
ziokalizpwanych na dziatce w stosunku | § 33 Dla terenu U1 (...)
-_ﬁpowerzchm dziatki budowlane; § 34. Dla terenu UST ()




wniosek 0 przesuniecie na zachod
granicy pomiedzy terenami oznaczonymi
MN/ZR1 i Z1 (obecnie Z10) na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 1081,
zmniejszenie i przesuniecie  terenu
oznaczonego jako Z1 na dzialkach
onumerach ewidencyjnych 6/2, 1053,
1081 oraz ograniczenie zasiegu obszaru
oznaczonego jako ZL4 na dzialce o
numerze 1081 zgodnie z ustaleniami
studium

tereny zadrzewien i zakrzewien 210, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iflub zabudowy rekreacii
indywidualnej MN/ZR1,

tereny lasow i zalesien ZL4

Uwaqga czesciowo nieuwzgledniona

Wedlug ustalen studium dziatka 6/3 znajduje sie w granicach strefy rekreacyjnej w okoto 90%, ze
wzgledu na waski pasek dziatki pozostajacy pod zabudowe (brak moziiwosci usytuowania budynku,
wigczono jg pod zielen. W migdzyczasie nastgpila zmiana wiasciciela dziatki i dzialek przylegtych,
zielen wkreslono zgodnie ze studium, jednak nie w granicach wskazanych przez skladajgcego uwage.

wniosek 0 zmnigjszenie zasiegu terenu
Z1 (obecnie Z10), tak aby szerokos¢
terenu Z1 na dzialce 1081 wynosita nie
wiecej niz 10m, co bedzie odpowiadato
zasiegowi strefy 3 na mapie do studium

tereny zadrzewien i zakrzewien 210, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iflub zabudowy ustug
nieucigzliwych MN/U3,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
zabudowy rekreacji indywidualnej MN/ZR1

Uwaga nieuwzgledniona
Zasieg terenu Z10 odpowiada zasiegowi strefy 3 wyznaczonej na rysunku Studium,
z uwzglednieniem rowu.

wniosek © zmiane zapisow w §21 pkt 7
przez zmiane tresci lit. b z "stosowanie
systemow cieplnych  wykorzystujacych
paliwa niskoemisyjne" na "zaleca si¢
stosowanie systeméw cieplnych
wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne”
oraz dopisanie lit. ¢ "dopuszcza sie
stosowanie systemow cieplnych
wykorzystujgcych paliwo state”

§ 21. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie ze Zrodet indywidualnych,

b) stosowanie systeméw cieplnych wykorzystujacych
paliwa nisko emisyjne;

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona

Zmodyfikowano ustalenia planu odnosnie zaopatrzenia w cieplo:

»

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) zaopatrzenie ze zrddet indywidualnych,

b) zastosowanie urzgdzehn wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powielrza,

¢) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepfa takich jak urzadzenia
stuzgce do poboru ciepta zenergii stonecznej, powiefrzne lub gruntowe pompy ciepla
7 zastrzeZeniem, Ze stosowanie alternatywnych zrodet ciepfa nie moze wigzac sie z przekroczeniem
obowiazujacych norm emisji hafasu, pytow lub substancji szkodliwych dla $rodowiska;

(..)

wniosek o zmiane zapisow w §25
projektu planu przez zastapienie zapisu
"Dla drég wewnetrznych i dojazdow..."
zapisem 'Dla nowo tworzonych drog
wewnetrznych i dojazdow...”

wniosek o usuniecie z zapisu w §25
projektu planu fragmentu "“..do co
najmniej 3 dzialek.."

wniosek o dodanie w §25 planu zapisu,

ze w uzasadnionych przypadkach gdy

istniejaca zabudowa lub
zagospodarowanie dziatek uniemoziiwia
wytyczenie  drogi 0 szerokosci

wymaganej w §25 pkt 1, mozliwe jest
wytyczenie drogi, ktorej szerokos¢ na
krotkich odcinkach jest mniejsza niz
wymagana w_§25 pkt 1,

§ 25. Dla drég wewnetrznych i dojazdow do co najmniej
3 dzialek budowlanych, nieoznaczonych na rysunku
planu ustala sie:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng linie zabudowy - minimum 4,0 m,

3) zakonczenie placem do zawracania 0 minimalnych
wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg polgczone z

inng droga,
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych Sciec finii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz5mna5m,;

5) droga wewnetrzna bedaca przediuzeniem istniejace
drogi wewnetrznej powinna mie¢ szerokos¢ nie
mniejszg niz droga, ktora przediuza i nie mniejszg
niz okreslona w pkt 1).

Uwaga nieuwzgledniona

Zalozeniem do planu bylo, aby ustalenia dotyczyly drog wewnetrznych, nie tylko powstajacych
wwyniku nowych podziatéw. Zapis ten jest wazng regulacja, ktéra pozwala na dotrzymanie
odpowiednich parametréw drog na terenach przeznaczonych do zabudowy, co wplywa na
bezpieczenstwo (m.in. dojazd pojazdow ratunkowych), a takze daje mozliwo$¢ budowy infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi obszaru.

Odniesienie sie tylko do nowo wydzielanych drog wewnetrznych mogloby w znacznym stopniu
ograniczy¢ intensyfikacje zabudowy na terenie objetym projektem planu.




oznaczonego na mapie planu jako W1
lub wyznaczenie dodatkowego terenu W2
przeznaczonego pod budowe
infrastruktury technicznej wodociggowe]

10. | wniosek o podanie w tekScie planu | d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie Uwaga nieuwzgledniona
w838, 8§39, §40, odlegtosci | z rysunkiem planu. Odleglosci linii zabudowy ckresla sie dla terendw funkcjonalnych w ustaleniach szczegétowych (§ 28 -
nieprzekraczaing] linii zabudowy dla § 34), odlegtosci nieprzekraczalnych finii zabudowy od linii rozgraniczajacych drdg sg zwymiarowane
poszczegolnych drég klasy KDL, KDD, na rysunku planu, z uwagi na rézne odlegtosci od drég dla poszczegdlnych terendw nie mozna
KDW oraz drogi krajowej nr 62 okresli¢ je jednoznacznie w tekscie planu

11. | wniosek o wykreslenie zapisu o tresci | (...) ,Jpoziom posadzki pierwszej kondygnaciji na Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
"poziom posadzki pierwszej kondygnacji | wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu, Ze wzgledu na specyfike terenu okreslono poziom posadzki pierwszej kondygnaciji na wys. 1 m
na wysokosci maksymainie 0,5 m ponad | mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku™
poziom terenu, mierzongj przy wejsciu
glownym do budynku," z §30, pkt 4, lit. d
oraz z §32 pkt 3, lit. e i -

12. | wniosek o  powiekszenie  terenu | tereny infrastrukiury technicznej wodociagowej W1 Uwaga nieuwzgledniona

W §21 uchwaly dla infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie z ujecia Nowa Wie$ i Lacha, bez koniecznosci wyznaczania dodatkowego terenu pod
ujecie wody

powiatowe]  (ul. Serocka) na droge
gminng KDD2 (ul. Ogrody)

13. | wniosek o wykreslenie zapisu w §34, pkt | tereny sportu i rekreacji USt Uwaga nieuwzgledniona
2 i pkt 3 oraz pkt 4, lit. ¢ i lit. d oraz | § 34. Dla terenu US1 ustala sie:(...) Zadaniem planu jest okreslenie parametrow zagospodarowania i zabudowy terenu. Plan nie moze
dodanie w § 34 zapisu o tresci "zabrania | ¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 ustali¢ zakazu podziatu dziatki.
sie podziatu istniejacej dziatki nr 546 na | m?,
mniejsze” )
14, | wniosek o zmiane szeroko$ci drogi KDD2 | § 39. 1. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, Uwaga nieuwzgledniona
{ul. Ogrody, dziatka nr 453) z 10 na 20m | KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9 ustala sie: Droge KDD2 wyznaczono zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D,
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD7 na 10,0 m; (...)
15. | wniosek 0 modyfikacje zapisu §3 pkt 2 | § 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o: Uwaga nieuwzgledniona
przez zastapienie zapisu o fresci "dachu | (...) Konoida oparta jest o wycinki fuku, nie jest zasadne wprowadzanie geometrycznych wyrazen do
krzywiznowym nalezy przez to | 2)dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ tekstu planu.
rozumieC dach, ktorego ksztaft oparty | dach, ktorego ksztait oparty jest o wycinki fuku;
jest o wycinki tuku;" zapisem o tresci
“dachu krzywiznowym - nalezy przez to
rozumie¢ dach o ksztatcie konoidy lub
dach ktorego ksztalt oparty jest o
wycinki fuku;" B
16. | wniosek o modyfikacje przebiegu drogi | §39.1.Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, | Uwaga nieuwzgledniona
KDD2 na odcinku biegnacym w kierunku | KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDDS ustala sie: Droga biegnie istniejacym Sladem, poszerzenie istnigjacej drogi przewiduje sie po obu jej stronach,
potnoc-potudnie przez poszerzenie drogi | 1) przeznaczenie ~ tereny drég publicznych klasy D; nie ma konieczno$ci prostowania drogi.
do docelowej szerokosci tytko kosztem | 2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenow
dzialek po jej zachodniej stronie oraz | KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD7 na 10,0 m; (...)
wyprostowanie drogi L
17. | wniosek 0 zmodyfikowanie zjazdu z drogi | tereny drég publicznych klasy D i L Uwaga nieuwzgledniona

KDL1, KDD2

Dawne dziatki 6/3, 7/3, 8/3, 9/3 majg dostep do drogi KDD2 poprzez dziatke 453, skrzyzowanie drog
KDL1, KDD2, KDD3 zaprojektowane zgodnie z przepisami.




dopuszczenie do stosowania piecow na
paliwa stale, tak jak jest to zapisane

w obecnie obowigzujacym planie
zagospodarowania uchwatonym w 2002r.

18. | wniosek o poszerzenie ul. Oplotki Uwaga nieuwzgledniona
(dz. 112) na calej diugosci do 10 m | tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN/U9 | Ulica Opfotki nie jest drogg publiczng w rozumieniu przepisow, a istniejace zagospodarowanie
i podniesienie jej do rangi drogi klasy uniemozliwia jej poszerzenie do parametréw drogi klasy D, zgodnych z przepisami.
KDD
19. | wniosek o usuniecie z mapy planu drogi | § 39. 1. Dia terendw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, Uwaga nieuwzgledniona
oznaczonej jako KDD3 KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDDS ustala sie: Z uwagi na zwigkszenie terendw rekreacyjnych w obrebie Nowa Wie$, zachodzi koniecznosc
1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych klasy D; zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjne] wszystkim jednostkom terenowym. Droga KDD3
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terendw stuzy do obstugi terendw ZR1, ZR2, ZR3 i MN/U8, a zaprojektowana zostata po istniejacym $ladzie
KDD1, KDDZ, KDD3, KDD4, KDD7na 10,0 m; (...) drogi gminnej.
20. | wniosek o przedluzenie drogi KDD4 | tereny lasow i zalesien ZL4, Uwagqa nieuwzgledniona
o okoto 220 m na zachdd i potaczenie jej | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Przediuzeniem drogi KDD4 sq drogi wewnetrzne biegnace przez tereny lesne, ktore majg potaczenie
zul. Borowikowg i droga wewnetrzng | ekstensywnej MNe3 z ulicg Borowikowa,
KDW2 Dziatka 306/1 wskazana jest w projekcie planu pod droge wewnetrzng, a dziatka 306/2 objeta
L wnioskiem o zmiang przeznaczenia pod zabudowe
21. | wniosek o umieszczenie na rysunku | § 26. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektéw | Uwaga nieuwzgledniona
planu drogi klasy KDD dla polgczenia | infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do | Plan dopuszcza budowe sieci i obiektow infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
sieci wodociggowe] w ul. Wedmana we | 40 m? gruntu, obiektéw niewymagajgcych uzyskania | planem, takze poza drogami, nie ma koniecznosci projektowania drogi
wsi Lacha z droga KDD2 pozwolenia na budowe, Sciezek, dojs¢ i dojazdow do
budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje sie jako
zagospodarowanie tereny uzupetniajace i
towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
Z jego przeznaczenia, i dopuszcza sie jg na wszystkich
terenach, jesli nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami
planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg
B mozliwosci realizacji tego typu inwestygji. L
22. | wniosek o zmiane maksymalnego | MN/U1-10, U1, US1 T Uwaga nieuwzgledniona
wskaznika powierzchni zabudowy w §32, | a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4 Plan ustala wartos¢ wskaznika powierzchni zabudowy jako maksymalny, tzn. ze powierzchnia
pkt 5, lit. a, §33, pkt 3, lit. a oraz §34, pkt zabudowy moze by¢ mnigjsza niz okreslony wskaznik. Natomiast inwestor zmuszony jest do
4,lit. a zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Do powierzchni biol. czynnej
zalicza sie powierzchnie ,zielonych dachow” przez co maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
moze wynosic 0,4 przy powierzchni biologicznie czynnej 60%
23. | wniosek o dodanie w §21 zapisu o §21(...) Uwaga nieuwzgledniona ]

7) w zakresie zacpatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) stosowanie systemdw cieplnych wykorzystujacych
paliwa nisko emisyjne;

W obowiazujacym planie miejscowym ,plan ustala stopniowa eliminacje paliwa stalego do celow
grzewczych, na rzecz noénikow przyjaznych srodowisku takich jak gaz ziemny, olej opalowy, energia
elektryczna(...)"

Zmodyfikowano ustalenia planu odnosnie zaopatrzenia w ciepio:

()

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie ze zrodef indywidualnych,

b) zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powielrza,

¢) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych Zrodef ciepfa takich jak urzgdzenia
sfuzace do poboru ciepla zenergii Sfonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta
Z zastrzeZeniem, Ze stosowanie alternatywnych zrodet ciepfa nie moze wiqzac sie z przekroczeniem
obowigzujgcych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla $rodowiska,

()




no

wniosek o wprowadzenie nastepujacych
zmian w tresci §41:

pkt3, lit. a) maksymainy wskaznik
powierzchni zabudowy na 0,4 (zamiast
08), ‘

pkt 3, lit. b) minimaliny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 60% (zamiast 20%)

§ 41. Dla terenu W1 ustala sig: (...)

3) nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -
20%, {(...)

Uwaga nieuwzgledniona

Dla obiektow infrastruktury i obslugi technicznej w projekcie planu przyjeto parametry i wskazniki
zabudowy uwzgledniajac szczegolny charakter obiektow i budowli.

Ustalony wskaznik powierzchni zabudowy umozliwia rozbudowe i budowe obiektow na
przedmiotowym terenie W1. Teren W1, po uwzglednieniu uwagi nr 9 i skorygowaniu granicy miedzy
terenami W1 i US1, powiekszy sie.

25. | wniosek 0 wskazanie na mapie planu linii tereny zadrzewien i zakrzewien Z28, 230, Z31, 232 Uwaga nieuwzgledniona
rozgraniczajaeych tereny Z11 {(obecnie Uwaga bezprzedmiotowa - na rysunku planu sg wyznaczone linie rozgraniczajace pomiedzy terenami
Z28) od Z13, Z14, 215 (obecnie Z30-32) 728, 730, Z31, 232.
lub o usuniecie oznakowania terendw
213, 214, Z15 i objecie catego obszaru
| lerenem Z11 (228)
26 | wniosek o zmiane zapisu §3 pkt 9| (..) Uwaga nieuwzgledniona
‘ projektu planu na nastepujacy: "udziale | 9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy | Z woli ustawodawcy, wskazniki ustala sie w adniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
powierzehni  biologicznie czynnej - | przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie | Poszczegéine parametry zagospodarowania terenu, w tym udzial powierzchni biologicznie czynne,
nalezy przez to rozumieC stosunek | czynnego, o ktdrym mowa w przepisach odrebnych, do | dotycza dzialek badz czesci dzialek przeznaczonych pod zabudowe (dzialek budowlanych).
terenu biologicznie czynnego, o ktorym | powierzchni dziatki budowlanej;
mowa W przepisach odrebnych, do
catkowitej powierzchni dziatki"
| 27. | wniosek o zmiang zapisu §8 projektu | §8.Ustala sie strefe  utrudnionych  warunkow | Uwaga nieuwzgledniona
' planu na: "Ustala sie strefe utrudnionych | budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku | Stosownie do zapisow rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu mpzp, w planie miejscowym
warunkow  budowlanych w  granicach | planu, w kiorej zakazuje sie budowy kondygnacji | okresla sie zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia. Zwrot "nie wskazane jest" jest zwrotem
wyznaczonych na rysunku planu, w ktérej | podziemnych. nieprecyzyjnym, ktdry moze podlega¢ licznym interpretacjom.
nie wskazana jest budowa kondygnadii
podziemnych lub kondygnacji czesciowo
zagtebionych w gruncie”
28. | wniosek 0 zmiang w tresci §42 pkt 3, fit. | § 42. 1. Dla terendw PP1, PP2 ustala sie: Uwaga nieuwzgledniona
b)  minimalny  udziat  powierzchni | {(...) Dia obiektow infrastruktury i obslugi technicznej w projekcie planu przyjeto parametry i wskazniki
biologicznie czynnej - 0% (zamiast 20%) | b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— | zabudowy uwzgledniajac szczegolny charakter obiektow i budowli. W przypadku terenow PP nie ma
20%, ' mozliwosci zabudowy terenu w 100%, chociazby ze wzgledu na istnigjace uksztaltowanie terenu
(skarpy, nasypy), stanowigce teren biologicznie czynny.
29. | wniosek o przediuzenie drogi KDW2 po | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Uwaga nieuwzgledniona
ulicy Borowikowej i ulicy Oplotki — dz. 112 | ekstensywnej MNe2, Nie ma koniecznosci i obowigzku wskazywania w planie wszystkich istnigjacych drog wewnetrznych.
i 215 (zgodnie za szkicem) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iflub Obstuga komunikacyjna terenu MN/U9 jest zapewniona poprzez istniejace drogi wewnetrzne.
zabudowy ustug nieucigzliwych MN/US
30. | wniosek o utworzenie na dziatkach 523/7, | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iflub Uwaga nieuwzgledniona
921119, 521120, 521121, 621/22, 521123 | zabudowy ustug nieucigzliwych MN/U10 Nie ma konieczno$ci i obowigzku wskazywania w planie wszystkich istniejgcych drog. Proponowana
drogi oznaczone] symbolem KDD10 droga nie ma znaczenia strategicznego, a obstuga komunikacyjna terenu MN/U10 jest zapewniona
I potaczenie z drogg KDW2 po dzialce poprzez istniejgce drogi wewnetrzne.
521/19 (zgodnie ze szkicem)
31. | wniosek o wigczenie dzialek 516/14,

519/7, 520/15 do drogi KDW2

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iflub
zabudowy ustug nieucigzliwych MN/U9

Uwaga nieuwzgledniona
Nie ma koniecznosci i obowigzku wskazywania w planie wszystkich istniejgcych drog wewnetrznych.
Obsluga komunikacyjna terenow jest zapewniona poprzez istniejgce drogi wewnetrzne.




32,

wniosek o przediuzenie drogi KDD2
0 70 m na zachdd, tak aby dziatka 1081,
ktora powstala ze scalenia dziatek 6/3,
713, 8/3 1 9/3 miata zapewniony dojazd po
drodze o szerokosci zgodnej z zapisem
wrozdziale 7 planu, tak samo jak
wszystkie pozostate dzialki polozone na
terenie oznaczonym symbolem MN/ZR1

KDD2, MN/ZR1

§ 25. Dla drog wewnetrznych i dojazdéw do co najmniej
3 dziatek budowlanych, nieoznaczonych na rysunku
planu ustala sie: (...)

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z zapisami planu w Rozdziale 7 szeroko$ci dotycza drog wewnetrznych i dojazddw do co
najmniej 3 dziatek.

Dziatka 1081 ma zapewniony dojazd poprzez droge gminng nr ewid. dziatki 453.

33.

wniosek 0 zmiane zapisu § 10, pkt 4 na
nastepujacy: "4) zakaz sytuowania ustug
handlu hurtowego, ustug lakierniczych
oraz  blacharskich gdy dzialalnos¢
prowadzona jest na obszarze wiekszym
niz 500 m? danej nieruchomosci, 5) zakaz
Ssytuowania skiadow, ziomowisk,
schronisk i hoteli dla zwierzat oraz
spalarni zwlok zwierzecych

§ 10. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie: (...)

4) zakaz sytuowania uslug handlu hurtowego, uslug
lakierniczych, blacharskich, sktaddw, ziomowisk,
schronisk 1 hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwlok
zwierzecych,

Uwaga nieuwzgledniona
Ze wzgledu na wypoczynkowy charakter terenu oraz jego specyfike, na obszarze planu zakazuje sie
sytuowanie ustug handlu hurtowego, usiug lakierniczych, blacharskich, sktadéw, bez wzgledu na
powierzchnie zabudowy, co jest zgodne ze studium - obszar planu znajduje sie w strefie
mieszkaniowo — rekreacyinej, w ktdrej zakazuje sie m.in. lokalizowania ustug ucigzliwych, handiu
hurtowego, magazyndw.




Zatgcznik nr 3 do uchwaly 126/X111/2015
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 26 pazdziernika 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuije:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 1 SPOSOB REALIZACI ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ
FORMA: ODPOWIEDZIALNI PROGNOZOWANE POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krotkookresowe |ZA REALIZACJE ZRODtA FINANSOWANIA  INNYCH INWESTOROW
2 - zadanie wieloletnie I WSPOLPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, W FINANSOWANIU
1- Burmistrz, 2 - dotacje, ZADANIA
2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki 1 - wiasciciele nieruchomosci
3 - pracownik urzedu 4 — srodki UE, 2 - fundacje i organizacje
wg wiasciwosci 5 —inne wspomagajace
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 -inne
IbrROGI WYKUP TERENOW 12 1,3, 4 1,3,5 -
PUBLICZNE | BUDOWA 1,2 1,2,3 1,2,3,45 1,2,3,4
POZOSTALE WODOCIAG! 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2 3,4
KANALIZACJA 1,2 1,2, 3 4 1,2,3,4,5 1,2,3,4
| GOSPODARKA ODPADAMI 12 1,2,3,4 1,2,3,4,5 1,2,3,4






