Uchwala Nr 106/X1/2015
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja E,
obejmujacego obreby: Debinki, Karolino, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino, Stasi Las,
powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r.,, poz. 594 z p6ézn. zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199
z p6ézn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130,
poz.871) w wykonaniu Uchwaty Nr 457/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku  w  sprawie przystapienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja E, powiat legionowski, woj. mazowieckie,
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Serock uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Serocku
392/XLV1/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku, oraz jego zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala,
CO nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja E,
obejmujacy obreby: Debinki, Karolino, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino, Stasi Las, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwala skfada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik nr 3.

§ 3. Hekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumieé dach, ktoérego ksztatt oparty jest o wycinki
tuku;

3) granicy obszaru objetego planem - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granica planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku
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planu, okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane, biorgec pod uwage ich zewnegtrzny obrys, do ktérego nie
wlicza si¢ schoddw, pochylni, gankéw, balkonow, taraséw oraz wykuszy, itp.

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur peiny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitdw wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec funkcje, ktora zajmuje nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynkdédw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

9) terenie — nalezy przez to rozumied teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$é nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, i ktére nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzehni zabudowy
(rozumiane] jako powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie czynnej,
okreslonym w przepisach szczegotowych planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MR/RU;

0) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

10) tereny laséw i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
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12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
13) tereny drog publicznych klasy GP, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP;

14) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

15) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

16) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

17) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

18) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

19) tereny infrastruktury technicznej wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
6) granicy obszaru posredniego oddziatywania cmentarza;
7) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
8) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
9) wymiarowania;
10) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrézniajacym je sposréd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:

1) granice administracyjne;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;
3) granice Gléwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych z numerem GZWP;

4) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granice obszaréw udokumentowanych z16z kopalin;

6) pomniki przyrody.

§ 8. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktorej zakazuje sie budowy kondygnacji podziemnych.
Rozdzial 2

Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych nosnikéw reklamowych:
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a) zakaz budowy na terenach ZR, ZL, Z, R, WS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,

b) na terenach MN, MNe, MN/ZR, MN/U, U, MR/RU, P/U zakaz budowy w odleglosci
mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDGP, KDG, KDZ i 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej drég KDL |

c) wymiar liczony jako réwnos¢ lub wielokrotno$é modutu 1,0 m x 1,5 m,

d) sytuowanych na terenach MN/U, MR/RU, U, P/U w pasie o szerokosci od 10,0 m do
25,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDG i KDZ oraz w pasie o szerokosci od 5,0 m do
25,0 m od linii rozgraniczajacej drég KDI maksymalng wielko$¢ 3,0 m x 4,5 m
1 wysokos¢ do 6,0 m,

e) sytuowanych na terenach MN, MN/ZR, MNe, W, maksymalng wielkos¢ 2,0 m x 3,0 m
t wysokos¢ do 4,0 m;

2) nastgpujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos¢ ogrodzen od strony drég do 1,8 m, za wyjatkiem terenow U i1 P/U oraz
za wyjatkiem ogrodzen dla boisk sportowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen peinych,

c) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,

d) dla terendéw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poziom podmurdéwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréowek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworow
w podmuréwce umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odlegtosct minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego;

3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych, za wyjatkiem terenow

P/U;

4) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
5) zakaz sytuowania ztomowisk oraz schronisk 1 hoteli dla zwierzat;
6) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych i1 blacharskich, za wyjatkiem

terenow P/U,
7) zakaz sytuowania spalami zwilok.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéow zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 11. Dopuszeza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyvrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celow publicznych oraz drég;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
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3) ochrone Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222, przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci
wod podziemnych.

§ 13 Czgs$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Majg tu zastosowanie
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujace drzewa uznane za pomniki
przyrody, oznaczone na rysunku planu:

1) dab szypulkowy zlokalizowany w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 19, wpisany pod
numerem 413 orzeczeniem Nr 259 Prezydenta Warszawy z dn. 15.11.1976 r.;

2) dab szyputkowy zlokalizowany w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 19, wpisany pod
numerem 413 orzeczeniem Nr 259 Prezydenta Warszawy z dn. 15.11.1976 r,;

3) dab szyputkowy zlokalizowany w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 17/6, wpisany pod
numerem 414 orzeczeniem Nr 259 Prezydenta Warszawy z dn. 15.11.1976 r.;

4) sosna pospolita zlokalizowana w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 17/2, wpisany pod
numerem 414 orzeczeniem Nr 259 Prezydenta Warszawy z dn. 15.11.1976 r;

5) sosna pospolita zlokalizowana w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 17/1, wpisany pod
numerem 414 orzeczeniem Nr 259 Prezydenta Warszawy z dn. 15.11.1976 r.;

6) dab szyputkowy zlokalizowany w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 71, wpisany pod
numerem 770 orzeczeniem Nr 616 Prezydenta Warszawy z dn. 14.04.1980 r.;

7) dab szyputkowy zlokalizowany w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 21/5, wpisany pod
numerem 1116 orzeczeniem Nr 986 Prezydenta Warszawy z dn. 29.08.1988 r.;

8) dab szyputkowy zlokalizowany w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 21/5, wpisany pod
numerem 1116 orzeczeniem Nr 986 Prezydenta Warszawy z dn. 29.08.1988 r.;

9) dab szyputkowy zlokalizowany w miejscowosci Karolino na dz. nr ew. 21/8, wpisany pod
numerem 1116 orzeczeniem Nr 986 Prezydenta Warszawy z dn. 29.08.1988 r.
2. Maja tu zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

§ 15. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddziatywania cmentarza na $rodowisko, o szerokosci
500,0 m, dla cmentarza zlokalizowanego poza planem, w granicach wyznaczonych na rysunku

planu.
2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze

zbiornikow wodnych, stuzacych jako Zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia
1 potrzeb gospodarczych.

§ 16.1.Czes¢ obszaru objetego  planem  polozona jest w  granicach obszarow
udokumentowanych zt6éz kopalin, w granicach oznaczonych na rysunku planu. Majg tu
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z prawem geologicznym i gérniczym.

2. Ustala si¢ zakaz wydobywania kopaliny.

§ 17.W rozumieniu przepisoéw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
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1) MN, MNe, MN/ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U, MR/RU wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3)ZR, ZL, Z, WS wskazuje sig jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 18. 1. Ustala si¢ zachowanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowiacych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.
2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ zmiane lokalizacji obiektéw okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 19. 1. Ustala sie ochrong zabytkéw archeologicznych  (stanowiska archeologiczne
nr ew. AZP 50-66/42, AZP 51-66/9, AZP 51-66/10) w formie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwiazane z ochrona
1 opieka nad zabytkami.

Rozdzial §
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Ustala sie nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) dla terenéw MN, MN/ZR, MN/U, ZR1, ZR2, P/U1 - 800 m?,
b) dla terenéw MNe, ZR3 - 1500 m?,
¢) dla terenéw U8, U9 - 3000 m%;
d) dla terenow U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, MR/RU, P/U2 - 2000 m?;
e) dla terenéw W - 200 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
- 18,0 m dla zabudowy wolno stojace;j,
- 15,0 mdla 1 segmentu w zabudowie bliZzniaczej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U:
- 18,0 m dla wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej oraz dla zabudowy ustugowe;j,
¢) dla terendow oznaczonych symbolem MNe, MN/ZR, ZR, P/U1 na 18,0 m;
d) dla terenéw oznaczonych symbolem U, MR/RU, P/U2 na 25,0 m;
e) dla terenow oznaczonych symbolem W na 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90%
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktérej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia

lokalne.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
sytuowania:

1) budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) drzew 1 krzewow tych gatunkow, ktdrych naturalna wysokos$¢é moze przekraczaé 3 m.

2. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazuje zakaz
sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos$é moze przekraczaé 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 w sposob nieokreslony w w/w
ustgpach nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe] z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
c) zaopatrzenie z ujgcia Debinki, Wierzbica, Stasi Las, Jadwisin;
d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm
¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow ,,Debe”;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4)w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie 2z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV 1 niskiego napiecia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b) dla nowych, wngtrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,
¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatkg budowlang jezeli zwrécone sg w jej kierunku sciang bez otworéw drzwiowych
1 wentylacyjnych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia
gazu w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze Zrodet indywidualnych,
b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
¢) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych Zrédet ciepta takich jak urzadzenia
stuzace do poboru ciepta z energii sfonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta
z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrodet ciepta nie moze wigzaé sig
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych

dla srodowiska;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszezenie utrzymania,

przebudowy i1 rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. Jako podstawowy ukiad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych
oznaczone nastgpujacymi symbolami:
1) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
2) KDL — drogi publiczne klasy L;
3) KDD —drogi publiczne klasy D.

§ 25. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge
krajowa nr 61 oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP1 i droge krajowa nr 62, oznaczong na

rysunku planu symbolem KDGI.

§ 26. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

2) minimum | miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

3)minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m’ powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m’> powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

5)dla terendw oznaczonych symbolem W minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m*
powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 27.Dla drog wewnetrznych 1 dojazdédw do co najmniej 3 dzialek budowlanych,
nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
1) szerokos$¢ nie mniejszg niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,
3) zakonczenie placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sa
polaczone z inng droga,
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych sci¢é linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m na
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5 m;
5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna miec szerokosc
nie mniejsza niz droga, ktora przedluza i nie mniejsza niz okresiona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujgcych
do 40 m® powierzchni gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg,
$ciezek, dojs¢ i dojazdéow do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje sig¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia
i dopuszcza sie ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 29. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytéw i wymiaréw.

2. Ustala sie dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkeji,
liczby kondygnacji, wysoko$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejacej linii zabudowy
z uwzglednieniem pozostalych ustalen dotyczacych parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow.

3. Ustala sie dopuszczenie budowy nowych budynkéw w istniejacej zabudowie zagrodowe;j
z zachowaniem istniejgcej funkcji, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow, na ktérych znajduje si¢ zabudowa, z dopuszczeniem
wysokosci budynkéw gospodarczych i inwentarskich do 9,0 m.

§ 30. 1. Dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11,
MNI12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24,
MN25, MN26, MN27, MN28, MN29 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki wolnostojace lub blizniacze,

b) zakaz budowy budynkoéw z bali drewnianych,

¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych o dachach ptaskich bgdz spadzistych o nachyleniu

potaci gléwnych od 20° do 45°;

d) dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne w budynkach o dachach spadzistych o nachyleniu

potaci gtownych od 20° do 45°;

e) wysokosé¢ zabudowy do 11,0 m,

f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom

terenu, mierzony przy wejsciu gtdwnym do budynku;

4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m, z uwzglednieniem § 29,

c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
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5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;:

- 800 m?dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m” dla 1 segmentu w zabudowie blizniacze;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenébw MN7, MN9, MN10, MN11, MN13, MN14, MN17, MN18, MN20, MN2I,
MN23, MN25, MN27 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.

3. Dla terenéw MN1, MN6, MN7, MN8, MN10, MN11 maja zastosowanie przepisy, o ktérych
mowa w § 13 uchwaty.

4. Dla terenéw MNS, MN25 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenow MN1, MN3 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

6. Dla terenow MN1, MN3, MN6, MN7, MN10, MN11, MN12, MN16, MN17, MN18, MN21,
MN22, MN23, MN24, MN25, MN29 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 22 ust. 2
uchwaty.

7. Dla terenéw MN3, MN18, MN25 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 22 ust. 1
uchwaty.

8. Dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MN6, MN7, MN11, MN13, MN14, MN15, MN17,
MN18, MN19, MN21 w zakresie odleglosci zabudowy od granicy lasu, w szczegblnosci maja
zastosowanie przepisy odrebne dotyczace warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé

budynki.

§ 31. 1. Dla terenéw MNel, MNe2, MNe3, MNe4, MNe5 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) zakaz budowy budynkoéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzony przy wejsciu gtownym do budynku;
f) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°%
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°%;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1500 m’.
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw MNel, MNe3, MNe4 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w §8
uchwaty.
3. Dla teren6w MNeS maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
4. Dla terenéw MNe3 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.
5. Dla terenow MNe2, MNe4, MNe5 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 22 ust. 2
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uchwaty.
6. Dla terendéw MNe2, MNe3, MNe4 w zakresie odlegtosci zabudowy od granicy lasu, w

szczegblnosei majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki.

§ 32. 1. Dla terenow MN/ZR 1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji
indywidualnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) budynki wolnostojgce lub blizniacze,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych o dachach ptaskich badz spadzistych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45°%
¢) dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne w budynkach o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzony przy wejsciu gtéwnym do budynku;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy rekreacji indywidualnej:
a) budynki wolnostojace;
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej o dachach ptaskich badz spadzistych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 20° do 45°;
c) dopuszcza si¢ 2 kondygnacje nadziemne w budynkach o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci gléwnych od 20° do 45°
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZRS majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 uchwatly.
3. Dla terendw MN/ZR1, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS maja zastosowanie przepisy, o ktérych
mowa w § 13 uchwaty.
4. Dla terenéw MN/ZR1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 19 uchwaty.
5. Dla terenow MN/ZR2, MN/ZRS5 maja zastosowanie przepisy, o ktéorych mowa w § 22 ust. 2
uchwatly.
6. Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS w zakresie odleglosci zabudowy od
granicy lasu, w szczegélnosci maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki.

§ 33. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18,
MN/U19, MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
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2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw ustug handlu do 600 m*;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace lub blizniacze,
b) zakaz budowy budynkdéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych o dachach ptaskich badz spadzistych o nachyleniu
potaci gtownych od 20° do 45°;
d) dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne w budynkach o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci gltéwnych od 20° do 45%
e) wysokosé zabudowy do 11,0 m,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokosci maksymalnie
1,0 m ponad poziom terenu, mierzony przy wejsciu gtéwnym do budynku;
g) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej do 9,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°%
5) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terendw MN/U2, MN/U4, MN/U6, MN/U7, MN/U14, MN/U1S5, MN/U16, MN/U17,
MN/U18, MN/U19, MN/U21, MN/U22, MN/U23 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa

w § 8 uchwaty.

3. Dla terenéw MN/U3, MN/U4, MN/U7 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 13
uchwaty.

4. Dla terenow MN/U4, MN/U12, MN/U13 maja zastosowanie przepisy, o ktéorych mowa w § 19
uchwaty.

5. Dla terenow MN/U6, MN/U7, MN/US, MN/U10, MN/U11, MN/U15, MN/U16, MN/U17,
MN/U18, MN/U19, MN/U22, MN/U23, MN/U24 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa
w § 22 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terendéw MN/U16, MN/U17, MN/U19 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaly.

7. Dla terenow MIN/U 1, MN/U2, MN/U4, MN/U7, MN/U16 w zakresie odlegtosci zabudowy od
granicy lasu, w szczegdlnosci majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki.

§ 34. 1. Dla terenu MR/RU1, MR/RU? ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
1 ogrodniczych;
2) produkcje warzyw i owocdw minimalnie przetworzonych (mycie, obieranie, sortowanie,
pakowanie, itp.);
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
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b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzony przy wejsciu gtéwnym do budynku;
f) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?2,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu MR/RU1 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

§ 35. 1. Dla terenu ZR1, ZR2, ZR3 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkow rekreacji indywidualnej na wysokosci

maksymalnie 1,0 m ponad poziomem terenu, mierzony przy wejsciu gtéwnym do budynku;

e) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu ZR1, ZR2 na 800 m?,
d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu ZR3 na 1500 m?,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkdéw gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;,
b) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
2. Dla terenu ZR1 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 13 oraz § 16 uchwaly.
3. Dla terenu ZR2, ZR3 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 22 ust. 2, 3 uchwaly.
4. Dla terendw ZR1, ZR2, ZR3 w zakresie odleglosci zabudowy od granicy lasu, w szczegdlnosci

majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki.

§ 36. 1. Dla terenow U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, Ug, U9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
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b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy plaskie badZ spadziste o nachyleniu polaci giéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow U2 — 20%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu U1, U3, U4, US, U6, U7, U8,
U9 - 60%,

d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenow U1, U2, U3, U4, US, U6, U7 na
2000 m’,

e) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw U8, U9 na 3000 m?,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow U1, U2, U3, U4, U5, U7 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8

uchwaly.
3. Dla terenow U3, U4, US, U9 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 22 ust. 2

uchwaly.

§ 37. Dla terenu P/U1, P/U2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynow i/lub zabudowy

ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — lokale mieszkalne wbudowane w budynki produkcyjne,
magazynowe badz ustugowe;
3) nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,
c) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych do 45° badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu P/U1 - 800 m’,
d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenu P/U2 - 2000 m?,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) zastosowanie przepisow, o ktéorych mowa w § 8 uchwaty.

§ 38. 1. Dlaterenow R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R&, R9, R10 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz sytuowania budynkow, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
3) sytuowanie maksymalnie dwoéch budynkéw mieszkalnych w obrebie jednego gospodarstwa
rolnego, o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
c¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtownych od 20° do 45°%
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez istniejgce zjazdy z drog publicznych.
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2. Dla terenow R5, R6, R7, R8, R9, R10 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § §

uchwaly.
3. Dla terenéw R1, R3, R4, RS, R6 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 13

uchwaty.
4. Dla terenéw R7, R8 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
5. Dla terenu R2 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 16 uchwaty.
6. Dla terenéw R2, R7, R8, R10 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 22 ust. 1

uchwaty.
7. Dla terenéw R1, R7, R8, R9, R10 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 22 ust. 2

uchwaty.
8. Dla terenéw R1, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R10 w zakresie odleglosci zabudowy od granicy

lasu, w szczegodlnosci maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki.

§ 39. 1. Dla terendéw ZL1, ZL2, ZL3, 714, ZL5, Z1L6, ZL7, 718, Z19, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13,
ZL14, ZL15, ZL16, ZL17, ZL18, ZL19, Z120, Z1.21, Z1L22, 7Z1.23, Z1.24, Z125, Z1.26, Z1.27,
7128, Z1.29, Z1.30, Z131, Z1.32, Z133, Z134, ZL35, ZL36, ZL37, Z138, Z1.39, 7140, Z1L41,
Z21.42,71.43, 2144, Z1.45 ustala si¢ przeznaczenie — tereny lasow i zalesien.

2. Dla terendéw ZL1, ZL3, ZL4, Z15, ZL6, ZL7, ZL8, Z1.14, ZL.15, ZL16, ZLL17, ZL18, ZL19,
Z1.20, Z1.21, Z1.22, Z1.23, Z1.24, 7Z1.25, Z1.28, Z1.29 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa

w § 13 uchwaly.
3. Dla terenow ZL12, ZL13, Z1L14 majg zastosowanie przepisy, o ktdrych mowa w § 16

uchwaty.

§ 40. 1. Dlaterenéw 71,72, 73,74,75,76,77,78,79,710, 211, Z12, 713,714,715, 716,
717,718,719, 220,721, 722,723, 724, 725, 726, 727, 728, 229, 730, Z31, 232, Z33, 234, 735,
736,737,738, 739 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;

2) zakaz sytuowania budynkow;

2. Dla terendéw 23, 76, Z11, Z16, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727, 728, 729, 730, Z31
zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

3. Dla terendéw Z10, Z11 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

§ 41. 1. Dla terenu WS1, WS2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej ciekow, za wyjatkiem zmian wynikajgcych z roboét regulacyjnych
oraz modernizacji, rozbudowy i budowy obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu WS1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 13 uchwaty.

§ 42. Dla terenu KDGP1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy GP;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 21,0 m do 120,0 m.

§ 43. Dla terenu KDGI ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy G;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach objetych planem zmienna od 1,2 m do
30,0 m.
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§ 44. Dla terenu KDZ1, KDZ2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) dla terenu KDZ1 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0m do 20,0 m;
3) dla terenu KDZ2 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 m do 20,0 m.

§ 45. Dla terenow KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5, KDL6, KDL7, KDL8, KDL9, KDL10
ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drdg publicznych klasy L;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDL2 na 12,0 m,
b) dla terenu KDL7, KDL8 w granicach objetych planem na 3,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDL1, KDL5 od 8,0 do 12,0 m,
b) dla terenu KDL3 od 11,0 m do 15,0 m;
¢) dlaterenu KDL4 od 12,0 m do 13,0 m;
4) szerokos¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDL6 od 2,5 m do 6,0 m;
b) dla terenu KDL9 od 0,0 m do 13,0 m;
c) dla terenu KDL10 od 0,0 m do 7,0 m.

§ 46. 1. Dla terenow KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD§, KDD?9,
KDD10,KDDI11, KDD12, KDD13, KDD14 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy D;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDD1 w granicach objetych planem na 3,5 m;
b) dla terenow KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD11, KDD13, KDD14 na
10,0 m;
¢) dla terenu KDD9 na 15,0 m;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDD2 od 10,0 m do 14,0 m;
b) dla terenu KDD10 w granicach objetych planem od 2,0 m do 12,5 m;
c) dla terenu KDD12 od 10,0 m do 13,0 m.
2. Dla terenéw KDD1, KDD3 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.
3. Dla terenow KDDS8 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 19 uchwaty.

§ 47. 1. Dla terenéw KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych;

a) dla terenu KDW?2 na 8,0,

b) dla terenu KDW3 na 6,0,

¢) dla terenu KDW4 na 5,0;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu KDW1 od 5,0 mdo 11,0 m,

b) dla terenu KDWS od 5,5 m do 10,5 m.
2. Dla terenow KDW1 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.
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§ 48. 1. Dla terenow W1, W2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociagowe;j;
2) zakaz sytuowania urzadzen i obiektéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos$¢ zabudowy do 7,0 m,
c¢) dachy spadziste o nachyleniu pofaci gtéwnych do 45°;
4) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2. Dla terenu W1 maja zastosowanie przepisy, o ktdrych mowa w § 22 ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 49. Ustala sie stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, ZR, U, MR/RU, P/U w wysokosci
10 %;
2) terenéw oznaczonych symbolem R, ZL, Z, WS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, W
w wysokosct 1 %.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

gyt ligr e

17
mpzp gminy Serock sekcja £



Uzasadnienie
do uchwaty nr 106/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 31 sierpnia 2015 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock sekcja E

Podstawag podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja E, byta uchwata Nr 457/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock przyjety uchwatg nr 136/XVIII/03 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 12.12.2003r. w sprawie
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. legionowski,
woj. mazowieckie. Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne: Debinki, Karolino, Ludwinowo
Zegrzynskie, Marynino, Stasi Las, o tgcznej powierzchni 1390 ha. Rysunek planu sporzadzony zostat
w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2010r. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujacego dotychczas planu podyktowana byta przede wszystkim:
1) potrzebg zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestoroéw zewnetrznych,
2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysziych mieszkancédw
gminy,
3) potrzebg dostosowania planu do obowigzujacych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawartg w obowigzujgcym studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009r. wraz ze zmiang uchwalong
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29.02.2012r.

Plan pozwoli na ustabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
zastosowanie kompleksowych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, uwzgledniajgcych relacje
z terenami otaczajgcymi oraz ksztaltowanie systemow zieleni i struktur zabudowy.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-
zabytkowymi. W jego granicach wystepuja obiekty zabytkowe, m.in. stanowiska archeologiczne oraz
liczne pomniki przyrody, chronione na podstawie odrebnych przepiséw. Obszar planu czesciowo
potozony jest w strefie zwykie] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren jest mocno zainwestowany wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Przez teren objety
ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii energetycznych wysokiego i $redniego
napiecia.

Na obszarze planu wystepujg obszary udokumentowanych ziéz kopalin, do ktdérych maja
zastosowanie przepisy ustawy — Prawo geologiczne i gérnicze. Ze wzgledu na wykreslenie w br.
z rejestru obszaru gérniczego Debinki f1/2, w projekcie planu nie wskazano obszardow gorniczych.
Poza granicami opracowania znajduje sie cmentarz, ze strefg posredniego oddziatywania, obejmujacg
fragment planu.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia. Ze
wzgledu na wystepowanie na terenie objetym planem chronionych ustawg gruntdéw rolnych i lesnych,
wystapiono z wnioskami do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego, Ministra Srodowiska oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi, o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
i rolnych.

Postawg wystgpienia z wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntéw chronionych na postawie
ustawy o ochronie gruntéw roinych i le$nych bylo uwzglednienie w pracach planistycznych ztozonych
przez zainteresowanych wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenu.

Decyzjg Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 128/2014 z dnia 13.11 2014r. uzyskano zgode
na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne o powierzchni 12,2297 ha, a decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 26.11.2014r. — 0,0276 ha. Decyzjg z dnia 3.10.2014r. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazit zgodg na zmiang przeznaczenia gruntdéw roinych klasy Il tylko pod rozbudowe
drogi krajowej nr 62 (0,1921 ha), na inne przeznaczenie nie wyrazit zgody. Po wprowadzeniu zmian
wynikajgcych z braku powyzszej zgody, projekt planu wraz z prognozg odziatywania na $rodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu.

Projekt planu poddany byl procedurze wylozenia do publicznego wgladu w okresie 11.05. -
10.06.2015r. wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej w dniu 02.06.2015r. Do wytozonego
projektu zostaty wniesione uwagi, z ktérych cze$¢ zostata uwzgledniona przez Burmistrza.
Wprowadzone zmiany w wyniku uwzglednienia uwag nie wymagaty ponowienia uzgodnien.



Wykaz nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag ztozonych do projektu planu zostat
przekazany do Rady Miejskiej celem ich rozstrzygniecia.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska uchwalajgc plan miejscowy rozstrzyga jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag ztozonych do projektu planu, a takze o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania. Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaly.

Zgodnie z przepisami ustawy, Rada Miejska w Serocku podejmujgc uchwate w sprawie

uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock.
Stwierdzenie to — wedtug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego
z okreSlonymi w studium: zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztattowania fadu
przestrzennego, granicami terenow funkcjonainych czy giéwnymi kierunkami i celami rozwoju.
Regulacje te zostaly zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:
...Zasiegi poszczegoinych terendw nalezy traktowa¢ orientacyjnie jako wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zasiegi te moga by¢ korygowane w trybie opracowania
planéw miejscowych i nie wymagajg zmiany Studium. Zaleca sie takze zachowanie wszystkich
istniejgcych terenow zieleni wysokiej, takze tych nie wskazanych na rysunku...

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22013r. poz. 1235 ze zm.), przy sporzadzaniu planu  zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skladania wnioskéw iuwag do wiw dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérg
wraz z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegodtowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
ze realizacja ustaleh planu nie spowoduje znacznego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze,
zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie | Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,

poz. 1587).
Procedura planistyczna  sporzadzania planu  zostata  przeprowadzona  zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu speinia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.



Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag

Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 106/X1/2015
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015 r.

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja E
(obreby: Debinki, Karolino, Ludwinowo Zegrzyriskie, Marynino, Stasi Las)

Lp

Tres¢ uwagi

Ustalenia projektu planu, ktorej
dotyczy uwaga

Uwagi

2

wniosek 0 wykreslenie z projektu planu zakazu
wydobywania kopalin oraz wpisanie przeznaczenia
terenu na kopaliny badz tereny EK (tereny z6z
surowcow udokumentowanych)

dziatki nr ew. 1, 2/1 Karolino, 56 Debinki,

96, 97 Marynino

72
teren zadrzewien i zakrzewien

Uwaga nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage sa wiascicielami dziatki nr 1 w Karolinie

Na podstawie art. 95.1. Ustawy - Prawo geologiczne igérnicze ,Udokumentowane ztoza kopalin craz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla, w_celu ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzenneqo gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa”.

Ww. ustawa nie naklada na organ sporzadzajacy plan miejscowy, obowigzku przeznaczenia obszarow
udokumentowanych zi6z kopalin na obszary i tereny gornicze, a jedynie nakazuje ujawnic ich granice, co zostato
dokonane w planie migjscowym.

Przeznaczenie w planie terenow pod zadrzewienia i zakrzewienia jest zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, do czego zobowigzuje art. 20 ustawy o
planowaniu i przestrzennym. Wprowadzenie do planu terendw zieleni daje w przysziosci mozliwosc
przeznaczenia ww. dzialek pod obszary i tereny gbrnicze, a projektowane przeznaczenie nie dopuszcza tam
inwestycji, ktore na trwale mogq zablokowa¢ wydobywanie kopalin.

W oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy plan miejscowy
ustalajac przeznaczenie terendw bierze pod uwage nie tylko prawo wiasnosci, ale takze m.in. wymagania tadu
przestrzennego, wymagania ochrony Srodowiska, wymagania ochrony zdrowia, chronionego prawem interesu
0séb trzecich.

Zgodnie bowiem z art. 6 ust. 1 u.p.zp., ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami prawa, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, a
uregulowania zawarte w planie miejscowym okreslaja granice korzystania z tego prawa.

Zmiana zakresu korzystania wynikajgca z ustalen planu miejscowego jest wyrazem dopuszczalnej przez
ustawodawce ingerencji w korzystanie z nieruchomosci. Nie mozna wobec tego twierdzi¢, iz plan miejscowy

ogranicza wykonywanie prawa wilasno$ci, skoro to wtasnie miedzy innymi plan miejscowy doprecyzowuje
granice, w jakich to wykonywanie jest dopuszczalne

wniosek 0 zmiane przeznaczenia dla dzialek 88,
89, 90, 81, 92, 94/1 z terenow zadrzewien

i zakrzewien na tereny rolnicze

dziaki nr ewid. 88, 89, 90, 91, 92, 94/1 Marynino

Z1
tereny zadrzewien i zakrzewien

Uwaga nieuwzgledniona

W uchwalonym w 2009r. studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Serock, przedmiotowe dzialki zaliczono do strefy terendw otwartych. Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigZzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Z uwagi na brak zgodnosci ze studium nie ma mozliwosci, dla
przedmictowych dziatek, zmiany przeznaczenia na tereny rolne.




wniosek 0 zmiane przeznaczenia dla dzialek 55,
95/1, 95/2 z terendw lasdw i zalesien na tereny
rolnicze

dziatki nr ewid. 55 Debinki, 95/1, 95/2 Marynino

ZL14
tereny lasdw i zalesien

Uwaga nieuwzgledniona

W uchwalonym w 2009r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Serock, przedmiotowe dziatki zaliczono do strefy lasow i terendw otwartych. Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. Z uwagi na brak zgodnosci ze studium nie ma mozliwosci, dia
przedmiotowych dzialek, zmiany przeznaczenia na tereny rolne.

wniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr 39/3
w Stasim Lesie z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych

MN/U 21, KDD14

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej iflub zabudowy
ustug nieucigzliwych, teren drogi
publiczne;

Uwaga nieuwzgledniona

Na terenie MN/U zgodnie z zapisami projektu planu moze powstaé zardwno zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak i zabudowa ustugowa

wniosek o rozszerzenie przeznaczenia terenu
dziatki nr 36/4 w Stasim Lesie o drobng
przedsigbiorczos¢ polegajaca na produkcji warzyw
minimalnie przetworzonych (umytych, obranych i
zapakowanych) uprawianych we wiasnym
gospodarstwie

MN/U21, MN/U22, MN29,
KDD14

tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zabudowy uslug nieucigzliwych,
teren drogi publiczne;

Uwaga czesciowo nieuwzqgledniona

Na czesci dzialki 36/4 wprowadzono funkcje zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych -MR/RU, z ograniczeniem produkcji do produkcji warzyw minimalnie przetworzonych (mycie,
obieranie i pakowanie)

wniosek 0 zmiane przeznaczenia czesci dzialki
294/1 w Maryninie z terenu zabudowy ustugowej na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
zabudowy ustug nieucigzliwych iflub na teren
obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynow
iflub zabudowy ustugowe]

u3
teren zabudowy ustugowej

Uwaqga czesciowo nieuwzgledniona

Plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock, a przeznaczenie pod sktady i magazyny nie jest zgodne z jego ustaleniami.

Na czesci dziatki wprowadzono funkcje zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej MN/U.

zmniejszy¢ powierzchnie biologicznie czynng do
30% dla dzialek nr ewid. 153/7, 153/8, 153/9
w Ludwinowie Zegrzynskim

dla terenu MN/U 16 plan ustala
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 60%

Uwaga nieuwzqledniona

Udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% zostat ustalony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych, z uwagi na niezgodno$é ze studium nie ma
mozliwosci zmniejszenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

zmniejszy¢ powierzchnie biologicznie czynng do
30% dla dziatek nr ewid. 12/8, 12/12
w Stasim Lesie

plan ustala udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 60%

Uwaga nieuwzgledniona

Udzial powierzchni biclogicznie czynnej na poziomie 60% zostal ustalony w studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, z uwagi na niezgodnosé ze studium nie ma
mozliwosci zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

zmniejszy¢ powierzchnie biologicznie czynna do
30% dla dzialek nr ewid. 12/10, 12/13, 12/14
w Stasim Lesie

plan ustala udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 60%

Uwaga nieuwzgledniona

Udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% zostat ustalony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sq
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw migjscowych, z uwagi na niezgodnosc ze studium nie ma
mozliwo$ci zmniejszenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Dla dzialki nr 12/14 uwaga bezprzedmiotowa (droga wewnetrzna).




Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr 106/X1/2015
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ
FORMA: ODPOWIEDZIALNI PROGNOZOWANE POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krotkookresowe [ZA REALIZACJE ZRODLA FINANSOWANIA  [INNYCH INWESTOROW
2 - zadanie wieloletnie | WSPOLPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, W FINANSOWANIU
1- Burmistrz, 2 - dotacje, ZADANIA
2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki 1 - wlasciciele nieruchomosci
3 - pracownik urzedu 4 — srodki UE, 2 - fundacje i organizacje
wg whasciwosci 5—inne wspomagajace
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
IDROGH [ WYKUP TERENOW 12 1,34 1,35 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
POZOSTALE WODOCIAG! 1,2 1,2.3 1,2,3,4,5 1,2,3 4
KANALIZACJA 1,2 1,2,3, 4 1,2,3,4,5 1,2,3 4
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3,4 1,2,3,4,5 1,2,3,4
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