Uchwala Nr 107/X1/2015
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock —
sekcja B cze$¢ obrebu Debe, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r.,, poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 1 art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199
z pézn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w Zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz.U. z 2010r.
Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaty Nr 453/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja B, powiat legionowski,
woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalona uchwala
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja B,
obejmujacy czgsé obrebu Debe, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu. okreslajacq obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowac nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane, bioragc pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie
wlicza si¢ schodow, pochylni, gankow, balkondw, taraséw oraz wykuszy, itp.;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumieé zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z  uwzglednieniem  przepiséw  odrebnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami;

1 | mpzp gminy Serock sekcja B
- cze$¢ obr. Debe



4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitéw wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

5) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni dzialki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, i ktore nie sg zaliczane do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielko$¢ powierzchni zabudowy
(rozumianej jako powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obiektéw zabytkowych;
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5) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;

6) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

7) wymiarowania;

8) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dla wolno stojacych nosnikow reklamowych:

a) zakaz budowy na terenie MN2,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 632 i powiatowej, znajdujacych si¢ poza
planem,

¢) wymiar liczony jako réwnosc¢ lub wielokrotnosé modutu 1,0 m x 1,5 m,

2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos$¢ ogrodzen od strony drog do 1,80 m,

b) zakaz wykonywania ogrodzen peinych,

c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych,

d) poziom podmuréwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworéw
w podmurowce umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odleglosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;

3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych 1 gospodarczych;
4) zakaz sytuowania ushug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadow,
ztomowisk oraz schronisk i hoteli dla zwierzat.

§ 8. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegdtowych dla poszczegolnych terendow zawartych w Rozdziale 8 w celu wydzielenia dziatki
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 9. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegdtowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w zycie
niniejszego planu.

§ 10. Przy dokonywaniu podzialow geodezyjnych zapewniajgcych dostep do drogi publicznej
nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw zgodnie
z przepisani szczegdlowymi zawartymi w Rozdziale 8.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
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1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych;

2) ochrong Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania na podiozu
nieprzepuszczalnym.

§ 12. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie ustalenia, zakazy 1 ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 14. 1. Ustala si¢ zachowanie kapliczek oraz krzyzy przydroznych stanowiagcych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drdg i obiektéw infrastruktury techniczne] dopuszcza
si¢ zmiang lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest park w Debem - obiekt o wartoSci
historyczno-kulturowej, objety gminna ewidencja zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
obiektu zabytkowego.

2. Dla obiektu, wymienionego w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ poprzez:

1) zachowanie uktadu parku;
2) zakaz zmiany uksztattowania powierzchni ziemi.

Rozdzial 5
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenu MN1 - 5000 mz,

b) dla terenu od MN2 do MN6 - 800 m’;

¢) dla terenu od MN/U1 do MN/U3 - 800 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
- 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
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4) usytuowanie wydzielanych dziatek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwiloby wydzielenie dziatki.
Rozdzial 6
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia

lokalne.

§ 18. 1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
sytuowania:

1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosci 5,0 m liczac od ost linii;

3) drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m.

2. Ustala si¢ strefe¢ techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokos$ci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
i krzewow tych gatunkdéw, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekraczaé 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2 w sposob nieokreslony w w/w
ustepach nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, o ktérych mowa w ust. 1
i ust. 2, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) érednicg przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z uj¢cia Debe,
d) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,
b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni sciekéw potozonej w miejscowosci Debe;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice siecl kanalizacji deszczowe od 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
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b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wngtrzowych stacji transformatorowych w odleglosei 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana jezeli zwrdcone sg w jej kierunku $ciana bez otworéw drzwiowych
1 wentylacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzgdzen pomiarowych zuzycia gazu
w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosé;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych,
b) stosowanie systemdéw cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge
wojewddzka nr 632 znajdujacg si¢ poza planem.

§ 21. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ushug handlu
detalicznego i ushug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca,

3)minimum | miejsce na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 22. Dla drog wewnetrznych i dojazdéw do co najmniej 3 dziatek budowlanych nieoznaczonych
na rysunku planu ustala sig:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,

3) zakoficzenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie s3
potaczone z inng droga,

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m na
Sm;

5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejacej drogi wewngtrznej powinna mie¢ szerokos¢
nie mniejszg niz droga, ktoérg przedtuza i nie mniejszg niz okreslona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 23. Budowe sieci infrastruktury technicznej 1 obiektéw infrastruktury technicznej
zajmujgeych do 40 m* powierzchni gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe, Sciezek, dojs¢ i dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje sie¢ jako
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zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu
z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
inwestycji.

§ 24. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiaréw.

2. Ustala sie dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkcji,
liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia polaci, w istniejacej linii zabudowy
z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszczegodlnych
terenow.

3. Ustala si¢ dopuszczenie budowy nowych budynkéw w istniejacej zabudowie zagrodowe]
z zachowaniem istniejacej funkcji, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw, z dopuszezeniem wysokosci budynkéw gospodarczych i inwentarskich do
9,0 m.

§ 25. 1. Dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MNG6 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolno stojace,

b) budynki do 2 kondygnaciji,

¢) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtdéwnym na wysokosci maksymalnie

1,0 m ponad poziom terenu,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu MN1 do 9,0 m,
- dla pozostatych terendéw do 11,0 m,

e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) naste¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o | kondygnacji nadziemnej,

b) wysokosé¢ zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenu MN1 - 0,1,

- dla pozostatych terenéw — 0,3,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu MN1 - 90%,

- dla pozostatych terendéw - 60%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:

- dla terenu MN1 na 5000 mz,

- dla pozostatych terenow na 900 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek
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a) dla terenu MN1 do czasu przebudowy drogi wojewoddzkiej nr 622 znajdujacej si¢ poza planem
poprzez istniejace 1 tymczasowe zjazdy, a nastepnie poprzez zjazdy z drogi serwisowej drogi
wojewddzkiej nr 622,

b) dla terené6w niewymienionych w lit. a poprzez zjazdy z drog klasy Z, L lub D znajdujacych sig¢
poza planem.

2. Dla terenu MN2 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 15.

3. Dla terenu MN1 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 1, 3.

4. Dla terenéw od MN3 do MN6 majg w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 2, 3.
5. Dla terenow od MN1 do MN6 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 12.

§ 26. 1. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ushug
nieucigzliwych;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace lub bliZniacze,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych o dachach ptaskich badz spadzistych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 20° do 45%
¢) dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne w budynkach o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci gléwnych od 20° do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokosci maksymalnie
1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gldéwnym do budynku;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 9,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:
- 800 m*dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drég klasy Z, L lub D
znajdujacych si¢ poza planem.
2. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3 w szczegoélnosci maja zastosowanie przepisy § 12
uchwaly.
3. Dla terenu MN/U1 maja w szczegolnosci zastosowanie przepisy § 151 § 18 uchwaty.

4. Dla terenow MN/U2 w szczegdlnosci maja zastosowanie przepisy § 18 ust.2 1 3 uchwaty.
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Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 10 %.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 107/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 31 sierpnia 2015 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock sekcja B czes¢ obrebu Debe

W dniu 31.07.2014 r. Rada Miejska w Serocku podjeta Uchwate Nr 472/L11/2014 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, powiat legionowski,
woj. mazowieckie uchwalajacg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow:
Bolestawowo, Debe, Ludwinowo Debskie, Stanistawowo. Rysunek planu sporzadzony zostat w skali
1:2000.

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja B, byta uchwata Nr 453/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowiazywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock przyjety uchwatg nr 558/LVH/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30.07.2001r. (Dz. U. Woj.
Maz. Nr 196 poz. 3358 z dnia 19.09.2001 r.) Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne
Bolestawowo, Debe, Ludwinowo Debskie, Stanistawowo o powierzchni 997 ha.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujacego dotychczas planu podyktowana byla przede wszystkim:
1) potrzebg zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujgcych
potrzeb spolecznosci lokalnej oraz inwestordw zewnetrznych,
2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysziych mieszkancodw
gminy,
3) potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych
w przepisach odrebnych.

W wyniku postgpowania nadzorczego przeprowadzonego przez Wojewode Mazowieckiego
zostato wydane rozstrzygniecie nadzorcze NR LEX-1.4131.120.2014.Bt. z dnia 09.09.2014 r., w ktérym
Wojewoda stwierdzit niewazno$¢ uchwaty 472/1.11/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.07.2014 r.
w czesci dotyczacej ustalen:

- § 25 ust. 2 uchwaly, w zakresie sformutowania: (...) staty (...),

- § 26 ust. 1 uchwaly, w zakresie sformulowania: (...) o szerokosci 15,0 m, mierzonej od osi gazociggu
()

- zalacznika graficznego, w odniesieniu do pasa terenu o szerokosci 10 m liczgc po 5 m w obie strony
od osi linii elektroenergetycznych WN 110 kV, w zakresie w jakim wynika z niego mozliwos¢
realizacji budynkéw,

- zalgcznika graficznego, w odniesieniu do strefy kontrolowanej gazociggdw wysokiego cisnienia,
w zakresie w jakim wynika z niego mozliwos$¢ realizacji budynkéw,

- § 34 uchwaty oraz zatgcznika graficznego w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: MN18,
MN19, MN20, MN21 i MN22,

- § 37 uchwaly craz zatgcznik graficznego, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem MN/U15,

Na podst. art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowiono
procedure dotyczgca ustalen § 34 uchwaly i zalgcznika graficznego w odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolami: MN18, MN19, MN20, MN21 i MN22 oraz § 37 uchwaly izatgcznika
graficznego w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem MN/U15, w zakresie niezbednym do
doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami prawnymi.

Dla jednostek planistycznych MN18, MN19, MN20, MN21 i MN22 w ustaleniach szczegdtowych planu
(§ 34 ust. 1 pkt. 4 lit. b uchwaly) nie zostata w sposédb jednoznaczny okreslona wysoko$¢ zabudowy.
Zostata jedynie okreslona wysckos¢ zabudowy w formie liczby kondygnacji, co jest niewystarczajace
I nie czyni zados¢ art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy o p.z.p. | § 4 pkt. 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast dla jednostki planistycznej MN/U15 ustalenia planu miejscowego stojg w sprzecznosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Serock.

Majgc na uwadze powyzsze wskazania Wojewody Mazowieckiego tre$¢ uchwaty zostata dostosowana
do obowigzujgcych przepiséw prawa

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie 18.06.2015 - 17.07.2015 1.
wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej w dniu 14.07.2015 r. Do wylozonego projektu planu,
zostaty wniesione uwagi, dotyczgce w gtdéwnej mierze rozszerzenia funkcji mieszkaniowej o ustugi
nieucigzliwe. Uwagi zostaty w catosci uwzglednione przez Burmistrza.



W zwigzku z powyzszym uchwala nie zawiera =zalacznika dotyczacego rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $érodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2013r. poz. 1235 ze zm.), przy sporzadzaniu planu  zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizaci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomoéci informacje © przystapieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego, o mozliwosci skiadania wnioskéw iuwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostala sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérag
wraz z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegotowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
ze realizacja ustalent planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze,
zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,

poz. 1587).
Procedura planistyczna  sporzadzania planu zostala  przeprowadzona  zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 107/X1/2015
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ
FORMA: ODPOWIEDZIALNI PROGNOZOWANE POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krotkookresowe |ZA REALIZACJE ZRODLA FINANSOWANIA  INNYCH INWESTOROW
2 - zadanie wieloletnie | WSPOLPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, W FINANSOWANIU
1- Burmistrz, 2 - dotacje, ZADANIA
2 - wykonaweca, 3 - kredyty, pozyczki 1 - wiasciciele nieruchomosci
3 - pracownik urzedu 4 — $rodki UE, 2 - fundacje i organizacje
wg wiasciwosci 5 —inne wspomagajace
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3, 4 1,3,5 -
PUBLICZNE BUDOWA 12 1,23 1,2,3,4,5 1,2,3,4
POZOSTALE | WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,2,3,45 1,2,3,4
KANALIZACJA 1,2 1,2,3,4 1,2,3,45 1,2,3,4
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3,4 1,2,3,4,5 1,2,3,4






