Uchwala Nr 474/1.11/2014
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 31.07.2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekeji A,
obejmujacego obr¢by: Guty, Swiecienica, Zablocie, Zalesie Borowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r, poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 2r..
poz. 647 z poézn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow 1opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010w
Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaty Nr 452/LV/2010 Rady Miejskie] w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Serock - sekcja A, powiat legionowski.
woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwatg
Rady Miejskie) w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Migjska w Serocku

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekeja A,
obejmujgcy obreby: Guty, Swiecienica. Zablocie, Zalesie Borowe zwany dalej ..planem™.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada sie z nastepujacych. integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zalgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestveji z zakresu
infrastruktury techniczncej. ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o Iinansach publicznych. stanowigcego zatgcznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego ksztatt oparty jest o wycinki
fuku:

2y dachu plaskim nalezy przez to rozumied dach o nachvleniu do 6%

Sevara ohicteoa algnem nalese psrves o razamied aznaczente eranicy obszara

~

objetego planem oraz granicy administracyjnej pokimvwajace) sie z granicy obszaru objetego
planem;

4) nieprzekraczalne) linit zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowac nowo realizowane budynki
i tymczasowe obiekty budowlane. biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie
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wlicza sie schodow. pochylni, gankow, balkondw. tarasdw oraz wykuszy. itp.:

5) obstudze komunikacyjne] — nalczy przez to rozumied zapewnienie dostepu do drogi
publiczne]  z  uwzglednieniem  przepiséw  odrebnveh  dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami:

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej:

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktora zajmuje nie wigcej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane] badz powierzchni uzytkowej, budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu.
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego. o ktéorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

| 1) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwosé nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytul prawny, i ktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. dla ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkosé powierzchni zabudowy
(rozumianej jako powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej;

13} zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - nalezy przez to rozumied
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej. okreslonym w przepisach szczegdtowych planu;

14) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego 1 rekreacyjnego. budynki konferencyjne 1 budynki gastronomii oraz obiekty
sportu 1 rekreacji zwigzane z ww, budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) ekstensywne), oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe:

3) tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej 1/lub zabudowy uslug nicucigzliwych,
o/naczone na rvsunku planu syimboelem NINGTE

) LCTCHY ZaDUAOW N USIUL TURNSIVRT 1 TUD ZaDUAOMW Y U8 TUSOMN CL 0/DIC7Z01e 1L P SUDR U Pl
symbolem U'T/U;

3) tereny rolnicze. oznaczone na rysunku planu symbolem R:

6) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zadrzewien 1 zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

8) tereny drog publicznych klasy Z. oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
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9) tereny drog publicznveh klasy L. oznaczone na rysunku planu symbolem KDL:
10) tereny drog publicznych klasy D. oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przesianki do okreslenia:

Iy zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej:

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) granic 1 sposobow  zagospodarowania terendow Jub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, szczegdlnego zagrozema powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania. urzadzania 1 uzytkowania terendw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objgtego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4y strefy ochrony archeologicznej;
5) obiektow krajobrazu kulturowego wst;
6) strety utrudnionych warunkéw budowlanych;
7) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV;
8) wymiarowania;
9) przeznaczenla terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajagcym je sposrod innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu. okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;
3) granice obszaru udokumentowanych zi6z kopalin;
4y granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych z numerem:;
5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 8. Ustala sig strefe utrudnionych warunkow budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktorej ustala si¢ zakaz budowy kondvgnacji podziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

Y 9. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojgcych nosnikow reklamowych:
W) zakaz budowy na terenach Z1L0 70 KDZ. KDL KDD oraz w odlecloser mniejsze) niz
LO.O 1 od T rozgraniczagace] drogr KD/Z T 1200 1m0 od [ roZgranic/ajiaee) aree NJL L.

KDL2,

b) sytuowanych na terenach MN/U 1 R w pasie o szerokosci od 5.0 m do 40.0 m od linn
rozgraniczajacej drogi KDZ1. KDL1, KDL2 maksymalng wielkos¢ 3.0 m x 45 m
1 wysokos¢ do 6.0 m.

¢) wymiar liczony jako réwnosc lub wielokrotnosé modutu 1,0 mx 1.5 m,
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d) sytuowanych na terenach niewvmienionych w lit b maksymalng wielkos¢ 2.0 m x 3.0 m
t wysokosc do 4.0 m:
2) nastepujgce zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen sytuowanych na terenach MN, MNe 1 MN/U od strony drog na 1.6 m.
za wyjatkiem ogrodzen boisk sportowyvch.
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
¢) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,
d) poziom podmuréwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmurowek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otwordw
w podmurdwee umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat.
e) sytuowanie w odleglosct minimum 0.5 m od gazociggu sieciowego.
kicrniczych, blacharskich, skiadow,

3) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug la
ztomowisk oraz schronisk 1 hoteli dla zwierzat.

§ 10. Dopuszcza sie dziatkt budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszezegolnych terenow zawartych w Rozdziale 8 w celu
wydzielenia dziatlkt pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony
w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchnt mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych zawartych w Rozdziale 8. jezeli dziatka powstata przed wejsciem

W Zycie niniejszego planu.

§ 12. Przy dokonywaniu podziatow geodezyjnych zapewniajgcych dostgp do drogi publiczne]
nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne] poszczegolnych terendw zgodnie
7 przepisami szezegotowymi zawartymi w Rozdziale 8.

Rozdzial 3

Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizac)i celow publicznych oraz drég:

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami:

3) ochrone Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakosci

wod podziemnych.

S 14, Obszar ohjety p

anem potozony jest w aranicach strefy zwvkle] Warszavwskieco Obszaru
Chronioncon Keapobeaoar NTava no aaaineanwanie nalayse abqsy 00 voraniey g VW IRTAT

2 przepisow odrebnyeh dotyezaeyeh Warszawskiceo Obszaru Chronionego Krajobrazu,
§ 13 W rvozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszezalny poziom hatasu

tereny oznaczone symbolem:
1) MN, MNe wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
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2) MN/U wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3y UT/UL ZL, Z wskazuje sie jako tereny rekreacvjno-wypoczynkowe.

§ 16. 1. Ustala sie zachowanie kapliczek. krzyzy przydroznych stanowigcych elementy
krajobrazu kulturowego wsi. oznaczonych na rysunku planu symbolem obiektow krajobrazu
kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektdw infrastruktury technicznej dopuszcza
sie zmiane lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw

§ 17. 1. Ustala sig¢ ochrong zabytkéw archeologicznych - stanowiska archeologiczne o numerach
ewidencyjnych: AZP 50-65/1, AZP 50-65/2, AZP 50-65/3, AZP 50-65/4, AZP 50-66/25.
AZP 50-66/26, AZP 50-66/27.28, AZP 50-66/29, AZP 50-66/30, AZP 50-66/31, AZP 50-66/32,
AZP 50-66/33, AZP 50-66/34, AZP 50-66/35, AZP 50-66/36, AZP 50-66/38,39, AZP 50-66/40 ~
w formie strefy ochrony archeologiczne], w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrona
1 opiekg nad zabytkami.

Rozdzial 5
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Ustala sig nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw MN i MN/U - 800 m’.
b) dla terendw UT/U - 1000 m”,
¢) dla terenéw MNe - 1500 m?.
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN na:
- 18.0 m dla zabudowy wolno stojacej.
- 15.0 mdla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U na:
- 18.0 m dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-uslugowej wolno stojace;.
-150m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe]
1 mieszkaniowo-ustugowe] oraz dla zabudowy ustugowe;j.
¢) dla terendw oznaczonych symbolem MNe na 20,0 m:
d) dla terendw oznaczoaych symbolem Ut U na 10,0 m:
3) kat potozenia dzialki wzeledem pasa drogovweoo od 737 do U™
4} usytuonanie wydzielanyeh dvialek krdwzam bokicm do dziatkl drocowe). 2 Klorey dzatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych orvaz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie
uniemozliwifoby wydzielente dzialki.
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Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych siect t obiektdw infrastruktury techniczne;.

2. Usiala sig¢ obstuge isiniejgcego i nowego zalnwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 20. 1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linii efektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosct 5.0 m liczac od osi lini1, wyznaczona na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie zakaz sytuowania budynkdw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew 1 krzewow tych gatunkdw, ktérych naturalna
wysokos¢ moze przekraczac 3 my;

3. Przy zagospodarowaniu strefy. o ktore] mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w ust. 2 nalezy
uwzglednic uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
Iy w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe] z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) sredniceg przewodow rozdzielezych sieci wodociggowe) do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujgcia Stanistawowo.
d) przy budowie siect wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczegdlnosel w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzanta sciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm.
¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow Debe™:
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych t roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe) badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
by $rednice sieci kanalizacji deszczowe] od 300 mn;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadamt;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV t niskiego napigcia
nN. z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach 7z dostgpem do drogi publiczne) o minimalne] powierzchni 20 m’.
o) dopuszczenie budowv ywnetrzowveh stacji transformatorowyeh w odlegtodei 1.5 m od granicy
7 sasicdnia dyiation budowlana iczeh vawrdcone sa w et kiernmku sciana bey olworow drzwionwveh
Pwentvlacyynyeh:
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowe]j badz ze Zrodet indywidualnych.
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia gazu
w linii ogrodzen od strony drogi obslugujacej nieruchomosg:
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7) w zakresie zaopatrzena w cieplo:
a) zaopatrzenie ze Zrodetf indywidualnych.
b) stosowanie systemdw cieplnych wykorzystujacvch paliwa nisko emisyjne:

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania.
przebudowy | rozbudowy oraz budowy siect 1 obiektow.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowe] ustala sie tereny drog publicznych
oznaczone nastepujacymi symbolami:
1y KDZ — drogi publiczne klasy Z;
2) KDL ~drogi publiczne klasy L.
3) KDD —drogi publiczne kiasy D.

§ 23. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge
wojewdadzka nr 622 oznaczong symbolem KDZ1.

§ 24. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedlug nastepujacych wskaznikow:
1) mmimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m~ powierzchni uzytkowe] ustug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca.
S & J J )

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 2. jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 25.Dla drog wewnetrznych 1 dojazdéw do co najmnie] 3 dzialek budowlanych,

nieoznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) szeroko§¢ nie mniejszg niz:
a) 8,0 m jesli ich dtugosc wynosi do 200 m.
b) 10,0 m jesh ich dtugos¢ wynosi powyzej 200 m.

2) nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog i dojazdow na minimum 4,0 m;

3) dla drog o diugosci do 200 m, o ile nie sg potaczone z inng droga, zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach 10,0 m na 10,0 m. a dla pozostatych drog bezposrednie
pofgczenie z droga publiczna lub droga wewnetrzna majacg polaczenie z droga publiczna:

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych scigé linii rozgraniczajgcych nie mnigjsze niz 5,0 m

na 5,0 m.
Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania
§ 20, Budowy stect infrastrukiurny techniczne) i obicktow infrastruktury technierne] zajmujacyeh
; 1 Zdjmuacy

do 40 m” powierzchni gruntu, obiektéw niewvmagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
sciezek, dojs¢ 1 dojazdow do budynkow 1 dzialek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupetniajace 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu z przeznaczenia terenu
1 dopuszcza sig jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznoscl z ustaleniani planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizac)i tego typu inwestycji.
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§ 27. 1. Ustala sie dopuszezenie utrzymania 1 przebudowy istnicjgcej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrdw. gabarytow i wymiarow.

2. Ustala sig dopuszezenie rozbudowy istniejgcych budynkow z zachowaniem istniejacej funkeji.
liczby kondvgnacji. wysokosci. geometrii dachu. nachylenia polaci. w istniejace] linii zabudowv
z uwzglednieniem  pozostatveh ustalen dotyczgeych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszezegdlnych
terenow.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MN. MNe. MN/U i R ustala sie dopuszczenie budowy
nowych budynkow w istniejgce) zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejgcej funkcji,
zuwzglednieniem ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszezegdlnych terendw,
z dopuszczeniem wysokosct budynkdw gospodarczych i inwentarskich do 9.0 m.

§ 28. 1. Dla terenow MN1, MN2, MN3. MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11.
MNI12, MN13, MNI4, MNI15, MN16, MN17. MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23.
MN24, MN25, MIN26 ustala sie:
|) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgee — ustug nieucigzliwe;

3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojgce lub bliZzniacze.
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokosc zabudowy do 11.0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtownym na wysokosci maksymalnie
0.5 m ponad poziom terenu,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych od 20° do 45°;

4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) budynki o | kondygnacji nadziemne;j.

b) wysokosc zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy ptaskie badZz spadziste o nachyleniu potact gtownych od 20° do 45°;

5) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3.

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

¢) minimalng powterzchnie dziatki budowlanej:

- 800 m* dla zabudowy wolno stojgcey.
- 600 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniacze],

d)dla budynkoéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezpostednio przy

granicy 7 sgsiednig dziatkg budowlana.

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rvsunkiem planu:

6) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez zjazd z drogi klasy Z lub zjazdy z drog
Klasy [ hub 1),

Do NMaja v szoscgoinoscl zastosowante ustidenta 3 T4,

3. Dla terenow MN4. MN10, MNT4. MN15 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 8.

4. Dla terenow MN4, MN9, MN11 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 17.

5. Dla terenow MN19, MN20, MN23. MN24 maja w szczegblnoscl zastosowanie ustalenia § 20.
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§ 29. Dla terenu MNel ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; ekstensywnej:
2) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budvnki do 2 kondygnacji.
¢) wysokos¢ zabudowy do 9.0 m.
d) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji przy wejsciu gtownym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o | kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°%
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1500 m?,
d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszezenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
S) obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dziatek poprzez zjazdy z drog klasy L.

2. Majg w szczegolnoscel zastosowanie ustalenia § 14, § 17.

§ 30. 1. Dla terendéw MN/UJ, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) maksymalna powierzchnie sprzedazy obiektéw ustug handlu na 400 m?;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojgce lub blizniacze.
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkow mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych 3-cig kondygnacje jako poddasze
uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11.0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtownym na wysokoscl maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu.
t) dachy plaskie bgdz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynkio | kondygnacji nadziemne],
by wvsokosc zabudowy parazowe) i cospodarcze) do 6.0 m.
C) dUChY Plaskie DUUZ SPad/Isie O DU ICNIU PORICT PTONW TN CH OU ZU00 Ao =0
S) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0.3 dla zabudowy mieszkaniowej,
- 0.35 dla zabudowy usiugowej I mieszkaniowo-ustugowe),

b) minimalnv udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%.
3 p g Y J
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¢) minimalnag powierzchnie dziatki budowlanej:
- 800 m” dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe] wolno stojgcej,
-600 m* dla 1 segmentu  w  zabudowie blizniacze] dla zabudowy mieszkaniowe]
i mieszkaniowo-uslugowe;j.
- 200 m® dla zabudowy ustugowe.
d) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszezenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgstednig dziatkg budowlana;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy Z, L
lub D.
2. Majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14.
3. Dla terenu MIN/U3 majag w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 8.
4. Dla terenow MN/U T, MN/U4, MN/U6 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 17.

5. Dla terendow MN/UT. MN/US. MN/U6 majg w szczegdlnosel zastosowanie ustalenia § 20.

§ 31. Dla terenu U'T/UT ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustugowey;
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych.

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 40° badz krzywiznowe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,35,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuge komunikacyjng poszezegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogt publicznej klasy D.
2. Maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14, § 17.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9. R10, R11,
R12, R13,R14. RI5, R16.R17, R18 ustala sie:
|) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz sytuowania budynkow. za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
o minimalnej powierzchni 2.5 ha;
3) sytuowanie maksymalnie dwdch budynkow mieszkalnych w obrebie jednego gospodarstwa
rolnego. o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budvnki do 2 kondvegnacji nadziemnych.

h) wysokodé zabudowy do 9.0 m.
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5) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisanmi odrebnymi;
6) obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dziatek poprzez istniejgce zjazdy z drog publicznych.

10
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Maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 14.

Dla terenow R1. R3, R4, R5. R7. R9, RIl. RI3 majg w szczegolnosci zastosowanie
ustalenta § 17.
4. Dla terendow R3, R4, R15. R16 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 20.

2.
,
3.

§ 33. Dlaterenu ZL1.ZL2, Z1.3, ZL4., ZL>, ZL6. ZL7. Z1.8, ZL9, ZL 10, ZL11. ZL12, ZL15. ZL 14,
ZL1S. ZL16o ZL17, ZL18, 7119, Z1.20, 2121, ZL22, Z1.23. Z1.24. 7Z1.25, Z1.26. ZL.27, Z1.28.
2129, 2130, ZL31, ZL32, Z1.33. 71.34 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasdéw i zalesien,;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisamt odrebnymi.

§ 34. Dla terenu Z1. Z2. 25, Z4, 75 uvstala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) zakaz sytuowania budynkow 1 tymeczasowych obiektow budowlanych.

§ 35. Dla terenu KDZ1 ustala sie:
l) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 20,0 m;
3) wyposazenie w chodnik,
4) utrzymanie istniejgcych zjazdow.

§ 36. Dla terenu KDL 1. KDL2 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDL1 zmienna od 11,0 do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDL2 na 12,0 m w istniejgcych granicach.

§ 37. Dla terenu KDL3 ustala si¢:

]) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, w granicach objetych planem, zmienna od 2,0 m
do 5.0 m.

§ 38. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS. KDD6, KDD7, KDD&. KDD9. KDD10,
KDDI11.KDDI2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDD], KDD4 zmienna od 10,0 m do 15.0 m zgodnie z rysunkiem planu.
b) dia terenu KDD2 zmienna od 10.0 m do 15.0 m zgodnie z rvsunkiem planu.
¢) i terenu KDDS zimienmna od 10.0 m do 13.0 m.
i terent NDLID Zneniia od o Tu0 D do (oo .
e) dla terenu KDD6. KDD9. KDDI10. na 10,0 m.
f) dla terenu KDD7. KDDS8 na 12.0 m.
g) dla terenu KDD11 zmienna od 11,9 m do 15.0 m zgodnie z rysunkiem planu,
h) dla terenu KDD12 na 10,0 m oraz na 5.0 m w granicy objetej planem.
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Rozdzial 9

Przepisy koncowe

§ 39. Ustala sie stawke procentows, wynikajgea ze wzrostu wartosci nieruchomosel w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terendow oznaczonych symbolem MN. MNe. MN/U, UT/U w wysokosci 10 %;

2) terendw oznaczonych symbolem R. ZL. Z, KDZ, KDL. KDD w wysokosci 1 %:;

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 41, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

RADCA PRAWNY
P
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 474/L1112014 Rady Miejskie] w Serocku
zdnia 31.07.2014r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock sekcja A

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja A, byla uchwata Nr 452/LV/2010 Rady Miejskie] w Serocku
zdnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja A, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock przyjety uchwatg nr 557/LVII/2001 Rady Miegjskiej w Serocku z dnia 30.07.2001r. (Dz. U. Woj.
Maz. Nr 196 poz. 3357 z dnia 19.09.2001 r.) Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne
Guty, Swiecienica, Zablocie, Zalesie Borowe o powierzchni 900 ha. Rysunek planu sporzgdzony
zostat w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujgcego planu byla podykiowana przede wszystkim:

1) potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym regulacji

zawartych w przepisach odrebnych,

2) weryfikacja uwarunkowan przyrodniczych i ocena aktualnych warunkow Srodowiska

przyrodniczego,

3) zwiekszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji roznych form dziatalnosci gospodarczej,

szeroko rozumianych ustug,

4) stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych 1 przysziych mieszkancow

gminy,

5) zwigkszeniu stopnia zaspokojenia potrzeb spolecznosct lokalneg),

6) przyciggnieciu inwestorow zewnetrznych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawartg w obowigzujgcym

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.
Zgodnie ze studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej
gminy Serock uznano wykreowanie gminy na znaczgcy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na
celu rozwd) ruchu turystycznego, przyciggniecie inwestoréw strategicznych oraz naptyw nowych
mieszkancow.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi, sgsiaduje z obszarem
Natura 2000 oraz walorami historyczno-zabytkowymi. W jego granicach wystepujg obiekty zabytkowe
— stanowiska archeologiczne, chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Obszar objety planem jest zainwestowany glownie wzdiuz gtdwnych ciggéw komunikacyjnych.
Przez teren objety ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii energetycznych $sredniego
napiecia. Wystepujg rowniez tereny o utrudnionych warunkach budowlanych.

Plan pozwoli na ustabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
zastosowanie kompleksowych rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych, uwzgledniajgcych relacje
z terenami otaczajgcymi oraz ksztaltowanie systemow zieleni i struktur zabudowy.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie | uzgodnienia.

Na obszarze objetym planem wystepujg tereny rolne i lesne chronione prawem na podstawie ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesSnych, wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. W trakcie procedury decyzjg Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne o powierzchni  3,7158 ha,
a decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nieroinicze
gruntow roinych klas Il o powierzchni 3,6200 ha. Na czes¢ gruntow lesnych (500 m’) bedgcych
witasnoscia osob fizycznych, Marszalek nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia. uzasadniajac
decyzje polozeniem dzialek w bezposrednim sasiedziwie zwartych kompleksow  lesnych. bez
NOZNIWOSCH 1ICN 2abudowy

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z powyzszych decyzji, projekt planu poddany byt procedurze
wytozenia do publicznego wgladu w okresie 06.02. - 07.03.2014r. wraz z przeprowadzeniem dyskusji
publicznej. Z uwagi na brak zainteresowanych dyskusja w wyznaczonym na dzien 19.02.2014r.
terminie nie odbyta sie.

Do projektu wytozonego do publicznego wgigdu nie wplynely zadne uwagi, z tego wzgledu uchwaia
nie zawiera zaigcznika dotyczgcego rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag. Sposob realizacji
inwestycyi stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacyi o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania na Srodowisko



(Dz. U. z2013r. poz. 1235 ze zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwosé udzialu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publiczne] wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego, © mozliwosci skiadania wnioskow iuwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacia.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorg
wraz z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres 1 stopien szczegdlowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzone] prognozie wykazano,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
zycie i zdrowie [udzi. Po podaniu informacji o przystapieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie wptyngt zaden wniosek ani uwaga dotyczaca
problematyki srodowiskowe.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,

poz. 1587).
Uchwalenie planu  przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad | przepisow
zagospodarowywania i uzytkowania terenow objetych planem oraz do szybszego rozwoju

inwestycyjnego obszaru. Ponadto wplynie tez pozytywnie na rozwdj spoteczno — gospodarczy
gminy. Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakioci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg
dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.




Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr 474/L11/2014
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.07.2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN W{ASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

SPOSOB REALIZACU!

ZASADY FINANSOWANIA

TECHNICZNEJ [
FORMA: ODPOWIEDZIALNI ZA |PROGNOZOWANE POTENCJALNY
1 - zadania krotkookresowe |REALIZACJIE | ZRODLA FINANSOWANIA (UDZIAL INNYCH
2 - zadanie wieloletnie WSPOYPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, INWESTOROW W
1- wajt, burmistrz, 2 - dotacje, FINANSOWANIU
prezydent, 3 - kredyty, pozyczki ZADANIA
2 - wykonawca, 4 - obligacje kamunalne, 1 - whlasciciele
3 - pracownik urzedu |5 —1Inne nieruchomosci
wiasciwy do spraw 2 - fundacje i
infrastruktury organizacje
4 -inne wspomagajgce
3 - inwestorzy
zewnetrzni
4 -inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3, 4 1,35 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2.3 1,2,3.4,5 1.2,3,4
POZOSTALE WODOCIAG! 12 1,2, 3 1,2.3,4,5 1,2, 3,4
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1.2,3,4
GOSPODARKA ODPADAMI 1.2 12,3 1,23 4,5 1.2.3 4






