Uchwala Nr 472/1.11/2014
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 31.07.2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekeja B,
powiat legionowski, woj. mazowicckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20]2r.,
poz. 647 z pozn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy
o ochronie zabytkow 1opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010
Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaly Nr 453/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Serock - sekcja B. powiat legionowski,
woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Serock uchwalonym uchwatga Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XI.VI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja B,
obejmujacy obreby: Bolestawowo, Debe, Ludwinowo Debskie, Stanistawowo zwany dalej
,.planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu. stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1y dachu plaskim - nalezy przcz o rozumied dach o nachvleniu do 6%

2) dachu Krzvwiznowym - nalezy przes 1o rozumiee dach. KIorego s/l oParty Jost u sy e
fuku;

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajgcej si¢ z granica obszaru objetego
planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
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planu, okre$lajaca obszar. w granicach ktorego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki
i tymczasowe obiekty budowlane. biorge pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktdrego nie
wlicza si¢ schodow, pochylni, gankdw, balkondw, tarasdw oraz wykuszy, itp.;

5) obsludze Kkomunikacyjne; — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publiczne] z  uvwzglednieniem  przepisow  odrebnych  dotyczacych — gospodarki
nieruchomosciami;

0) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktdra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni dzialki budowlanej badZ powierzchni uzytkowej, budynkdw zlokalizowanych
na dziatce budowlane;:

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktora zajmuje nie wiece]
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej badZz powierzchni uzytkowej, budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny. dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu.
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu,

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktérych uciazliwosé nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziafalnos¢ ma tytut prawny, i ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko lub przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$é powierzchni zabudowy
(rozumianej jako powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;

13) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumied
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej. okreslonym w przepisach szezegdtowych planu:

14) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumieé budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego. budynki konferencyjne 1 budynki gastronomir oraz obiekty
sportu 1 rekreacji zwiazane z ww. budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczone na rvsunku planu svmbolem MN:

2Y terenv zabudowyv mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensvwnej. oznaczone na rvsunku planu
svmbolem MNe:

3) tereny zabudowy mueszkaniowe) jednorodzinne) vlub rekreacit mdywidualne), oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/ZR:

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 1/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1/lub zabudowy ustug nieucigzliwych 1/lub
zabudowy rekreac)i indywidualnej. oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U/ZR;

2 mpzp gminy Serock sekcja B



6) tereny zabudowy ustugowej. skladow i magazyndw. oznaczone na rysunku planu symbolem U/P:
7) tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji. oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R:

9) tereny lasow 1 zalesien. oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

10) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z:

11) tereny wod srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

12) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG:

13) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

14) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

15) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:;

16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

17) tereny Infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem E;

18) tereny infrastruktury technicznej gazowniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem G;

19) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;

20) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K;

21) tereny infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku planu
symbolem O.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
Iy granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linit zabudowy:
4) strefy konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) obiektow zabytkowych;
6) strefy utrudnionych warunkow budowlanych:
7) obszaréw potencjalnie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych;
8) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
9) granicy strefy oddziatywania obiektéw uciazliwych;
10) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetveznych 110 kV;
11) strety technicznej napowietrznyvceh linii elektroenergetveznych 15 kV:
12y wymitarowania:
[3) przeznaczenid lerenonw.  O/NacZonecu  odponicaan. onnihelers sy pumerem
wyrozniajacym je sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne. nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;



3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

4) granice zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ..Debe™:

S) pomniki przyrody;

6) granice Gtownych Zbiornikow Waod Podziemnych z numerem GZWP:

7) strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkow budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.

2. Ustala si¢ obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. | oraz na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie zakaz
budowy kondygnacji podziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala sig¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy

odrebne dotyczace ochrony przed powodzig.

§ 10. 1. Ustala sig strefe ucigzliwego oddziatywania skladowiska odpaddw oraz oczyszczalni
sciekdw, wyznaczong na rysunku planu granicg strefy oddziatywania obiektow uciazliwych.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy budynkdéw z pomieszczeniaml przeznaczonymi na staty pobyt ludzi za
wyjatkiem budynkéw zwigzanych z obstuga obiektu uciazliwego;

2) zakaz lokalizacji uje¢ wody.

Rozdzial 2
[Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 11. W zakresie ksztattowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) dla wolno stojgcych nosnikow reklamowych:

a) zakaz budowy na terenach UT, ZL. KDG, KDZ. KDL, KDD oraz na obszarze zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego “Debe".

b) na terenach nie wymienionych w lit, a zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m
od linii rozgraniczajacej drog KDG. KDZ 1 5.0 m od linii rozgraniczajacej drog KDL |

¢) wymiar liczony jako rownos¢ lub wielokrotnos¢ moduhu 1,0 m x 1,5 m,

d) sytuowanych na terenach MN/U, U/P 1 R w pasie o szerokosci od 10.0 m do 40,0 m
od linii rozgraniczajgcej drog KDG 1 KDZ oraz w pasie o szerokosci od 5,0 m do 40,0 m
od linii rozgraniczajgcej drog KDL maksymalna wielkos¢ 3,0 m x 4,5 m 1 wysokos¢ do
6.0 m.

Aevinoweanveh na rerenach niewvmienonyeh w i d maksymalng wielkose 2.0 m x 5.0 m
! \—\)‘sol\'oSc“ do 4.0 m: » -

2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos$é ogrodzen od strony drog na 1.6 m za wyjatkiem terenow U/P, O 1 K oraz
ogrodzen boisk sportowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych.

¢) zakaz stosowania betonowych elementéow prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
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konstrukcyjnych.

d) dla terendw polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poziom podmuréwki ogrodzen na rowni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmurdéwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworow
w podmurowce umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odlegfoser minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;

3) zakaz budowy blaszanych obiektow garazowych i gospodarczych za wyjagtkiem terendow

U/P:

4) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, skiadow.

ztomowisk oraz schronisk i hoteli dla zwierzgt za wyjatkiem terenow U/P 1 O,

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejsze) niz jest to okreslone w
przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 w celu wydzielenia
dziatki pod obiekty infrastruktury techniczne) oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie
przebieg linii rozgraniczajgce;.

§ 13. Dopuszeza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

§ 14. Przy dokonywaniu podziatéw geodezyjnych zapewniajgcych dostgp do drogl publicznej
nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obstugl komunikacyjnej poszczegdlnych terenow zgodnie
z przepisami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 8.

Rozdzial 3

Ochrona srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko
wrozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzgcej realizacji celow publicznych. drog oraz obiektoéw i instalacjl zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarowaniem, przerablaniem, odzyskiwaniem, utylizowaniem
1 unieszkodliwianiem odpaddw 1 surowcow wtérnych lokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem O, U/P1;

2) zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami za wyjgtkiem terendw O
1 U/P1, U/P2;

3) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakosci
wod podziemnych:

4) gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania na podiozu
neprzepuszezalnym:

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg sig nastgpujace drzewa uznane zd pormniki
przyrody:
1) 3 deby szypulkowe wpisane pod numerem 342 orzeczeniem Nr 188 z 1976 1;
2) widnia ptasia wpisana pod numerem 580 orzeczeniem Nr 426 z 1977 r.
3) 4 deby szypulkowe wpisany pod numerem 1232 Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego
zdnia 03.08.1995 .



2. Majq tu zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

§ 17. Czes¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach strefy zwykle] Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Majg tu zastosowanie
ustalenia, zakazy 1 ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 18. Na obszarze objetym planem znajduje sie zespot przyrodniczo-krajobrazowy "Debe"
utworzonego Rozporzadzeniem nr 30 Wojewody Mazowieckiego z 18 lipca 2008 r., w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Debe".

§ 19.W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symboleni:
1) MN, MNe, MN/ZR, wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2y MN/U, MN/U/ZR wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ushugowe;
3) UT, ZL, Z, WS wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 20. 1. Ustala si¢ zachowanie kapliczek oraz kizyzy przydroznych stanowigcych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.
2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog 1 obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza
sie zmiane lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§21. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa nastgpujgce obiekty o wartosci
historyczno-kulturowej, objete gminng ewidencjg zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolem

obiektu zabytkowego:
a) fort Degbe Twierdzy Zegrze,
b) park w Debem.
2. Dla obiektoéw, wymienionych w ust. 1 ustala sie ochrong poprzez:
1) zachowanie pozostatosci fortu i jego ukladu:
2) zachowanie uktadu parku:

3) zakaz zmiany uksztattowania powierzchni ziemi za wyjatkien obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi na terenie fortu Debe.

§ 22. 1. Ustala sie ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr ewid.
AZP: 31-65/3) w formie strefy konsenwatorskiej zabytku archeologicznego. w granicach zgodnych
7 oznacyeniem na rysunku planu,

20 stehies 0 RWTe] mowa woush 1 Mg ZastosOWanie przepisy odiebne ZWIzane /£ 0chrony

i opieka nad zabytkami.

Rozdzial 5
Szcezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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$ 23. Ustala sie nastepujace parametry dziafek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziafu
nieruchomosct:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenow MN, MN/U - 800 m?.
b) dla terendw MN/ZR, MN/U/ZR - 900 m’,
¢) dla terenéw MNe - 1500 m”,
d) dla terenow U/P, UT - 2000 m’;
e) dla terenow G, W. K. O - 200 m’;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN:
- 18,0 m dla zabudowy wolno stojace;,
- 15,0 mdla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U, MN/U/ZR:
- 18,0 m dla wolno stojgcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz dla
zabudowy rekreacji indywidualnej, '
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej oraz dla zabudowy ustugowej,
¢) dla terenow oznaczonych symbolem MNe, MN/ZR, UT na 18,0 m;
d) dla terendw oznaczonych symbolem U/P na 20,0 m;
d) dla terenéw oznaczonych symbolem G, W, K, O na 10,0 m;
3) kat polozenia dzialki wzgledem pasa drogowego od 75° do 907,

4y usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatkl drogowej, z ktorej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji. w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdziat 6
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych
sieci 1 oblektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie¢ obshuge istniejgcego 1 nowego zainwestowania z siecl infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgee i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 25. 1. Ustala sig strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16.0 m liczge od osi linil. wyznaczong na rysunku planu. w ktérej obowiazuje zakaz
sytuowania:

1) budynkow z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) budynkow tnnych niz okreslone w pkt 1 w odlegloset 5,0 m;

) drzew 1 krzewow tyeh gatunkow, kKtoryeh naturalng wysokos¢ moze przekraczad 3 m.

2o Ustala sie strete technicezna napowietznyeh i elekroenergely ez a0y 150 Ky
o szerokoscr 5.0 m liczac od osi linil, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
sytuowania budynkdw z pomieszezeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokosc moze przekraczac 3 m.,

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 w sposob nieokreslony powyzej
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, o ktérych mowa w ust. 1 1 ust. 2,
zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 26. 1. Ustala si¢ strefe kontrolowana gazociagéw wysokiego cisnienia o szerokosci 15,0 m,

mierzonej od osi gazociagu, wyznaczong na rysunku planu.

2. W strefie. o kidrej mowa w ust. | ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) minimalng odleglos¢ miejsc postojowych dla samochodéw od osi gazociagu - 10,0 m;

3) minimalna odlegtos¢ drzew i krzewow od osi gazociagu - 5,0 m:

4) minimalng odleglos¢ przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, wodociagow,
kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w przebiegu rownoleglym od osi
gazociagu - 8,0 m.

§ 27. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z siecl wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednice przewodow rozdzielezych siect wodociggowej do 250 mm,
c) zaopatrzenie z ujecia Stanistawowo, Debe, Jachranka,
d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, w tym
w szczegdlnoscl w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 180 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni sciekéw . ,Debe™;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych :
a) odprowadzanie do siect kanalizacjl deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednicg siect kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia
nN. z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalne} powierzchni 20 m?,
¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1.5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana jezeli zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych
1 wentylacyjnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indvwidualnveh.
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; lokalizacje urzadzen pomiarowvch zuzveia gazu
wlinmstmeiaeveh avroadzen od strony droer obshicuincer nieruchomndé:
7) w zakresie zaopatrzenia w cicplo:
a) zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych.
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujgcych paliwa nisko emisy|ne;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyine) 1 teleinformatyczne) dopuszczenie utrzymania,
przebudowy 1 rozbudowy oraz budowy sieci 1 obiektow.
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Rozdzial 7
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 28. 1. lako podstawowy ukfad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) KDG —drogi publiczne klasy G
2) KDZ —drogi publiczne klasy Z;
3) KDL — drogi publiczne klasy L,
4) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 29. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez droge
krajowg nr 62 oznaczong symbolem KDGI1 oraz droge wojewddzkag nr 632 oznaczong symbolem

KDG2, KDG3.

§ 30. 1. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i kazdy budynek rekreacji indywidualne;j;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ushug handiu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m’ powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt. 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) dla terendw oznaczonych symbolem E, W, K, O, minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej budynkow.

§31.Dla drog wewnetrznych 1 dojazdéw do co najmniej 3 dzialek budowlanych,
nieoznaczonych na rysunku planu ustala sie:
1) szerokos¢ nie mniejszag niz:
a) 8,0 m jesli ich dtugos¢ wynosi do 200 m,
b) 10.0 m jesli ich dtugos¢ wynosi powyzej 200 m;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linit rozgraniczajacej drog | dojazdow na minimum 4.0 m;
3) dla drog o dhugosci do 200 m, o ile nie sa potaczone z inng droga, zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, a dla pozostatych drog bezposrednie
polaczenie z drogg publiczng lub droga wewnetrzna majaca potaczenie z drogg publiczna;
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych scigé linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5.0 m
na 5,0 m;
5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejgcej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szerokosé
nie mniejsza niz droga. ktdrg przedtuza.

Rozdziat 8

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 32. Budowe siect infrastrukiury techimiczne) 10 obiektow nfrastruktury techniczne)
zajmujacych do 40 m’ powierzchni gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe, Sciezek, dojsé¢ 1 dojazddéw do budynkow 1 dzialek budowlanych. traktuje sig jako
zagospodarowanie terenu uzupelniajgce i towarzyszgce zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu 1 dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwoscl realizacji t€go typu
inwestycjl.



§ 33. 1. Ustala si¢ dopuszezenie utrzymania i przebudowy istniejace] zabudowy z zachowaniem
1stniejgeych parametrow. gabarytow i wymiarow.

2. Ustala sie dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem istniejacej funkeji.
Jiczby kondygnacji. wysokoscl, geometrii dachu, nachylenia polaci, w istniejace] linit zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegéolowych dla poszezegdlnych
terenow.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U. MN/U/ZR ustala si¢ dopuszczenie budowy
nowych budynkow w istniejgce) zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejace] funkeji,
z uwzglednieniem ustalen dotyczgcych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szezegétowych dla poszczegoélnych terendw,
z dopuszczeniem wysokosci budynkow gospodarczych i inwentarskich do 9,0 m.

§ 34. 1. Dla terenéow MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MNI1,
MNI12, MN 13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugl nieucigzliwe;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenow od MN1 do MN17:
a) budynki wolno stojgce lub blizniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m.
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtownym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°%;
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy dla terendw od MIN18 do MIN22:
a) budynki wolno stojace,.
b) budynki do 2 kondygnacji.
¢) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtownym na wysokosel maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci giéwnych od 20° do 45°;
S) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosc zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci glownych od 20° do 45°;
6) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksvmalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlane) dla terenow od MNI1 do MN17:
-R00 m° dla sabudovwy wolno stojaced.
- 600 m” dla ! segmentu w zabudowie bhzmaczey,
d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenow dla terendéw od MNI18 do MN22 -

900 m’.

e) dla budynkdéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana. '

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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7) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych dziatek:
a) dla terenu MN11 poprzez zjazdy z drog klasy L lub D oraz do czasu przebudowy drogi KDG2
poprzez istniejace zjazdy, a nastepnie poprzez zjazdy z drogl serwisowej drogi KDG2,
b) dla terenu niewymienionych w lit. a poprzez zjazd z drogi klasy Z lub zjazdy z drog klasy L
lub D. bezposrednio badZ poprzez droge wewnetrzng.

. Dla terendw MN8, MN9, MN10 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3.

. Dla terendw MN9, MN 10 maja w szczegodlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.

. Dla terendw MN1 — MN6, MN11 - MN22 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 17.

. Dla terendéw MIN18 majg w szczegdlnoscl zastosowanie ustalenia § 21.

. Dla terenow MN6, MN11, MN17, MNI18 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 25
ust. 1, 3.

7. Dla terenow MN2, MN3, MN4, MN10 — MN13, MN17 — MN20, MN22 majg w szczegolnosci
zastosowanie ustalenia § 25 ust. 2, 3.

RS )

N Wn

8. Dla terenu MN7 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 26.

§ 35. 1. Dla terenow MNel, MNe2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe:
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
c) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji przy wejsciu gtownym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosc¢ zabudowy do 6,0 m,
d) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°
6) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.2.
b) minimalny udziat powierzchnt biologicznie czynnej - 70%.
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1500 m?,
d) dla budynkow garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dzialkg budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
7) obstuge komunikacving poszczegdlnveh dziatek:
A Al rorenu NINSY nanrzez zigzdy 7 deaot KD |
b) dla terenu Muvel poprzez zjazd z drogt KDL lub KDD4, a w przypadku braku mozliwosci
obstugi komunikacyjnej z drogi KDL1T lub KDD4 do czasu przebudowy drogi KDG2 poprzez
istniejace zjazdy, a nastepnie poprzez zjazdy z drogi serwisowej drogi KDG2.
. Dla terenu MNel majg w szczegolnosct zastosowanie ustalenia § 25 ust. 1. 3.

Lo N

. Dla terenu MNell MNe2 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia §17.
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§ 36. 1. Dla terenu MIN/ZR1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
rekreacji indywidualnej:
2) przeznaczenje uzupefniajgce — ustugl nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace:
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m.
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtdéwnym do budynkdéw mieszkalnych
na wysokoscr maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu, a dla budynkow rekreacji
indywidualnej na wysokosci maksymalnie 1,0 m,

e) dachy plaskie bagdz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowe] 1 gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy ptlaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°;
S) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 900 m’,
d) dla budynkow garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez zjazd z drogi klasy D.
2. Dla terenu MN/ZR 1 majg w szczegbdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 31§ 17.

§ 37. 1. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/UT1, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15. MN/U 16, MN/U17, MN/U 1S,
MN/U19 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace lub blizniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkoéw mieszkalnych 3-cig kondygnacje jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
¢} poziom posadzki prerwsze) kondyvenacji przy wejsciu glownym na wysokosct maksymalnie
(0.5 m ponad poziom terenu.
Lok nla ks R adiinic o i Wi bt gloanan i od 20 do 25
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6.0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 9,0 m.
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 20° do 45
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4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowe;,
- 0,4 dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej.

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) powierzchnie dziatki budowlane;:
- minimum 800 m? dla zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojace;j,
- minimum 600 m’ dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe;
1 mieszkaniowo-ustugowej. _

d) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek:

a) terendow MN/U1, MN/U6 poprzez zjazdy z drogl klasy L,

b) terendow MN/U2, MN/U3, MN/U9 poprzez zjazdy z drogi klasy L oraz drogi klasy D,

¢) terenu MIN/U4 poprzez zjazdy z drogi klasy L oraz z drogi serwisowej drogi KDG2,

d) terenu MN/US poprzez zjazdy z drogi klasy L do czasu przebudowy drogi KDG2 poprzez
istniejace zjazdy, a nastepnie poprzez zjazdy z drogi serwisowe] drogi KDG2,

e) terenu MN/U7 poprzez zjazdy z drogi klasy D oraz do czasu przebudowy drogi KDG2
poprzez istniejace zjazdy, a nastgpnie poprzez zjazdy z drogi serwisowe] drogi KDG2,

) terenu MN/US8 poprzez zjazdy z drogi KDD4, a w przypadku braku mozliwosci obstugi
komunikacyjne] z drogi KDD4 do czasu przebudowy drogi KDG2 poprzez istniejgce zjazdy.
a nastepnie poprzez zjazdy z drogi serwisowe] drogi KDG?2,

g) terendw MN/U10, MN/U1l poprzez zjazdy z drogi klasy D, klasy L oraz do czasu
przebudowy drogi KDG2 poprzez istniejace zjazdy, a nastepnie poprzez zjazdy z drogi
serwisowe] drogi KDG2,

h) terenow MN/U12, MN/U13, MN/U14 do czasu przebudowy drogi KDGI poprzez istniejace
zjazdy, a nastgpnie poprzez zjazdy z drogi serwisowe] drogi KDG1,

1) terenu MN/U15 do czasu przebudowy drogi KDG3 poprzez istniejace zjazdy, a nastepnie
poprzez zjazdy z drogi serwisowe] drogi KDG3.

j) terenu MN/U16 poprzez zjazdy z drogi KDW1, zjazd z drogi klasy Z oraz do czasu
przebudowy drogi KDG3 poprzez istniejace zjazdy. a nastepnie poprzez zjazdy z drogi
serwisowe] drogi KDG3,

k) terenow MN/U17, MN/U1S, MN/U19 poprzez zjazd z drog klasy Z oraz zjazdy z drog
klasy D.

2. Dla terenow MN/U9, MN/U10 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3.

3. Dla terenow MN/U10, MN/U 11 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.

4. Dla terenu MN/U12 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 10.

5. Dla terenow MN/UL — MN/U6, MN/US. MN/U9, MN/UI12 - MN/U19 majg w szczegdlnosci
zastosowanic ustalenia § 17.

0. Dla terenow MNSU A0 MN/UG NINAUSO NINAU TS - NMIN U T magg w o szezegonoset zasioson anie
ustalenia § 25 ust. 1, 3.

7. Dla terenow MN/U2, MN/U3, MN/U14. MN/U16 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia
§ 25 ust. 2. 3.

8. Dla terenu MN/U7, MN/U18 majg w szczegdlnoscl zastosowanie ustalenia § 26.

4 T A s armels calemsia 2



§ 38. 1. Dla terenu MN/U/ZR1 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
. . . . . LI . . N - 4
nieucigzliwych i/lub zabudowy rekreacji indywidualne;;
2) maksymalng powierzchnig sprzedazy obiekiow ustug handlu na 200 m?;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
¢) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtéwnym do budynkow mieszkalnych
na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu, a dla budynkéw rekreac)i
indywidualnej na wysokosci maksymalnie 1,0 m,

f) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0 m,
¢) wysokosc zabudowy gospodarczej do 9,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 20° do 45°;
5) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacji indywidualne;j.
- 0,4 dla zabudowy ustugowej | mieszkaniowo-ustugowej,
b) minumalny udziat powierzchni brologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 900 m?,
d) dla budynkow garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlinych dziatek poprzez zjazd z drogi klasy 7.
2. Dla teren MN/U/ZR1 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 8, § 17 § 22, § 25 ust.1, 3,
§ 26.

§ 39. 1. Dla terenow U/P1, U/P2, U/P3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe], sktadéw i magazynow:
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych.

b) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wekaznik powierzchni zahudowy - (0.7,

! Proll] il o (T R Sy
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¢) minimalng powierzchnie dzialki budowlanej - 2000 m”
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuge komunikacyjng poszczegdlnyveh dziatek do czasu przebudowy drogi KDGI1 1 KDG2
poprzez istniejace zjazdy, a nastepnie poprzez zjazdy z drogi serwisowe] drogi KDG2
a w przypadku braku drogi serwisowe] poprzez istniejace zjazdy oraz poprzez zjazdy z drog
klasy L.
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2. Dla terenu U/P1, U/P2 ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — tereny infrastruktury technicznej
gospodarowania odpadami.

I

. Dla terenu U/P1 maja w szczegdlnoscl zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1. 3.

. Dla terenu U/P1, U/P2 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 10.

. Dla terenow U/P1, U/P2, U/P3 maja w szczegodlnoscel zastosowanie ustalenia § 17.

. Dla terendw U/P1, U/P3 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 25 ust. 1, 3.

N D Lo

. Dla terenow U/P1, U/P2 majg w szczegolnoscl zastosowanie ustalenia § 25 ust. 2, 3.

§ 40. 1. Dla terenow UT1, UT2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzadzone;j;

3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- dla terenu UT1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
- dla terenu UT2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu UT] do 10,0 m,
- dla terenu UT2 do 12,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtbwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe
d) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng Jub blacho dachdwka,
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z drogi klasy Z lub D.
2. Dla terenu UT1 ustala sie:
1) dopuszezenie utrzymania 1 rozbudowy istniejgcych obiektéw w ramach istniejgcych ogrodow
dziatkowych;
2) dopuszczenie sytuowania budynkdw gastronomii;
3. Dla terenu UT1 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 16, § 25 ust. 1, 3
4. Dla terendw UT2 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 25 ust. 2, 3.
5. Dla terenow UT1, UT2 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 171§ 21.

§ 41. 1. Dlaterenow R1, R2. R3, R4, R5,R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2y zakaz sytuowanmia budynkow za wyjatkiem zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych
o minimalne) powierzchni 2.5 ha uzytkdw rolnych:

-~ - . ! ) L T O B B e RN [N a1 F R N N AL RR U
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rolnego, o ktorym mowa w pkt 2;
4)dla zabudowy zagrodowej. o ktore] mowa w pkt. 2 nastgpujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych.
b) wysokos¢ zabudowy do 9.0 m.
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potact gtéwnych od 20° do 45°;
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5) nastepujgce parametry t wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dzialek poprzez istniejgce zjazdy z drdg publicznych.
2. Dla terenu R6, R8. R10, R11 majg w szczegdlnosel zastosowanie ustalenia § 10.
3. Dla terenow R1 — R4, R8 - R13 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 17.
4. Dla terendw R6. R7, R12, R13, majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 25 ust. 1, 3.
5. Dla terenow R3. R4, RO — R8, R11 ~ RI13 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 25

ust.2, 3.
6. Dla terenu R6, R11 maja w szczeg6dinoscl zastosowanie ustalenia § 26.

§ 42. Dla terenow ZL1,ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, Z1L6, ZL.7, Z1.8, Z1L.9, Z1.10, Z1.11, ZL12, Z1.13,
ZL14, 7115, ZL16, ZL17, Z118, ZL19 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasow 1 zalesien;

2) zakaz sytuowania budynkow.

§ 43. 1. Dla terenow Z1. Z2 ustala sig:
I} przeznaczenie — tereny zadrzewien 1 zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie budowy obiektow zwiazanych z transportem wodnym.
2. Dla terendw 71, Z2 majg w szczegoblnoscl zastosowanie ustalenia § 81§ 17.
3. Dla terenu Z1 maja w szczegdlnosel zastosowanie ustalenia § 16, § 181§ 21.

§ 44. Dla terenu WS1, WS2 ustala sig:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszczenie  budowy obiektdéw zwiazanych z transportem wodnym oraz budowli
hydrotechnicznych  pigtrzacych, upustowych 1 regulacyjnych oraz obiektéw mostowych
z uwzglednieniem ustalen § 9;

3) zakaz zmiany linil brzegowej ciekow, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych,

realizacji obiektdw infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow zwigzanych z transportem
wodnym.

8 45. Dla terenu KDGI1 ustala sig:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy G:

2) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych zmienna od 18 m do 25 m oraz na 39,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

3) utrzymanie istniejacych zjazdow do czasu przebudowy drog;

By shrvzowanie 2 KDG2 KDGA KDL2 KDES KDL+

§46. 1. Dla terenu KDG2, KDG3 ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy G:
2) utrzymanie istniejacych zjazddw do czasu przebudowy drogi 1 budowy drog serwisowych,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu KDG2 zmienna od 15 mdo 33 m,
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b) dla terenu KDG3 zmienna od 28 m do 76 m;
4) skrzyzowanie:
b) KDG2 z KDGI, KDL, KDLS, KDDS,
c) KDG3 z KDGI1, KDZ1. KIDZ2, KDDS8 poprzez drogg serwisowa.
2. Dla terenu KDG3 maja w szezegdlnoscl zastosowanie ustalenia § 18.
§ 47. Dla terendw KDZ1, KDZ2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy Z;
2) dla terenu KDZ1 szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8.5 m do 16 m;
2) dla terenu KDZ2 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 24 m.

§ 48. Dla terendw KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS ustala si¢:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy L;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDL1 zmienna od 10,0 do 12,0 m,
b) dla terenu KDL2 na 12,0 m oraz zmienna w granicach objetych planem, od 8.0 m do 12,0 m.
c) dla terenu KDL3, KDL4 zmienna od 12,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu KDLS na 12,0 m.

§ 49. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9
ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy D;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDD1, KDD2 zmienna od 10,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dla terenu KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDDS§, KDD9 na 10,0 m.

§ 50. Dla terenow KDW1, KDW?2 ustala sie:

l) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDW1 zmienna od 5.0 m do 8,7,
b) dla terenu KDW2 na 4,0 m.

§ 51. 1. Dla terenu El ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosc zabudowy do 10,0 m.
¢) dachy plaskie badz spadziste o nachy leniu polact glownyeh do 459 badz krzvwiznowe:
3) nastepujgee parametry 1 wskazntkl zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0.8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy zjazd drogi KDG3.
2. Dla terenu EI maja w szczegolnosc zastosowanie ustalenia § 9. § 17.
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§52. 1. Dla terenow G1, G2 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej gazowniczej;

2) obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z drogi klasy Z.

2. Dla terenu G1. G2 majg w szczegdlnosct zastosowanie ustalenia § 17.
§ 53. 1. Dla terenow W1, W2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociagoweyj;

2) zakaz sytuowania urzgdzen 1 obiektow niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody;

3) dopuszczenie budowy budynkéw o nastepujacych parametrach 1 wskaznikach ksztattowania
zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
c¢) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potlaci gléwnych do 45° badz krzywiznowe;

4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0.8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
c) dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka

budowlana;

5) odprowadzanie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

6) obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z drogi klasy Z lub L

2. Dlaterenu W1, W2 majg w szczegolnosct zastosowanie ustalenia § 17.

§ 54. 1. Dla terenu K1, K2 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 10.0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych do 45° bgdz krzywiznowe;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
4) obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z drogi klasy KDG oraz drogi klasy Z.
2. Dla terenu K1 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 10.

. Dla terenu K1. K2 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 17.

(W]

§ 55 1. Dla terenu O1 ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej cospodarowania odpadami:

b - NN . ;,.“:: T, . b 1 ) D
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puuablamem odzyskiwaniem, utylizowantem 1 unieszkodliwianiem odpadéw 1 surowcow
wiornych;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 11.0 m,
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¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych do 45° badz krzywiznowe:
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0.8.

b) muumalny udziat powierzehni biologicznie czynnej — 20%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
5) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drogi klasy L.
2. Dla terenu Ol majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 10, § 17, § 25,

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 56. Ustala si¢ stawke procentowsa, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terendw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, MN/U/ZR, U/P, UT, w wysokosci
10 %;

2) terendw oznaczonych symbolem R, ZL, Z. WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, E, G W, K. O,
w wysokosci 1 %.

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Ntawtstaw Paszkowski
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 472/Lit/2014 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 31.07.2014r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock sekcja B

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja B, byta uchwata Nr 453/LV/2010 Rady Miejskie) w Serocku
zdnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock przyjety uchwatg nr 558/LVII/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30.07.2001r. (Dz. U. Woj.
Maz. Nr 196 poz. 3358 z dnia 19.09.2001 r.) Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne
Bolestawowo, Debe, Ludwinowc Debskie, Stanistawowo o powierzchni 997 ha. Rysunek planu
sporzgdzony zostat w skali 1:2000.
Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871).
Zmiana obowigzujgcego dotychczas planu podyktowana byta przede wszystkim:
1) potrzebg zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujgcych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestorow zewnetrznych,
2) stworzeniem przyjazne] | atrakcyjne] przestrzeni dla obecnych i przysziych mieszkancow
gminy,
3) potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepisow prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawartg w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.
Zgodnie ze studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzenne;
gminy Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na
celu rozwdj ruchu turystycznego, przyciggniecie inwestoréw strategicznych oraz naptyw nowych
mieszkancow.
Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-zabytkowymi.
W jego granicach wystepujg obiekty zabytkowe, m.in. fort, stanowiska archeologiczne oraz zespot
przyrodniczo-krajobrazowy z pomnikami przyrody, jak réwniez cenne ze wzgledow przyrodniczo-
krajobrazowych fragmenty skarpy wzdiuz rzeki Narew. Obszar planu graniczy z obszarem
Natura 2000.
W potudniowej czesci planu oraz wzdiuz gtownych ciggow komunikacyjnych teren jest mocno
zainwestowany. Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu czy trudne warunki terenowe, dla
czgsci urzadzonych drog publicznych przyjeto szerokoéci w istniejgcych granicach.
Przez teren objety ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii energetycznych wysokiego
i Sredniego napigcia oraz nitki gazociggu wysokiego cisnienia relacji Rembelszczyzna-Gustorzyn.
Na terenie objetym planem znajduje sie¢ gminne skiadowisko odpadow komunainych oraz
oczyszczalna sciekow. Wigze sie to z ograniczeniem mozliwosci zabudowy w strefach ochronnych
wyznaczonych dla powyzszych obiektdw. Wystepujg rowniez obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig, ktore sg wytaczone z zabudowy, zgodnie z ustawg prawo wodne.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia, a takze
uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Postawg wystgpienia z wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntdw chronionych na postawie ustawy
o ochronie gruntdw rofnych i lesnych bylo uwzglednienie w pracach planistycznych ziozonych przez
zainteresowanych wnioskow o zmiang przeznaczenia terenu.

Decyzjg Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne o powierzchni 51847 ha, adecyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw rolnych klas Il o powierzchni
3 280N ha

Projekt planu poddany byt procedurze wylczenia do publicznego wgladu w okresie
22.04. - 23.05.2014r. wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej w dniu 13.05.2014 r. Najwigksze
zainteresowanie podczas dyskusji publicznej wzbudzito projektowane poszerzenie drogi wojewodzkie]
nr 632. Ostatecznie Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich podtrzymat dotychczasowe stanowisko
wyrazone w uzgodnieniu projektu planu — droga nr 632 bedzie stanowic fragment istotnego ciagu
regionalnego, co wymaga modernizacji istosowne] rozbudowy istniejgcych rozwigzan, przy
jednoczesnym podniesieniu poziomu bezpieczenstwa.
W zwigzku z wytozeniem projektu, zostaty wniesione uwagi. w glowne] mierze dotyczace rozwigzan
komunikacyjnych.
Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.



Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne] stanowi zalgcznik
nr 3 do uchwaty.

Zgodnie z przepisami ustawy, Rada Miejska w Serocku podejmujgc uchwate w sprawie
uchwalenia planu, stwierdza takze zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock.

Stwierdzenie to — wediug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu migjscowego
z okreslonymi w studium: zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztattowania fadu
przestrzennego, granicami terendw funkcjonalnych czy gitownymi kierunkami i celami rozwoju.
Regulacje te zostaly zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:
...Zasleqgi poszczegdlnych terenow nalezy traktowac orientacyjnie jako wytyczne do miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Zasiegi te mogg by¢ korygowane w lrybie opracowania
planow miejscowych | nie wymagajg zmiany Studium. Zaleca sie takze zachowanie wszystkich
istniejgcych terenow zieleni wysokiej, takze tych nie wskazanych na rysunku. ..

Woprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyze] nie naruszajg wymagane;
przepisami zgodnosci ze studium.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z22013r. poz. 1235 ze zm.), przy sporzgdzaniu planu  zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publiczne] wiadomoéci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu migjscowego, o mozliwoscl skladania wnioskow uwag do wiw dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorg
wraz z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres | stopien szczegotowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzgdzone] prognozie wykazano,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze,
zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen | standarddw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 1. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,

poz. 1587).
Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad | przepisow
zagospodarowywania | uzytkowania terendéw objetych planem oraz do szybszego rozwoju

inwestycyjnego obszaru. Ponadto wplynie tez pozytywnie na rozwdj spoleczno — gospodarczy
gminy. Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zaktoci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg
dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.




Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 472/L11/2014
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.07.2014r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG
mpzp gminy Serock, sekcja B
(obreby: Bolestawowo, Debe, Ludwinowo Debskie, Stanistawowo)

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
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| Uwaga nieuwzgledniona [
Droga wojewodzka jest czescig ponadlokalnego ukladu drogowego. Parametry i klasy drog
publicznych okreslajg przepisy o drogach publicznych.
Rozbudowa drogi wojewodzkiej do parametrow drogi gidwnej ujeta zostala w planie
zagospodarowania wojewodztwa, ktorego uwarunkowania musi uwzgledniac plan miejscowy.
Organ sporzadzajacy plan jest zobowigzany do uzgodnienia projektu planu z zarzadcg drogi
na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych drog publicznych.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na zwiekszenie terenow budowlanych w Ludwinowie Debskim, zachodzi koniecznos¢
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej wszystkim jednostkom terenowym. Ukiad
drogowy lacznie z zawrotkg zostat zaprojektowany zgodnie z przepisami w Sprawie
| warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogt publiczne i ich usytuowanie.
| Zawrotka jest wymagana takze wzgledami bezpieczenstwa, szczegolnie z zakresu p.poz. |

Uwaga nieuwzgledniona
Droga wojewodzka jest czescig ponadlokalnego uktadu drogowego. Parametry i klasy drog

publicznych okreslajg przepisy o drogach publicznych.

Rozbudowa drogi wojewodzkiej do parametrow drogi glownej ujeta zostata w planie
zagospodarowania wojewddztwa, ktérego uwarunkowania musi uwzglednia¢ plan migjscowy.
Organ sporzadzajacy plan jest zobowigzany do uzgodnienia projekiu planu z zarzgdeg drogi
| na warunkach i zasadach okresionych w przepisach dotyczacych drog publicznych

Uwaga Dbezprzedmiotowa - w planie brak jest kwestionowanych rozwigzan (nie ma
‘zaprojektowanej zatoczki, jest poszerzenie drogi powiatowe] do paramefrow zgodnych‘

Uwaga nieuwzgledniona ‘
Ze wzgledu na planowany rozwo] zabudowy konieczna jest rowniez rozbudowa ukladu
komunikacyjnego, w tym poszerzenie istnigjacych drog publicznych do parametrow

Ustalenia
Oznaczenie | projektu planu dla
Data wptywu nieruchomosci, | nieruchomosc
Lp. ) ey . ' '
P uwag Uwaga doiy. kidrej dotyczy |  ktorej dotyczy
uwaga uwaga
1] 2 B 4 5 6 -
brak zgody a wydzielenie z dziatki pasa na Debe,
1| 13052014 poszerzenie 70l wojewddzkiej nr 632 | dz.nr 103/6 MK'\E;EEG
brak zgody na poszerzenie drogi  gminne] Ludwinowo
2 |16.05.2014 _zgody ma p 9t amIMEIT hopeiie, KDD5
zakonczonej rawirotkg 4z nr /3 27
) . , Ludwinowo
brak zgody 1 a poszerzenie drogi, rozbudowe oraz Debskie
3 116.05.2014 | budowe drog dojazdowych dot. drogi wojewddzkie] dzenr 13/’8 KDG?
nr 632 ' 45 '
- - - | Uwaga nisuwzgledniona
4 120052014 | przesuniecie zaprojektowane] zatoczki 2 dzialki Stadnz'sfrwg’gvo' KDL1
’ z przepisami).
I - B - 1
] o | Ludwinowo
5 | 20052014 bra.k zgody na poszerzenie | rozbudowe drogi Debskie, KDD5
gminnej zakonczone] zawrotka, -

okreslonych w przepisach dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie. Zawrotka |jest wymagana wiw przepisami | wzgledami
| bezpieczenstwa, szczegllnie z zakresu p poz.
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| 23.05.2014
l
i
i
7 123052014
|
S S
8 |4.06.2014

9 ‘ 10.06.2014

Zmiana  przeznaczenia

mieszkaniowo - ustugowa,
zarzuca brak uwzglednienia wniosku przy pracach |
projektowych nad studium ’

cate} dziakki  na

zaprojektowanie drogi serwisowej z bezposrednim
zjazdem na droge krajowa nr 62

brak zgody na poszerzania drog gminnych dziatek
nr 27 1 28, wnioskuja o pozostawienie drog w
obecnej szerokosci 6m i usytuowanie chodnika

anulowanie wniosku o zmiane przeznaczenia
z dnia 2.05.2008 z uwagi na przebiegajace przez
dziatke rury gazociggowe

prosba o rezygnacje z przedstawionej koncepcl
rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 632 wraz
z podniesieniem jej klasy technicznej do drogi
glownej ruchu przyspieszonego | powrdt go
parametrow wskazywanych w obecnie
obowigzujacym na tym terenie mpzp (szerokos¢
drogi ok. 14 m), brak w studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania gminy  Serock
wskazania do poszerzenia drogi wojewodzkie)

[ Uwaga nieuwzgledniona -

Zmiana przeznaczenia cale] dziatki niezgodna ze studinm

zagospodarowania przestrzennego gminy Serock.
pozostawiono przeznaczenie nie budowlane
w projekcie linie obszaru zabudowy oraz sasiedziwo obszaru
Ziozenie wniosku do studium na zasadach | w trybie prze
| 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym roczi
| przyjecia i ustosunkowania sie do wniosku, ale nie obliguje d

Uwaga nieuwzgledniona

I Droga krajowa jest czesScig ponadlokalnego ukladu dic

| poszerzenia drogi krajowe] ma umozliwic wydzielenie
obstuge terenow przylegtych.

Przy sporzadzaniu migjscowego planu zagospodarowana
obowigzku opracowywania szczegolowych rozwigzan techni
plan nie rozstrzyga o kwestiach technicznych posa

i Uwaga nieuwzgledniona
! Uktad drogowy zostal zaprojektowany nie do warunkow ©

znacznego zwiekszenia terenow budowlanych w Ludwinowis
publiczne muszg spefnia¢ minimalne wymagania okresl
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny o
usyluowanie. Szeroko$ci drog okreslone w  rozporza
posadowienie chodnika.

Uwaga nieuwzgledniona
Zmiana przeznaczenia na teren rolniczy w cbrebie zwarter

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Na terenie
szer. ok.5 m, a nie cala dziatka znajduje sie w strefie be
pozostatym terenie istnieje mozliwos¢ zagospodarowania zg

Uwaga nieuwzgledniona
Droga wojewobdzka jest czeScig ponadiokalnego ukladu dr
publicznych okreslaja przepisy o drogach publicznych.

Rozbudowa drogi wojewodzkiej do parametrow drogi
zagospodarowania wojewodztwa, ktdrego uwarunkowania o
Qrgan sporzadzajaey plan jest zobowigzany do uzgodnieni
na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach dotyczz

wskazana jako droga klasy G. W tym zakresie projekt pla

Modernizacja nie musi w Studium by¢ wskazywana, zgo
| o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

MN/U13 Na czesci
R9
Bolestawowo, |
dz. nr23/1, 26
KDG1
| budowlanych.
Ludwinowo
Debskie, KDL3
dz. nr 27128 KDDS
== ,_1_. S -
Debe,
dz. nr 211 MNUIZR
S | S
Dgbe, MN/U5
dz. nr 55/11 MN/U7
Ludwinowo
Debskie KDG?
dz. nr 97,27

W studium drega jest oznaczona jako istnigjaca woje:

klase. Ponadto studium nie odnosi sie do kwestii zwi

]

uwarunkowan | kierunkbw

22 wzgledu na wyksztalcong
Natura 2000.

idzianym w przepisach ustawy
0 stronie organu obowigzek
jego uwzglednienia.

1

jowego. Wskazanie w planie

crogl serwisowe] zapewniajace)

przestrzennego gmina nie ma

znych przyszlej inwestycji, gdyz
lowienia przysziych  obiektow

ecnych ale planowanych, czyli
Uebskim. Zaprojektowane drogi
: w przepisach rozporzadzenia
wiadac drogi publiczne i ich
zeniy maja  umozliwic  muin.

o przeznaczenia pod zabudowe
jest rozwigzaniem wadliwym przestrzennie iniezgodny 1

ze studium uwarunkowan
przedmiotowe; dzialki tylko pas
pieczenstwa od gazociggu. Na
inle z przeznaczeniem.

jowego. Parametry i klasy drog

G owne) ujeta zostala w planie

i3l uwzgledniaé plan migjscowy.
s projektu planu 2 zarzadeq drogi
ch drég publicznych.

idzka" + w uwarunkowaniach
hu utrzymuje jej dotychczasowg
zanych z modernizacjg drogi.
vie z zakresem art. 10 ustawy
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brak zgody na wydzielenie z dziatek pasa ok. 10m
na poszerze nie drogi krajowej DK62

-

Debe, dz. nr:
144/1, 265

MN/U14

- B R

Uwaga nieuwzgledniona

= —

Droga krajowa jest czescig ponadliokalnego uktadu drogowego. Wskazanie w planie
poszerzenia drogi krajowe] ma umozliwic wydzielenie drogi serwisowe] zapewniajgce
obstuge terenow przylegtych do drogi krajowe| zgodnie z obowigzujgcymi przepisami |
dotyczacych drog publicznych.

Rozbudowa drogi krajowe] do parametrow drogi glownej ujeta zostata w  pianie
zagospodarowania wojewddziwa, ktorego uwarunkowania musi uwzgledniac plan migjscowy.
Organ sporzadzajacy plan jest zobowigzany do uzgodnienia projekiu planu z zarzadcg drogi

| nawarunkach i zasadach okreslonych w przepisach dotyczgcych drog publicznych.




Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr 472/L11/2014
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.07.2074r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJl Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ W
FORMA: ODPOWIEDZIALNI ZA [PROGNOZOWANE POTENCJALNY
1 - zadania krotkookresowe |REALIZACJE | ZRODEA FINANSOWANIA  |UDZIAL INNYCH
2 - zadanie wieloletnie WSPOLPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, INWESTOROW W
1- wojt, burmistrz, 2 - dotacje, FINANSOWANIU
prezydent, 3 - kredyty, pozyczki ZADANIA
2 - wykonawca, 4 - obligacje komunalne, 1 - wiasciciele
3 - pracownik urzedu |5 ~inne nieruchomosci
wiasciwy do spraw 2 - fundacje i
infrastruktury organizacje
4 - inne wspomagajace
3 - inwestorzy
zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 13,4 1,3 5 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
POZOSTALE WODOCIAGI 1.2 1,2, 3 1,2, 3,4, 5 1,.2,3, 4
KANALIZACJA 1,2 1,23 1,2,3,45 1,2,3 4
GOSPODARKA ODPADAMI 12 1,2,3 1,2,3.4,5 1,2,3,4






