Uchwala Nr 433/XLVII1/2014
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 31.03.2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C,
powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r,,
poz. 647 z pézn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r
Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaly Nr 454/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski,
woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiana uchwalong uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C,
obejmujacy obreby: Dosin, Izbica, Jachranka, Skubianka zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigeia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego ksztalt oparty jest o wycinki
huku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie
wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankow, balkondw, tarasow oraz wykuszy, itp.;
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4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z uwzglednieniem  przepisow  odrebnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz

60% powierzchni dzialki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlane;j;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktdra zajmuje nie wiecej
niz 40% powierzchni dzialtki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwo$é nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, i ktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, dla ktérych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku okreslong
w przepisach odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy
(rozumianej jako powierzchnie terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegétowych planu;

14) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu i rekreacji zwigzane z ww. budynkami.

§ 4. Ustala sie nast¢gpujace przeznaczenie terendow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualne;,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;
6) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
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7) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku
planu symbolem UT/U;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

9) tereny laséw 1 zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

11) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

12) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
13) tereny drég publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

14) tereny drég publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

15) tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

16) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

17) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

18) tereny infrastruktury technicznej wodociaggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
19) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gomiczych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy ochrony archeologicznej;
5) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
6) obszarow potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych;
7) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
8) granicy obszaru bezposredniego oddziatywania cmentarza;
9) granicy obszaru posredniego oddzialywania cmentarza;
10) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
11) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
12) wymiarowania;
13) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bgdace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wraz z numerem;
3) numer AZP stanowiska archeologicznego;
4) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granice Gléwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych z numerem GZWP.
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§ 8. 1. Ustala sig¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.

2. Ustala si¢ obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 oraz na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz
budowy kondygnacji podziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony przed powodzia.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 10. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych no$nikow reklamowych:

a) zakaz budowy na terenach ZR, Z1, Z, ZC, KDG, KDZ, KDL, KDD,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a zakaz budowy w odleglosci mniejszej niz 10,0 m
od linii rozgraniczajacej drog KDG, KDZ i 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDL ,

¢) wymiar liczony jako réwnosé lub wielokrotno$é modutu 1,0 m x 1,5 m,

d) sytuowanych na terenach MN/U, UT, UT/U i R w pasie o szerokos$ci od 10,0 m do 25,0 m
od linii rozgraniczajacej drég KDG i KDZ oraz w pasie o szerokosci od 5,0 m do 25,0 m
od linii rozgraniczajacej drog KDL maksymalna wielkos¢ 3,0 m x 4,5 m i wysoko$é do
6,0 m,

e) sytuowanych na terenach niewymienionych w lit. d maksymalng wielko$¢ 2,0 m x 3,0 m
1 wysokos¢ do 4,0 m;

2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos$¢ ogrodzen od strony drog na 1,6 m, za wyjatkiem terenow ZC oraz ogrodzen
boisk sportowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen peinych, za wyjatkiem terenu ZC,

¢) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych,

d) dla terenow potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poziom podmuréwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otwordéw
w podmuréwce umozliwiajacych migracj¢ drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego;

3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych;
4) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadoéw
ztomowisk oraz schronisk 1 hoteli dla zwierzat;

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdlowych dla poszezegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 8 w celu
wydzielenia dziatki pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony
w planie przebieg linii rozgraniczajace;j.
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§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreSlone
w przepisach szczegblowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celdw publicznych oraz drog;

2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

3) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222, w obrgbie, ktorych usytuowany jest obszar objety planem, przez zakaz
lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych.

§ 14. Czgs¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Maja tu zastosowanie
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddziatywania cmentarza na srodowisko o szerokosci
500 m, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ obszar bezposredniego oddzialywania cmentarza na srodowisko o szerokosci 50 m,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze
zblornikéw wodnych, shuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia
1 potrzeb gospodarczych.

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych,
zakladéw zywienia zbiorowego, zakltadow stuzacych do produkcji lub przechowywania artykutow
zywnosci oraz budowy studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 16.W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajagcych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:

1) MN, MNe, MN/ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ZR, UT, UT/U, ZL, Z, WS wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 17. 1. Ustala si¢ zachowanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowiacych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ zmiang lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.
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Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18. 1. Na terenie obj¢tym planem znajduje si¢ obiekt o wartosci historyczno-kulturowej —
cmentarz parafialny wraz ze starodrzewem — wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 1384
z dria 08.12.1989 r., dla ktérego majg zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrong i opieka
nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ewid.
AZP: 51-65/4, 51-66/2, 51-66/3, 51-66/6, 51-66/7, 51-66/8 w formie stref ochrony archeologicznej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

3. W strefie, o ktérej] mowa w ust. 2 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrong
i opiekg nad zabytkami.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw MN, MN/U - 800 m?,
b) dla terenéw MN/ZR - 900 m’,
¢) dla terenéw MNe, ZR - 1500 m?,
d) dla terenéw UT, UT/U, ZC - 3000 m?;
e) dla terenéw W, K, - 50 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dzialki:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN:
- 18,0 m dla zabudowy wolno stojace;j,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie bliZniaczej,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U:
- 18,0 m dla wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz dla
zabudowy rekreacji indywidualnej,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej oraz dla zabudowy ustugowej,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ZR, MNe, ZR, UT, UT/U, ZC, na 18,0 m;
d) dla terendéw oznaczonych symbolem W, K na 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 907

4) usytuowanie wydzielanych dziatek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktérej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20.1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.
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2. Ustala sie obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania z sieci infrastruktury techniczne;,

poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
sytuowania:

1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosei 5,0 m;
3) drzew 1 krzewdw tych gatunkdw, ktérych naturaina wysokos$é moze przekraczac 3 m.

2. Ustala si¢ strefe techniczna napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczona na rysunku planu, w ktérej obowiazuje zakaz
sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$é moze przekraczaé 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 w sposob nieokreslony w w/w
ustgpach nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4, W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. 1 1 ust. 2 ustala si¢
likwidacje strefy.

§ 22. Dla infrastruktury techniczne) ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowe]j z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociagowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Jachranka, Skubianka, Borowa Goéra,
d) przy budowie sieci wodociagowej uwzglgdnienie wymogdéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegblnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekow ,,Debe”;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;

4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych s$redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia
nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana jezeli zwrdcone sq w jej kierunku Sciang bez otworéow drzwiowych
1 wentylacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu
w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosé;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrédel indywidualnych,
b) stosowanie systemoéw cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i1 obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych
oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) KDZ - drogi publiczne klasy Z;
2) KDL — drogi publiczne klasy L;
3) KDD —drogi publiczne klasy D.

§ 24. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez drogi
powiatowe KDZ1 1 KDLI1

§ 25. Ustala sig¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczona wedhlug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

2) minimum 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualne;,

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4)minimum ] miejsce na kazde rozpoczete 60 m®> powierzchni uzytkowej ushug nie
wymienionych w pkt 3, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem W, K minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m’
powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 26. Dla droég wewnetrznych i dojazdow do co najmniej 3 dziatek budowlanych nieoznaczonych
na rysunku planu ustala sie:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz:

a) 8,0 m jesli ich dtugos$¢ wynosi do 200 m,

b) 10,0 m jesli ich dhtugos¢ wynosi powyzej 200 m;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog i dojazdow na minimum 4,0 m;
3) dla drég o diugosci do 200 m, o ile nie sg potaczone z inng droga, zakonczenie placem do

zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, a dla pozostatych drég bezposrednie
potaczenie z droga publiczng lub droga wewngtrzna majaca potaczenie z drogg publiczna;

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m
na 5,0 m;

5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejacej drogi wewngtrznej powinna mieé szerokos¢
nie mniejsza niz droga, ktora przedtuza.
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Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 27. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych
do 40 m’ powierzchni gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
$ciezek, dojs$¢ 1 dojazdéw do budynkow i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu
i dopuszcza sie ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 28. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow 1 wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkeji,
liczby kondygnacji, wysokos$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejacej linii zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenow.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, R ustala si¢ dopuszczenie budowy nowych
budynkow w istniejacej zabudowie zagrodowej =z zachowaniem istniejacej funkcji,
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdlowych dla poszezegdlnych terendw,
z dopuszczeniem wysokosci budynkéw gospodarczych i inwentarskich do 9,0 m.

§ 29. 1. Dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MNI11,
MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18§, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24,
MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37,
MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MN43, MN44, MN45, MN46 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe;

3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenéw od MN1 do MN21,
od MN25 do MN34, MN37:

a) budynki wolno stojace lub blizniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gldéwnym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,

e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtownych od 20° do 45°;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terendow od MN22 do MN24,
od MN35 do MN36, od MN38 do MN46:

a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gléwnym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtownych od 20° do 45°;
5) nast¢pujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych od 20° do 45°;
6) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

c) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenow od MN1 do MN21, od MN25 do
MN34, MN37:

- 800 m’ dla zabudowy wolno stojacej,
- 600 m” dla 1 segmentu w zabudowie blizniacze;j,

d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenow od MN22 do MN24, MN35, MN36,
od MN38 do MN46 - 900 m?,

e)dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednia dzialka budowlana,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi klasy Z lub zjazdy z drog
klasy L lub D.

2. Dla terenéw MNI1-MN3, MN12-MN14, MN17-MN20, MN24, MN26, MN27, MN35, MN37,
maja w szczegbdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust.1, 3.

3. Dla terendéw MN35, MN37-MN40, MN43, MN44 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia
§ 8 ust.2, 3.

4. Dla terenéw MNI1-MN7, MN9, MN10, MN15-MN17, MN22-MN46 maja w szczegdinosci
zastosowanie ustalenia § 14.

5. Dla terenéw MN10-MN12, MN18 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 15.

6. Dla terenéow MN9, MNI18, MN33, MN41 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia
§ 18 ust. 2.

7. Dla terenow MN4-MN8, MN10 maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 1, 3, 4.

8. Dla terenéw MNI1, MN2, MN4-MNS§, MN15-MN18, MN20, MN23, MN25-MN27, MN29,
MN30, MN32-MN34, MN42, MN43, MN46 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 21
ust. 2, 3, 4.

§ 30. 1. Dla terenow MNel, MNe2, MNe3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gléwnym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1500 m?,

d) dla budynkoéw garazowych i1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez zjazdy z drég klasy L lub D.
2. Dla terenu MNe2 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3 oraz § 18 ust. 2.
3. Dla terenu MNe3 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.
4. Dla terenu MNe2, MNe3 majg w szczegblnosci zastosowanie ustalenia § 14.

§ 31. 1. Dla terené6w MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZR5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZRS8, MN/ZR9 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] i/lub zabudowy
rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtownym do budynkéw mieszkalnych
na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu, a dla budynkéw rekreacji
indywidualnej na wysokosci maksymalnie 1,0 m,

e) dachy plaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
5) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 900 m*,
d) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi klasy D.
2. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3
3. Dla terenow MN/ZR2, MN/ZR9 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3
4. Dla terendow MN/ZR2, MN/ZR7, MN/ZR9 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9.
5. Dla terenow MN/ZR1-MN/ZR9 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14.

6. Dla terenéw MN/ZR2, MN/ZR4, MN/ZR5 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18
ust. 2.

7. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR3 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.
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§ 32. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18,
MN/U19, MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27,
MN/U28, MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36,
MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41, MN/U42, MN/U43, MN/U44, MN/UA45,
MN/U46, MN/U47, MN/U48, MN/U49, MN/US50, MN/US51, MN/US2, MN/US3 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) maksymalna powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m?;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terendéw od MN/U1 do MN/U28,
od MN/U33 do MN/U43:

a) budynki wolno stojace lub blizniacze,

b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dla budynkow mieszkalnych 3-cig kondygnacj¢ jako poddasze uzytkowe,

d) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,

€) poziom posadzki, pierwszej kondygnacji przy wejsciu gldéwnym do budynkéw na wysokosci
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu,

f) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;

4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenow od MN/U29 do
MN/U32, od MN/U44 do MN/US53:

a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki, pierwszej kondygnacji przy wejsciu gléwnym do budynkéw na wysokosci
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 9,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej,
- 0,4 dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw od MN/Ul do MN/U2S,
od MN/U33 do MN/U43:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

-600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowej,
- 200 m” dla zabudowy ushigowe;j,

d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw od MN/U29 do MN/U32,
od MN/U44 do MN/U53: - 900 m’,
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e) dla budynkéw garazowych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek:

a) dla terenu MN/U1 do czasu modernizacji drogi KDG1 poprzez istniejace zjazdy, a nastgpnie
poprzez zjazd z drogi serwisowej drogi KDGI oraz poprzez zjazdy z drogi KDL2,

b) dla terenu MN/U2 poprzez istniejacy zjazd,
¢) dla terenéw niewymienionych w lit. a 1 b. poprzez zjazdy z drég klasy L lub D.

2. Dla terenéw MN/U2, MN/U13-MN/U16, MN/U18, MN/U22-MN/U26, MN/U31-MN/U35,
MN/U37, MN/U44-MN/U46, MN/U50, maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3.

3. Dia terenéw MN/U44, MN/US51 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.

4. Dla terenéw MN/U1-MN/U12, MN/U17-MN/U20, MN/U29-MN/U50 majg w szczego6lnosci
zastosowanie ustalenia § 14.

5. Dla terenow MN/U12, MN/U13 majgq w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 15.

6. Dla terenow MN/U1l, MN/U44, MN/U45, MN/U47, MN/U52 maja w szczego6lnosci
zastosowanie ustalenia § 18 ust. 2.

7. Dla terenéw MN/U4-MN/U6, MN/U8 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 21
ust. 1, 3, 4.

8. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U4-MN/U6, MN/U8, MN/U10, MN/U17-MN/U19, MN/U25-
MN/U27, MN/U29, MN/U33-MN/U41, MN/U43, MN/U46-MN/U50, MN/U53 maja
w szczegdlnosei zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.

§ 33. 1. Dla terenu ZR1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — tereny budowli sportu i rekreacji oraz zwiazanych z transportem
wodnym;

3) zakaz sytuowania wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;
4) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
d) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji przy wejsciu glownym do budynkéw rekreacji
indywidualnej na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziomem terenu,
e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych od 20° do 45°;
5) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1500 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dzialek poprzez zjazdy z drogi klasy D.
2. Dla terenu ZR1 maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3 oraz § 14.

§ 34. 1. Dla terenéw UT1, UT2, UT3, UT4, UT5, UT6 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki;
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2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 3000 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy Z oraz
zjazdy z drég publicznych klasy D.

2. Dla terenu UTS5 ustala sig¢:
1) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna,

2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowe] ekstensywnej okreslone w § 30.

3. Dla terenu UT1 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3.

4. Dla terenow UT2, UTS5, UT6 maja w szczegdlno$ci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.

5. Dla terenu UT1-UT6 majq w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14.

6. Dla terenu UT3 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 2.

7. Dla terenow UT1, UT3, UT6 majgq w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.

§ 35. 1. Dla terenow UT/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustug nieuciazliwych;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nast¢pujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 3000 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez zjazd z drogi publicznej klasy D.

2. Dla terenu UT/U1 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3 oraz § 14.

§ 36. 1. Dla terenéw R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16,
R17 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz sytuowania budynkow, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
o minimalnej powierzchni 2,5 ha;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potlaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez istniejace zjazdy z drog publicznych
klasy Z, L lub D.

2. Dla terenéw R1-R9, R16, R17 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14.
3. Dla terenow R9-R15 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 15.
4. Dla terenow R2, R6, R7 maja w szczegdinoscl zastosowanie ustalenia § 21 ust. 1, 3, 4.

5. Dla terenow R1, R3, R6, R7, R9, R16 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia
§ 21 ust. 2, 3, 4.

§ 37. 1. Dla terenow ZL1, Z1L2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, Z19, ZL10, ZL11, ZL12,
ZL13, Z1.14, Z115, ZL16, Z1L17, ZL18, Z1.19, 7Z1.20, Z1.21, Z1L22, Z1.23, Z1.24, Z125, Z126,
Z1.27, Z1.28 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny lasow i zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenu ZLL17- ZL19, Z1.21, Z1.25, Z1.27 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 9.

§ 38. 1. Dla terendéw 71,722, 73, 74, Z5, 76 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;

2) zakaz sytuowania budynkdw,
3) dopuszczenie budowy obiektow zwiazanych z transportem wodnym.

2. Dla terenow Z1 - 76 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9.

§ 39. 1. Dla terenu ZC1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny cmentarzy;

2) utrzymanie, przebudowg 1 realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
terenu.

2. Dla terenu ZC1 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 1.

§ 40. Dla terenu WS1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszczenie budowy obiektéw zwigzanych z transportem wodnym oraz budowli
hydrotechnicznych pietrzacych, upustowych i regulacyjnych oraz obiektéw mostowych;

3) zakaz zmiany linii brzegowej ciekow, za wyjatkicm zmian wynikajacych z robot regulacyjnych,
realizacji obiektdw infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektéw zwiazanych z transportem
wodnym.

§ 41. Dla terenu KDG1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach objetych planem zmienna od 11,0 m
do 26,0 m;
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3) utrzymanie istniejacych zjazdow do czasu modernizacji drég z jednoczesnym zakazem
sytuowania nowych zjazddw.

§ 42. Dla terenu KDZ1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 30,0 m.

§ 43. Dla terenéw KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDL1, KDL2, KDL3, KDL4 na 12,0 m,
b) dla terenu KDL5 w granicach obje¢tych planem zmienng od 7,0 m do 12,0 m.

§ 44. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10,
KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18§, KDD19, KDD20, KDD?21,
KDD22, KDD23, KDD24, KDD25, KDD26, KDD27, KDD28, KDD29, KDD30, KDD31, KDD32,
KDD33, KDD34, KDD35, KDD36, KDD37 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy D;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDD1, KDD25 na 10,0 m i 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDD2 na 10,0 m, 12,0 m 1 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu KDD3 na 12,0 m,
d) dla terenu KDDS na 8,0 mi 10,0 m,
e) dla terenu KDD17 na 12,0 m i 8,0 m w granicach objetych planem,

f) dla terenu KDD10, KDD11, KDD15, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD24,
KDD25, KDD28, KDD29, KDD30, KDD31, KD32, KDD33, KDD34, KDD35, KDD36
na 10,0 m,

g) dla terenu KDD23 na 10,0 m i 7,0 m w granicach objetych planem,
h) dla terenu KDD26 na 10,0 m oraz 5,0 m i 6,0 m w granicach objetych planem,
1) dla terenu KDD27 na 10,0 m i 16,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
j) dla terenu KDD37 na 7,0 m w granicach objetych planem;
3) szeroko$¢ zmienng w istniejacych liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDD4 od 7,2 m do 7,8 m,
b) dla terenu KDD6 od 5,0 m do 7,3 m,
¢) dla terenu KDD7 od 5,6 m do 6,0 m,
d) dla terenu KDD8 od 13,4 m do 15,4 m,
e) dla terenu KDD9 od 7,0 m do 13,7 m,
f) dla terenu KDD12 od 12,5 m do 16 m,
g) dla terenu KDD13 od 6,0 m do 20,0 m,
h) dla terenu KDD14 od 5,0 m do 18,0 m,
1) dla terenu KDD16 od 11,0 m do 16,0 m.
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§ 45. Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9
ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drég wewngtrznych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDW1, KDW9 na 6,0 m,
b) dla terenu KDW?2 zmienng od 3,0 m do 7,0 m,
¢) dla terenu KDW3 zmienng od 10,0 m do 10,5 m,
d) dla terenu KDW4 zmienna od 3,5 m do 5,7 m,
e) dla terenu KDWS5 zmienna od 8,0 m do 10,5 m,
f) dla terenu KDW6 zmienng od 6,0 m do 9,0 m,
g) dla terenu KDW7, KDW 8 na 7,0 m.

§ 46. Dla terenéw W1, W2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociagowe;;
2) zakaz sytuowania urzadzen i obiektow niezwigzanych z eksploatacja ujgcia wody;

3) dopuszczenie budowy budynkéw poza strefa ochrony bezposredniej ujgcia  wody
o nastgpujacych parametrach 1 wskaznikach ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 1 kondygnacji nadziemne;,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 35°%
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka
budowlana;

5) odprowadzanie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sig ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;

6) obstuge komunikacyjna poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D.

§ 47. Dla terenu K1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne;;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
c¢) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 35°;
3) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powier chni zabudowyv na 0,2,
b) minimalny udziat powicrzchni viologicznic czynnej - 20%,
4) obstuge komunikacyjna poprzez | zjazd z drogi publicznej klasy Z.
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Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 48. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terenébw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, ZR, UT, UT/U w wysokosci
10 %;

2) terendow oznaczonych symbolem R, ZL, Z, ZC, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, W, K
w wysokosci 1 %.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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