Uchwala Nr 448/X1L.1X/2014
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 26.05.2014r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcji A,
obejmujacego obreby: Guty, Swiecienica, Zablocie, Zalesie Borowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r.,, poz. 594 z pdZn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r,,
poz. 647 z pdzn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r
Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaty Nr 452/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja A, powiat legionowski,
woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja A,
obejmujacy obreby: Guty, Swiecienica, Zabtocie, Zalesie Borowe zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego ksztalt oparty jest o wycinki
tuku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granica obszaru objgtego
planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki
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i tymczasowe obiekty budowlane, biorac pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktorego nie
wlicza si¢ schoddw, pochylni, gankéw, balkondw, tarasow oraz wykuszy, itp.;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej z uwzglednieniem  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami; |

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozxxnieé funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlane;;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wiecej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalﬁ’xy, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — na{leZy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odr¢bnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych ucigzliwo$é nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, 1 ktére nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko Tub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktéryc£ stwierdzono obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na s’rodowisk( — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
(rozumianej jako powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong
w przepisach odrebnych;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne] ekstensywnej — nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z wie;]fszym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegotowych planu;

15) zabudowie ustug turystyki —~ nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu i rekreacji zwigzane z ww. budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieuciazliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem UT/U,
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5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

8) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
9) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,;
10) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy ochrony archeologicznej;
5) obiektéw krajobrazu kulturowego wsi;
6) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
7) strety technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV;
8) wymiarowania;
9) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajacym je sposrod innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;
3) granice obszaru udokumentowanych z16z kopalin;
4) granice Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych z numerem,;
5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 8. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkow budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktoérej ustala sie zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych nosnikéw reklamowych:

a) zakaz budowy na terenach ZL, Z, KDZ, KDL, KDD oraz w odleglo$ci mniejszej niz
10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ1 i 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDL1,
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KDL2,
b) sytuowanych na terenach MN/U 1 R w pasie o] szerokosci od 5,0 m do 40,0 m od linii
rozgraniczajace] drogi KDZ1, KDLI, KDL2 maksymalnag wielko$¢ 3,0 m x 4,5 m
1 wysokos¢ do 6,0 m,
¢) wymiar liczony jako réwnos¢ lub wielokrotno$¢ modutu 1,0 m x 1,5 m,
d) sytuowanych na terenach niewymienionych w lit b maksymalng wielko$¢ 2,0 m x 3,0 m
i wysokos¢ do 4,0 m;
2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysoko$é¢ ogrodzen sytuowanych na terenach MN, MNe i MN/U od strony drog na 1,6 m,
za wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen peinych,
¢) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych,
d) poziom podmuréwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otwordéw
w podmuréwce umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat,
e) sytuowanie w odlegto$ci minimum 0,5 m od gajociargu sieciowego.
3) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadow,
ztomowisk oraz schronisk 1 hoteli dla zwierzat.

§ 10. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejsze] niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 w celu

wydzielenia dziatki pod obiekty infrastruktury technicinej oraz powstatych w oparciu o ustalony
w planie przebieg linii rozgraniczajacej.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdlowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
W zycie niniejszego planu.

§ 12. Przy dokonywaniu podziatéw geodezyjnych zapewniajacych dostep do drogi publiczne;j
nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendéw zgodnie
z przepisami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 8.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i ﬂajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyje}tkiiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych oraz drog;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowanrem odpadami;

3) ochrone Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 oraz Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycjl zagrazajacych zasobom i jakosci
wod podziemnych.

§ 14. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru

mpzp gminy Serock sekcja A



Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15.W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:

1) MN, MNe wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) UT/U, ZL, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. 1. Ustala sie zachowanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowigcych -elementy
krajobrazu kulturowego wsi, oznaczonych na rysunku planu symbolem obiektow krajobrazu
kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ zmiang lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych - stanowiska archeologiczne o numerach
ewidencyjnych: AZP 50-65/1, AZP 50-65/2, AZP 50-65/3, AZP 50-65/4, AZP 50-66/25,
AZP 50-66/26, AZP 50-66/27,28, AZP 50-66/29, AZP 50-66/30, AZP 50-66/31, AZP 50-66/32,
AZP 50-66/33, AZP 50-66/34, AZP 50-66/35, AZP 50-66/36, AZP 50-66/38,39, AZP 50-66/40 —
w formie strefy ochrony archeologicznej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie, o ktére] mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong
1 opiekg nad zabytkami.

Rozdzial §
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 18. Ustala sie¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw MN i MN/U - 800 m’,
b) dla terenéw UT/U - 1000 m?,
¢) dla terenow MNe - 1500 m?,
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN na:
- 18,0 m dla zabudowy wolno stojace;j,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U na:
- 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojace;j,

-150m dla 1 segmentu w zabudowie bliZzniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy ustugowe;j,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem MNe na 20,0 m;
d) dla terenéw oznaczonych symbolem UT/U na 10,0 m;
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3) kat polozenia dzialki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest

obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokoscei 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktore] mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkdw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i kizewdw tych gatunkoéw, ktoérych naturalna
wysokos¢ moze przekraczac 3 m;

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1 w sposéb nieokreslony w ust. 2 nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzeZeniem‘\ przepisow odrebnych,
b) srednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociagowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z uj¢cia Stanistawowo,
d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegdlnosel w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,
b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow ,,Debe”;
3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji deszezowej od 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgogdnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych Sredniego ?apigcia SN 15 kV i niskiego napig¢cia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budoweg na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej pawierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka budowlana jezeli zwr6cone sa w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych
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1 wentylacyjnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu
w linii ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosé;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych,
b) stosowanie systemoéw cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszezenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci 1 obiektdéw.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. Jako podstawowy ukiad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
2) KDL — drogi publiczne klasy L;
3) KDD - drogi publiczne klasy D.

§23. Ustala sig¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym poprzez droge
wojewddzka nr 622 oznaczong symbolem KDZ1.

§ 24. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikdw:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 2. jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 25.Dla drég wewnetrznych 1 dojazdow do co najmniej 3 dzialek budowlanych,
nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢:

1) szerokos$¢ nie mniejszg niz:

a) 8,0 m jesli ich dtugo$¢ wynosi do 200 m,

b) 10,0 m jesli ich dtugos¢ wynosi powyzej 200 m.
2) nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drég i dojazdéw na minimum 4,0 m;
3) dla drog o dtugosci do 200 m, o ile nie sa polaczone z inng droga, zakonczenie placem do

zawracania o minimalnych wymiarach 10,0 m na 10,0 m, a dla pozostatych drég bezposdrednie
potaczenie z drogg publiczng lub droga wewnetrzng majacg potaczenie z droga publiczna;

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych sciec linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m
na 5,0 m.
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Rozdzial 8
Przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania

do 40 m? powierzchni gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
Sciezek, doj$¢ i dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlaTnych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupelniajace 1 towarzyszace zagospodarowaniu teTnu wynikajgcemu z przeznaczenia terenu

§ 26. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektiw infrastruktury technicznej zajmujacych

i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to| w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizagji tego typu inwestycji.

§ 27. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytow i wymiarow.
2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkoéw z zachowaniem istniejgcej funkcji,

liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachyl\nia polaci, w istniejacej linii zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania

zabudowy 1 zagospodarowania terenu okre$lonych w przeﬁisach szczegotowych dla poszezegdlnych

terenow.
3. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNe, MN/U i R ustala si¢ dopuszczenie budowy

nowych budynkéw w istniejacej zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejgcej funkcji,
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szctsg()lowych dla poszczegolnych terendow,
z dopuszczeniem wysokosci budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich do 9,0 m.

§ 28. 1. Dla terenow MNI, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MNI11,
MN12, MNI13, MNI14, MN15, MNI16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace lub bliZzniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gldownym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gk’)iwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
- 800 m? dla zabudowy wolno stojace;,
- 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
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granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez zjazd z drogi klasy Z lub zjazdy z drég
klasy L lub D.

2. Maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14.

3. Dla terenéw MN4, MN 10, MN14, MN15 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8.

4. Dla terenéw MN4, MN9, MN11 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 17.

5. Dla terenow MN19, MN20, MN23, MN24 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 20.

§ 29. Dla terenu MNel ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu glownym na wysokoscl maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1500 m?,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drog klasy L.
2. Maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 14, § 17.

§ 30. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m?%;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace lub blizniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych 3-cig kondygnacj¢ jako poddasze
uzytkowe,

d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtdéwnym na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziom terenu,
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f) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gh’)\"\fnych od 20° do 45°
4) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci g{éLNnych od 20° do 45°%
5) nastegpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania telenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej,
- 0,35 dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej + 60%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:
- 800 m” dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

-600 m® dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej,

- 200 m” dla zabudowy ustugowej,

d) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzéz zjazdy z drogi publicznej klasy Z, L
lub D.
2. Maja w szczegblnosei zastosowanie ustalenia § 14.
3. Dla terenu MN/U3 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8.
4. Dla terenéw MN/U1, MN/U4, MN/U6 majg w szczegc')hﬂos'ci zastosowanie ustalenia § 17.
5. Dla terenéw MN/U1, MN/US, MN/U6 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 20.

§ 31. Dla terenu UT/U1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gié\Tvnych od 20° do 40° badz krzywiznowe;

3) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania tergnu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,35,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 ni?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.
2. Maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14, § 17.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11,
R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz sytuowania budynkow, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
o minimalnej powierzchni 2,5 ha;
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3) sytuowanie maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych w obrebie jednego gospodarstwa
rolnego, o ktérym mowa w pkt 2; '

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
c) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°
5) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) obstuge komunikacyjna poszczegoélnych dziatek poprzez istniejace zjazdy z drég publicznych.
2. Maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 14,

3. Dla terenow R1, R3, R4, RS, R7, R9, R1l, R13 maja w szczegolnosci zastosowanie
ustalenia § 17.

4. Dla terenow R3, R4, R15, R16 majg w szczeg6Inosci zastosowanie ustalenia § 20.

§ 33. Dlaterenu ZL1,ZL.2, Z1.3, Z1L.4, ZLS5, Z1.6, ZL7, ZL8, ZL9, Z1.10, ZL11, ZL.12, ZL13, ZL14,
ZL1S, Z1L16, ZL17, ZL18, ZL19, ZL20, ZL21, Z122, ZL23, ZL24, Z125, ZL26, ZL27, ZL28§,
Z1L29,7L30, ZL31, Z1.32, Z1.33, ZL.34 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasow 1 zalesien;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymu.

§ 34. Dlaterenu Z1, 722, Z3, Z4, 75 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) zakaz sytuowania budynkoéw i tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 35. Dla terenu KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy Z;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 20,0 m;
3) wyposazenie w chodnik,
4) utrzymanie istniejgcych zjazdow.

§ 36. Dla terenu KDL1, KDL?2 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDL1 zmienna od 11,0 do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDL2 na 12,0 m w istniejacych granicach.

§ 37. Dla terenu KDL3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, w granicach objetych planem, zmienna od 2,0 m
do 5,0 m.
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§ 38. Dla terenéw KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10,
KDD11, KDD12 ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych klasy D;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDD1, KDD4 zmienna od 10,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDD2 zmienna od 10,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu KDD3 zmienna od 10,0 m do 13,0 m,
d) dla terenu KDDS5 zmienna od 10,0 m do 12,0 m,
e) dla terenu KDD6, KDD9, KDD10, na 10,0 m,
f) dla terenu KDD7, KDD8 na 12,0 m.
g) dla terenu KDD11 zmienna od 11,9 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
h) dla terenu KDD12 na 10,0 m oraz na 5,0 m w granicy objetej planem.

Rozdzia}l 9
Przepisy koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terendéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/U, UT/U w wysokosci 10 %;
2) terenéw oznaczonych symbolem R, ZL, Z, KDZ, KDL, KDD w wysokosci 1 %;

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 448/LIX/2014 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 26.05.2014r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock sekcja A

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja A, byla uchwata Nr 452/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja A, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock przyjety uchwatg nr 557/LVII/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30.07.2001r. (Dz. U. Woj.
Maz. Nr 196 poz. 3357 z dnia 19.09.2001 r.) Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne
Guty, Swiecienica, Zabtocie, Zalesie Borowe o powierzchni 900 ha. Rysunek planu sporzadzony
zostat w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujgcego planu byta podyktowana przede wszystkim:

1) potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepisdbw prawa, w tym regulacji

zawartych w przepisach odrebnych,

2) weryfikacja uwarunkowan przyrodniczych i ocena aktualnych warunkéw srodowiska

przyrodniczego, '

3) zwiekszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji roznych form dziatalnosci gospodarcze;,

szeroko rozumianych ustug,

4) stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow

gminy,

5) zwigkszeniu stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej,

6) przyciagnieciu inwestoréw zewnetrznych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawartg w obowigzujgcym

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.
Zgodnie ze studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej
gminy Serock uznano wykreowanie gminy na znaczgcy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na
celu rozwdj ruchu turystycznego, przyciggniecie inwestorow strategicznych oraz naptyw nowych
mieszkancow.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi, sasiaduje z obszarem
Natura 2000 oraz historyczno-zabytkowymi. W jego granicach wystepujg obiekty zabytkowe w postaci
stanowisk archeologicznych, chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Obszar objety planem jest zainwestowany gtownie wzdtuz gtownych ciggdw komunikacyjnych.
Przez teren objety ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii energetycznych sredniego
napiecia. Wystepujg rowniez tereny o utrudnionych warunkach budowlanych.

Plan pozwoli na ustabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
zastosowanie kompleksowych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, uwzgledniajgcych relacje
z terenami otaczajacymi oraz ksztattowanie systemow zieleni i struktur zabudowy.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Na obszarze objetym planem wystepujg tereny rolne i leéne chronione prawem na podstawie ustawy
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. W trakcie procedury decyzjg Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego uzyskano
zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne o powierzchni  3,7158 ha,
a decyzjg Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntodw rolnych kias lli o powierzchni 3,6200 ha. Na cze$¢ gruntow lesnych (900 mz) bedgcych
wilasnoscig osob fizycznych, Marszatek nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia, uzasadniajac
decyzje potozeniem dziatek w bezposrednim sasiedztwie zwartych kompleksdéw  lesnych, bez
mozliwosci ich zabudowy.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z braku powyzszych decyzji, projekt planu poddany byt
procedurze wylozenia do publicznego wglagdu w okresie 06.02.-07.03.2014r. wraz
z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. Z uwagi na brak zainteresowanych dyskusja
w wyznaczonym na dzieh 19.02.2014r. terminie nie odbyla sie.

Do projektu wytozonego do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi, z tego wzgledu uchwata
nie zawiera zatgcznika dotyczacegc rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag. Sposob realizacji
inwestycji stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko



(Dz. U. z2013r. poz 1235 ze zm.), przy sporzgdzaniu planu  zapewniono mozliwosé udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skfadania wnioskéw uwag do w/w dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sperzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorg
wraz z projektem planu wytozono do publicznego wglgdu. Jej zakres i stopieh szczegdtowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzone] prognozie wykazano,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacji o przystgpieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie wplyngt zaden wniosek ani uwaga dotyczaca
problematyki srodowiskowej.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie | Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

- Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen | standardow przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,

poz. 1587).
Uchwalenie planu przyczyni sie doc okreslenia jasnych zasad | przepisow
zagospodarowywania i uzytkowania terenoéw objetych planem oraz do szybszego rozwoju

inwestycyjnego obszaru. Ponadto wptynie tez pozytywnie na rozwoj spoteczno — gospodarczy
gminy. Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakiéci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg
dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.



Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 448/XLIX/2014
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 26.05.2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ -
FORMA: ODPOWIEDZIALNI ZA IPROGNOZOWANE POTENCJALNY
1 - zadania krotkookresowe [REALIZACJE | ZRODEA FINANSOWANIA  |UDZIAL INNYCH
2 - zadanie wieloletnie WSPOLPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, INWESTOROW W
1- wéjt, burmistrz, 2 - dotacje, FINANSOWANIU
prezydent, 3 - kredyty, pozyczKi ZADANIA
2 - wykonawca, 4 - obligacje komunalne, 1 - wiasciciele
3 - pracownik urzedu |5 —inne nieruchomosci
wiasciwy do spraw 2 - fundacje i
infrastruktury organizacje
4 - inne wspomagajace
3 - inwestorzy
zewnetrzni
4 - inne
DROGI | WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 11,35 A
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2, 3 1,2,3,4 5 1,2,3 4
POZOSTALE WODOCIAGH 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3, 4
KANALIZACJA 1.2 1,2, 3 1,2,3 45 1,2 3,4
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2, 3,4
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