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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI
UDZIALU W NIERUCHOMOSCI nr KW WA1L/00023690/3

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Legionowie Marcin Turski na podstawie art. 953 kpc podaje do
publicznej wiadomosci, ze: w dniu 24-07-2026 r. o godz. 10:00 w budynku Sadu Rejonowego w Legionowie
majgcego siedzibg przy ul. Sobieskiego 47 w sali nr 8, odbedzie si¢ pierwsza licytacja udziatu w wysokosci 1/2
niewydzielonej czesci nieruchomogci gruntowej zabudownej potozonej: 05-140 Serock, Wierzbica, ul. Waska 26,
dziatka nr ew. 164/2, dla ktérego Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KW WA1L/00023690/3 nalezacego do dluznika: Wiestaw Kucharski.

Przedmiotem licytacji jest udziat w wysokosci 1/2 niewydzielonej czeéci nieruchomosci gruntowe;
zabudownej, dziatka nr ew. 164/2 o powierzchni 614 m?, potozonej w miejscowosci Wierzbica przy ul. Waskiej
26, gmina Serock, powiat legionowski. Dziatka zabudowana Jest budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym,
murowanym, parterowym, czesciowo podpiwniczonym, w zabudowie wolnostojacej, wzniesionym w latach
60-tych XX wieku. Parametry powierzchniowe obiektu: powierzchnia uzytkowa ok. 65 m? powierzchnia
zabudowy 88 m*. Oprécz budynku mieszkalnego, na dzialce znajduje si¢ budynek niemieszkalny, gospodarczy o
powierzchni zabudowy 27 m?. Przedmiotowa nieruchomogé znajduje si¢ w miejscowosci Wierzbica, przy ul.
Waskiej 26, w promieniu ok. 0,5 km od centrum wsi oraz ok. 2,4 km od centrum Serocka. W najblizszym
otoczeniu wycenianej nieruchomosci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna. Dojazd drogg gruntowa
utwardzong, o matym natgzeniu ruchu pojazdéw. Najblizsze przystanki komunikacji publicznej znajdujg si¢ w
promieniu ok. 300 m. Dostgp do punktdw handlowo-ustugowych i obiektéw uzytecznosci publicznej dobry.
Dziatka posiada ksztaft wielokata. Potozenie sytuacyjno - wysokosciowe nieruchomogci jest $rednio korzystne,
widoczny spadek terenu w kierunku wschodnim. Dziatka jest ogrodzona, zagospodarowana, pofozona w zasiggu
lokalnej sieci uzbrojenia terenu (prad, wodociag, szambo, gaz w drodze). Nieruchomos¢ nie jest potozona na
terenie zagrozonym powodzig oraz na obszarze osuwisk i zagrozonym ruchami masowymi.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwatg nr
138/XV/2015 z dnia 2015-11-30 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock -
sekcja G, powiat legionowski, woj. mazowieckie, przedmiotowa nieruchomosé potozona jest na obszarze - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych. Nieruchomo$é czesciowo
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej.

Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym, murowanym, parterowym, czesciowo
podpiwniczonym (pod kuchnig), w zabudowie wolnostojace;. Wysoko$¢ budynku mieszkalnego, bryta i ksztalt
dachu dostosowane sg do otaczajacej zabudowy jednorodzinnej. Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej,
murowanej z uzyciem powszechnie stosowanych materiatéw w latach 60-tych XX wieku. Budynek
zaprojektowano jako zwarta bryle na rzucie wielokata. Rzeczoznawcey nie udostepniono dokumentacji technicznej
budynku. Konstrukcja budynku: $ciany zewnetrzne murowane, ocieplone, $ciany wewngtrzne murowane, tynki
zewnetrzne - brak, tynki wewngtrzne gipsowe lub/i cementowo - wapienne, strop zelbetowy monolityczny, wiezba
dachowa drewniana, kominy cegta ceramiczna, dach pokryty blacha, izolacje poziome i pionowe, okna PCV.
Instalacje w budynku: elektroenergetyczna, wodno - kanalizacyjna (szambo, wodocigg), c.0. - ogrzewanie na
paliwo state. Struktura zagospodarowania : 3 pokoje, kuchnia, fazienka, przedpokéj, pralnia, kottownia

Standard wykoficzenia: podtogi: panele, terakota, $ciany - otynkowane, ptyta gips/karton, ceramika w tazience oraz
kuchni, drzwi zewngtrzne drewniane, wewnetrzne ptytowe, brak stalej zabudowy kuchennej, widoczne
zawilgocenie na $cianach w pokoju, wykoficzenie tazienki - ceramika, bialy montaz, armatura - stan dobry.

Oprocz budynku mieszkalnego, na dzialce znajduje sie budynek niemieszkalny, gospodarczy o powierzchni
zabudowy 27 m?,

Suma oszacowania udziatu 1/2 wynosi 231 100,00zl za$ cena wywotania jest rbwna 3/4 sumy oszacowania
i wynosi 173 325,00zt

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozyé rekojmig w wysokosci jednej dziesigtej sumy
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oszacowania, to jest 23 110,00zl 1

Rekojmia powinna by¢ ztozona najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg w gotdwce albo ksigzeczce
oszczednosciowej bankow uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela '
ksigzeczki do wyptaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o utracie rekojmi.
Rekojmie mozna uisci¢ takze na konto komornika: Erste Bank Polska S.A. nr:

54 1090 1841 0000 0001 0412 9955.

Zgodnie z przepisem art. 976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktére moga naby¢
nieruchomo$é tylko za zezwoleniem organu pafistwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity oraz inne osoby
wymienione w tym artykule. W ciagu dwoch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno ogladac nieruchomos¢ w dni
powszednie od godz. 08:00 do godz. 16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Legionowie przy ul.
Sobieskiego 47 odpis protokotu oszacowania nieruchomogci, operat szacunkowy biegtego sadowego, wypis z
rejestru gruntow wraz z mapkg z akt postgpowania egzekucyjnego. Prawa 0s6b trzecich nie beda przeszkodg do
licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu
nie ztoza dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomoscei lub przedmiotéw razem z nig zajetych od
egzekucji i uzyskaly w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucjg. Uzytkowanie, stuzebno$ci i prawa
dozywotnika, jezeli nie s ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentow i
nie zostang zgtoszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku

egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia sig postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.
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Pouczenie: w 45:31})‘:0 ) \/
Zgodnie z art. 767 kpe na niniejszg czynno$¢ przystuguje skarga do sathrrefomowego, przy kt(’)l'ﬁ\g diiath komornik. Jezeli do prowadzenia egzekucji zostal

wybrany komornik poza wiasciwoscig ogélna, skargg rozpoznaje sad, ktory bylby wlasciwy wedlug pgolnych zasad. Skarga na czynnos¢ komornika powinna
czyni¢ zado$¢ wymaganiom pisma procesowego oraz okresla¢ zaskarzong czynno$é lub czynnos¢, ktbrej zaniechano, jak rowniez wniosek o zmiang,
uchylenie lub dokonanie czynno$ci wraz z uzasadnicniem oraz podlega oplacie sadowej w kwocie 1007. Skarge wnosi si¢ do komornika, ktéry dokonal
zaskarzonej czynnosci lub zaniechat jej dokonania, w terminie tygodniowym od dnia zawiadomienia o dokonaniu czynnosci strony lub osoby, ktérej prawo
zostalo przez czynnos¢ komornika naruszone badz zagrozone. Zgodnie z art. 767 § 1(1) kpe skarga nie przystuguje na uiszczenie przez komornika podatku od
towarow i ustug. Wniesienie skargi nie wstrzymuje postgpowania egzekucyjnego ani wykonania zaskarzonej czynnosci, chyba ze sad zawiesi postgpowanie
lub wstrzyma dokonanie czynnosci (art. 767(2) § 2 kpc).



