UCHWALA NY cevviiiernnnnnnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
Zdnia ...coeeiievennnnnnn.. I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zgodnie z uchwalg nr 773/LXXI1/2023 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F, zmieniong uchwata nr 196/XXI1/2025 z
dnia 6 sierpnia 2025 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 773/LXX11/2023 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Serock
przyjetego Uchwata Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.
zmienionego: Uchwatag Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r.,
Uchwatag Nr 212/XXI/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 maja 2016 r., Uchwalg Nr
276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., Uchwalag Nr 467/XLIII/2018
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r., oraz Uchwala Nr 386/XXXIV/2021 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r., oraz Uchwatg Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023
roku; Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Dzial L.
Przepisy ogodlne

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F — etap 1,
zwany dalej planem.

§2.

Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.

Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly 1 jest jej integralng

czes$cig.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych
przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Serock stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3.



1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4)zasady ksztaltowania krajobrazu,
5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
7)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
8)granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym,;
9)szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;
10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
11)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;
12) sposoby 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13)stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu;
14) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15) maksymalng liczbe miejsc do parkowania.
2. W planie uwzglednia si¢ obszar, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny,
wskazujac:
1) nazwe ztoza kopaliny albo nazwe ujecia wod leczniczych, wod termalnych lub solanek;
2) granic¢ wystepowania ztoza kopaliny albo potozenie ujecia wod leczniczych, wod termalnych
lub solanek.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego,

7) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow,

8) granica strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i1 budynkéw o warto$ciach
historycznych,

9) osie kompozycyjne,

10) kapliczki 1 krzyze,



11) budynki o warto$ciach historycznych,

12) aleje, szpalery i tereny zieleni szczeg6lnie warto§ciowe,

13) szpaler drzew,

14) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1) granica terenow zamknigtych - wytaczonych z opracowania,

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3) granica rezerwatu,

4) granica otuliny rezerwatu,

5) pomnik przyrody,

6) granica krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym,

7) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

8) granica stref ochrony bezposredniej uje¢ wody,

9) granica strefy bezpieczenstwa strzelnicy,

10) strefa ograniczen zabudowy od granicy lasu,

11) granica udokumentowanego ztoza piaskow i zwirdw "Zalew Zegrzynski",

12) granica udokumentowanego ztoza wod termalnych "Jachranka",

13) obszar potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi,

14) planowany przebieg trasy rowerowej EuroVelo 11,

15) planowany przebieg $ciezki pieszo-rowerowej,

16) potencjalny korytarz kolejowy.
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszarOw biegngce na rysunku planu
wzdhuz linii podziatdéw geodezyjnych, linii rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe urzadzone w
poziomie terenu i w garazach,
3) zaleznych miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ zespoly stanowisk
postojowych, w ktorych co najmniej jedno z miejsc nie posiada bezposredniego dostepu do
powierzchni manewrowej, a jego obstuga komunikacyjna odbywa si¢ za posrednictwem innego
stanowiska postojowego,
4) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki
tuku,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktora nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen
nad wejsciami, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych
obiektow budowlanych niebedacych kondygnacjami, ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o
maksymalnie 1,5 m oraz okapdéw, podokiennikow, ryzalitow, ktéore mogg przekraczaé lini¢
zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej. Nieprzekraczalne
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linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy rowniez dla kondygnacji
podziemnych,

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie okreslajagce obowigzujaca odlegltos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych.
Obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkow zlokalizowanych w glgbi terenu w
odlegtosci wigkszej niz 20m od linii rozgraniczajacej. Obowiazujace linie zabudowy nie dotycza
termomodernizacji zwigzanej z ociepleniem budynku od zewnatrz oraz takich czes$ci budynku jak
balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢, gzymsy, o ile nie wykraczaja o wiecej
niz 1.5m poza t¢ linig; 25% dlugosci Sciany budynku moze by¢ zlokalizowane w wigkszej
odlegtosci od linii rozgraniczajacej niz odleglo$¢ wyznaczona przez obowigzujaca lini¢
zabudowy. Obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy
dla kondygnacji podziemnych,

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1,

8) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez $rodek
pewnego uktadu elementoéw przestrzennych np. zespotu zabudowy lub zieleni,

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ustalone zgodnie z
klasami przeznaczenia terenu wskazanymi w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

11) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa 1
krzewy o obwodach pni i powierzchniach (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace
uzyskania zezwolenia na usunigcie,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu,

13)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych
przeznaczenie 1 numeru wyrdzniajacego dany teren sposrdd innych terenow,

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢
ma tytut prawny, oraz ktore nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

15) uslugach hotelarskich w budynkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ polegajaca na krotkoterminowym wynajmie mieszkan lub pokoi w celach
turystycznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 6.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem
IMNW,



2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony symbolem 1MNB,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczone
symbolami od 1IMNS do 4MNS,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami od 1MN-U
do 55MN-U,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami od 1IMW do SMW,

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczone symbolami od 1IMW-U
do 16MW-U,

7) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami od 1ML do
6ML,

8) tereny ustug oznaczone symbolami od 1U do 14U,

9) teren ustug lub stacji paliw plynnych oznaczony symbolem 1U-INS,

10) tereny ustug turystyki oznaczone symbolami od 1UT do 6UT,

11) tereny ustug nauki oznaczone symbolami od 1UN do 3UN,

12) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami od 1UE do 3UE,

13) teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1UE-US,

14) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami od 1US do 4US,

15) tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami 1KDR,

16) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ,

17) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami od 1IKDL do 9KDL,

18) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami od 1KDD do 35SKDD,

19) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczone symbolami od 1KR do 55KR,

20) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami od 1KP do 6KP,

21) tereny komunikacji wodnej — §rodladowej oznaczone symbolami od 1IKWS do 4KWS,

22) teren garazu oznaczony symbolem 1KOG,

23) tereny parkingu oznaczone symbolami od 1KOP do 3KOP,

24) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami od 11I do 41,

25) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 1RN,

26) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolami od 1WS do 3WS,

27) tereny laséw oznaczone symbolami od 1L do 3L,

28) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami od 1ZP do 14ZP,

29) tereny ogrodow dziatkowych oznaczone symbolami 1ZD, 2ZD.

§7.
Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) tereny ustug nauki oznaczone symbolami od 1UN do 3UN,
2) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami od 1UE do 3UE,
3) teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1UE-US,
4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami od 1US do 4US,
5) tereny drég publicznych oznaczone symbolami 1KDR, 1KDZ, od 1KDL do 9KDL, od 1
KDD do 35KDD,
6) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami od 1KP do 6KP,
7) teren parkingu oznaczony symbolami od 1KOP do 3KOP,
8) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami od 11 do 41,
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami od 1WS do 3WS,
10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami od 1ZP do 14ZP.



Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.

1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) granice otuliny rezerwatu Jadwisin,
3) pomniki przyrody,

2. Dla terenéw 1 obiektow, wymienionych w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, w tym dla otuliny rezerwatu Jadwisin
wymienionej w pkt 2 w szczegdlnosci przepisow dotyczacych rezerwatow przyrody i ich otulin,

3. Nakazuje si¢, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, uwzglednienie lokalizacji
pomnikow przyrody wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody.

§09.
W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

3) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w
rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych odpadow.

4) zakaz odprowadzania S$ciekoéw bytowych do ziemi, do wod powierzchniowych i
podziemnych,

5) nakaz zachowania przebiegu istniejagcych rowoéw melioracyjnych,

6) nakaz stosowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny oznaczone symbolami MNW, MNB, MNS jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) tereny oznaczone symbolami MW jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna,

c) tereny oznaczone symbolami MN-U, MW-U, od 1U do 8U, UN, 4UT jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren oznaczony symbolem UE, UE-US, US jako teren zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) tereny oznaczone symbolami ML, 1UT, 2UT, ZP, ZD jako tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

7) ochrong istniejacego drzewostanu poprzez nakaz zachowania istniejgcej wartosciowe]
przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i1 zadrzewien, z
zastrzezeniem pkt 8,

8) dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewow, o ktorych mowa w pkt 7 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego,
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9) nakazuje si¢ zachowanie, uzupehienie lub nasadzenie drzew w wyznaczonym na rysunku
planu szpalerze drzew, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w przypadku kolizji z
podziemnymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej lub elementami zagospodarowania
drogi,

10) wyznacza si¢ na rysunku planu i obejmuje ochrong aleje, szpalery i tereny zieleni wysokiej
szczegblnie wartosciowe, dla ktorych:

a) zakazuje si¢ wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody
poza obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ nasadzen uzupetiajgcych poprzez wprowadzenie nasadzen
gatunkow rodzimych 1 wiasciwych dla siedlisk przyrodniczych,

¢) zakazuje si¢ wycinki drzew posiadajgcych obwod pnia powyzej 2m, na wysokosci 1,3
m nad poziomem terenu, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi
1 mienia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 10.
W celu ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach 1KDZ, od 1IKDL do 9KDL, od 1KDD do
35KDD, od 1KP do 8KP, od 1KOP do 3KOP, od 1ZP do 14ZP ustala si¢:

1) nakaz realizacji miejsc sprzyjajacych gromadzeniu si¢ i przebywaniu oséb, poprzez
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem jednakowych elementdw wyposazenia
powtarzalnego, oraz zastosowanie roznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i
o$wietlenia podkreslajacego cechy miejsca,

2) nakaz dostosowania chodnikéw 1 urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w szczego6lnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej
szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§11.
Wskazuje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw, patac w Jadwisinie z II pot. XIX w. nr re;.
1039/305, oznaczony na rysunku planu, ktérego zagospodarowanie nakazuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw 1 ochrony przyrody, oraz ustaleniami planu.

§12.
Ustala si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych oznaczonych
numerami ewidencyjnymi AZP 52-66/61, AZP 52-66/62, AZP 52-66/113, AZP 52-66/115, w obregbie
ktérych obowiazuje prowadzenie robot budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.
Ustala si¢ granic¢ strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i budynkoéw o warto$ciach
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historycznych, wyznaczong na rysunku planu, w obrgbie ktorej ustala sie:

1) nakaz zharmonizowania nowych obiektéw z istniejaca w sasiedztwie zabudowa historyczng
w zakresie formy, materiatu 1 kolorystyki,

2) =zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z zabytkiem lub przestaniajacym
obiekty zabytkowe takich jak: przepompownie, stacje transformatorowe, maszty
o$wietleniowe i facznosci publicznej,

3) zakaz zmieniania uksztaltowania terenu oraz jego pokrycia w formie lokalizowania
nasypow ziemnych powyzej Im lub likwidacji ro$linno$ci naturalnej i elementow
zagospodarowania terenu, ktére stanowiag istotny uktad kompozycyjny z obiektem
zabytkowym lub budynkiem o wartos$ciach historycznych,

4) nakaz realizacji nawierzchni placow 1 ulic z materialdow wysokiej jakosci i o duzych
walorach estetycznych oraz uzytkowych.

§ 14.
1. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych:
1) obowiazuje prowadzenie robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiane funkcji uzytkowe;j, z zastrzezeniem pkt 3,
3) ustala si¢ ochrong formy, bryly oraz detalu architektonicznego, poprzez wprowadzenie
zakazu rozbudowy i przebudowy budynku, w sposob ktory prowadzitby do utraty jego
wartos$ci zabytkowych,
4) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na
podzialy wlasnosciowe.
2. Caly teren oznaczony symbolem 1UT polozony jest w obszarze parku w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego ustala si¢ ochrong i1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ust. 1,
przepiséw w §11, §13, §15 oraz wyznaczonych na rysunku planu osi kompozycyjnych.

§ 15.
Wyznacza si¢ na rysunku planu oraz obejmuje ochrong w planie budynki o wartos$ciach historycznych,
dla ktorych:
1) obowigzuje prowadzenie robdt budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiane funkcji uzytkowe;j, z zastrzezeniem pkt 3,
3) ustala si¢ ochrong formy, bryly oraz detalu architektonicznego, poprzez wprowadzenie
zakazu rozbudowy i przebudowy budynku, w sposob ktory prowadzitby do utraty jego
wartosci zabytkowych,
4) obowiazuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na
podzialy wlasnosciowe,
5) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong elewacji ceglanych w tym zakazuje si¢ ich zakrycia.

§ 16.
1. Nakazuje si¢ ochrong¢ wyznaczonych na rysunku planu kapliczek 1 krzyzy przeznaczonych do
zachowania.
2. W przypadku przebudowy lub modernizacji drogi dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji obiektu, o
ktérym mowa w ust.1, o maksymalnie 20 m od jego pierwotnego potozenia.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

7



§17.
1. W granicach strefy ograniczen zabudowy od granicy lasu obowigzuje zagospodarowanie i

zabudowa terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

2. W granicach obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami masowymi ziemi obowigzuje prowadzenie
robo6t budowlanych i ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz
prawo geologiczne i gornicze.

3. W granicach strefy bezpieczenstwa strzelnicy obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych dotyczacych strzelnic garnizonowych.

4. W granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym (kod krajobrazu:
14-318.64-190), ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy wyniki audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

5. W granicach udokumentowanego ztoza piaskow 1 zwirow "Zalew Zegrzynski" oraz
udokumentowanego ztoza wod termalnych "Jachranka" nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 18.
1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej publicznej obszaru planu ustala si¢ tereny

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: 1KDR, 1KDZ, od 1KDL do
9KDL, od 1KDD do 35KDD.

2. Jako uktad drog stuzacych do powiagzan z zewngtrznym uktadem drogowym publicznym ustala si¢
tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami: 1KDR, 1KDZ, 9KDL,
33KDD, 34KDD.

§19.

1. Dla nowotworzonych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej nie wyznaczonych na rysunku
planu ustala si¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 8§ m.

2. Dla drog o ktorych mowa w ust. 1, wydzielanych do 3 lub wiecej dziatek budowlanych, ustala si¢
obowigzek zakonczenia placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie
s potaczone z inng drogg,

3. Dla drog o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek stosowania w miejscach potaczenia z inng
droga $cie¢ naroznych o minimalnych wymiarach 5 m na 5 m.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog o ktérych mowa w ust. 1 bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

§ 20.
Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w granicach dziatek budowlanych, na ktoérych
realizowana jest inwestycja, w ilo$ci:
a) min. 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzinnych,
b) min. 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych,
¢) max. 2 miejsca do parkowania na 1 dziatke budowlang dla budynku jednorodzinnego,
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d) min. 1 miejsce do parkowania na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;,

e) max. 1 miejsce do parkowania na 1 dziatke budowlang dla budynku letniskowego lub
rekreacji indywidualnej,

f) min. 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug
handlu,

g) min. 1 miejsca do parkowania na 1 pokoj noclegowy dla hoteli,

h) min. 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikéw jednocze$nie dla obiektow
sportowych i rekreacyjnych,

1) min. 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w przypadku ustug edukac;ji,

j) min. 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug,

2) na parkingach i innych miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej
5 miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych,

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania stanowisk
postojowych dla zabudowy istniejace;.

Rozdziatl 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 21.
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) realizacje sieci wodociggowej o Srednicy przewodow sieci co najmniej DN 80, przy czym
nie dotyczy to S$rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociagowych
sytuowanych na dzialce budowlanej,

b) zaopatrzenie z sieci wodociaggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wod¢ z ujec
wlasnych, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisoéw odrebnych,

c) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do oczyszczalni $ciekéw w Degbem poprzez sie¢
kanalizacji o $rednicy przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow sieci 1 instalacji ttocznych, $rednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

b) wszystkie budynki mieszkalne 1 uslugowe musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie §ciekdéw w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki, z zastrzezeniem lit. c,

c) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow,

d) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych poprzez wykonanie
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indywidualnych rozwigzan technicznych, w tym budowe szczelnych zbiornikow do
gromadzenia wod deszczowych lub budowe wybranych, w zalezno$ci od warunkéw
miejscowych, urzadzen retencyjno - infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi,
takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chlonne, rigole, rowy, niecki lub
zbiorniki,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiorczych urzadzen retencyjno-infiltrujacych
odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe, obstugujacych kilka sgsiadujacych dziatek,
z terené6w drég publicznych i parkingdw nakazuje si¢ odprowadzanie wod do rowodw,
studni chlonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ $rednicg¢ przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to §rednic
przewodow sieci 1 instalacji ttocznych,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z wszystkich terenow do
kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych
zrodel,

dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zrodet ciepta, w tym w szczegdlnosci
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony s$rodowiska o maksymalnej
mocy okreslonej dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

dopuszcza si¢ stosowanie innych nosnikow energetycznych, ktore beda stosowane
w urzadzeniach majacych  odpowiednie atesty Ilub $wiadectwa ekologiczne
1 zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a)

b)
©)

rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci w zgodzie z
przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
ustala si¢ realizacj¢ sieci gazowej o parametrach od ¢ 32mm do ¢ 200mm,

linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociaggdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a)
b)

c)

d)

obiekty budowlane musza posiadaé przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkc;ji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego 1 niskiego napigcia powinna by¢, w miare
mozliwo$ci technicznych i1 ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych
linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji 1 wymianie
istniejagcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych
oraz budowie nowych stacji,

prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z
zastrzezeniem lit. e,

w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii sN 1 nn na wspdlnych stupach,

przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi



urzgdzeniami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego,

g) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zrddet energii, w tym w szczegdlnosci
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony s$rodowiska o maksymalnej
mocy okreslonej dla mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem
lit. h,

h) na terenach MNW, MNB, MNS, MN-U zakazuje si¢ lokalizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpadow statych,

b) zabezpieczenie mozliwos$ci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng zbiorke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 22.
Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:
1) dla terenéw 7TMW-U, SMW-U, od 14MW-U do 16MW-U, od 1ML do 3ML, 3UT, 4UT —

20%,
2) dla terenu: 1TUN — 10%,
3) dla terendw pozostatych — 0,1%.



Dzial 11.
Przepisy szczegotowe

§ 23.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,
b) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
c) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachow spadzistych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
d) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
— kolor ocynku nie wiecej niz 20% pokrycia $ciany,
— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji
budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6 m,
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 11 m,
— dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych — 6 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkow mieszkalnych: 3, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
k) maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1,
1) dachy plaskie oraz dwu lub wielospadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
m) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m2
4) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 900 m2,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
c) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m
d) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 24.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MNB ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



g)
h)
)
i),

k)

na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek w zabudowie

blizniaczej,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i

garazowych — 6 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym dla budynkéw gospodarczych 1

garazowych — 1,

n) maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1,

D

dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)

b)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

— minimalng wielkoé¢ dziatki: 600 m?,

— minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m,

ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terendow komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 25.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1MNS do 4MNS ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,

2) przeznaczenie uzupehniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek w zabudowie

szeregowej,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
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4)

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

k) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,

m) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadziste spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

n) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu: 300 m?,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

— minimalng wielko$¢ dziatki : 300 m?,

— minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,

ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 26.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN-U do S55MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren ustug,

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

3) przeznaczenie wykluczane — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

4)

a)
b)

©)
d)

e)

f)
g)

h)

)

k)

D

na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy w tym przebudowy i1 remont,

zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,

zakaz lokalizowania obiektow hurtowych, sktadowych 1 magazynowych oraz ushlug

lakierniczych i1 blacharskich,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— na terenach od 1MN-U do 42MN-U, od SOMN-U do 55MN-U - 0,8,

— na terenach od 43MN-U do 49MN-U - 0,6,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

— na terenach od 1IMN-U do 42MN-U, od 50MN-U do 55MN-U - 1,0,

— na terenach od 43MN-U do 49MN-U - 0,8,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

— na terenach od 1IMN-U do 42MN-U, od 5S0MN-U do 55MN-U — 50%,

— na terenach od 43MN-U do 49MN-U — 30%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

— na terenach od 1IMN-U do 42MN-U, od S0MN-U do 55MN-U — 40%,

— na terenach od 43MN-U do 49MN-U — 60%,
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m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych i1 ustugowych:
-- na terenach od 1MN-U do 42MN-U, od 50MN-U do S55MN-U — 9 m,
-- na terenach od 43MN-U do 499MN-U - 12 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
n) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkow mieszkalnych i1 ustugowych:
-- na terenach od 1MN-U do 42MN-U, od 50MN-U do 55MN-U -2,
-- na terenach od 43MN-U do 49MN-U — 3, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
o) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,
p) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
q) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy wolnostojacej na terenach od 1IMN-U do 42MN-U, od 50MN-U do
55MN-U: 800 m?,
— dla zabudowy wolnostojacej na terenach od 43MN-U do 49MN-U: 900 m?,
— dla budynku w zabudowie blizniaczej: 600 m?,
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosci:
— minimalng wielkos$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojace;j:
-- na terenach od 1MN-U do 42MN-U, od 50MN-U do 55MN-U: 800 m?,
-- na terenach od 43MN-U do 499MN-U: 900 m?,
— minimalng wielkoé¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
— minimalny kat potozZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojace;:
-- na terenach od 1MN-U do 42MN-U, od S0MN-U do 5SMN-U: 18 m,
-- na terenach od 43MN-U do 499MN-U: 20 m,
— minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej: 14 m,
b) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow 1 terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,
6) na terenie 22MN-U w obrgbie strefy ograniczen zabudowy od granicy lasu obowiazuja zapisy
§17 ust. 1,
7) na terenach 47MN-U, 49MN-U w obrgbie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami
masowymi ziemi obowigzujg zapisy §17 ust. 2,
8) na terenie SOMN-U w obrebie strefy bezpieczenstwa strzelnicy obowigzuja zapisy §17 ust. 3.

§27.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MW do SMW ustala sie¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
2) przeznaczenie uzupeiniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie w postaci lokali uzytkowych w
parterach budynkow mieszkalnych,
b) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,
c) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi
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na rysunku planu, dla ktore;j:
e) - ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania, oraz:
f) - ustala si¢ realizacj¢ jako funkcji ochronnej-schronowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony ludno$ci i obrony cywilnej,
g) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,
h) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
1) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,
j) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2
k) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5
m) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
n) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
o) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— na terenic 4MW — 12 m,
— na terenach od IMW do 3MW — 16 m,
— na terenic SMW — 18 m,
p) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
— na terenie 4MW- 3,
— na terenach od 1MW do 3MW, SMW -4,
q) maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1, z zastrzezeniem lit. d),
r) dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
s) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— na terenach od 2MW do SMW: 1500 m?,
— na terenie IMW: 3000 m?,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
— minimalng wielkos¢ dziatki:
-- na terenach od 2MW do 5SMW: 1500 m?,
-- na terenie IMW: 3000 m?,
— minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
-- na terenach od 2MW do SMW: 18 m,
-- na terenach 1IMW: 30 m,
b) ograniczenia wielkosci dzialek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow 1 terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 28.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMW-U do 16MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug,
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

h)
i)
)

k)
D

n)
0)

p)

q)

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w postaci lokali uzytkowych w parterach
budynkow mieszkalnych lub jako budynki wolnostojace, za wyjatkiem terenow 8MW-U
19IMW-U
zakaz lokalizowania ushug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,
z wyjatkiem terenu 12MW-U gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
zakazuje si¢ ustug hotelarskich w budynkach mieszkaniowych,
zakaz lokalizowania obiektow hurtowych, sktadowych i1 magazynowych oraz ushug
lakierniczych i blacharskich,
zakaz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych,
budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, dla ktore;j:
- ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania, oraz:
- ustala si¢ realizacje jako funkcji ochronnej-schronowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony ludnosci i obrony cywilnej,
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,
nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,
na terenie 9IMW-U w obrgbie lokalizacji pomnikow przyrody obowigzujg zapisy §8 ust. 3,
na terenach 9IMW-U, 14MW-U, 15SMW-U, 16MW-U w obrebie obszaru potencjalnie
zagrozonego ruchami masowymi ziemi obowiazujg zapisy §17 ust.2,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— na terenach od IMW-U do TMW-U, 10MW-U, 11MW-U — 1,2,
— na terenach od SMW-U do 9IMW-U, od 12MW-U do 14MW-U, 16MW-U — 2.0,
— na terenie 1SMW-U - 3,0,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— na terenach od 1IMW-U do TMW-U, 10MW-U, 11MW-U - 1,5,
— na terenach od SMW-U do IMW-U, od 12MW-U do 14MW-U, 16MW-U - 2.6,
— na terenie 15SMW-U — 4,0,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— na terenach od 2MW-U do SMW-U, od 10MW-U do 16 MW-U - 60%,
— na terenach IMW-U, od 6MW-U do TMW-U — 55%,
— na terenach od SMW-U do IMW-U - 40%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
— na terenach od 2MW-U do SMW-U, od 10MW-U do 16MW-U - 25%,
— na terenach IMW-U, od 6MW-U do IMW-U — 30%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— na terenach od IMW-U do 7TMW-U, od 10MW-U do 11MW-U — 16 m,
— na terenach od SMW-U do IMW-U, od 12MW-U do 15SMW-U - 18 m,
— naterenach 16MW-U — 15 m,



t)
u)
v)

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

— na terenach od 1IMW-U do 14MW-U, 16MW-U — 4,

— na terenic 1ISMW-U -5,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1, z zastrzezeniem lit. g)
dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

— na terenach od 1IMW-U do SMW-U: 3000 m?,

— na terenach od 9IMW-U do 16MW-U: 1500 m?,

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)

b)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
— minimalng wielko$¢ dziatki:
-- na terenach od 1IMW-U do 8SMW-U: 3000 m?,
-- na terenach od 9MW-U do 16MW-U: 1500 m?,
— minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
-- na terenach od 1IMW-U do SMW-U: 25 m,
-- na terenach od 9IMW-U do 16MW-U: 18m,
ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 29.

Dla terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ML do 6ML ustala sig¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

e)
f)
g)
h)
i)
j)

k)
D

na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek letniskowy lub
rekreacji indywidualnej, oraz jeden budynek garazowy 1 gospodarczy,
budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,08,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— na terenach od 4ML do 6ML — 8 m,
— na terenach od 1ML do 3ML — 6 m,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,
dachy ptaskie lub dwuspadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
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b)

— minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m?,

— minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow 1 terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;,

5) na terenach od 1ML do 6ML w obrgbie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami masowymi
ziemi obowiazujg zapisy §17 ust.2.

§ 30.

Dla teren6w ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren ustug,
2) przeznaczenie uzupelniajgce - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
3) przeznaczenie wykluczane:

a)
b)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug turystyki,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

g)
h)
i)
j)
k)

)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,

na terenach 1U, 6U zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy

wiekszej niz 400 m?,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— naterenach 1U, 2U, 6U — 12 m,

— na terenach od 3U do SU — 16 m,

— przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na terenach:

— dla budynkow ustugowych i mieszkalnych: 3, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

— dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,

m) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,

n)
0)

dachy ptaskie, spadziste oraz krzywiznowe o pochyleniu od 25° do 45°,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j

— na terenach 1U, 2U — 1000 m?,

— na terenach od 3U do 6U — 2000 m?,

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
— minimalng wielkos$¢ dziatki:
-- na terenach 1U, 2U- 1000 m?,



b)

-- na terenach od 3U do 6U — 2000 m?,
— minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 31.

Dla teren6w ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7U do 14U ustala sig:
1) przeznaczenie - teren ustug,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
na terenach 7U, 8U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) przeznaczenie wykluczane:

©)
d)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug turystyki,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)

d)

€)
f)

g)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z

zastrzezeniem lit. ¢,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,

na terenie 7U zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w odlegtosci mniejszej niz 30m od

linii rozgraniczajacej terenu 1KDR,

na terenie 9U zakaz lokalizowania ushug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy

wiekszej niz 400 m?,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— naterenie 7U, 14U — 1,2,

— na terenach od 8U do 13U - 0,8,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

— na terenie 7U, 14U - 1,5,

— na terenach od 8U do 13U - 1,0,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— na terenach 8U, 9U, 13U, 14U — 12 m,

— na terenach 7U, od 10U do 12U — 16 m,

m) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

n)
0)
p)

— na terenie 13U, 14U - 2,

— na terenach od 8U do 12U - 3,

— na terenie 7U — 4,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,

dachy ptaskie, spadziste oraz krzywiznowe o pochyleniu od 25° do 45°,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
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— na terenach 10U — 1000 m?,
— na terenach 8U, 11U, 12U, 14U — 2000 m?,
— na terenach 7U, 9U, 13U — 3000 m?,
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
— minimalng wielko$¢ dziatki:
-- na terenach 10U — 1000 m?,
-- na terenach 8U, 11U, 12U, 14U — 2000 m?,
-- na terenach 7U, 9U, 13U — 3000 m?,
— minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na terenach:
-- na terenie 10U - 20 m,
-- na terenach 8U, 11U, 12U, 14U - 30 m,
-- na terenach 7U, 9U, 13U - 40 m,
b) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,
6) na terenach 11U, 12U w zakresie ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i budynkéw o
warto$ciach historycznych nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §13.

§ 32.
Dla terenu ustug lub stacji paliw plynnych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-INS ustala
sig:
1) przeznaczenie - teren ustug lub stacji paliw ptynnych,
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,
c) zakaz lokalizowania obiektow sktadowych 1 magazynowych,
d) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
e) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
m) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,
n) dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
0) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1000 m?,
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i1 podzialu nieruchomosci:
— minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
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b)

— minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szerokos$¢ frontu dzialki na terenach - 30 m,

ograniczenia wielkos$ci dziatek nie dotyczg wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow 1 drog wewnetrznych.

§ 33.

Dla terenow ustug turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UT do 6UT ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren ustug turystyki,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)
b)

©)
d)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

na terenach 1UT, 2UT - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

na terenach 4UT 1 6UT - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren ustug:
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,

na terenie SUT — teren parkingu,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z

zastrzezeniem pkt 7,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej zgodnie z liniami zabudowy

©)
d)

e)

g)

h)

)

k)
D

okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7, dla ktorej:
- ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, oraz:
- ustala si¢ realizacje¢ jako funkcji ochronnej-schronowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony ludnosci i1 obrony cywilnej,
zakazuje si¢ ustug hotelarskich w budynkach mieszkaniowych,
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy w tym przebudowy i remont,
nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokoét, pilastry, stolarka okienna, balustrady,
na terenie 4UT dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania odwiertéw do wod geotermalnych w
celu wykorzystania ich do celow balneologicznych, zgodnie z przepisami prawo
geologiczne 1 gornicze,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— naterenach od 1UT do 3UT, 5UT - 0,8,
— naterenach 4UT 1 6UT - 1,0,
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— naterenach 1UT, 5UT - 0,02,
— na terenach od 2UT do 4UT, 6UT - 0,1,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
— naterenach od 1UT do 3UT, 5UT - 1,0,
— naterenach 4UT i 6UT — 1,2,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
— na terenach od 4UT do 6UT- 30%,
— na terenie 2UT — 40%,
— na terenach 1UT, 3UT — 50%,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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— na terenie 3UT, SUT — 6 m,
— naterenach 1UT, 2UT, 4UT, 6UT- 12 m,
n) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
— na terenie 3UT- 1,
— naterenach 1UT, 2UT, od 4UT do 6UT- 3,
0) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1, z zastrzezeniem lit. b),
p) dachy ptaskie, spadziste oraz krzywiznowe o pochyleniu od 25° do 45°,
q) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— na terenach od 4UT do 6UT - 1500 m?,
— naterenach od 1UT do 3UT - 3000 m?,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i1 podzialu nieruchomosci:
— minimalng wielko$¢ dziatki:
-- na terenach od 4UT do 6UT — 1500 m?,
-- na terenach od 1UT do 3UT — 3000 m?,
— minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
-- na terenach od 4UT do 6UT — 18 m,
-- na terenach od 1UT do 3UT — 40 m,
b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
5) na terenie 1UT, w obrgbie strefy ograniczen zabudowy od granicy lasu obowiazuja zapisy §17
ust. 1,
6) na terenach 1UT, 2UT w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami masowymi ziemi
obowigzujg zapisy §17 ust. 2,
7) na terenie 1UT w granicach wyznaczone] na rysunku planu granicy otuliny rezerwatu
obowigzuja zapisy §8 ust. 2,
8) na terenie 1UT w zakresie ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i budynkow o
wartosciach historycznych nakazuje si¢ uwzglednienie przepisOw zgodnie z §13
9) na terenie 1UT ustala si¢ w miejscu na ktorym wskazano na rysunku planu symbol osi
kompozycyjne;j:
a) nakaz uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu tej osi kompozycyjne;j,
b) zakaz lokalizowania obiektow przestaniajagcych, a w szczegdlnosci: reklam 1 stupow
ogloszeniowych, drzew, zieleni wyzszej niz Im w odleglosci 6m od osi kompozycyjne;,
¢) nakaz realizacji zagospodarowania w sposob podkreslajacy osiowe zalozenie, poprzez
symetryczne lokalizowanie obiektow budowlanych, nawierzchni utwardzonych i zieleni.

§ 34.
Dla terenéw ustug nauki oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UN do 3UN ustala sig:

1) przeznaczenie - teren ustug nauki,

2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy w tym przebudowy i remont,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych,
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d) dopuszcza si¢ budowe obiektow do celéow badawczych w tym szklarni (z wylaczeniem
spetnienia zasad dotyczacych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji budynkéw)
e) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
f) w zakresie kolorystyki elewacji budynkéw:
— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokoél, pilastry, stolarka okienna,
g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— na terenach 1UN, 2UN - 0,6,
— naterenie 3UN - 1,2,
h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— na terenach 1UN, 2UN - 0,8,
— naterenie 3UN — 1,5,
j) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
— na terenach 1UN, 2UN - 30%,
— na terenie 3UN — 60%,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
— na terenach 1UN, 2UN - 50%,
— na terenie 3UN — 30%,
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— na terenach 1UN, 2UN — 12 m,
— na terenie 3UN — 15m,
m) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
— na terenach 1UN, 2UN - 3,
— na terenie 3UN — 4,
n) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,
o) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
p) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
— na terenach 1UN, 2UN — 5000 m?,
— na terenie 3UN — 2000 m?,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
— minimalng wielkos¢ dziatki:
-- na terenach 1UN, 2UN — 5000 m?,
-- na terenie 3UN — 2000 m?,
— minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
b) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow 1 terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 35.
Dla terenow ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UE do 3UE ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren ustug edukacii,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) na terenie 3UE — teren ustug zdrowia,
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)

g)
h)

i)
)

k)

D

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— na terenach 1UE, 2UE — 14 m,

— naterenic 3UE — 11 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— na terenach 1UE, 2UE — 3,

— na terenie 3UE — 2,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1,

m) dachy ptaskie, spadziste oraz krzywiznowe o pochyleniu od 25° do 45°,

n)

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 m?,

4) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a)

b)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

— minimalng wielko$¢ dziatki — 4000 m?,

— minimalny kat potozZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow 1 terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 36.

Dla terenu uslug edukacji lub sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US

ustala sig:

1) przeznaczenie - teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupeiniajace — teren uslug handlu, turystyki, gastronomii, zdrowia 1 pomocy
spotecznej, ustug biurowych i administracji, teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

g)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
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h)
i)
)
k)
D

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1,

dachy ptaskie, spadziste oraz krzywiznowe o pochyleniu od 25° do 45°,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 m?,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)

b)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

— minimalng wielko$¢ dziatki — 4000 m?,

— minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 37.

Dla terendw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 4US ustala

sie:

1) przeznaczenie - teren ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia Sciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach — 12 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych— 2,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1,

m) dachy ptlaskie, spadziste oraz krzywiznowe o pochyleniu od 25° do 45°,

n)

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,

4) zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a)

b)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

— minimalng wielko$¢ dziatki — 3000 m?,

— minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

ograniczenia wielkos$ci dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;.
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§ 38.
Dla terené6w komunikacji drogowej publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDR,
1KDZ, od 1KDL do 9KDL, od 1KDD do 35KDD ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) dla terenow 1KDR- teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
b) dla terenu 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
c) dlaterenéw od 1KDL do 9KDL — teren drogi lokalnej,
d) dla terenéw od 1KDD do 35KDD — teren drogi dojazdowe;j,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za
wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga
ruchu drogowego, transportu publicznego, oraz ruchu pieszych, S$ciezek rowerowych,
zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania urzadzonych w
poziomie terenu,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) na terenach 1KDR, 1KDL, 9KDL, 32KDD w obr¢bie lokalizacji pomnikéw przyrody
obowiazuja zapisy §8 ust. 3,
4) na terenach 23KDD, 36 KDD w obrgbie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami masowymi
ziemi obowigzujg zapisy §17 ust.2.

§ 39.
Dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KR do
55KR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za
wyjatkiem: urzadzeh pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga
ruchu drogowego, oraz ruchu pieszych, S$ciezek rowerowych, zieleni urzadzone;,
infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania urzagdzonych w poziomie terenu,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) na terenach 46KR, 47KR, 55KR w obrgbie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami
masowymi ziemi obowigzuja zapisy §17 ust.2,

§ 40.
Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KP do 6KP
ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
2) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli 1 budynkoéw a takze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:
urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja 1 obstuga ruchu pieszych,
sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury techniczne;,
3) na terenach SKP, 6KP w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami masowymi ziemi
obowiazuja zapisy §17 ust.2,
4) na terenic 3KP w zakresie ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i1 budynkéw o
warto$ciach historycznych nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §13.

27



§ 41.

Dla terenéw komunikacji wodnej — $rodladowej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KWS
do 4KWS ustala sie¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji wodnej — srodladowej,
2) przeznaczenie uzupelniajagce — teren ustug sportu 1 rekreacji, teren komunikacji pieszo-
rowerowej, teren zieleni,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa

wodnego, oraz zeglugi srodladowe;,

zakazuje si¢ realizacji budynkow,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

zakaz sytuowania obiektéw budowlanych, w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od linii

brzegowej rzeki Narew, z wylagczeniem obiektow wymienionych w lit. e,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

— urzadzen wodnych, w tym statych urzadzen stuzacych do potowu ryb, muréw
oporowych, nabrzezy, moél, pomostow, przystani, statlych urzadzen stuzacych do
dokonywania przewozow miedzybrzegowych, itp.,

— obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackiej,

— publicznych obiektow sportowych tj. boisk sportowych, sitowni plenerowych.

§ 42.

Dla terenu garazu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG ustala sig:
1) przeznaczenie - teren garazu,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia Sciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach — 6 m,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

— minimalng wielkoé¢ dziatki — 1000 m?,

— minimalny kat potoZzenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

ograniczenia wielkos$ci dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow 1 terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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§ 43.
Dla terenow parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KOP do 3KOP ustala sig:
1) przeznaczenie - teren parkingu,
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren zieleni
urzadzone;,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
— minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
— minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m,
b) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,

§ 44.
Dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1I do 4I ustala
sig:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy w tym przebudowy i1 remont,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach — 10 m,
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
h) dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
3) zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
— minimalng wielkoé¢ dziatki — 300 m?,
— minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m,
b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 45.
Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 drog dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na
gruntach rolnych.
§ 46.
Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS
do 3WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych §rodladowych,
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym prawo wodne,
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3) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe urzadzen wodnych.

§ 47.

Dla teren6w laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 3L ustala sig:
1) przeznaczenie - teren lasu,
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

§ 48.

Dla teren6éw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 14ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,
2) przeznaczenie uzupeiniajgce na terenach 1ZP, 2ZP - teren ustug handlu, turystyki, gastronomii
lub sportu i rekreacji,
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla terenéw 1ZP, 2ZP:

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, §ciezki piesze i rowerowe,
nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
-- kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
-- nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach — 10 m,
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
— minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,

b) dla terenow od 3ZP do 14ZP:

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, §ciezki piesze i rowerowe,

na terenach 3ZP, 14ZP w obrebie lokalizacji pomnikdéw przyrody obowiazuja zapisy §8
ust. 3,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

minimalng wielko$¢ dziatki — 3000 m?,
minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i terenéw komunikacji drogowej wewngtrzne;.
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§ 49.

Dla teren6w ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z.D, 2Z.D ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ogrodéw dziatkowych,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)

e)

g)
h)
i)
j)

k)

zgodnie z przepisami odrebnymi o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

na terenie ogdlnym rodzinnych ogrodéw dziatkowych, w ramach infrastruktury ogrodowej,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

— kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

— nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokoét, pilastry, stolarka okienna,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%, z zastrzezeniem lit. a),

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— 5 m dla dachow stromych,

— 4 m dla dachow ptaskich,

dachy ptaskie oraz strome o pochyleniu od 15° do 45°,

3) naterenie 1ZD w obrebie strefy ograniczen zabudowy od granicy lasu obowiazuja zapisy §17
ust. 1.
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Dzial I11.
Przepisy koncowe

§ 50.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 51.

Na obszarze planu traca moc ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F obreb
Jadwisin uchwalonego 25 stycznia 2012 roku uchwata Nr 169/XVIIl/2012 Rady Miejskiej w
Serocku,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb
Jadwisin uchwalonego 3 czerwca 2013 roku uchwatg Nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej
w Serocku,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacego dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock, uchwalonego 23 kwietnia
2018 roku uchwata Nr 468/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku,

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1
obreb Jadwisin, uchwalonej 3 marca 2021 roku uchwala Nr 363/XXXI11/2021 Rady Miejskiej
w Serocku,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F3,
uchwalonego 28 wrzes$nia 2022 roku uchwata Nr 609/LVII/2022 Rady Miejskiej w Serocku.

§ 52.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
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