Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr 772/LXXI11/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 wrzes$nia 2023 r. podjeto
czynnosci zmierzajagce do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy - sekcja E2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w centralnej czesci gminy Serock, w obrebie geodezyjnym Marynino. Obszar obejmuje powierzchni¢ okoto
9,4 ha.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja E, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwatg Nr 106/X1/2015 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31.08.2015 r., zmieniony Uchwalg nr 502/XLVI1/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25.06.2018 r.

Glownym celem sporzadzenia planu jest:
- wprowadzenie ciaggu pieszego w celu poprawy komunikacji pieszo-rowerowej z gminnym placem zabaw;

- zmiana funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na ustugowa w miejscu istniejacego siedliska rolnego, ktore
przeksztatcone jest na dziatalno$¢ gospodarcza,

Na terenie obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
zalgcznika nr 1 znajduje si¢ zmodernizowany plac zabaw, jak rowniez teren w dalszym ciggu wykorzystywany
rolniczo, natomiast w granicach zatgcznika nr 2 potudniowa cze$¢ uzytkowana jest jako sad jabloniowy,
czesciowo stanowi teren nieuzytkowany rolniczo i czgsciowo zabudowany budynkami mieszkalnymi, znajduja
si¢ rOwniez istniejagce zabudowania po siedlisku rolniczym. Obszar planu znajduje si¢ poza granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Stwierdzono jednocze$nie, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Serock, przyjetej Uchwata
Nr 750/LXXX/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lipca 2023 r.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne, ktore odbywaty
si¢ od dnia ............. 2025r. do dnia ............ 2025 r. W wyznaczonym terminie wptynety / nie wplyne¢ty
pisma z uwagami.

Do niniejszej uchwaty dotacza sie zatacznik nr 3 zawierajacy informacje Rady Miejskiej w Serocku o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w §14-18 tekstu
uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaty, dotyczgce zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony S$rodowiska w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko;
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3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktoérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwo$ci
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez
W prognozie oddzialywania na srodowisko);

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
Urbanistycznego przede wszystkim dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow zabudowy
ustugowe;j, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

6)prawo wiasnosci, o ktorym mowa W art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do planu;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o Ocenach oddzialtywania na $rodowisko, atakze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
W tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu;

11)zachowanie  jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych, o  ktéorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych;

13)potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $srodowiska,
0 ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegotowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $srodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy srodowiskowe. Interes

Strona 2



publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie
przyczyni si¢ do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Rozwigzania przyjete w planie przyczynia sie do poprawy dostepnosci do placu zabaw w Maryninie, lepszej
mozliwosci zagospodarowania istniejacych budynkow na cele ustugowe. Wyznaczenie drog wewngtrznych
poprawi sytuacje komunikacyjng i umozliwi ich wybudowanie w wiekszym spektrum niz dotychczas.

W obszarze opracowania planu nie wystepowaty grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, ktére powinny
uzyska¢ decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczaca zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze, jak réwniez nie wystepowaly grunty lesne, ktore wymagalyby zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwalg
Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie POzostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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