UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

zdnia .............. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z22025r., poz. 1165) art. 20 ust. 1, art. 34 ust. 1 i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zamianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 120/XI111/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29
stycznia 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja E3, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang uchwalong Uchwalg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 467/XL111/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 386/XXX1V/2021 z dnia 17 marca 2021 roku oraz zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E3,
obejmujacy cze$é obrebu Debinki i czes¢ obrebu Marynino, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych
na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty, ktére sg zgodnie z granicami

okre$lonymi na zatgczniku graficznym do uchwaty nr 120/X111/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29
stycznia 2025 roku.

2. Przebieg granic opracowania przedstawiono Panstwowym Uktadzie Wspdétrzednych Geodezyjnych
2000, PL-2000, strefa 7.

§ 2. Uchwalta sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatgcznik nr 2;
4) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3;

5) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadarh wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 4;

6) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcego zatgcznik
nrS.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu do 6°;
2) granicy obszaru objetego planem —nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru objetego planem;

3) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkdw, wiat, tymczasowych obiektow



budowlanych oraz wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schoddéw
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, ktére moga przekraczac¢
linie zabudowy o maksymalnie 1,5 m oraz okapow, podokiennikéw, ryzalitéw, ktére moga przekraczac¢
linie zabudowy 0 maksymalnie 0,8 m.;

5) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$é nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, i ktére
nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko —
W rozumieniu przepisow odrebnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dziatce i zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki badZz powierzchni
uzytkowej budynkdw zlokalizowanych na dziatce;

11) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, ktére zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
badZ powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce;

12) dziatce budowlanej —nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-
U;

3) terenu ustug sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem US;

4) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

5) tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

6) tereny drdg publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terendw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

5) szczegblnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenw;

7) granic stref ochronnych terendw budowy urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:



1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym je
sposréd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
Rozdzial 2.

Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego oraz ochrona srodowiska i krajobrazu

§ 8. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegOtowych dla poszczegolnych terendw zawartych w Rozdziale 6 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajacej.

§ 9. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

2) dla blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru metalu
ocynkowanego na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

3) zakaz sytuowania ztomowisk, ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, ustug blacharskich,
schronisk i hoteli dla zwierzat, baz i sktadoéw, stacji LPG;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy w granicach obowigzywania planu, z zachowaniem prawa do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow urbanistycznych okre$lonych w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw;

5) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych.

§ 10. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji
celéw publicznych i drég;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzern mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegélnosci dotyczace emisji
hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikéw na $cieki;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzern mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji
hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

5) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktorego usytuowany jest obszar
objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wad
podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.



Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
§ 11. 1. Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 215 "Subniecka Warszawska", wyznaczonego na podstawie przepisw odrebnych.

2. W granicach obszaru, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych z zakresu ochrony wéd podziemnych i zasad zagospodarowania okre$lonych w planie.
Rozdzial 4.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. W obrebie planu nie wyznacza sie, granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie, nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchnie dziatki:

a) dlaterenu MN, MN-U na 800 m?,
b) dlaterenu US na 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) dlaterenu MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca na 18,0 m;
b) dlaterenu MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza na 15,0 m;

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dziatek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 13. 1. Ustala sie strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscig od lasu,

zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 14. Ustala sie strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku
planu, w ktérej z uwagi na plytkie zaleganie wod przypowierzchniowych i/lub wystepowanie warstw
nieprzepuszczalnych w podtozu, zakazuje sie budowy kondygnacji podziemnych oraz wykonywania
przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 15. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terenow L.

2. Ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,



b) zaopatrzenie do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej na poziomie od 5 dm3/s, parametry
noworealizowanej sieci wodociagowej powinny umozliwia¢ jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych,

c¢) minimalng $rednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm, przy czym nie
dotyczy to Srednic przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce,

d) zaopatrzenie z ujecia Wierzbica, Stasi Las, Debinki,

e) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogOw przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

f) dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ wihasnych, z zachowaniem wymagan wynikajagcych z przepisow
odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepis6w odrebnych,

b) minimalng Srednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow
sieci i instalacji ttocznych, srednic przewod6w przytaczy, a takze instalacji sytuowanych na dziatce
budowlanej,

c) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekéw potozonej w miejscowosci Debe,
d) dopuszcza sie realizacje odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZ odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem
budowy szczelnych zbiornikbw do gromadzenia wod deszczowych lub budowe wybranych,
w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujacych odprowadzajgcych wody
do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsgczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci i instalacji ttocznych, $rednic przewodoéw przytaczy, a takze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej;

c) dopuszcza sie¢ realizacje odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiedniag dziatkg budowlang jezeli zwrdcone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych
i wentylacyjnych,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, o mocy nie
przekraczajacej 50 kW, za wyjatkiem energii wiatrowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub
lokalnych Zrédet, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych Zrédet energii,
za wyjatkiem energii wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami: gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komdrkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepisow odrebnych.



Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 17. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala sie tereny drog publicznych sgsiadujacych z

obszarem opracowania oznaczone symbolami KDD tereny drogi dojazdowej, jak réwniez KDL —tereny drogi
lokalnej.

§ 18. Ustala sie powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, droga
wojewddzka nr 622 i drogg krajowa nr 62, z ktérymi sg powigzane drogi wymienione w 8§ 17.

§ 19. 1. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
b) maksymalnie 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3
miejsca na kazdy lokal ustugowy.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie realizacje
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla drog wewnetrznych i dojazdéw, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3 dziatek
budowlanych ustala sie:

1) szerokos¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
2) drogi nieprzelotowe powinny by¢ zakoriczenie placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 10 m
na 10 m;

3) minimalng odlegto$¢ budynkow od granicy drég wewnetrznych i dojazdéw na minimum 4,0 m;
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cie¢, nie mniejszych niz 5,0 mna 5,0 m;

5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejgcej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szeroko$¢
nie mniejsza niz droga, ktérg przediuza, z uwzglednieniem pkt 1.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania
§ 21. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujgcych
powierzchnie do 100 m? gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, doj$é
i dojazdéw do dziatek budowlanych, oswietlenia, traktuje sie jako zagospodarowanie terenu uzupetniajgce
i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza sie jg na wszystkich

terenach, jesli nie stoi to w sprzecznos$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg
mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;

3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolno stojace oraz bliZniacze,

¢) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym na dziatce
budowlanej,

d) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,

e) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, o dachach ptaskich, bgdz spadzistych o nachyleniu potaci gtéwnej
od 20 do 45,

f) dopuszcza sie 3-cig kondygnacje jako poddasze uzytkowe, budynkach o dachach spadzistych,
g) wysokos¢ zabudowy do 11 m,



j) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzonej
przy wejsciu gtbwnym do budynku;

k) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos$¢ zabudowy do 6,0 m,

c) dachy ptaskie badzZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

- 600 m2 dla 1 segmentu w zabudowie bliZniaczej,

g) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang;

6) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez drogi publiczne sasiadujgce bezposrednio z
obszarem planu.

7) Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN majg zastosowanie ustalenia o ktérych mowa w 813 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN-U ustala sie:

2) przeznaczenie —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug;

3) w ramach ustug sprzedazy dopuszczenie lokalizacji zaplecza magazynowego;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolnostojace lub blizniacze,

b) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym na
dziatce budowlanej,

c) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,

d) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, o dachach ptaskich, badZ spadzistych o nachyleniu potaci gtéwnej
od 20 do 45,

e) dopuszcza sie budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, o spadzistych o nachyleniu potaci gtéwnej od 20
do 45,

f) wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,

c) dachy ptaskie bgdZ spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,



¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m2,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang;

6) obstuge komunikacyjng terendw poprzez komunikacje wewnetrzng oraz drogi publiczne sgsiadujgce
bezposrednio z obszarem planu;

7) Dla terenu IMN-U majg zastosowanie ustalenia o ktérych mowa w §14 niniejszej uchwaty.
§ 24. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

5) przeznaczenie —tereny ustug sportu i rekreacji;
6) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty gastronomi;
7) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, wiat, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkdéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,

c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m2

6) obstuge komunikacyjna terenu poprzez droge publiczng sasiadujaca bezposrednio z obszarem planu.
§ 25. Dla terenu lasow oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala sie:

1) przeznaczenie —tereny laséw;

2) zakaz sytuowania budynkéw;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;

4) Dla terenu 1L nie majg zastosowania ustalenia o ktérych mowa w Rozdziale 6 niniejszej uchwaty.
§ 26. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ drogi w granicach opracowania planu w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 3,5 m.

§ 27. Dla terendw komunikacji wewnetrznej 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji wewnetrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 8,0 m.



Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§ 28. Ustala sie stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:
1) terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U, US, w wysokosci 10 %);
2) terendw oznaczonych symbolami L, KDL, KR, w wysokosci 0,1 %.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr 120/X111/2025 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 stycznia 2025 r. podijeto
czynno$ci zmierzajagce do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy - sekcja E3. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w
potnocnej czesci gminy Serock, w obrebach geodezyjnych: Debinki i Marynino. Obszar obejmuje powierzchnie
okoto 5,4 ha.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja E, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwatg Nr 106/X1/2015 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31.08.2015 r., zmieniony Uchwatg nr 502/XLVI1/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25.06.2018 r.

Gtownym celem sporzadzenia planu jest:

- wyznaczenie wewnetrznej drogi dojazdowej na terenie dziatek nr 35/4 i 35/10 oraz jej poszerzeniem do
szerokosci 8 m;

- zmiana przeznaczenia wskazanych dziatek pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
nieucigzliwych, co zwigzane jest z charakterem prowadzonej dziatalnosci firmy oraz jej dalszego rozwoju;

Na terenie obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
zatgcznika nr 1 znajduje sie plac zabaw, jak réwniez teren lasu sosnowego, pozostaty teren pozostanie
nieuzytkowany rolniczo, natomiast w granicach zatacznika nr 2 potudniowa cze$¢ czesSciowo jest zabudowana, a
przewazajaca cze$¢ terenu porosnieta jest samosiewkami. Obszar planu znajduje sie czeSciowo w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Burmistrz wystapit rOwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustaler zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, przyjetej Uchwaly
Nr 750/LXXX/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lipca 2023 r.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wiasciwe instytucje i organy.
Nastepnie uzyskano niezbedng zgode Marszatka Woj. Maz. w odniesieniu do wprowadzonej funkcji drogowe;j.

Teren opracowania potozony jest na gruntach stabej przydatnosci rolniczej, w zwigzku z tym nie byto potrzeby
uzyskania zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne, ktére odbywaty
sie od dnia ............. 2025r. do dnia ............ 2025 r. W wyznaczonym terminie wplynety / nie wplynety
pisma z uwagami.

Do niniejszej uchwaty dotacza sie zatgcznik nr 3 zawierajacy informacje Rady Miejskiej w Serocku o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

W projekcie planu —zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w 84 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w 8§14-18 tekstu
uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w 85 tekstu
uchwalty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
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dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnienn dotyczacych ochrony S$rodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazoéw w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zapiséw regulujgcych sposéb
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagah zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na Srodowisko);

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie ukfadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy
ustugowej, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

6)prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskéw do planu;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wihasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, atakze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie ~ jawno$ci i  przejrzystosci  procedur  planistycznych, o  ktérych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktrej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

13)potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w 85 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczeg6towej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczeg6towej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy
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prywatne poprzez uwzglednienie wnioskdw ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, w ktérej zawarte zostaty analizy Srodowiskowe. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie
przyczyni sie do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem
szczegOtowych analiz w zakresie whasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty ukiad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Rozwigzania przyjete w planie stanowig w duzej mierze kontynuacje juz ustalonych przeznaczen, miejscowo
dokonano zmian w celu uptynnienia komunikacji drogowej wewnetrznej oraz plan koryguje istniejgce
przeznaczenie wprowadzajac w miejsce zabudowy rekreacji indywidualnej zabudowe ustug nieucigzliwych.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust
lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwalg
Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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grunty gminy Pokrzywnica,
powiat puttuski

SKALA 1:2000

0 100

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr .............

Rady Miejskiej w Serocku z dnia ............

uktad wspotrzednych: Uktad 2000 Strefa 7
zrodto pochodzenia mapy: Starostwo Powiatowe w Legionowie
Licencja nr PODGIK.6642.1.982.2025_1408_P

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Serock

Skala 1: 10000

Legenda
= == Granica gminy

Strefy funkcjonalne

Strefa podmiejska (strefa zabudowy o sredniej i niskiej intensywnosci)
B 11 - svefa o dominacyi obiektow | urzadzen o charakterze ogéinodostepnym

[ 1 2- Strefa otwartych terenow rekreacyjno - wypoczynkowych

[01.3.- strefa obiektow turystycanych i rekreacyino - sportowych

[ 2.1 - streta roinicza z dopuszczeniem zabudo wy Iub terenow
[ 2.2 - Strefa mieszkaniowo - rekreacyina

Strefa teren taartych

Bl 3.1 - strefa rekreacyjno - wypoczynkowa

Z zakresu ochrony przyrody:
—A. Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Glowne elementy sieci komunikacyjnej:

= Istniejace drogi gminne

" Legenda

2 Oznaczenia bedace ustaleniami planu

- | == Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
3 i réznych zasadach zagospodarowania
x A—A— Nieprzekraczalna linia zabudowy
- |~ ] Strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania
~ 3 " zwigzana z odlegtoscig od lasu
|~ wymiarowanie w metrach

o

. | Przeznaczenie terenow
[MN_] tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

s tereny ustug sportu
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

[ tereny laséw

Oznaczenia nie bedace ustaleniami planu
A\ Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
= @ = (Granica gminy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEROCK - SEKCIJA E3




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SEROCK - SEKCJA E3

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr .............

Rady Miejskiej w Serocku z dnia ............

uktad wspdtrzednych: Uktad 2000 Strefa 7
zrodto pochodzenia mapy: Starostwo Powiatowe w Legionowie
Licencja nr PODGIK.6642.1.982.2025_1408_P

SKALA: 1:2000

0 100 200 Nlyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Serock
Skala 1: 10000

obreb Marynino

drog

obreb MaryTino

Legenda

== =W Granica gminy

Legenda K —— .
Strefa podmiejska (strefa zabudowy o Sredniej i niskiej intensywnosci)
- 1.1 - Strefa o dominac)i obiektéw | urzadz ef o charakterze ogdinodostep nym

- 1.2 - Strefa otwartych terendw rekreacyjno - wypoczynkowych

Oznaczenia bedace ustaleniami planu

. Gra n |Ca Obsza ru Ob]QtEgO pla nem I:I 1.3 - Strefa obiektow turystycznych i rekreacyjno - sportowych
I:I 2.1 - Strefa rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zalesieniem terenow
A A Njeprzekraczalna linia zabudowy I 2.2 St soomaiawions- rwhawasyiia
Strefa terenow otwartych
Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu B 3 - sveia racceacyina B s s
i rdznych zasadach zagospodarowania NS
Wymia rowanie Z zakresu ochrony przyrody:

A Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

[ \\] Granica strefy utrudnionych warunkéw budowlanych
Przeznaczenie terenow

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDL tereny drdg publicznych

Glowne elementy sieci komunikacyjnej:

—— Istnigjgce drogi powiatowe

Oznaczenia nie bedace ustaleniami planu
At Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu




Urzad Miasta i Gminy Serock
Referat Planowania Przestrzennego i Rozwoju
ul. Rynek 21, 05-140 Serock

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E3

Serock, listopad 2025

Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat, Planowania Przestrzennego i Rozwoju
ul. Rynek 21, 05-140 Serock
e mail: planowanie@serock,pl, tel: 22 782 88 26, 22 782 88 27, 22 782 88 31



S P I S TR E S C |

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powiazaniach z innymi dokumentami....................ccccci i 4
2. Metody SpOrzadzania PrOgNOZY. ...............uuuuuuuuuuuurerernrnierninanrnrererererereee.——————————————.————————————. 7
3. Istniejacy stan srodowiska na obszarze objetym zmiang planu z uwzglednieniem

obszaréw objetych znaczacym oddziatywaniem. ....................ccccoii 8
3.4, WarunKi KHMAYCZNE. .....cooiiiiiiiiiiie ettt e e b e e e e e e e 11
3.7. POWIELIZE atMOSTEIYCZNE. ... .. it e e e e e s et e e e e s s s snbaraeeeaeeeeaaans 11
3.8. Flora i fauna W 0bSzZarze OPraCOWANIA. .........ccceiiiiiiiiiriee e iiiiiiee e e e e e st e e e e e s e snnnraeeeaeeeeanans 12

4. Istniejace problemy srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
(o Lo (U1 =1 o (1 TR PP PRPRPPPPPRPRRS 14

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te
cele i inne problemy ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania

(o [0] 1(U 10 1= o | L6 R PR PU PP 15
6. Oddzialywanie Na SrodOWISKO. ...........ooiiiiiiiiii e 16
7. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na poszczegéine komponenty

E=Y e Yo [0 11 V=] L TR SRR URRPRP 19
7.1. Prognoza wptywu na s$wiat roslinny i zwierzecy w tym obszary sieci NATURA 2000....... 19
7.2. Prognoza wptywu na glebe, rzezbe i wartosci krajobrazowe...................cccccooviiiiinnncnnnns 19
7.3. Prognoza wplywu na wody podziemne i pOwWierzcChniowe. ..........ccocccceeiiiiieiiiiice e 19
7.4.Prognoza wplywu Na zabytKi. ...........c.ccooiiiiiiii 20
7.5.Prognoza wptywu na dobra materialne. ..............occcuiiiiiiiiiiii e 20
7.6. Prognoza zagrozenia elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym. ............. 20
7.7. Prognoza zagrozenia srodowiska odpadami. ..............cccoocuiiiiiiiiiiii e 20
7.8. Prognoza skutkéw realizacji ustalen planu na stan klimatu i klimatu akustycznego. ..... 21
7.9. Prognoza w zakresie zanieCzyszczenia POWIELIZA. .........cccvvvvveveiiiiiiiiiiiceieeeeeeeeeeeeeeee e 21
8. Oszacowanie oddziatywan bezposrednich, posrednich, krétkotrwatych, odwracalnych i
NMIEOAWIACAINYCR. ..o ettt e e st e e e st r e e e e sbaeeeeaas 21
9. Ogodlna charakterystyka przewidywanych skutkéw realizacji planu....................ccccccee e 22

10. Charakterystyka rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych byé
rezultatem projektowanego AOKUMENTU. .........coiiiiiiiiiiii et e e 22

10.1. Dziatania majace na celu zapobieganie szkodliwym oddzialywaniom na srodowisko ... 22

10.2. Dziatania majace na celu zmniejszenie szkodliwych oddziatywan na srodowisko oraz
kompensowanie szkodliwych oddziatywan na Srodowisko...............cccccccvvieiiiiiici e 23

11. Charakterystyka rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny

Prowadzacej do tEgO WYDOIU...........ooii it e e e e e e e e eneee e 23

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko. ......................... 23

13. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji projektowanego dokumentu

oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. ..............cocciiiiiiiiiiii 24

14. Wskazanie trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej

1TV T=T o 4 Y2 TP PRI 24
2

Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat, Planowania Przestrzennego i Rozwoju
ul. Rynek 21, 05-140 Serock
e mail: planowanie@serock,pl, tel: 22 782 88 26, 22 782 88 27, 22 782 88 31



15. Streszczenie w jezyku niespecjalistyCznym. .............cccoiiiiiiiiiiiiiii 24

Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat, Planowania Przestrzennego i Rozwoju
ul. Rynek 21, 05-140 Serock
e mail: planowanie@serock,pl, tel: 22 782 88 26, 22 782 88 27, 22 782 88 31



1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami.

Przedmiotowe opracowanie jest oceng potencjalnych skutkow dla $rodowiska
przyrodniczego i waloréw Srodowiskowych realizacji ustalen sporzadzonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, w granicach jego
opracowania, zgodnych z uchwatg Nr 120/XI111/2025 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 29
stycznia 2025 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja E3.

Tereny objete zmiang planu znajduje sie w potnocnej czesci gminy i miejscowosci
Debinki i Marynino. Teren w miejscowosci Debinki znajduje sie w sgsiedztwie zachodniej
granicy gminy Serock, a od zachodniej strony graniczy z droga gminng. Na terenie tym znajduje
sie niewielki plac zabaw dla mieszkancéw miejscowosci Debinki, gdzie znajduje sie gtdwnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar w Maryninie obejmuje kompleks kilku
dziatek. Obszar sasiaduje z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa, jak réwniez
przylega od potudniowej strony do drogi powiatowej 1805W.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, z pd6zn. zm.), sporzadzenie projektu planu
zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktorej sporzadza sie prognoze oddziatywania na
Srodowisko (art. 46, pkt 1 i art.51 ustawy jak wyzej).

Zakres prognozy oddziatywania na $Srodowisko zostat uzgodniony z organami, o ktorych
mowa w art. 57 i 58 cytowanej wyzej ustawy, tj. z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Debinki i Marynino, gm. Serock ma charakter dokumentu
planistycznego, w ktorym okreslone zostang zasady zagospodarowania przestrzennego. Plan
bedzie aktem prawa miejscowego, na bazie ktérego bedzie dokonywac sie lokalizacji
inwestycji. Ustalenia planu dotyczg terenOw objetych aktualnie planem miejscowym, dla
ktorych dotychczasowe ustalenia ulegty dezaktualizacji. Dowodem braku aktualnosci
dotychczasowych dokumentéw sg wnioski o wprowadzenie modyfikacji w obowigzujacym
planie, ztozone przez zainteresowanych wascicieli nieruchomosci.

Dla obszaru objetego planem przyjeto zatozenia wynikajgce z bedgcego w posiadaniu
organu gminy opracowania ekofizjograficznego gminy Serock.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Serock, przyjetego uchwatg Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 r. Rady
Miejskiej w Serocku, dla obszaru objetego pracami planistycznymi zaproponowano
kontynuacje rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyodrebnienie drogi
wewnetrznej oraz  placu  zabaw  (w  obrebie  Debinki) oraz  potozenie
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w strefie zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (w obrebie Marynino). Ustalenia projektu planu
w pehni respektujg rozktad przestrzenny obu funkcji zagospodarowania, wynikajgcy z ustalen
studium.

Rys. 1 Fragment czesci graficznej kierunkow zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Serock, we wsi Debinki.
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Rys. 2 Fragment czesci graficznej kierunkow zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Serock, we wsi Marynino.
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Rys. 4 Legenda zmiany Studium.

Projekt planu nie narusza innych dokumentow planowania strategicznego szczebla
lokalnego, regionalnego i krajowego. W granicach obszaru objetego planem nie sg planowane
inwestycje ponadlokalne wynikajagce z dokumentow nadrzednych, w szczegdlnosci Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030.

2. Metody sporzadzania prognozy.

Okreslenie stopnia wptywu planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacego fragmentu
miejscowosci Debinki i Marynino, dokonano analizujac nastepujace dokumenty:
przedtozonych przy sporzadzeniu planu zagospodarowania przestrzennego,
projekt zmiany planu,
opracowanie ekofizjograficzne,
inwentaryzacji terenowej.

W trakcie prac nad prognozg zastosowano metode indukcyjno-opisowg polegajgcg na
taczeniu w catosC zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu, wykorzystano
takze wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako catosci.
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3. Istniejacy stan Srodowiska na obszarze objetym zmiang planu z uwzglednieniem
obszaréw objetych znaczacym oddziatywaniem.

3.1. Rzezbaterenu. Warunki glebowe, geologiczne i gruntowo - wodne.

Tereny objete planem zlokalizowane sg na wysoczyznie ciechanowskiej. Wysoczyzna,
jak i dolina rzeki Narew stanowi element istotny z punktu widzenia ponadlokalnych powigzan
przyrodniczych. Prace planistyczne koncentrujg sie na obszarze silnie przeksztatconym przez
cztowieka, lokalnie wystepujaca w rejonie zabudowsa o funkcjach mieszkalnych i letniskowych.

Gmina Serock potozona jest w centralnej czesSci wojewddztwa mazowieckiego. Wg
podziatu fizjograficznego J. Kondrackiego gmina potozona jest w obrebie mezoregionu
Wysoczyzny Ciechanowskiej. Jednostka ta wchodzi w sklad makroregionu Niziny
Poinocnomazowieckiej. Hipsometrycznie jest to obszar urozmaicony wznoszacy sie w
kierunku potnocnym od wysokosci 96 m. npm do 113 m. npm. Geomorfologicznie dominujgca
na obszarze gminy jest wysoczyzna polodowcowa powstata w wyniku dziatalnosci
akumulacyjnej lodowca i erozji wod ptynacych przed jego czotem oraz wystepujace w jej
obrebie rzeczne tarasy zwigzane z erozyjng i akumulacyjng dziatalnoscig rzek. W obrebie
wysoczyzny mozna wyrozni¢ szereg mniejszych form morfologicznych takich jak: moreny
czotowe, ptaskie powierzchnie erozyjne glin zwatowych, sandry, doliny i zagtebienia oraz
tarasy erozyjne i akumalacyjne. Obszar gminy Serock lezy na platformie prekambryjskiej, na
zachodnim jej krancu zwanym niecka brzezna. Niecka brzezna jest to dtuga, waska depresja o
osi NW-SE, wypetniona osadami gérnej kredy i najnizszego trzeciorzedu ( dano — paleocen ),
pod ktérymi wystepuja skaty permu, triasu i jury. Niecka brzezna dzieli sie prostopadle do osi
na trzy czesci. Sg to niecki: pomorska, warszawska i lubelska. Obszar objety pracami
planistycznymi znajduje sie w strefie krwedziowej wysoczyzny polodowcowej, ptynnie
przechodzacej do taraséw nadrzecznych.

Gmina Serock potozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktora obejmuje Srodkowa,
najgtebszg czesS¢ niecki brzeznej. Migzszos¢ samej gornej kredy osigga tu miejscami 1200 m.
Ta struktura geologiczna jest asymetryczna. Nachylenie warstw potudniowo-zachodniego
skrzydta niecki wynosi 5-100, w skrzydle wschodnim skaty lezg prawie poziomo. Wiekszo$¢
dyslokacji wgtebnych wykrytych badaniami geofizycznymi ma kierunek NW-SE, réwnolegty
do osi niecki. Liczne sg jednak rowniez gtebokie uskoki rownoleznikowe. Tereny niecki
warszawskiej po ruchach laramijskich i po erozji staty sie ponownie obszarem akumulacji. W
trzeciorzedzie w Srodkowej Polsce powstata rozlegta depresja, siegajaca poza granice niecki
warszawskiej — jest to niecka mazowiecka wypetniona detrytycznymi osadami od eocenu po
pliocen. Strop utworow trzeciorzedowych wystepuje na gtebokosci 80 —97 m. Reprezentowany
jest on przez zwiry kwarcowe, piaski glaukonitowe i muiki oligocenu, piaski i mutki z
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wkiadkami wegli brunatnych miocenu ( migzszo$¢ ok. 37 m ) oraz roznobarwne ity i mutki
pliocenu ( migzszos$¢ ok. 35m — Zegrze ). Strop osadow pliocenu wykazuje duze deniwelacje.

Czwartorzed osiaga na tym obszarze migzszos¢ ok. 100 m. Najstarsze osady tego okresu
to piaski i mutki zastoiskowe stadiatu starszego zlodowacenia potudniowopolskiego. Strop ich
lezy na wysokosci 47,0 m n.p.m. Nad nimi wystepuje cienka warstwa bruku morenowego oraz
glina zwatowa tego zlodowacenia. Na potudnie od Serocka na glinie lezg piaski rzeczne
interglacjatu wielkiego. Na catym niemal obszarze wystepuja ity i mutki zastoiskowe stadiatu
przed maksymalnego (najstarszego) zlodowacenia srodkowopolskiego. W Serocku o0siggaja
one migzszos¢ 12,5 m w potnocnej czeSci gminy. W stropie ich wystepuja piaski i miejscami
zwiry miedzymorenowe. Na catym obszarze wystepuje glina zwatowa stadiatu maksymalnego
(wychodnie jej znajdujg sie w krawedzi tarasu koto Izbicy). Jest to glina piaszczysta, szara,
zwarta z wkiadkami bruku w czesci stropowej, co Swiadczy o jej dtugotrwatym rozmywaniu.
Migzszo$¢ jej jest zmienna, i waha sie od 2,0 do 9,0 m. W krawedzi na prawym brzegu Narwi
odstaniajg sie piaski ze zwirem rzeczne i wodnolodowcowe. Migzszo$¢ tych osadow jest
znaczna i waha sie od 10 do 13 m. Ze stadialem mazowiecko-podlaskim zwigzane jest
osadzenie piaskow pylastych, mutkéw i itow warwowych. Odstaniajg sie one w krawedzi Narwi
(z wyjatkiem okolic Skubianki), w okolicy Wierzbicy i Ludwinowa. Sg to ttuste, czekoladowe,
warstwowane osady, gtownie ity 0 migzszosci od 1,5 do 3,2 m. Glina zwatowa tego stadiatu
odstania sie w wielu miejscach na powierzchni ( Debe, Serock, krawedZ Narwi). Jest to glina
brazowa lub z6Ho-bragzowa, twardoplastyczna, z soczewkami piasku i itu warstwowego.
Migzszos¢ jej wynosi 3,5-10,5 m. W okolicy Serocka, od Wierzbicy po Debniki, oraz na pétnoc
od Jachranki, Skubianki i Debego wystepuja piaski, zwiry oraz gtazowiska ze zwirami moren
czotowych (stadiatu mazowiecko-podlaskiego). Osady te tworzg ptaskie, zapetzniete formy. Sa
one silnie zwietrzate i odwapnione, materiat utozony jest beztadnie, dopiero warstwy gitebsze
zawierajg materiat przesegregowany. Migzszo$¢ ich wynosi od 1,5 do 6,0 m.

Piaski wodnolodowcowe wystepuja w formie sandréw i zajmujg dos¢ znaczne obszary
na zachdd od Serocka. Na powierzchni sg w wielu miejscach przewiane. Sg to piaski $rednio i
drobnoziarniste, miejscami z domieszka materiatu grubszego. Osadow zwigzanych z
interglacjatem emskim na tym terenie nie ma. Zlodowacenie poétnocnopolskie. Osady
peryglacjalne wystepuja w postaci osadoéw zboczowych i perypedymentéw w suchych
dolinach. Sg to piaski drobnoziarniste z bardzo drobnoziarnistymi, z niewielkimi wkiadkami
mutkow i itow. Migzszos¢ ich waha sie od 1,2 m do 3,0 m. Powstaty one z piaszczystego
materiatu miedzymorenowego i lezacych nad nim itow zastoiskowych stadiatu mazowiecko-
podlaskiego. Eluwia piaszczyste na glinie zwatowej, a miejscami na utworach zastoiskowych
wystepujg wokot formy czotowomorenowej Serock i Debinek. Sg to piaski réznoziarniste z
duzg iloscig piaskow pylastych, z gtazikami i zwirami, szare, szaro-bezowe, w dolnej czesci
lekko zorsztynizowane. Migzszo$¢ ich waha sie od 0,6 do 2,5 m. Wydmy i piaski eoliczne
zajmuja niewielkie i rozrzucone obszary wystepowania piaskow sandrowych. Sg to piaski
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drobno i Srednoziarniste, zOtte ,matowe i sypkie. Migzszosci ich sg niewielkie. Piaski i muiki
rzeczne wypetniajg doliny. Sg to szare, zielonoszare piaski z duzg domieszkg czesci
organicznych. Migzszo$¢ ich waha sie od 0,5 do 2,0 m. W obszarze opracowania wystepuje
urozmaicona rzezba terenu, szczegolnie na obszarze zlokalizowanym w m. Jachranka. Obszar
objety pracami planistycznymi w Skubiance co prawda zlokalizowany jest w rejonie obnizenia
wysoczyzny i jej przejscia w obszar doliny rzecznej, to z uwagi na ograniczony areat i stopien
zagospodarowania (dziatki letniskowe i drogi dojazdowe) pozbawiony jest cech urozmaicenia
geomorfologicznego.

Wody powierzchniowe i podziemne

Omawiany obszar znajduje sie w zlewni rzeki Narwi, spietrzonej zaporg czotowg
w m. Debe w sposéb, ktéry utworzyt Jezioro Zegrzynskie. Teren objety planem znajduje sie
w dolnym biegu tego cieku wodnego juz po wigczeniu wod niesionych przez rzeke Bug, ktory
przebiega na potudnie od obszaru objetego opracowaniem .

Artykut 5 ust. 1 RDW zobowigzuje panstwa cztonkowskie do okreslenia czesSci wod
powierzchniowych, ktdre bedg uzywane do oceny postepow w realizacji i osiagniecia celow
Srodowiskowych RDW. Zgodnie z warunkami art. 4 ust. 3 RDW umozliwia panstwom
cztonkowskim wyznaczenie sztucznych i silnie zmienionych cze$ci wod. W efekcie
dokonanego wyznaczenia JCWP wystepujg z okreSlonym statusem jako: NAT — naturalna
cze$¢ wod, SCW — sztuczna cze$¢ waod albo SZCW — silnie zmieniona czes¢ wod, co zostato
przedstawione w zatgczniku nr 24 do planu gospodarowania wodami. Wyznaczenie JCWP jako
SZCW, czy SCW, wynika ze zmian charakterystyk hydromorfologicznych tych jednolitych
czesci wbd spowodowanych przez sposéb ich uzytkowania i wymaga uzasadnienia, ze istniejg
przestanki do wyznaczenia JCWP jako SZCW lub SCW.

Plan Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Wisty uchwalono
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 roku, poz. 300).

Plan gospodarowania wodami identyfikuje Jezioro Zegrzynskie jako jednolitg czes¢
wod powierzchniowych zbiornikowych i silnie zmieniong cze$¢ wod (SZCW).

Jezioro Zegrzynskie (Jez. Zegrzynskie) przyporzadkowano pod nr JCWP:
RW200021267199.

Art. 4 ust. 4 i 5 RDW odstepstwo dla jednolitej czesci wdd powierzchniowych
zbiornikowych (JCWP RWTr)

Dla JCWP RWr wyznaczono cel Srodowiskowy w zakresie potencjatu ekologicznego:
»dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci dla migracji ichtiofauny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym (tro¢ wedrowna,
wegorz europejski)”.
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Dla JCWP RWr wyznaczono cel Srodowiskowy w zakresie stanu chemicznego:
osiagniecie wartosci wskaznikow mierzonych w ramach PMS na poziomie co najmniej
dobrym, z wylgczeniem wskaznikow dot. poziomow benzo(a)piren (w), dla ktorego
zastosowanie znajduje derogacja wynikajaca z art. 4 ust. 5 RDW.

W zakresie wod podziemnych, planowane roboty zlokalizowane sg na terenie Jednolitej
Czesci Wod Podziemnych oznaczonej nr 54 i europejskim kodem identyfikacji: PLGW200054.

Zasoby wodne JCWPd wykorzystywane sg do zaopatrzenia w wode do spozycia
ludnosci.

Zasoby wodne charakteryzujg sie dobrg oceng stanu chemicznego, stanu iloSciowego i
0g6Ing oceng stanu.

Zasoby wodne JCWPd oceniane sg jako niezagrozone nieosiggnieciem cel6w stanu
iloSciowego i chemicznego. Jako gtdwne czynniki ryzyka dla obszaru wskazuje sie presje
chemiczna, presje obszarowg rozproszong zwigzang z rolnictwem, gospodarka komunalng lub
przemystem.

Majac na wzgledzie charakter prac objetych niniejszym opracowaniem, nalezy uznac ze
nie wptywajg one na osiggniecie celdw wynikajacych z wdrazania RDW zaréwno dla JCWP
RWr jak i dla JCWPd.

3.4. Warunki klimatyczne.

Teren opracowania pod wzgledem klimatycznym Obszar ten jest uprzywilejowany pod
wzgledem cieplnym, gdyz siega tu jeszcze Prad Zatokowy. Prad ten przez wielkie nizinne
obszary niesie masy cieptego powietrza. Zjawisko to powoduje duzg zmienno$¢ pogody na tym
obszarze lecz jednocze$nie tagodzi wahania temperatur. Srednia roczna temperatura wynosi
+7,9°C, a $rednia amplituda — -21°C. Wartos¢ $rednia temperatury stycznia — -3°C, a lipca —
+17,5°C. Srednia temperatura okresu wegetacyjnego (od kwietnia do pazdziernika) wynosi
+13,6°C. Srednia roczna suma opadéw wynosi ok. 550 mm. Panujacymi wiatrami sa zachodnie
oraz po$rednie —pdtnocno-zachodnie i potudniowo-zachodnie. Szkodliwe wczesne przymrozki
wystepujg nawet na poczatku pazdziernika, a pdzne nawet w kocu maja. Okres wegetacyjny
trwa okoto 210 dni.

3.7. Powietrze atmosferyczne.

W roku 2020 na terenie wojewodztwa mazowieckiego przeprowadzono oceng jakosci
powietrza atmosferycznego. WojewoOdztwo mazowieckie zostato podzielone na strefy:
aglomeracje warszawska, miasto Ptock, miasto Radom i strefe mazowieckg, do ktorej zalicza
sie obszar gminy Serock. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia
jak i kryteriow dla ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest
zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

« do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomdw dopuszczalnych, poziomow docelowych;
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* do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines
toleranciji;
* do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;
* do klasy D1 —jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;
* do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezeh zanieczyszczen wystepujgcych
na jej obszarze i wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci
powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

W wyniku oceny dla strefy mazowieckiej ustalono wystepowanie przekroczen dopuszczalnych
poziomow?:

pytu zawieszonego PM10 (24 h);

pytu zawieszonego PM2,5 (rok)

B(a)P (benzo(A)piren (rok);

Ozon (O3) — (max 8h).

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie mazowieckim jest
emisja antropogeniczna pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa),
z komunikacji (emisja liniowa) oraz z dziatalno$ci przemystowej (emisja punktowa). Znaczacy
udziat w stezeniach substancji na obszarze wojewodztwa ma naptyw zanieczyszczeh z
pozostatego obszaru Polski oraz naptyw transgraniczny.

Gtownymi lokalnymi Zrédtami zanieczyszczen sa kominy domoéw ogrzewanych
indywidualnie oraz na obszarach bezposrednio sgsiadujacych z drogami 0 znacznym natezeniu
ruchu, komunikacja samochodowa. Przemyst zlokalizowany na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego, gtownie energetyka zawodowa, ze wzgledu na duzg wysoko$¢ kominow, w
znacznym stopniu eksportuje zanieczyszczenia poza granice wojewddztwa.

3.8. Flora i fauna w obszarze opracowania.

Teren opracowania potozony jest w granicach administracyjnych wsi Debinki i
Marynino, w poétnocnej czeSci gminy. Teren opracowania potozony jest w obszarze
podlegajacym zjawiskom urbanizacji, ktéra powoduje stopniowe zageszczanie zabudowy i
trwate przeksztatcenie krajobrazu.

Teren opracowania cechuje sie duzym stopniem przeksztatcenia na skutek dziatalnosci
cztowieka, z uwagi na dotychczasowe przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej. Wystepujgca zielen ma charakter roslinnosci zielnej typowej dla zbiorowisk
roslinnych pochodzenia antropogenicznego o charakterze ogrodowym, roslinnosci wprawianej
przez gospodarstwa rolne, jak rowniez naturalnie porastajacej nieuzytkowane tereny po

1Stan Srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim, Raport 2020 r, Warszawa 2020, GIOS.
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rolnicze. Teren opracowania znajduje sie w niedalekim sasiedztwie duzego kompleksu lesnego
Nadlesnictwa Jabtonna.

Fauna bytujaca na terenie w miejscowosci Debinki i Marynino ogranicza sie do
okazjonalnie zalatujgcych drobnych ptakéw, a takze drobnych ssakow i bezkregowcow. Ze
wzgledu na istniejgce zainwestowanie obszar nie jest atrakcyjnym miejscem bytowania
zwierzyny. Obszar objety pracami planistycznymi w rejonie Skubianki, charakteryzuje sie
bardziej korzystnymi warunkami bytowania zréznicowanej fauny. W terenie znajdujg sie coraz
liczniejsze bariery fizyczne utrudniajgce migracje zwierzgt — ogrodzenia, w szczegolnosci
ogrodzenia indywidualnych posesji. Mimo wszystko obszar stanowi cze$¢ wiekszego
kompleksu leSnego porastajagcego teren Nadle$nictwa Jabtonna, wobec czego stanowi
potencjalnie korzystne warunki do czasowego bytowania wiekszej zwierzyny.

Rys. 5 Obszar objety opracowaniem, rzeczywisty stan zagospodarowania — obreb Debinki.
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Rys. 6 Obszar objety opracowaniem, zeczywisty stan zagospodarowania — obreb Marynino.

4. Istniejace problemy Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu.

Rolg dokumentu jest umozliwienie prowadzenia racjonlanej gospodarki przestrzenig
poprzez dazenie do uzupetniania istniejacych zespotow zabudowy i wytwarzanie zwartych
uktadow urbanistycznych, w miejsce chaotycznie ksztattowanej zabudowy. Plan stwarza
szanse potgczenia wewnetrzbym uktadem drogowym istniejagcych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, stwarzajgc prawne mozliwosci komuniacyjne, jak rowniez
doprowadzi do mozliwosci realizacji ustug nieucigzliwych.

Ze wzgledu istniejace zagospodarowanie, oba rejony charakteryzujg sie dobrze
rozwinietg infrastrukturg techniczng (sieci elektroenergetyczna, wodna, gazowa) Teren
pozbawiony jest obecnosci zaktadow przemystowych oddziatujgcych na sgsiedztwo.
Znajdujaca sie w sasiedztwie opracowania strzelnica sprtowa jest jednynym z obiektéw
mogacym oddziatywac¢ niepozadanie na otoczenie. Obszar w Debinkach stanowi typowy
przyktad lokalnie powstajacej zabudowy w obrebie kompleksu lesnego. Potencjalnym
ryzykiem tej formy zagospodarowania jest niekontrolawana wycinka drzew w obrebie
poszczegolnych dziatek budowlanych i spadek stopnia zadrzewienia. Procedowana zmiana
planu z uwagi na ograniczony zakres, nie ma jednak szans na przyjecie zapisow szczegolnie
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chronigcych istniejace zadrzewienia, gdyz obowigzujg przepisy Uchwatly Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego, w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i Krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich
te cele i inne problemy ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Gtowne cele ochrony srodowiska, istotne dla przemiotu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, ustanowione zostaty na szczeblu miedzynarodowym podczas konferencji
Narodoéw Zjednoczonychw 1992 r. w Rio de Janeiro, znanej pod nazwg”Szczyt Ziemi”, podczas
ktorej uzgodniono i przyjeto w obowigzujacej formie idee i zsady zréwnowazonego rozwojul.
Dokument z przyjetych zalecen i uzgodnieh nosi nazwe AGENDA 21 i jest dokumentem
promujacym idee trwatego rozwoju oraz ochrone $rodowiska na poziomie narodowym i
miedzynarodowym. Sukcesem Konferencji byto podpisanie konwencji:

1. Konwencji o réznorodnosci biologicznej (ratyfikowanej przez Polske w 1995 r.) Celem
Konwencji jest zachowanie roznorodnosci biologicznej Swiata i zréwnowazone
uzywanie jej elementdw, a takze sprawiedliwy i rowny podziat korzysci wynikajgcych
z uzytkowania materiatow genetycznych.

2. Ramowej konwencji NZ w sprawie zmian klimatu (ratyfikowanej przez Polske w 1994
r.). Przedmiotem Konwencji jest doprowadzenie do ustabilizowania koncentracji gazow
cieplarnianych w atmosferze na poziomie bezpiecznym dla $wiatowego systemu
klimatycznego.

3. Protokdt z Kioto. Protok6t zobowigzuje kraje uprzemystowione do redukcji emisji
podstawowych gazow cieplarnianych o co najmniej 5,2 %. Przyjmuje sig, ze zatozenia
te powinny zosta¢ wypetnione w latach 2008-2012. Protokdt z Kioto wszedt w zycie 16
lutego 2005 r.

W 2002 r., w Johannesburgu odbyt sie Swiatowy Szczyt na rzecz Zréwnowazonego
Rozwoju. Jego celem bylo ozywienie globalnych zobowigzan na rzecz trwatego i
zrbwnowazonego rozwoju oraz ocena 10-letnich dokonann we wdrazaniu zobowigzan
przyjetych w Rio de Janeiro w 1992 roku. Na szczycie omawiano m.inn. problemy ochrony
srodowiska w skali globalnej. Przedstawiciele prawie 200 krajow uchwalili globalny plan
zmniejszenia ubdstwa bez uszczerbku dla srodowiska naturalnego. Zawarto w nim m. in.:

- postanowienie o podjeciu staran o zwiekszenie mozliwosci wykorzystania tanich

i odnawialnych Zrodet energii;

- potwierdzenie zasady ostroznosci, czyli ochrony S$rodowiska nawet gdy dowody

potencjalnego zagrozenia dla ekosystemu nie sg jednoznaczne;

- potwierdzenie zasady wspolnej ale zréznicowanej odpowiedzialnosci - wszystkie

panstwa majg obowigzek doktadac staran o uratowanie srodowiska naturalnego Ziemi, ale

kraje bogate powinny tozy¢ na ten cel wiecej niz kraje biedne.
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Cele ochrony Srodowiska jakie zostaty postawione panstwom, w tym Polsce na szczeblu
miedzynarodowym znajdujg takze odzwierciedlenie w polityce wspoélnotowej, czyli na
szczeblu Unii Europejskiej, ktéra opracowuje programy dziatan na rzecz $rodowiska
z wyznaczeniem okresu ich realizacji. Programy te okre$lajg priorytetowe cele, jakie stawia
sobie Unia w zakresie polityki ekologicznej.

Nalezy podkresli¢, ze cele polityki ochrony S$rodowiska realizujg przede wszystkim
poszczegolne panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej, m.in poprzez dostosowanie swojego
prawodawstwa do norm i przepisow wspolnotowych. Réwniez Polska dostosowuje swoje
przepisy z zakresu ochrony srodowiska i przyrody, jak wynika z obowigzujacych dokumentow,
tj. ustawy prawo ochrony Srodowiska(...) ochrona srodowiska w Polsce polega w szczegolnosci
na:

a) racjonalnym ksztattowaniu srodowiska i gospodarowaniu zasobami srodowiska zgodnie

z zasadg zrOwnowazonego rozwoju,

b) przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,

c) przywracaniu elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego.

Takze podobne cele w zakresie ochrony Srodowiska, tj. - dziatania na rzecz zapewnienia
realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju;

- przystosowanie do zmian klimatu;

- ochrona r6znorodnosci biologicznej.

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktore kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony $rodowiska
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Oddziatywanie na srodowisko.

Odnoszac sie do oddziatywania na $rodowisko zostang przeanalizowane, opisane i
ocenione przewidywane znaczace wptywy na srodowisko mogace wystgpi¢ podczas realizacji
ustalen planu. Obszarem odniesienia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest
obszar planu, ktorego granice zostaty opisane w pkt 1.

W celu przeprowadzenia wiasciwej analizy oddziatywania na srodowisko wyrozniono
dziatania, przewidziane do realizacji, w zwigzku z wdrazaniem zmiany planu, ktore spowoduja
oddziatywanie na S$rodowisko. Sprawdzono z czego moga wynika¢ oddziatywania na
Srodowisko, przy dziataniach ktore dotyczg konkretnych obszaréw przestrzennych nastepuje
koncepcyjne przetozenie na stan zasobow Srodowiska .

Dziatanie 1: Rozw@j zabudowy ustugowej.
Mozliwe przedsiewziecia to:
realizacja nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
realizacja powierzchni utwardzonych i manewrowych
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Konkretyzacja przestrzenna:

obszar objety planem w m. Debinki i Marynino
Czynniki oddziatywujace:

przeksztatcenie pokrywy gleby,

zwiekszone ilosci odprowadzanych Sciekdw i zwigkszony pob6r wody,
przyrost ruchu samochodowego,

emisja hatasu.

Ocena: Rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i przyrost powierzchni utwardzonych nie
stanowi potencjalnego zagrozenia dla komponentow Srodowiska. Teren sukcesywnie bedzie
przeksztatcany przez wihascicieli w zwigzku z dotychczasowym przeznaczeniem w planie

miejscowym i stopniowym rozwojem zasadniczej zabudowy. Ewentualne korekty w
zagospodarowaniu moga by¢ zwigzane z wymiang istniejacej zabudowy, co jednak nie
uszczupli areatdw obszaréw zagospodarowanych w sposob ekstensywny. Wprowadzone
funkcje porzadkujg istniejgce zagospodarowanie, w matym stopniu ingerujac w Srodowisko

lesne.

Dziatanie 2: Rozwdj infrastruktury technicznej.

Mozliwe przedsiewziecia to:

rozbudowa wodociggow,

rozbudowa sieci energetycznych,

rozbudowa sieci gazowej,

budowa instalacji wytworczych odnawialnych Zrodet energii.

Czynniki oddziatywujace:

intensywno$¢ zagospodarowania terendw,

dostarczenie wody i odbior nieczystosci do sieci kanalizacyjnej zmniejsza
antropopresje na przylegte obszary,

emisja hatasu, zwigzana z pracami budowlanymi, ale takze ze zwiekszonym ruchem
pojazdéw,

refleksy Swietlne pochodzace z instalacji wytworczych OZE.

Tabela 1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna projektu planu w ujeciu powierzchniowym.

Powierzchnia (m?)

MN 29224
MN-U 11792
us 1509
KR 6 560
KDL 194
L 4442
Razem 53721 (5,4 ha)
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Tabela 2. Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczeg6lne komponenty i

cechy Srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji mpzp na:

Duzy | Sredni

Maty

Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne

- zmiany topograficzne

- Zniszczenie warstw powierzchniowych

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom waod podziemnych

- poziom waod powierzchniowych

- jakos¢ wod podziemnych

- jako$¢ wod powierzchniowych

Atmosfera i klimat

- wzrost zanieczyszczen powietrza

- wzrost hatasu

- zmiany cech Klimatu

Rosliny

- zmiany réznorodnos$ci gatunkowej

Zwierzeta

- zmiany réznorodnosci gatunkowej

- przeciecie szlakdéw migracji zwierzat

Krajobraz

- zmiany w krajobrazie

Wartosci kulturowe

- obiekty kulturowe objete ochrong

Jakos¢ zycia ludnosci

- wptyw na jako$¢ zycia

Zagrozenia nadzwyczajne

- ryzyko powaznych awarii

Tereny sgsiednie

- oddziatywanie na tereny sasiednie
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7. Ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty
Srodowiska.

7.1. Prognoza wptywu na $wiat roélinny i zwierzecy w tym obszary sieci NATURA
2000

Opracowany plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Debinki i Marynino
obejmuje obszar, ktory potozony jest czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz poza obszarami Natura 2000. Na strukture krajobrazu obszaru
objetego planem sktadajg sie teren z istniejgcym placem zabaw, a w pozostalej czesci
niezagospodarowany stanowiacy zadrzewione nieuzytki porolne i czeSciowo grunty les$ne
(Debinki), teren zabudowany budynkiem gospodarczym, teren zadrzewiony, teren drogi
gruntowej (Marynino). Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska ros$lin
chronionych, wystepuja naturalne zbiorowiska roslinne, drzewa sosna, trawy i krzewy.

7.2. Prognoza wptywu na glebe, rzezbe i wartosci krajobrazowe.

Realizacja nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowa infrastruktury technicznej,
a takze wszelkie dziatania zmierzajgce do rozwoju terendw zabudowy, beda prowadzi¢ do
oddziatywan dla takich elementéw $rodowiska jak gleba, rzezba i wartosci krajobrazowe.

W tym wypadku nalezy zatem dazy¢ do zrownowazenia rozwoju inwestycyjnego oraz
zachowania i roli innych komponentow $rodowiska i zachowanie jego mozaikowego
charakteru. W tym zakresie postuluje sie tworzenie lokalnych zadrzewien stuzgcych rozmyciu
obecnosci zabudowy w krajobrazie, przyjecie normatywdw minimalnych dziatek budowlanych
i zobowigzanie wiascicieli do zachowywania minimalnych czesci dziatek w postaci
powierzchni biologicznie czynnej, tworzg warunki do rozwoju rozbudowanej zieleni
towarzyszacej zabudowie, chronigc walory krajobrazowe obszarow. Przewiduje sie wylacznie
lokalizacje budynkdw niskich (maksymalnie do 11-12 m wysokos$ci w przypadku terendw MN-
Ui MN).

Realizacja nowej zabudowy przyczyni sie do uszczelnienia podioza poprzez
wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych. W celu ograniczenia tego zjawiska ustalono
udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktéry zabezpiecza kwestie zagospodarowania wod
opadowych za posrednictwem infiltracji na terenach wiasnych inwestoréw.

7.3. Prognoza wptywu na wody podziemne i powierzchniowe.

Wptyw realizacji ustalen planu, na zachowanie zasobow wodnych oraz utrzymanie
odpowiedniej jakosci wod, bedzie miat charakter pozytywny i korzystny. Pozytywem sg
ustalenia zwigzane z rozbudows infrastruktury technicznej (wodno-sciekowej), zwiaszcza na
obszarach nieskanalizowanych, gdzie plan wskazuje koniecznos¢ uzbrajania terenu w sieci
kanalizacyjne.

19
Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat, Planowania Przestrzennego i Rozwoju
ul. Rynek 21, 05-140 Serock
e mail: planowanie@serock,pl, tel: 22 782 88 26, 22 782 88 27, 22 782 88 31



7.4.Prognoza wptywu na zabytki.

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie
zgodnie z zapisami ustawy o zabytkach.

7.5.Prognoza wptywu na dobra materialne.

Realizacja ustalenn planistycznych spowoduje wzrost aktywno$ci inwestycyjnej na
analizowanym obszarze. Korekta funkcji zagospodarowania w obszarze potozonym w m.
Debinki poprawi mozliwosci komunikacyjne, pozwalajgc wtascicielowi na zagospodarowanie
terenu po zachodniej stronie nieruchomosci przez wyznaczenie wewnetrznej drogi dojazdowej
wspdlnie z istniejgcg drogg wewnetrzng o niewielkiej szerokosci. Ustalenie odpowiedniej
szerokosci projektowanej drogi przyczyni sie do dostosowania do rzeczywistych potrzeb
dyktowanych warunkami geometrii drogi. Korekta funkcji zagospodarowania terenu dla
obszaru w m. Marynino zezwoli na realizacje ustug w wiekszym niz dotychczas zakresie.
Zmiana funkcji przyczyni sie do lokalnego uatrakcyjnienia terenu wsi Marynino.

7.6. Prognoza  zagrozenia  elektromagnetycznym promieniowaniem
niejonizujgcym.

Nie przewiduje sie niekorzystnego oddziatywania elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujgcym, plan nie przewiduje realizacji inwestycji mogacych
generowac promieniowanie niejonizujace.

Lokalizacja instalacji odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej do 50 kW
bedzie zrealizowana w ramach indywidualnych instalacji zlokalizowanych na dachach
budynkéw lub na gruncie. Z wuwagi na instalacje Zrodet wytworczych opartych
0 Zrédfa fotowoltaiczne (poszczegolne ogniwa relatywnie niewielkiej mocy) i pompy ciepta,
nie przewiduje sie wystepowania oddziatywania elektromagnetycznego i promieniowania
niejonizujacego, poza obszary objete pracami planistycznymi.

7.7. Prognoza zagrozenia sSrodowiska odpadami.

W wyniku realizacji ustalen planu niekorzystne oddziatywania moga pojawiC sie
w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy. Dziatania te moga prowadzi¢ do zwiekszania
powstawania wszelkiego rodzaju odpadéw. Dlatego tez w tym wypadku pozytywne
wzmocnienie moze by¢ realizowane poprzez rozwijanie i wdrazanie proekologicznych
technologii, selektywnej zbiorki odpadow i zwiekszania ich recyklingu. Ustalenia planu
precyzuja sposob postepowania z odpadami, ktory jest zgodny z obwigzujagcymi przepisami.
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7.8. Prognoza skutkéw realizacji ustalen planu na stan klimatu i klimatu
akustycznego.

Plan przeznacza tereny pod funkcje obstugi turystyki, a takze zabudowy jednorodzinnej
i lokalnych ciggow komunikacyjnych. Zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami planu,
nie spowoduje znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny i zdrowie ludzi, zostang
dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu, a funkcja wyznaczona planem istnieje na tym
terenie obecnie. Charakter i intensywno$¢ przewidzianej zabudowy powoduje, ze realizacja
ustalen planu nie wptynie na wilgotno$¢ powietrza, wielkosci opaddw i ustonecznienie. Wzrost
powierzchni utwardzonych moze spowodowaé lokalne, przypowierzchniowe wzrosty
temperatury, jednakze skutek ten bedzie miat charakter krétkotrwaty i lokalny, nie bedzie
wykraczat poza granice obszaru objetego planem. Aspekty te bedg minimalizowane dzieki
zachowaniu wspoétczynnikdw powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziakki
budowlanej.

7.9. Prognoza w zakresie zanieczyszczenia powietrza.

Zagrozenia dla jakosci powietrza stanowi¢ moga dziatania prowadzace do aktywizacji
inwestycyjnej i lokalizowanie nowej zabudowy. W projekcie planu ustalono w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, ze zaopatrzenie bedzie odbywac sie w oparciu o zrodia lokalne oraz
ustalono konieczno$¢ stosowania systeméw cieplnych wykorzystujgcych paliwa nisko
emisyjne. Zapisy planu dopuszczajg rowniez realizacje instalacji wytwarzajacych energie
elektryczng z odnawialnych Zrédet energii co tworzy dla uzytkownikéw przedmiotowej
przestrzeni, mozliwo$¢ realizacji indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, co powinno
przystuzyc sie do realizacji indywidualnych rozwiazan zaopatrujacych budynki w ciepto, jak
np. pompa ciepta, kotty zasilane biomasa, Zrédta elektryczne. Biorgc pod uwage skale
opracowania, ktére dotyczy niewielkiego terenu inwestycyjnego nie przewiduje sie
niekorzystnych oddziatywan wynikajacych z realizacji ustalen planu na stan powietrza
atmosferycznego. Zabudowa realizowana na terenie objetym planem bedzie musiata
respektowac uregulowania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 162/17, z dnia
24 pazdziernika 2017 roku, w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewOdztwa
mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji i instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw. Fakt obowigzywania ww. uchwaty faktycznie minimalizuje wpltyw nowo
realizowanej zabudowy na stan i jako$¢ powietrza.

8. Oszacowanie oddziatywan bezposrednich, posSrednich, krétkotrwatych, odwracalnych
i nieodwracalnych.

Jak wykazata opracowana prognoza realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata
negatywnymi, znaczacymi oddziatywaniami. Podjete dziatania inwestycyjne w zwigzku
z realizacjg opracowanego planu bedg miaty pozytywny i diugoterminowy charakter na
analizowane wyzej elementy Srodowiska.
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9. Ogolna charakterystyka przewidywanych skutkéw realizacji planu.

Realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata
negatywnego oddziatywania na stan Srodowiska i zdrowie ludnosci. Uchwalenie prawa
miejscowego, jakim jest plan zagospodarowania, wigze sie z rozwojem okreslonych form
zagospodarowania terenu, przy czym plan powoduje ograniczenie negatywnych nastepstw tego
zagospodarowania, wynikajacych z jego prowadzenia w sposéb nieskoordynowany, nie
analizowany pod katem wptywu na stan Srodowiska.

10. Charakterystyka rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem projektowanego dokumentu.

Po analizie skutkéw realizacji ustaleh planu nalezy stwierdzic, ze nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, w zwigzku z tym nie ma koniecznosci
wprowadzenia rozwigzan majgcych na celu kompensacje przyrodnicza. Przewiduje sie ze
realizacja ustalen planu pozwoli zapobiegac i ogranicza¢ obcigzenie srodowiska wzgledem
sytuacji braku analogicznego dokumentu, zezwalajgcego na realizacje spontanicznej
zabudowy. Ustalenia uchwaty zobowigzujg inwestorow do zachowania w obrebie dziatek
budowlanych elementéw istotnych z punktu widzenia lokalnej réznorodnosci przyrodniczej,
w szczegolnosci zachowanie minimalnej wielkosci dziatek budowlanych i zachowanie w ich
obrebie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

10.1. Dziatania majace na celu zapobieganie szkodliwym oddziatywaniom na
Srodowisko

Jako podstawowe dziatanie majace zapobiegaé szkodliwemu oddziatywaniu na srodowisko
nalezy zaliczyc:

zapisy odnoszace sie do konieczno$ci uzbrajania w sieci infrastruktury technicznej,
w tym kanalizacyjne nowych terendw inwestycyjnych, realizacja ktérych zabezpieczy
Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,
zatozenia dotyczace gospodarki odpadami,
zatozenia dotyczgce zaopatrzenia w ciepto (zrodta niskoemisyjne),
dopuszczenie realizacji odnawialnych zZrédet energii towarzyszacych zabudowie,
zapisy dotyczace minimalnych normatywow dziatek budowlanych i wymaganych
wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnych.
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10.2. Dziatania majace na celu zmniejszenie szkodliwych oddziatywan na
Srodowisko oraz kompensowanie szkodliwych oddziatywan na srodowisko

Realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego zaktada czeSciowy rozwdj
dotychczasowego uzytkowania obszaru i nie wptynie szkodliwie na istniejacy stan srodowiska.
W przypadku gruntu w obrebie Debinki i Marynino dojdzie do faktycznego przeksztatcenia
gruntéw uzytkowanych dotychczas w formie rolniczej i czeSciowo les$nej, na cele zabudowy
jednorodzinnej i drogi wewnetrznej. Dziatania ograniczajgce skutki tych przeksztatcen zostaty
przedstawione we weczesniejszych punktach prognozy. Przewiduje sie rozw¢j zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej z odpowiednim udziatem powierzchni biologicznie
czynnej i warunkami do tworzenia i utrzymywania zespot zieleni urzagdzonej, z udziatem zieleni
wysokiej, przeciwdziatajagc negatywnym konsekwencjom krajobrazowym. Do planu
wprowadzono zapisy/ograniczenia, przywotane w punkcie powyzej, ktore skutecznie
zapobiegng szkodliwemu oddziatywaniu w przypadku realizacji inwestycji przewidzianych
planem. W zwigzku z tym nie okre$la sie dziatan majacych na celu zmniejszenie szkodliwych
oddziatywan na Srodowisko.

11. Charakterystyka rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru

W przypadku braku realizacji nowego aktu planistycznego analiza i ocena stanu
istniejacego, pozwala wykazaC, ze wystepuje potencjalna sytuacja dalszej kontynuacji
istniejgcych trendéw rozwojowych, z pominieciem wykorzystania zachodniej czesci dziatki
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a wiec przy braku przeciwdziatania zjawisku
powstawania lokalnych Zrodet tzw. niskiej emisji. Brak podjecia uchwaty w sprawie MPZP
utrudnia rozwigzanie komunikacyjne, znacznie ograniczajgc mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr ew. 36, a wobec gruntéw w Marynino negatywnie
wptywa na ekonomiczne walory terenu. Jednakze w przypadku uchwalenia planu na ten obszar,
jak wykazata niniejsza prognoza, realizacja ustalenn planistycznych nie bedzie rodzita
dodatkowych szkodliwych oddziatywan na srodowisko. Miejscowy plan, porzadkuje kwestie
tadu przestrzennego, nie dopuszczajgc do niekontrolowanego rozwoju zabudowy, ujednolicajac
zasady w tym zakresie. Plan wprowadza rozwigzania wazne z perspektywy stabilnosci
lokalnych ekosystemow, a takze zachowania roznorodnosci i mozaikowosci krajobrazu.
Reasumujac — korzystniejszym dla stanu Srodowiska na analizowanym obszarze jest objecie go
nowym aktem prawa miejscowego, regulujgcym zasady w zakresie ochrony srodowiska.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Wedtug analizy przeprowadzonej w niniejszej prognozie, przy zgodnej z przepisami
realizacji i eksploatacji ustalen planu, nie wystapig ponadnormatywne oddziatywania poza
granicami obszaru objetego analizowanym projektem planu ze strony dopuszczonych
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przedsiewziec, tak wiec realizacja opracowanego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci gminy Serock nie bedzie transgranicznie oddziatywac¢ na Srodowisko.

13. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie koniecznosci analizy i monitorowania realizacji skutkdw ustalen
projektowanego dokumentu ze wzgledu na jego przewidywane niewielkie oddziatywanie na
poszczegolne komponenty srodowiska i zdrowie ludzi.

14. Wskazanie trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Ze wzgledu na przedmiot prognozy, niedostatki techniki nie majg Zzadnego,
a przynajmniej istotnego wptywu, na jej jako$¢ oraz formutowane wnioski koncowe.

Z uwagi na poziom ogolnosci opracowania, w dokumencie nie zostaty zamieszczone
szczegOtowe propozycje rozwigzan alternatywnych, zwigzanych z realizacjg poszczegoélnych
zadan.

15.  Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje cze$ci wsi
Debinki i Marynino, gm. Serock, przynalezace do wydzielonej w gminnym systemie aktéw
planistycznych jednostki przestrzennej ,,sekcji E”. Plan obejmuje nieruchomosci sktadajgce sie
z dziatek stanowigcych czesciowo obszary przeksztatcone i zagospodarowane, a takze poprawi
aspekty komunikacyjne do terenu juz przeznaczonego pod zabudowe, Ktory nie zostat
dotychczas wykorzystany pod zabudowe z uwagi na stabe mozliwosci komunikacyjne.
Catkowita powierzchnia obszaru objetego pracami planistycznymi wynosi 5,4 ha. Opracowany
plan zagospodarowania przestrzennego to dokument ,,planistyczny”, w ktorym okreslone
zostang zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérymi bedzie mozna
lokalizowa¢ inwestycje, ktérych profil musi by¢ zgodny z przeznaczeniem danego terenu,
okreslonym w tym planie. Projekt planu dla obszaréw opracowania przewidziat rozne funkcje
zabudowy, zalezne od wystepujgcego na tym terenie zagospodarowania, lub woli
wnioskodawcow. Na mocy ustalen planistycznych, w wydzielonych obszar prac wyodrebnione
zostang obszary:

w Debinkach:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- komunikacji — drog wewnetrznych;

- ustug sportu i rekreacji

w Maryninie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
- komunikacji — drég publicznych.

24
Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat, Planowania Przestrzennego i Rozwoju
ul. Rynek 21, 05-140 Serock
e mail: planowanie@serock,pl, tel: 22 782 88 26, 22 782 88 27, 22 782 88 31



Zgodnie z ustawg z dnia 03 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko sporzgdzenie projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w ramach ktérej
sporzadza sie prognoze oddziatywania na srodowisko.

W celu ustalenia w prognozie przypuszczalnych oddziatywan na Srodowisko
przeanalizowano istniejacy stan srodowiska w obszarze opracowania, gtGwnie w oparciu o
wyniki badan przeprowadzanych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

W wyniku tej analizy stwierdzono, ze w rejonie opracowania wystepuje dobry stan
powietrza atmosferycznego (z pewnymi przekroczeniami), natomiast wody rzek wystepujacych
na terenie gminy Serock wykazujg przekroczenia niektorych wskaznikow fizyko —
chemicznych przewidzianych przepisami prawa. Jako$¢ wod podziemnych, w rejonie
opracowania okres$lono jako zadowalajgcy. Obszar opracowania potozony jest poza Naturg
2000, w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Na analizowanym terenie nie stwierdzono
wystepowania gatunkow chronionych roélin i zwierzat, teren stanowi czesciowo grunty juz
zabudowane i grunty rolne. W opracowaniu opisano takze cele ochrony S$rodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, ktére zostaty
uwzglednione przy sporzadzaniu planu zagospodarowania, nalezaty do nich; ograniczenie w
emisji gazow cieplarnianych, ochrona powietrza i wod powierzchniowych oraz podziemnych.
W dalszej czeSci Prognozy opisano i poddano ocenie wptyw zapiséw planu na srodowisko, w
tym na $wiat roslinny, zwierzecy, glebe, rzezbe, walory krajobrazowe, wody powierzchniowe
i podziemne, w tym celu wypunktowano gtowne rodzaje ,,dziatar”, ktére zostang podjete w
zwiagzku z realizacja ustalen planu.

Przeanalizowano sytuacje jaka miata by miejsce w przypadku braku uchwalenia
nowego planu miejscowego dla omawianego obszaru; korzystniejszy jest wariant ze
sporzadzeniem planu miejscowego i lokalizowania inwestycji na zasadach w nim okre$lonych.

W ramach prognozy nie zostaty zaproponowane rozwigzania w zakresie monitoringu,
tzn. przewidziane na poOzniej dziatania nadzorujgce, za posrednictwem ktérych mozna
kontrolowa¢ prognozowane skutki, poniewaz realizacja ustalen planu nie bedzie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko. Przeanalizowano zaproponowane zapisami planu dziatania, ktore
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko, jakie mogtyby mieC miejsce przy
realizacji inwestycji przewidzianych planem, zapisy te dotycza koniecznosci uzbrajania terenu
w sieci wodno—kanalizacyjne, stosowania systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa
niskoemisyjne, zapisy dotyczace gospodarki odpadami czy zapisy dotyczace koniecznosci
zachowania okreslonego areatu powierzchni biologicznie czynnych.

W wyniku opracowanej Prognozy oddziatywania na $rodowisko planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Serock mozna stwierdzi¢, ze
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wprowadzenie w zycie ustalen planistycznych nie bedzie negatywnie i znaczaco oddziatywac
na Srodowisko.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1112
z p6zn. zm.), o$wiadczam, iz jestem autorem Prognozy oddziatywania na
$rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock - sekcja E3, ukonczytem, w rozumieniu
przepisébw o szkolnictwie wyzszym, studia magisterskie o kierunku
zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk rolniczych, lesnych
i weterynaryjnych, nauk spotecznych i nauk technicznych.

Jestem $wiadom odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
o$wiadczenia.



