


Opis nieruchomosci:

Budynek polozony jest przy jednej z gtéwnych ulic Zegrza. W okolicy wystgpuje jedynie podstawowe zaplecze
handlowe, brak jest rozwinigtych usfug.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwata Nr 342/XXXV1//2013 Rady
Miejskiej w Seracku z dnia 03.06.2013 r. wsprawie miejscowego planu :iagq_spb'daro_wania pizestrzennego gminy
Serock - sekcja F1 obreb Jadwisin, przedmiotowa nieruchomoéé potozona: jest.na obszarze.oznaczanym w planie
Jjako.- MWUG- tereny zabudowy mieszkaniowej wieloredzinnej z usiugami.,

Wedtug posiadanej wiedzy, w odniesieniu do ww: nieruchomojci, nie toczy sig postgpowanie administracyjne,
dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Paristwa lub jednostke.samorzadu terytorialnego.

Nieruchomo$é polozona przy ul, Groszkowskiego 14 w Zegrzu znajduje si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
Nieruchormiosici Miastai Gminy Serock pod pozycjg 52.

Opis lakalu:

Lokal usytuowany jest na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul, prof. J. Groszkowskiego 14
w 2egrzu, zarzadzanym przez Wspdélnote Mieszkaniowa.

Lokal sktadd sie z pomieszczenia glownego 2 duzym1 witrynami w: czesci frontowej, czterech pomseszczeﬁ]
pomocniczych, w'tym: w.c. araz. powiérzchni komunikacji. Lokal posiada dwa wejscla, jedno od frontu budynkuy,
drugie od zaplecza z wewngtrznej kiatki-schodowej. Loka) znajduje si¢ ‘w stanie do remontu powfoki malarskie
wymagaja odswieienia, natomiast w.c. wymaga remontu. lokal ‘wyposaiony jest w mstalaqe elektrycznq,
centralnego ogrzewania i wodno-kanalizacyjng, Licznik gidwny znajdujé sig w lckalu tizytkowym o nf ewid. Z/U/78.
Natomiast podliczniki {podtaczone do licznika giownego), przypisane. do lokalu Z/U/80 oraz do lokalu, bedacego,
przedmiotem niniejszej analizy, ti. Z/U/76, znajduja sig w tym lokalu.

Obowiazek oceny _przydatnoéci lokalu _do prowadzenia w nim_ zamierzonej dziafalnoici ciaty
na przysztym Najemcy.

Powyiszy lokal uzytkowy posiada $wiadectwo charakterystyki energetycznej (certyfikat energetyczay) waine do
dnia 27.09.2035 r., ktdre zostanie-wydane Najemcy przy: podpisywaniy umowy najmu.

Ocena charakterystyki energetycznej czesci budynku:

Wskazniki charakterystyki energetycznej .chnlana; Eze_;fé budynku_
Wskaznik rocznego zapotrzebowonia noenergie.uzytkowq EV.=28,76 kWh/(m? - rok}
Wskainik. rocznega 2apotrzebowania na energie koricowy EK'=42,56 kWh/{m? - rék)

Wskaénik rocznego zopotrzebowania na nieodnowiaing energie | EP = 52,56 kWh/{m? - rok)
pierwotng

Jednostkowa wielkos¢ émisji CO: E CO2 ='0,0086 t CO»/(m? - rok)
Udzia! odnawiolnych irodet energil w rocznym zapotrzebowaniu no | U oe'=0,00%
energie-koricowq

Zgodnie 2 przepisami.ustawy z dnia 12 stycznia 1991.r., 0 podatkach i.optatach lokalnych (t]. Dz. U..z 2023 r., poz.
70 ze zm.} Najemca bedzie ptatnikiem podatku od nieruchomosci w odniesieniu do przedmiotu najmu.

[. Uczestnik. przetargu zobowigzany jest przed przystapieniem do przetargu do zapoznania sle z dokumentami
przetargowymi, w tym w szczegdlnosci: wzorem umowy najmu, Regulaminem przetargowym, wzorami
oiwiadczen, kidre dostepne sy na stronie internetowej www.amw.com.p! oraz w siedzibie: Oddziaty
Regionalnego w Warszawie Agéncji Mienia Wojskowego przy ul: Cheimzvnsklej 9:

2. Uczestnik przetargy, przed rozpoczeciem przetargu, zobowigzany jest okazaé'w- oryglnale‘
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wazny dokument tozsamogéci {dowdd osobisty, paszport, karte stalego pobytu),

b). w przypadku petomocnika:— dokumént potwierdzajacy tozsamosé¢ petnomiocnika oraz oryginat pefnomocnictwa

€).

d).

'é)

1)

a)

b

)

d}

———

'z notarialnie podwiadczonym podpisem,

w przypadkis os6b fizyeznych prawadzacych dziatalfiosé gospodarczs - aktialny dokumient potwierdzajacy fakt
prowadzenia dz:aialnosu gospodarczej, tj. wypis/wydruk z centralnej ewidencji i informacji o dziatatnosci
gospodarcze], > j3:Ceidg.gov.
W przypadku osoby prawne] . aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub wydruk z CENTRALNEI
INFORMACJI KRAJOWEGO REIESTRU -SADOWEGO, Fittps://ekrs.ms.gov:p,

w przypadku osob prowadzacych spétke cywilng - umowg spétki,

w _przypadku osoby fizyczne] flub osaby fizycznej prowadzacej dz2ialalnosé gospodarczg) pozostajacej w. Zwigzku
rnatzeﬁskirn posiadajgcei uetrd] wspdlnodcl majatkowej (ustawowe] lub umowne]) - oéwiadczenie
wsgolmahonka 0 wyrazeniu-2gody na zaciagniecie zobowiazan wynikaigeych:z-umowy najmu.

Uczestnik. przetargu zobowiazany: jest ztozy¢ Komisji Przetdrgowej w tralicle przétargu wypelnioné nastgpujace
o$wiadczenia:

0 zapoznaniu sie z peing tres'c'l'q-:;o_git)szenia, wzorem umowy najmu, Regulaminem przetargowym ‘oraz stanem prawnym,
technicznym i-faktycznym przedmiotu przetargu.-i ze nie bedzie .z tego tytutu oraz-z tytutu ewentualnych wad ukrytych
przedmiotu przetargu wnosit. zadnych roszezett w stosunku do Agencji oraz oSwiadczenia o, rodzaju planowanej w lokalu’
dziatalnoéci,

klauzufi informacyjnej w zakresie przetwarzania danych osobowych ‘zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust: 2 rozporzgdzenia
Parlamintu Europejskiego | Rédy (UE) 2016/679 2 dnia 27 kwietnia 2016 1. w sprawie och rony danych asdb fizycznych w
zwiazku T przetwarzaniem da'nycfh osobowych i w sprawie .swobodnego przeplywu takich danych,. oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (,RODO"),

© wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Agencije Mienia Wojskowego danych osobowych w zwigzku
z przystapleniem do przetargu na najem nieruchomosci (art. 23 ust 1 pkt 1§ 2 oraz art.-24 ustawy z dnia 29.08.1997 .
o-ochronie danych osobowych'—t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1781},

o-braku zaleglosci finansowych.wobec Agencji Mienia Wojskowego {réwniez wobec dawnej Wojskowej Agencj
Mieszkaniowej),

. Warunkiem przystapienia do przetargu Jest wptacenie wadium, ktére winno: by¢ wniesione ‘w formie pieniginej,

w wysoko$ci wymienionej w ogloszeniu, przelewem na rachunek bankowy Oddzialu Regionalnego w, Warszawie Agencji.
Mienia Wojskowego wBanku Gospodarstwa Krajowego, Nr.86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 w terminie do

dnia_22.10.2025 r., podajgc w tytule przelewu numer fokalu bedacego przeédmiotem przetargu oraz numer

przetargy, tj. zunszuqzuz , a takie imie i nazwisko osoby fizycznel, nazwe osoby fizycine] prowadzacej’
dziatalnos¢ gospodarcza albo firme osoby prawne] lub jednostki -organizacyine] nieposiadajgcej asohowosci
prawne] bedace] uczestnikiem przetargu.

Za_date wniesienia wadiurh_uwaza sie_dziesi jego uznania na_rachunku bankowym Oddzialu Regionalnego.
w-Warszawle Agencii: Mienia Wojskowego.

Watlium. wniesione przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet kaucji gwarancyjnej. Pozostalym'

uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdconé nie péiniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia

zamknigcla przetargu, odwolania przetargy, uniewaznienia przetargu, lub zakoriczenia przetargu wynikiem
negatywnym.

Wadium nie podlega zwrotowi w sytuacjach gdy uczestnik przetargu wyloniony jako Najemca, uchyla sie od
podpisania: protokotu z przetargu. W przypadku uchylenia si¢ uczestniks przetargu wytonionego jako Najemca od
zawarcia umowy najmu w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze. odstapi¢ od
jej zawarcia, a wadium ulega przepadkowi na rzecz Agencji Mienia Wojskowego.

Przetarg: }est ‘wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw jesli chociaz jeden uczestnik zaoferowat.co najimnie] jedno

postgpienie powyzej wywotawcze] kwoty czynszu. Minimalng wysokoé postgpienia podaje przewodniczacy komisji
przed rozpoczeciem licytacji. O wysckosci postaplenia decyduwjg uczestnicy przetargu.
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Uczestnik przetargu moie w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku praetargu zaskarzy¢ ezynnoéci Komisji.
Przetargowej zwigzane z _przep‘r'owadze_niem przetargu do Prezesa Agencji Mienia Wojskowego za posrednictwem
Dyrektora Oddziatu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

. Najemca niezaleznie od kwoty czynszu wylonionej w drodze przetargu, powiekszonej o: podatek od towardw usfug

VAT, wg stawki obowigzujacej na dzier zawarcia umowy najmu, zobowigzany bedzie do uiszczania oplat z tytuty
$wiadczen eksploatacyjnych {w zaleinoéci od warunkéw wystepujacych w lokalu: za ogrzewanie, zimna i ciepty
wodg, Scieki, wywoz nieczystosci, enérgié elektryczna, itp.) -oraz do. oplaania podatku od nieruchomosci we:
wiasnyrn zakresie na podstawie: ztozonej informacji /deklaracji podatkowej bezposrednio do wiasciwej jednostki
samorzqdu terytorialnego,

Najemca bgdzie wnosit ptatnoéci za najem lokalu przelewem w terminie do-10 dnia kazdego miesigca:na rachunek
bankowy wskazany w umowie najmu.

Od czynszu i innych opiat wynikajgcych z umowy, nieuiszezonych w terminie, Wynajmujacy naliczy odsetki
ustawowe 2a opdinienie w transakcjach handlowych i réwnowarto$é 40 fub 70 lub. 100 euro tytufem
rekompénsaty za koszty odzyskiwania nalezno$ci Zgodnie z art. 7 oraz art, 10 ust..1 ustawy z dnia 8:marca’2013 1.0
przeciwdziataniu nadmiernym opéinieniom w transakcjach handlowych {t.j. Dz.U. 2:2023 r.-poz. 1790).

Opfaty 2 tytulu najmu podlégajg waloryzaci, kiéra wprowadzana jest jednostronnym  pisemnym;
powiadomieniem, nie czesciej niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok, ogtaszany przez Prezesa GUS, o jle jest on dodatni.

Kwota czynszu moze réwniet ulec podwyiszeniu w przypadiu powstanla nawych okolicznosci uzasadniajacych
podwyzszenie, takich jak w szczegdlnosci, zmiana stawek rynkowych najmu, powstanie obowiazku:ponoszenia,
przez Agencjg zohowiazar publiczno-prawnych, wzrest kosztéw utrzymania nieruchomosci, pry c2ym stosownie
do tresci’ art. 685! Kodeksu Cywilnego, wynajmujacy moze podwyiszyé czynsz wypowiadajac dotychczasowq
wysokosé ezynszu najpéinic na miesiac naprzad, na koniec miesiaca kaléndarzowego.

Nieprzyjecie przez Najemce nowe] stawki czynsz moze byé¢ powodem: ustalenia wysokoci nowej stawki czynszu
najmu przez rzeczoznawce majjtkowego na koszt Najemey. Niewyraie’ﬁie przez Najemice zgody na zaproponowane
rozwigzanie Jub nieprzyjecie okredlonej przez rzeczoznawce stawk czynszy, skutkuje-wypowiedzeniem umowy 2
zachowaniem terminu wypowiedzenia,

Ponadto Najemca zobowiqzany jest do:

a) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, w tym bieigcej konserwacji,
remontdw i napraw. przedmiotu najmu,

b) utrzymania porzadku i czystosci,

¢) zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym,

d) uzyskania wiasnym staraniem i na wilasne ryzyko Kkoniecznych zezwoled ‘do prowadzenia dzialalnoici
w wynajmowanym lokalu, oraz zgéd i zezwoler na sprzedaz i/lub podawanie wyrobow ‘alkoholowych.
Wyndjmujacy nie ponosi zadnych skutkdw prawnych i finansowych z:tytufu nie uzyskania przez najemce ww.
zezwolen,

e) Zawarcia wiasnym staraniem i na wtasny koszt umowy na dostawe energii elektry‘cznej -z dostawey energli
oraz zaptaty naleznych z tytutu dostawy i zuiycia oplat bezpesrednio do. dostawcy energii, na podstawie
wvstawionyth przez dostawce rachunkdw {faktur).

Wszelkie naktady w przedmiocie najmu najemca pond.éi na wiasny koszt'i. we wiasnym zakresie,. wylgcznie za
pisemng zgoda Wynajmujacego i bez mozliwosci ubiegania sie o refundacjg poniesionych nakladéw.

Najemca, ktbry bedzie W\}najmowal.nieruchomoéc’xalba jej czesé:przez okres.co hajmnig] 3 lat i bédzie:prawidtowo
wywigzywal sig ze swoich :zobowigzafi, a w szczegbinoséci nie bedzie posiadal zadnych zaleglodei finansowych
wzgledem Agencji, w przypadku zamiaru dokonania nakladéw na najmowanej niéruchomosci bgdzie uprawniony
do wystapienia do Dyrektora Oddzialu Regionalnego Agencji z' wnioskiem o zawarcie ,Porozumienia
Remontowego”. , Porozumienie” obejmowaé bedzie ustalenia stron odnosnie dokonania na nieruchomosci
stanowiacej przedmiot najmu nakladdw oraz rozliczenia z Najemcg wartoéei tych naktadéw lub zmiany terminy:
obowigzywania Umowy. ,Porozumienie’ ma zastosowanie wylacznie do priysziych nakladéw dokonanych na
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