ZARZADZENIE Nr 4/B/2025
Burmistrza Miasta i Gminy Serock
z dnia 24 stycznia 2025 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica,
w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 17 pkt. 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) zarzadzam co
nastepuje:

§1.

1. Rozpatrze¢ uwagi wniesione podczas wytozenia do publicznego wgladu w okresie od
dnia 4 grudnia 2024 r. do 7 stycznia 2025 r., projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock -
Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej, sporzgdzonego na podstawie uchwaty
Nr 789/LXXIINI/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

2. Wykaz uwag i sposéb ich rozpatrzenia okreéla zalgcznik do zarzgdzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego
i Rozwoju.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatgcznik do zarzgdzenia Nr 4/B/2025
z dnia 24.01.2025 .

WYKAZ UWAG
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica,
w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Imig i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczeni
e obszaru,
ktérego
dotyczy
uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

(93]

20.12.
2024 1.

M. D.

MW-U,
MW-UE

X

1. W ustaleniach przeznaczenia terenow o charakterze wprowadzenie
uszczegotowienia zapisow:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug - zabudowy
$rddmiejskiej;

2) MW-UE - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji -
zabudowy $rédmiejskiei;

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu wprowadzenie zapisu: tereny MW-U, MW-UE, kwalifikowane sa jako
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - zabudowy S$rédmiejskiej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi

3. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
doprecyzowanie zapisu dotyczacego iloéci stanowisk postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania;

4b) - X

4a)-X

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu, zgodnie z
przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:




a) teren potozony w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepis6w prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rédmiejskiej;

b) dla infrastruktury komunikacyjnej lub technicznej nie wyznacza si¢ minimalnych
wielkosci dziatek;

5. Wprowadzenie w ustaleniach szczegotowych: Dla terenéw zabudowy $rédmiej skiej
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW-U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
wytacznie z zakresu ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem pkt. 2, 3;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach micszkalnych
wielorodzinnych na wszystkich kondygnacjach z zastrzezeniem nieprzekroczenia 40%
powierzchni catkowitej kondygnacji

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazy;

4) w granicach strefy przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, nakaz
lokalizacji lokali ustugowych o powierzchni co najmniej 15% powierzchni catkowitej
kondygnacji parteru budynkéw lub czeéci budynkéw zlokalizowanych w granicach
wyznaczonego obszaru;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow rekreacji,

b) wiat,

6) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw lub w parterach budynkéw;

7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,

8) maksymalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: 1,60;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

12) geometria dachéw budynkéw oraz wiat: ptaskie,

13) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:

a) budynkow: 14,0 m,

14} maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych;

6. Wprowadzenie w ustaleniach szczegétowych: Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug edukacji zabudowy srédmiejskiej, oznaczonego na rysunku




planu symbolem IMW-UE, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji,
z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku ustugowego i jednego
budynku gospodarczego lub jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami edukacji, lub dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy czym
Jjeden budynek z ustugami edukacji;

4) nakaz lokalizacji lokalu ustugowego z zakresu edukacji o powierzchni co najmniej
30% lub co najmniej 250 m2 powierzchni catkowitej kondygnacji parteru budynku;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektoéw rekreacii,

b) wiat,

¢) migjsc do parkowania dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw;

d) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych na wszystkich kondygnacjach z zastrzezeniem nieprzekroczenia 40%
powierzchni catkowitej kondygnacji;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,60;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00:

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

12) geometria dachéw budynkéw oraz wiat: plaskie,

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw: 14,0 m,

b) wiat: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych

23:12.
2024 1.

MW-U,
MW-UE

1. Wprowadzenie zapisu: ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych,
na ktorych realizowana jest inwestycja oraz dopuszcza si¢ bilansowanie i lokowanie
miejsc do parkowania dla terenu IMW-U i IMW-UE na terenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy Czeskiej.




2. Wprowadzenie zapisu: IMW-U i IMW-UE - teren zabudowy S$rédmiejskiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Podtrzymanie uwag z pisma z dnia 20.12.2024 r.

10.

3. W ustaleniach przeznaczenia terenéw o charakterze wprowadzenie
uszczegdtowienia zapisdw:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug - zabudowy
$rédmiejskiej;

2) MW-UE - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji -
zabudowy $rodmiejskie;j.

EL.

3. W ustaleniach przeznaczenia terenéw o charakterze wprowadzenie
uszczegblowienia zapisow:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug - zabudowy
$rodmiejskiej;

2) MW-UE - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji -
zabudowy $rodmiejskie;j.

12,

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu wprowadzenie zapisu: tereny MW-U, MW-UE, kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - zabudowy $rdédmiejskiej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

185

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
doprecyzowanie zapisu dotyczacego ilo$ci stanowisk postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: dla zabudowy wielorodzinnej -1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, nie mniej jednak niz | miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania.

14.

6b) - X

6a) - X

6. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

a) teren polozony w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rodmiejskiej;

b) dla infrastruktury komunikacyjnej lub technicznej nie wyznacza si¢ minimalnych
wielkosci dzialek;

7. Wprowadzenie w ustaleniach szczegétowych: Dla terenéw zabudowy érodmiejskiej




15.

mieszkaniowej wielorodzinnej Iub usiug, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW-U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
wylacznie z zakresu ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem pkt. 2, 3;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych na wszystkich kondygnacjach z zastrzezeniem nieprzekroczenia 40%
powierzchni catkowitej kondygnaciji;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazy;

4) w granicach strefy przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, nakaz
lokalizacji lokali ustugowych o powierzchni co najmniej 15% powierzchni catkowitej
kondygnacji parteru budynkéw lub czgsci budynkéw zlokalizowanych w granicach
wyznaczonego obszaru,

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw rekreaciji,

b) wiat,

6) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw lub w parterach budynkdow;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,60;

9) maksymaina intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

12) geometria dachéw budynkéw oraz wiat: plaskie,

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: a) budynkéw: 14,0 m,

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych;

8. Wprowadzenie w ustaleniach szczegétowych: Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug edukacji zabudowy $rédmiejskiej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW-UE, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1} przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji,
z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy;




3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku ustugowego i jednego
budynku gospodarczego lub jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami edukacji, lub dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy czym
jeden budynek z ushugami edukacji;

4) nakaz lokalizacji lokalu ustugowego z zakresu edukacji o powierzchni co najmniej
30% lub co najmniej 250 m2powierzchni calkowitej kondygnacji parteru budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow rekreacii,

b) wiat,

c¢) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw;

d) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych na wszystkich kondygnacjach z zastrzezeniem nieprzekroczenia 40%
powierzchni catkowitej kondygnacji;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;

8) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 1,60;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00:

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

12) geometria dachow budynkéw oraz wiat: plaskie,

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw: 14,0 m,

b) wiat: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych

Zatgcznika:
- uwagi zamieszczone w wykazie
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