OBWIESZCZENIE
Burmistrza Miasta i Gminy Serock

Serock, 8 listopada 2024 r.

OSRIL.6220.10.2023
ZAWIADOMIENIE

Na podstawie art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t.) -~ zwana dalej ustawg kpa, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj.) - zwana
dalej ustawa 00$
zawiadamiam

0 wydanej w dniu 8 listopada 2024 r. decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Serock Nr 87/2024
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. : ,Budowa przystani PORTICO na Zalewie
Zegrzynskim, zlokalizowanego w miejscowosci Zegrze w sasiedztwie ul. ptk. Kazimierza
Drewnowskiego na dziatkach nr 146/3 i dz. gruntowych 153 1 111/50, obreb Jadwisin, jedn. ewid. Serock
~ obszar wiejski gm. Serock, na terenie powiatu legionowskiego, w woj. Mazowieckim®
Publiczne obwieszczenie nastepuje w dniu 08.11.2024 r.

Z tredcig niniejszej decyzji strony moga zapozna¢ sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Serocku,
w godzinach pracy urzedu, tj. poniedziatek od 8.00 do 18.00, wtorek — czwartek od 8.00 do 16.00,
pigtek 8.00-14.00, po wczesniejszym kontakcie telefonicznym pod nr tel. 22782 88 67 oraz w Biuletynie
Informaciji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku.

W powyzszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, wiec zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$
stosuje sie art. 49 kpa. Obwieszczenie zostaje podane do wiadomosci przez zamieszczenie na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej www bip.serock.pl, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Serock, ul. Rynek 21,
05-140 Serock oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Otrzymuja:
1. Portico Marina Sp. z 0.0. | Wspdlnicy Sp.k., 01-044 Warszawa ul. Spokojna 5, reprezentowana przez Pana Piotra Olechnowskiego,

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa.
3. ala.

Art. 49 kpa, § 1. Jezeli przepis szczegoiny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynno$ciach organu administracji publicznej moze
nastapic w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostgpnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wiadciwego organu administracji publiczne;,

§ 2. Dzien, w ktorym nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej wskazuje sig
w treéci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informaciji Publicznej. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia,
w ktorym nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.


http://www.bip.serock.pl.

Serock, dnia 8 listopada 2024 r.
OSRIL.6220.10.2023

DECYZJA Nr 87/2024
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U.z 2024 r. poz. 572 1.) — dalej zwany ,kpa’, a takze art. 71 ust. 1 iust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 1j.) — dalej zwana ustawq 008" w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 65 lit. a Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziafywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Portico Marina Sp. z 0.0. i Wspdlnicy
Sp. k., w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego
na: ,Budowie przystani PORTICO na Zalewie Zegrzyriskim” z lokalizacjg w miejscowosci Zegrze w sasiedziwie
ul. pk. Kazimierza Drewnowskiego, na dz. o nr ew. 146/3 i dz. gruntowych nr 153 i 111/50, obr. Jadwisin,
jedn.ewid.Serock — obszar wiejski, gm. Serock, na trenie powiatu legionowskiego, w woj. mazowieckim, po
zasiegnieciu opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie, Panhstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Debem oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie

. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
polegajacego na: ,Budowa przystani PORTICO na Zalewie Zegrzynskim” z lokalizacja
w miejscowosci Zegrze w  sasiedztwie ul. ptk. Kazimierza Drewnowskiego
na dziatkach nr 146/3 i dz. gruntowych nr 153 i 111/50, obreb Jadwisin, jedn.ewid. Serock -
obszar wiejski, gm. Serock, na terenie powiatu legionowskiego w woj. mazowieckim,

IIl.  okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terenéw sasiednich:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystapienia gatunkéw objetych ochrong i ich
siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej przy udziale specjalistow posiadajacych
wiedze z zakresu ichtiologii i herpetologii. Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do
ww. form ochrony przyrody.

2. Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skiadowania odpadéw/materialow), nalezy
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien byé zabezpieczony przed
ewentualnymi wyciekami plynéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub
pojazdéw budowlanych. Zaplecze budowy zlokalizowa¢ w odleglosci minimum 20 m od brzegu Jeziora
Zegrzynskiego.

3. W trakcie prowadzenia prac nalezy kontrolowa¢ teren budowy pod katem obecnoéci zwierzat i umozliwic
im ucieczke lub przenie$¢ poza teren budowy w bezpieczne dla nich migjsce. Przeniesienie gatunkéw
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

4. Wszelkie ,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem w nich
drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob wykonania zabezpieczeh doprecyzuje nadzor
przyrodniczy koordynujacy catos¢ prac zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych,
wystepujacych na gruncie.

5. Na placu budowy nalezy stosowa¢ o$wietlenie charakteryzujace sie parametrem ULR (ang.Upward Light
Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia swietlnego.
Oprawy oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrodio $wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED,
przy czym parametr barwy $wiatia (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700-3000K. Ponadto o ile
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to mozliwe lampy nalezy wyposazyé w reduktory mocy zmniejszajace emisje Swiatla w okresach
o niewielkim ruchu. Swiatlo lamp winno byé skierowane do dotu na teren inwestycji.

6. Nalezy stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.

7. Ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenéw przeksztatconych na kazdym etapie prac.

8. Zabezpieczy¢ sprzet budowlany przed mozliwoscia awaryjnego wycieku paliwa i samarow poprzez
zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekéw i wylewow substancii
ropopochodnych.

. Zaplecze budowy zlokalizowa¢ w maksymalnym oddaleniu od Zalewu Zegrzyriskiego.

10. Wyposazy¢ zaplecze budowlane w plywajace zapory przeciwolejowe, zapobiegajace rozptywaniu sie
zanieczyszczen po powierzchni wody oraz zbieracze mechaniczne, usuwajace zanieczyszczenia ze
Srodowiska wodnego.

11. Materialy i surowce sktadowaé w sposoéb uniemozliwiajacy przedostanie sie zanieczyszczen do gruntu
i wod.

12. Selektywne zagospodarowanie ewentualnych odpadow w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko przed
zanieczyszczeniem z zapewnieniem biezacego usuwania odpaddéw z terenu ujecia przez obstuge
i zapewnienia ich adbioru przez firmy posiadajace odpowiednie zezwolenia.

13. Na etapie realizacji zapewnienia pracownikom dostepu do przenoSnych urzadzen sanitamych
z odprowadzeniem Sciekéw socjalno-bytowych poprzez wyspecjalizowanych odbiorcow.

14. Na etapie realizacji przedsigwziecia wode dostarcza¢ w butelkach zwrotnych.

15. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczainych pojemnikéw, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadéw.

16. Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady magazynowat w sposob selektywny,
a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

17. Utrzymywac urzadzenia wodne (pomosty) we wlasciwym stanie technicznym i eksploatacyjnym, poprzez
ich biezaca konserwacje.

18. Usuwac z powierzchni wody wszelkie zanieczyszczenia powstate podczas prac inwestycyjnych.

lll. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

W dniu 21 listopada 2023 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Serock wplynat wniosek zlozony przez Spotke
Portico Marina Sp .z 0.0. i Wspolnicy Sp.k. z siedzibg ul. Spokojna 5, 01-044 Warszawa reprezentowang przez
Pana Piotra Olechnowskiego pefnomocnika, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie przystani PORTICO na Zalewie Zegrzynhskim” zlokalizowanej
w miejscowosci Zegrze w sgsiedztwie ul. pik. Kazimierza Drewnowskiego, na dz. nr 146/3 i dz. gruntowych nr
153 i 111/50, obr. Jadwisin, jedn.ewid.Serock — obszar wiejski, gm. Serock, na trenie powiatu legionowskiego,
W woj. mazowieckim.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia wiw przedsiewzigcia wymagana jest do zlozenia
wniosku o uzyskanie decyzji o pozwolenie na budowe.

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 65: przystanie érédlgdowe:

a) dla nie mnigj niz 10 statkow,
b) wykorzystujace linie brzegowa na dtugosci wigkszej niz 20 m.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock przyjetym uchwalg
nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1, obreb Jadwisin (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 7420
z dnia 01.07.2013r.), zmienionym Uchwata nr 363/XXXII1/2021 Rady Miejskiej w serocku z dnia 03.03.2021r.



W Sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja F1, obreb
Jadwisin (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2023 z dnia 09.03.2021r.):

1. Dziatka o nr. ew.: 111/50 w obrebie Jadwisin, gm. Serock potoZona jest na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, 0znaczonym na rysunku planu symbolem MWUS.

2. Dziatka nr 153 w obrebie Jadwisin, gm. Serock potozona jest na terenie przeznaczonym pod tereny wod
powierzchniowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem WS1.

3. Dziatka nr 146/3 w obrebie Jadwisin, gm. Serock poloZzona jest czesciowo na terenie przeznaczonym
pod tereny wod powierzchniowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem WS1 i WS2, czesciowo na
terenie przeznaczonym pod tereny zieleni naturalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN4,
czeSciowo pad tereny drég publicznych klasy technicznej drogi giéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP3.

Wszystkie w/w dziatki potozone sg w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU8 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe;
3) zasady zagospodarowania:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sig adaptacje zabudowy,
¢) dopuszcza sie realizacje: garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
dojazdow, elementéw malej architektury, ogrodéw jordanowskich, niekubaturowych urzadzeh sportowo-
rekreacyjnych,
d) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w postaci lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych lub jako
budynki wolnostojace,
e) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
f) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub terenéw
rolnych,
g) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, za wyjatkiem
terenu MWUS, gdzie dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000m?,
h) zakazuje sie lokalizowania obiektow hurtowych, skladowych i magazynowych oraz uslug lakierniczych
i blacharskich,
i) zakazuje sig prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa ptynne
i innych substanciji niebezpiecznych,
j) dopuszcza sig realizacje ogrodzen na zasadach okre$lonych w pkt 5,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0, dla terenow oznaczonych symbolami terenow MWU
i numerami 6 i 8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej; 25%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow -4,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m
f) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 250 do 450
g) pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,
h) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje sie
stosowanie koloréw pastelowych,
i) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w pkt 10.
5) szczegolowe zasady i warunki ,scalania i podziatu™ nieruchomosci:
a) minimaina szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla budynku zabudowie blizniaczej — 600 m?,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki jak w pkt.5 lit.b,
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7) zasady i warunki, o ktorych mowa pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W81 i 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wad powierzchniowych,
2) przeznaczenie uzupetniajace; ustugi sportu i rekreacii
3) zasady zagospodarowania:
- dopuszcza sie realizacje; demontowalnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz przystani wodnych,
wypozyczalni sprzetu sportowego, kapielisk i miejsc przeznaczonych do kapieli oraz nawierzchni stuzacych
udostepnieniu brzegu tym celom,
- dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z obslugg urzadzen rekreacyjnych
i sportowych,
- zakazuije sie realizacji ogrodzen,
- zakazuje sie realizacji reklam,
- dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu; regulacji, utrzymania skarp, obwalowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatah zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg gospodarkg wodna,
- dopuszcza sie dostepno$¢ terenu funkcjonalnego dla celéw transportu i komunikacji zwigzanych
Z funkcjonowaniem terenu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu ZN1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleri naturalna, zadrzewienia,
2) zasady zagospodarowania:
- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZN o numerach 1 i 2 - zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,
- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZN o numerach 3 i 4:
- zakazuije sie realizacji zabudowy,
- dopuszcza sie adaptacje zabudowy,
- dopuszcza sie realizacje: niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, malej architektury,
- na terenie ZN3 dopuszcza sie realizacje dwoch obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem
o funkcji ustugowej, z zakresu; gastronomii, sportu i rekreacii, i handlu, o wysokosci do 4 m i powierzchni
catkowitej do 30m2 kazdy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP3 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe : drogi publiczne klasy technicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

2) zasady zagospodarowania:

- dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzer zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

- szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m,

- parametry techniczne odpowiednie dla drogi publicznej klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

Pismem z dnia 08 stycznia 2024 roku organ wezwat Wnioskodawce, na podstawie art. 9 i art. 50
§ 1 kpa oraz art. 62a ust 1 ustawy 00$ do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewziecia. W dniu 23 stycznia
2024 roku do tut. organu wptyneto pismo wraz z zatgcznikami Inwestora stanowiace uzupelnienie brakow
formalnych.

W dniu 06 luty 2024 roku, nastepnie w dniu 01 marca 2024 roku, 18 marca 2024 roku, 21 marca 2024
roku organ na pedstawie art. 9 i 50 § 1 kpa oraz art. 62a ust 1 ustawy oo$ wezwat Inwestora do zlozenia
wyjasnien i doprecyzowania informacji zawartych we wniosku i karcie informacyjnej przedsiewzigcia. Powyzsze
informacije zostaty ztozone do tut. urzedu w dniu 25 marca 2024 roku przez Petnomocnika Inwestora.

Liczba stron postgpowania w przedmiotowej sprawie przekracza 10, zatem zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy 0o$ w celu zawiadomienia stron decyzjach i innych czynnoéciach organu administracji publicznej organ
zawiadamiat strony stosujac przepis art.49 k.p.a.



Po spetnieniu wymagan formalnych oraz ztoZeniu wyjasnien w sprawie, Burmistrz Miasta i Gminy Serock
zawiadomieniem z dnia 26 marca 2024 r. zawiadomit strony o wszczetym postepowaniu administracyjnym oraz
0 wystapieniu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie oraz do Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad
Zlewni w Debem o wyrazenie opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Pismem z dnia 11 kwietnia 2024r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Debem poinformowato o koniecznosci uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia,. W $lad za
wezwaniem, organ pismem z dnia 18 kwietnia 2024 roku wezwat Inwestora na podstawie art. 50 § 1 kpa do
uzupetnienia dokumentacji. W dniu 13 maja 2024 roku Inwestor uzupetnit karte informacyjna przedsiewzigcia.

W dniu 29 kwietnia 2024 r. do tut. Organu wplynela opinia sanitama Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego stwierdzajagca moZliwos¢ odstapienia od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

W zwiazku z otrzymang odpowiedzia Inwestora roku organ w dniu 22 maja 2024 r. ponownie wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Debem o wyrazenie opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dia
przedmlotowego przedsiewziecia.

W dniu 04 czerwca 2024 roku wplynelo postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego w Legionowie znak: ZNS.7040.2288.14.2024 podtrzymujace stanowisko wyrazone w opinii z dnia
12 kwietnia 2024 rok. Pismem z dnia 17 czerwca 2024 roku Parnistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
wyrazito opinig, Ze dla przedsigwziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko, natomiast istnieje koniecznos¢ okreslenia w decyzji warunkéw i wymagan, ktére zostaly w calosci
zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17 wrze$nia 2024 rok,
wyrazit opinig, ze dla ww. przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, natomiast istnieje konieczno$¢ okreslenia w decyzji warunkow i wymagan, ktére zostaty w catosci
zawarte w sentencji niniejszej decyz;ji.

Burmistrz Miasta i Gminy Serock w dniu 25 wrzesnia 2024 roku obwieszczeniem zawiadomit strony
postgpowania o opiniach Dyrektora Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewnii
w Degbem oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz o zakoriczeniu postepowania dowodowego
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji. W wyznaczonym
terminie na skladanie wnioskdw, nie wplynely Zadne uwagi.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego zamierzenia oraz odleglos¢ od granic Rzeczypospolitej Polskiej
eliminuja mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagi na fakt, ze brak jest infrastruktury przemystowej i przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakfadéw
stwarzajacych zagroZenie wystapienia powaznych awarii, organ nie okreslit wymogéw w zakresie
przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych. Charakter przedsiewziecia nie wymaga koniecznosci
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na terenie przedsigwziecia i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki
chronione na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, prawidtowy, merytorycznie uzasadniony
i logiczny, zawiera wszystkie elementy i dane, ktérych zgromadzenie bylo warunkiem na poczynienie wiaciwych
ocen w zakresie Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia. Nalezy uzna€,
ze okolicznosci wynikajace z przygotowanych opracowan zostaly w toku postepowania dostatecznie
udowodnione. Watpliwosci w szczegolnosci nie budzi rzetelnos¢ opracowanych na zlecenie wnioskodawcy
dokumentdw, ich bezstronny charakter oraz spetnienie wymogéw formalnych i prawnych.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Serock w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia



organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Prawomocno$¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez zamieszczenie
w niej odpowiedniej klauzuli.

4. Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy 005 decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 - 13 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ ziozony
nie pézniej niz przed uplywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna. PowyZszy termin moZe ulec wydtuzeniu o cztery lata, jeZeli realizacja planowanego
przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zpieni#y-si@‘warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. ‘ “-\

N
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Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia
Otrzymuja:
1. Portico Marina Sp. z o0.0. i Wspdinicy Sp. k., Spokojna 5, 01-044 Warszawa reprezentowana przez Pana Piotra
Olechnowskiego

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa.
3. Aa

Do wiadomosci:

1.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.
2 Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Debem, 05-140 Serock.
3.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie, ul. gen. Wtadyslawa Sikorskiego 11, 05-119 Legionowo.

Otrzymuia do wiadomosci (po uzyskaniu przez decyzje przymiotu ostatecznosci):

1.Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego.
2.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie.
3.Starosta Legionowski.



OSRIL. 6220.10.2023
Zalacznik do Decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Serock
Nr 87/2024 z dnia 8 listopada 2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie pn.; ,Budowa przystani PORTICO na Zalewie Zegrzynskim w miejscowosci Zegrze na
na dziatkach nr 146/3 i dz. gruntowych nr 153 i 111/50, Jadwisin gm. Serock.

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 65 lit. a. przystanie Srodlgdowe:

a) dla nie mnigj niz 10 statkow,
b) wykorzystujace linie brzegowa na diugosci wiekszej niz 20 m.

Przedsiewziecie budowlane polega¢ bedzie na budowie przystani na Zalewie Zegrzyriskim obejmujgce
budowe dwdch pomostéw ptywajacych potaczonych ze sobg tacznikiem, a z linig brzegowa trapem ruchomym
dostosowujacym sie do wahan poziomu lustra wody oraz schodami terenowymi umozliwiajagcymi bezpieczne
i wygodne wejscie i zejscie z terenu dziatki brzegowe;j.

Dwa pomosty w ksztalcie liter ,T7" o diugosci 60 m kazdy, potaczone ze sobg przy brzegu tgcznikiem
o dlugosci 30m, a z brzegiem igcznikiem o ditugosci 12 m za pomocg trapu ruchomego od strony pomostu
wschodniego i dalej schodami terenowymi na skarpe i dziatke bedaca wiasnoscig inwestora. Szeroko$é
pomostow, tacznikdw oraz trapu do 2,7m a igczna diugos¢ pomostow, tacznikéw i trapu 175m, faczna
powierzchnia poktadu pomostow, tacznikow i trapu do 475m2. Kotwienie pomostu ptywajacego — prawodawcami
do dalb z rur stalowych 219 mm/8mm w iloci okreslonej docelowo w projekcie budowlanym, wstepnie zaktada
sie kotwienie palami w ilosci 10-15 sztuk. Na pomostach wykonanych zostanie 46 stanowisk cumowniczych
wyposazonych w dalby i polery cumownicze niezbedne do cumowania matych jednostek ptywajacych.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w rejonie pdinocnej czesci linii brzegowej Zalewu
Zegrzynhskiego w m. Zegrze.

Uzytkowanie terenu i wody nie ulegnie zmianie. Teren planowany do zabudowy przystanig nie jest
pokryty roslinnoscia, linia brzegowa zostala zabezpieczona przed wymywaniem i podmywaniem narzutem
z kamienia oraz gabionami réwniez wypetnionymi kamieniami polnymi.

- Powierzchnia poktadu catej przystani 475m?

- Powierzchnia dzialki nr 146/3 - Zalewu Zegrzynskiego: 1.560.822m? (156,0822ha)

- Powierzchnia dziatki brzegowej nr 153- tereny przybrzezne: 4.244m?2 (0,4244ha)

- Lacznie zajgta przez planowang do budowy przystan — pomost powierzchnia max do 500m?

- Zajetos¢ linii brzegowej do 5,0m.

Z uwagi na rodzaj pomostu i trapu projektowanych do wykonania przystani jako konstrukcji wykonanej
glownie u producenta w zakresie glownych elementéw pomostu wykonanych w technologii plywajacych
konstrukcji, sama budowa miata bedzie miejsce w przewazajacej czesci u wytworcy segmentow plywakow a na
Zalewie bedzie sie odbywat wytacznie ich montaz i zakotwienie przy pomocy pali kotwigcych w dnie Zalewu.
Budowa przebiegaé bedzie z zachowaniem kolejnosci:

- organizacji placu budowy — ustalenie z zamawiajacym warunkow prowadzenia prac i drég dojazdowych do
brzegu Zalewu,

- transport i skladowanie materialow do budowy : stupow, el. konstrukcji ptywakow i trapow i wyposazenia
dodatkowego - obarierowania, drabinek wytazowych i stanowisk ze sprzetem ratowniczym (kota, rzutki),

- zabicie kafarami pali na gteboko$¢ zgodna z projektem pod dno Zalewu i na brzegu,

- montaz plywakow i trapow z wody z jednostek plywajacych i z brzegu,

- montaz elementoéw wyposazenia,

Na etapie realizacji przedsiewzigcia niezbedne bedzie wykorzystanie pewnego rodzaju materiafow budowlanych
oraz wody, jak rowniez paliw w celu zasilenia maszyn niezbednych do wykonania poszczegoinych elementow
inwestycji. Przewiduje sie wykorzystanie takich materiatéw jak: stal, drewno, inne w minimalnych ilosciach
niezbednych do realizacji.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moze réwniez pojawic sie konieczno$¢ wykorzystania energii elektrycznej do
wykonania niektérych prac, a zapotrzebowanie na energie elektryczng bedzie pokryte z istniejacej sieci
energetycznej i przytacza inwestora.



Technologia wykonania planowanego zadania budowy przystani zostala dostosowana do technicznych
mozliwosci realizacyjnych tego typu robét oraz w taki sposdb, aby maksymalnie ograniczyé wplyw na istniejace
srodowisko naturalne. Jednakze w celu ochrony $rodowiska nalezy zastosowa¢ ponizsze wskazowki:

- przeksztafcenia terenu zostang ograniczone do minimum w zakresie niezbednym do realizacji przedsiewzigcia,
nienaruszone pozostang umocnienia linii brzegowej z gabiondéw kamiennych,

- selektywne magazynowanie zbieranych odpadéw i przekazywania ich podmiotom posiadajacym odpowiednie
uregulowania prawne w zakresie gospodarowania odpadami oraz gromadzenia wytworzonych odpadéw
komunalnych w odpowiednio do tego przystosowanych pojemnikach i usuwanie ich z terenu objetego inwestycjg
przez podmiot $wiadczacy ustugi komunalne,

- podczas realizacji wszystkich elementéw zagospodarowania terenu bedg stosowane obowigzujace przepisy
i normy,

- prace zwigzane z emisjq hatasu ~ wykonywane bedg w porze dziennej,

- w trakcie wykonywania robdt — zapewniona bedzie wiasciwa organizacja pracy, wykonywane prace beda
zgodne z obowigzujaca technologia,

- przy prowadzeniu prac budowlanych przeksztatcenie i wykorzystanie elementéw przyrodniczych nie bedzie sie
odbywat w zadnym zakresie,

- uwzglednienie w trakcie realizacji inwestycji, ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac budowalnych
w szczegblnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

- przestrzeganie zakazu naruszenia roslinnosci znajdujacej sie poza terenem objetym inwestycia,

- elementy drewniane uzyte do konstrukcji bedg impregnowane przeciwwilgociowo, przeciwogniowo i przeciw
biologicznie preparatami dopuszczonymi do uzycia w kontakcie z wodg o IV klasie toksycznoscu (nie szkodliwe
dla ryb) oraz przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

- w trakcie wykonywania robot — zapewniona bedzie wiasciwa organizacja pracy, a wykonywane prace beda
zgodnie z obowigzujacg technologia.

Przedsigwziecie, realizowane bedzie na terenie juz przeksztalconym i w duzym stopniu zainwestowanym. Obszar
objety wnioskiem to teren przeksztalcony antropogenicznie stanowiacy cze$¢ krajobrazu miejscowosci Zegrze.
Z uwagi na charakter przedsiewziecia obiekt ten nie bedzie stanowit elementu obcego w krajobrazie, czy tez
dominaty krajobrazowej, ktore wptyna niekorzystnie na walory krajobrazowe terenu, w granicach ktérego bedzie
on realizowany.

Inwestycja znajduje sie poza granicami obszaréw Natura 2000 a jest polozona i w catosci zlokalizowana
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest
rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42 poz. 870, ze zm.).

Projektowana inwestycja nie bedzie realizowana w obrebie rezerwatoéw przyrody, parkéw narodowych, parkow
krajobrazowych i na obszarach objetych ochrong przyrody na podstawie prawa miedzynarodowego oraz
krajowego. Jedyna forma ochrony przyrody jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

W obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia budowy przystani z pomostem poza niewielkim
pomostem rekreacyjnym réwniez plywajacym znajdujacym sie okolo 50m na wschdd, nie znajdujg sie i nie
przewiduje sie w dalszej lokalizacji podobnych obiektow bedacych urzadzeniami wodnymi. Zasieg oddziatywania
wykonanych urzadzef wodnych, nie wykroczy poza dziatki, na ktérych realizowana bedzie budowa przystani
Z pomostem jako urzadzeniami wodnymi.

W obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia budowy przystani znajduje sie $ciezka dla
pieszych biegnaca wzdtuz wéd Zalewu a oddzielona od niego gabionami z siatki stalowej wypetnionej
kamieniami. Potaczenie pomostu z gruntem nie bedzie kolidowaé z przebiegiem $ciezki i umozliwi bezpieczne
dalsze z niej korzystanie. Sasiedni - istniejacy teren rekreacyjny miejski z infrastrukturg towarzyszaca jak tawki,
Zjezdzalnia, piaskownica, hustawki, elementy m. architektury réwniez nie zostanie w jakikolwiek sposob
zaburzony i nie bedzie dochodzi¢ do kumulacji jakichkolwiek oddziatywan.
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