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W odpowiedzi na petycje Mieszkaricow Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Zacisze 2
w Serocku, Serocka oraz Wierzbicy dot. budowy stacji bazowej telefonii komdrkowej sieci Play przy
ul. Zacisze (masztu), uprzejmie informuje, ze planowana inwestycja ma za zadanie usprawnic
korzystanie z urzagdzeri komunikujacych sig z siecig telefonii komdrkowej w sieci Play mieszkaricéw
Serocka, ktédrym obecnie jest bardzo utrudniony lub w niektérych miejscach niemozliwy. Stacja
bazowa w przysztosci daje mozliwosc korzystania z urzadzeri nadawczych pozostatych operatordéw,

dzieki czemu projektowana infrastruktura ma szanse stuzyc¢ szerokiej czesci lokalnej spotecznosci.

Sprawa budowy masztu wzbudzita Paristwa zainteresowanie i obawy, dlatego tez
postanowitem przeanalizowac¢ wszystkie aspekty jej realizacji. W tym celu zorganizowatem
w Urzedzie Miasta i Gminy spotkanie informacyjne w tej sprawie, z udziatem przedstawiciela
operatora telekomunikacyjnego. Spotkanie odbyto si¢ 8 sierpnia, na spotkaniu licznie uczestniczyli
mieszkancy ul. Zacisze w Serocku, zgtaszajac swoje obawy i watpliwosci. Wéréd watkdw
podnoszonych jako watpliwe wskazywano przede wszystkim kwestie zwigzane z potencjalnym
spadkiem wartosci nieruchomosci, oddziatywaniem na zdrowie czy estetyka przestrzeni.
Na spotkaniu mieszkaricy ul. Zacisze opowiedzieli si¢ za przeniesieniem inwestycji w inng lokalizacje
gminng, wskazujgc tutaj jako potencjalne miejsce jej realizacji, dziatke gminng zlokalizowang przy

ul. Czeskiej na granicy Serocka i Wierzbicy.

Nalezy podkresli¢, ze kwestia wptywu urzadzenri nadawczych byta przedmiotem rozlegtych
badari. Wyrazone w tej sprawie zostato stanowisko Swiatowe] Organizacji Zdrowia, ktdra
na podstawie ponad 25 tys. badai naukowych uznata, ze nie ma dowoddw na szkodliwe efekty
zdrowotne pdl elektromagnetycznych wytwarzanych przez urzadzenia telekomunikacyjne.
Mechanizmy wptywu pola elektromagnetycznego na organizmy zywe nie wystepuja przy
natezeniach i czestotliwosciach generowanych przez stacje bazowe itelefony komdrkowe.
Swiatowa Organizacja Zdrowia okreglita wytyczne dotyczace ograniczenia narazenia na pole
elektromagnetyczne o czestotliwosci do 300 GHz, majace zapewnic ochrone ludzii srodowiska przed
niekorzystnymi efektami zdrowotnymi. Na ich podstawie Rada Unii Europejskiej' przyjeta 12 lipca
1999 r. dokument, zwany Zaleceniem 1999/519/EC, ktéry okresla dopuszczalne wartosci graniczne

ekspozycji na pole elektromagnetyczne. W Polsce obecnie obowigzujgce dopuszczalne poziomy pola

! Official Journal of the European Communities, ,Council Recommendation of 12 July 1999 on the limitation of exposure of the

general public to electromagnetic fields(0 Hz to 300 GHz)”, July 1999
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elektromagnetycznego w srodowisku s3 jeszcze bardziej restrykcyjne niz te wskazane w Zaleceniu
1999/51/EC. Planowana budowa stacji bazowej telefonii komdrkowe;j sieci Play bedzie musiata spetnic
ww. dopuszczalne poziomy, w zwigzku z czym, jak wykazaty badania WHO, nie bedzie miata

negatywnego wptywu na zdrowie czy zycie mieszkancow.

W kontekscie wptywu stacji bazowej na ceny nieruchomosci w jej okolicy, mamy juz
dostepne badania naukowe przeprowadzone na polskim rynku i ich wnioski nie pozwalaja wyciggnac
whioskéw, aby stacje obnizaty wartos¢ dziatek w okolicy. Dostep do wynikéw badan jest

ogdlnodostepny i kazdy moze zweryfikowac ich wyniki:

- https://kigeit.org.pl/ftp/mk/sot/22 07 28 5G raport UEK.pdf

- https://kigeit.org.pl/2024/02/28/nowy-raport-uek-brak-wplywu-masztow-telekomunikacyjnych-
na-ceny-nieruchomosci/

- https://kigeit.org.pl/FTP/mk/sot/Podsumowanie badania UEK 2024.pdf

Rozpatrujac kwestie spadku wartosci dziatek w obrebie planowanej inwestycji nalezy
pamieta¢, ze budowa wiezy telekomunikacyjnej planowana jest na terenie dziafki
nr 29/4 obr. 03 w Serocku, terenie nalezagcym do spdtki miejskiej, SIS sp. z 0.0, przeznaczonej
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy
przemystowo-ustugowej. Teren ten obejmuje zabudowania po tartaku dawnej spétdzielni ,Rol-trak”,
o watpliwych walorach estetycznych i wymagajacych podjecia prac rewitalizacyjnych, za co obecnie
odpowiedzialna jest spotka samorzadowa. Przeznaczenie WWw. nieruchomosci
w miejscowym planie na cele przemystowe przesadza o sposobie zagospodarowania nieruchomosci
przy ul. Zacisze 3 w odmienny sposdb, wzgledem nieruchomosci sasiednich i stan ten wynika
z historycznego sposobu wykorzystania tej dziatki. Wymogi racjonalnego ksztattowania przestrzeni
wymagajg aby na obszarze miasta réznorodne funkcje terendw byty rozmieszczone réwnomiernie,
zaspokajajac rézne potrzeby spotecznosci lokalnej i taka tez role w przestrzeni Serocka spetnia teren

przy ul. Zacisze 3.

Aby w petni odnies¢ sie do propozycji zgtoszonych w trakcie spotkania informacyjnego
z 8 sierpnia, zobowigzatem podmiot zainteresowany budowag masztu do przeanalizowania
mozliwosci jego zlokalizowania na terenie nieruchomosci gminnej przy ul. Czeskiej. Przeprowadzona
analiza poddata w watpliwos¢ przydatnosc alternatywnej nieruchomosci na cel budowy masztu,
zuwagi na realnie niewielki wptyw sygnatu generowanego z masztu zlokalizowanego w tej
lokalizacji, na odbiorcéw w centrum Serocka, co byto jednym z zatozenl wyjsciowych, sktaniajacych
operatora do podjecia decyzji o rozpoczeciu procesu inwestycyjnego w Serocku. Petng tres¢ pisma

operatora w przedktadam w zataczeniu.

Odnoszac sie do meritum sprawy nalezy zauwazy¢, ze obecnie z udogodnien zwigzanych
zdostepem do sieci telefonii komdrkowej korzysta coraz szersza gama urzadzen. Jako
spoteczeristwo otaczamy sie nadajnikami pola elektromagnetycznego za posrednictwem
wszechobecnych urzadzeri elektronicznych, w szczegdlnosci routerdw Wi-Fi i produktéow
dostepowych Wi-Fi, czesto instalowanych w kilku pomieszczeniach mieszkalnych. Nalezy pamietac,
ze powszechne jest instalowanie masztédw inadajnikéw na budynkach wielorodzinnych - takie
przypadki wystepuja takze na terenie naszej gminy. Z kolei dostepnos¢ do dobrej jakosci ustug
telekomunikacyjnych pozostaje dzis wyznacznikiem jakosci zycia dla znacznej czgsci spoteczeristwa,

narzedziem pracy czy niezbednym elementem do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.



W mojej ocenie wszystkie argumenty przedstawione w niniejszej sprawie przemawiaja
za racjonalnoscig posadowienia wiezy telekomunikacyjnej, na terenie nieruchomosci przy ul. Zacisze
3. Rozumiejac, ze nie wszystkie obawy sygnalizowane przez Paristwa na spotkaniu informacyjnym
zostaty w sposéb  satysfakcjonujacy rozwigzane, deklaruje zobowigzanie operatora

do przedstawiania wynikéw pomiardw natezenia pola elektromagnetycznego w s3siedztwie

masztu.
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Burmistrz Miasta i Gminy Serock
ul. Rynek 21, 05-140 Serock
tel. 22 782 88 31, www.serock.pl

Szanowny Panie Burmistrzu!

W nawigzaniu do prowadzonych rozméw na temat poprawy jakosci zasiegu
telekomunikacyjnego na terenie miasta Serock oraz propozycji lokalizacji wiezy
telekomunikacyjnej na dziatce nr 175/15 obrgb Wierzbica chcialbym wyjasnié, iz lokalizacja
wiezy na powyzszej dzialce z racji obnizonego terenu, bedzie si¢ wigzala z koniecznos$cia
wybudowania wiezy wyzszej o ok. 10 m od aktualnie planowanej, czyli o wysokosci ok. 50
metrow, jednak z racji przesuniecia lokalizacji wiezy na pdinoc, mimo wszystko jest obarczone
ryzykiem, iz jej wybudowanie nie zapewni stabilnego sygnatu w centrum miejscowosci, na
czym nam gldwnie zalezy. . Majac na uwadze powyzsze duzo lepszym wyjsciem z sytuacji
wydaje si¢ przeniesienie wiezy telekomunikacyjnej w inne miejsce, ale w ramach dziatki nr
29/4

Nadmieniam, iz P4 sp. z o0.0. jako operator telekomunikacyjny realizujacy w ostatnich
latach najbardziej intensywny proces rozbudowy sieci ruchomej rokrocznie budowa okoto 1000
stacji bazowych na terenie catego kraju.

W zakresie bezpieczenstwa takich obiektow jak stacje bazowe telefonii komorkowej
nalezy jednoznacznie podkresli¢, iz proces uruchamiania, a nast¢pnie eksploatacji stacji
bazowych jako instalacji emitujacych pole elektromagnetyczne (w mysl ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, dalej ,,)PoS™) podlega bardzo restrykcyjnym
przepisom powszechnie obowigzujacego prawa.

W tym zakresie w szczegdlnosci podkresli¢ trzeba, ze niezaleznie od typu konstrukcji i
lokalizacji stacji bazowe;j:

* kazda stacja bazowa podlega obowigzkowym pomiarom pola elektromagnetycznego (PEM)
przed jej komercyjnym uruchomieniem (art. 122a ust. 1 PoS); pomiary PEM dla stacji
bazowych realizowane sa przez laboratoria akredytowane przez Polskie Centrum Akredytacji
(art. 147a ust. 1 PoS);

* obowigzujace w Polsce normy PEM dla stacji bazowych okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia sg takie same jak w wigkszosci panstw UE i $wiata — oparte o zalecenie Rady
Europejskiej 1999/519/EC oraz wytyczne ICNIRP (Migdzynarodowa Komisja ds. Ochrony
przed Promieniowaniem Niejonizujagcym) zaktualizowane w 2020 r. (rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku, Dz.U. z 2019 r. poz. 2448)

» warto$ci dopuszczalne natgzenia PEM emitowanego ze stacji bazowych musza by¢
bezwzglednie dotrzymane we wszystkich miejscach dostepnych dla ludnosci, ktore rozumiane
sa jako ,,wszelkie miejsca, z wyjatkiem miejsc, do ktorych dostep ludnosci jest zabroniony lub
niemozliwy bez uzycia sprzgtu technicznego, ustalane wedlug istniejacego stanu
zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci” (art. 124 ust. 2 PoS);

* tym samym obiekt taki jak stacja bazowa nie wprowadza ograniczen w zabudowie
sasiadujacych z nim terenow. Co wiecej, nawet gdyby w przysztosci, juz po jego realizacji,

P4 Sp. z o0.0. ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000217207 REGON 015808609 NIP 951-21-20-077 Kapitat zaktadowy 48 856 500,00 zt
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powstaty w jego otoczeniu nowe miejsca dostepne dla ludnosci, réwniez w nich bezwzglednie
muszg by¢ dotrzymane obowigzujace limity PEM. Gwarantuje to dodatkowo art. 122a ust. 1
pkt 3 PoS, zgodnie z ktérym prowadzacy instalacje jest obowiazany do wykonania pomiarow
pola elektromagnetycznego w $rodowisku ,.kazdorazowo w przypadku zmiany istniejacego
stanu zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci skutkujacej zmianami w wystepowaniu
miejsc dostepnych dla ludno$ci w otoczeniu instalacji lub urzadzenia — na pisemny wniosek
wiasciciela lub zarzadcy nieruchomosci, na ktorej nastgpita ta zmiana”;

» wyniki pomiarow PEM prowadzonych dla stacji bazowych przekazywane s3 wlasciwym
organom: wojewodzkiemu inspektorowi ochrony S$rodowiska oraz panstwowemu
wojewodzkiemu inspektorowi sanitarnemu, a takze do ogélnodostepnej bazy SI2PEM.gov.pl
(art. 122a ust. 2 PoS i art. 29g-i ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych);

» kazda stacja bazowa podlega obowigzkowemu zgloszeniu organowi ochrony §rodowiska wraz
ze sprawozdaniem z wykonanych pomiaréw PEM (art. 152 ust. 1 i 2 PoS);

« dodatkowo Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska w ramach tzw. Panstwowego monitoringu
srodowiska prowadzi okresowe badania poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku
(art. 123 PoS);

» organ samorzadu terytorialnego (np. na wniosek mieszkancoéw) moze zwroci¢ si¢ o
przeprowadzenie przez WIOS dodatkowej kontroli w zakresie pozioméw PEM emitowanych
przez stacje bazowe (art. 17 ust. 3a ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony
Srodowiska), o ktérej to kontroli prowadzacy stacje bazowa nie P4 Sp. z 0.0 jest informowany
(co stanowi dodatkowa gwarancje¢ przestrzegania obowigzujacych norm);

* publiczna baza danych SI2PEM.gov.pl umozliwia kazdemu dostep do informacji o poziomach
PEM wynikajacych z pomiaréw wykonanych w otoczeniu stacji bazowych, a takze mapy
symulacji rozktadu PEM na terenie Polski;

* wyniki prowadzonych pomiaréw jednoznacznie wskazuja na dotrzymywanie przez
operatoréow sieci ruchomych obowigzujacych limitow PEM (wg danych z SI2PEM.gov.pl
(https://si2pem.gov.pl/stats/) zawierajacych — stan na dzien sporzadzania niniejszego pisma -
informacje z ponad 900 tys.(!) punktow pomiarowych na terenie catego kraju, Srednia warto$¢
PEM z pomiaréw wynosi ponizej 2 V/m, przy obowigzujacych normach do 28-61 V/m);

* 4 czerwca 2022 r. weszto w zycie rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1071), ktore w catosci wykreslito stacje bazowe telefonii
komoérkowej (jako instalacje radiokomunikacyjne) z katalogu przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywa¢ na §rodowisko. Zwigzane jest to m.in. z tym, jak wskazal sam projektodawca w
uzasadnieniu do zmienianego rozporzadzenia, ze odpowiedni poziom bezpieczenstwa
eksploatacji stacji z punktu widzenia ludno$ci i $rodowiska jest juz zapewniony przez
obowigzujace, restrykcyjne przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska (m.in. wyzej
wymienione).
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To wlasnie te powszechnie obowigzujace przepisy prawa i wynikajace z nich obowiazki cigzace
na podmiocie realizujagcym, a nastepnie eksploatujacym tego rodzaju obiekt jak stacja bazowa
telefonii komodrkowej, zapewniajg bezpieczenstwo ich funkcjonowania niezaleznie od typu
konstrukcji czy jej lokalizacji.

Oczywiscie wszystkie obowigzki ustawowe zwigzane z bezpieczenstwem eksploatacji
stacji bazowej beda bezwzglednie dopetnione takze w przypadku realizacji stacji bazowej w
poblizu Panstwa nieruchomosci.

W  kontek$cie podnoszonych argumentdéw natury ekonomicznej zwigzanych z
potencjalnym obnizeniem warto$ci nieruchomosci sasiadujacych ze stacja bazowag warto
przywota¢ przeprowadzone w ubieglym roku pionierskie w Polsce badanie ,,Stacje BTS a ceny
nieruchomos$ci” przeprowadzone przez naukowcow Uniwersytetu Ekonomicznego w
Krakowie. Przedmiotem badan byta ocena czy bliskos¢ stacji bazowych telefonii komérkowej
wplywa na warto$¢ nieruchomosci. Badanie przeprowadzono w oparciu o szczegétowa analize
az 1825 transakcji rynkowych lokalami mieszkalnymi, potozonych na terenie tzw. Miasteczka
Wilanow, ktére zawarto w latach 2016-2021. Jak jednoznacznie wskazano we wnioskach z
badan: ,,Uzyskane wyniki nie potwierdzaja wplywu sasiedztwa infrastruktury technologii
tacznosci bezprzewodowej (stacji bazowych) na ceny nieruchomos$ci mieszkaniowych na
badanym rynku lokalnym. Blisko$¢ stacji bazowych nie wplywa w istotny sposob na ceny
transakcyjne. Badanie ma pionierski charakter, poniewaz w polskojezycznej literaturze
ekonomicznej brak jest badan empirycznych poswieconych oddziatywaniu stacji bazowych na
ceny nieruchomosci. Wyniki analizy sa w duzej mierze zbiezne z wynikami wigkszosci
zagranicznych badan empirycznych prowadzonych w ostatnich latach, w ktérych wskazywano
na brak istotnego wpltywu, lub co najwyzej znikomy wpltyw stacji bazowych na ceny
nieruchomosci. Opracowane modele potwierdzaja wplyw na ceny innych czynnikoéw. Na rynku
zaobserwowano wzrost cen mieszkan. Ich zroznicowanie w obrebie rynku lokalnego mozna
thumaczy¢ takimi czynnikami, jak: powierzchnia, potozenie na kondygnacji czy tez odlegtosé¢
od szkot i komunikacji publicznej.”.

Z powazaniem,

Pawel Roszkowski

P4 Sp. z o0.0. ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000217207 REGON 015808609 NIP 951-21-20-077 Kapitat zaktadowy 48 856 500,00 zt



