UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej
I Czeskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz w zwiazku z podjeciem Uchwaly Nr 789/LXXII1/2023 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu
Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XL.VI/09 z
dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong Uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang uchwalong Uchwalg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang uchwalong
Uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz
zmiang uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca
2021 roku oraz zmiang uchwalong Uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 750/LXXX/2023 z
dnia 19 lipca 2023 roku., Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum

Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej, zwany dalej

»planem”, ktérego granice obejmuja teren dziatek nr ewid.: 173/25, 175/15, 175/16, 175/20,

175/21, 175/22, 175/25, 175/24, 175/26, 175/27, 175/28, 175/29, 175/30, 175/31, 175/32 i

175/33 w obrebie Wierzbica, gm. Serock, a takze dziatki o nr ewid.: 1/11, 1/13, 1/14, 1/15,

1/16, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/30, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34 i 1/35

w obrebie 06 w Serocku, zgodnie z Uchwatg Nr 789/LXXI111/2023 Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) czgé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
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zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik
nr 3.

3. Do niniejszej uchwaly dotacza si¢ raport podsumowujacy przebieg konsultacji

spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich

rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoly z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

4. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu =zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granica zabytkowego cmentarza zydowskiego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

e) granica strefy przestrzeni publicznych,

f) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

g) strefa istniejacej zieleni do zachowania,

h) linie wymiarowe,

I) przeznaczenie terenow;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, W tym istniejaca
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, istniejgca napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV w czgéci przeznaczonej do
skablowania, orientacyjny przebieg projektowanych ciagéw pieszo-rowerowych, granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, granica obrebow ewidencyjnych,
symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany
zostat rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieC czg¢$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
I ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dziatce lub terenie, obejmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki lub terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow,
wiat, tymczasowych obiektow budowlanych oraz wolnostojgcych instalacji
fotowoltaicznych. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, zadaszen nad wejSciami, przedsionkéw, schodéw zewngtrznych,
pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga przekraczaé
lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,5 m oraz okapoéw, podokiennikoéw, ryzalitow, ktore
moga przekraczac lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m;



4)

5)

6)

7)

8)

9

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dzialalno§¢ ma tytul prawny, iktére nie sa zaliczane do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych stwierdzono obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko, W rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i
wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym mig¢dzy innymi place zabaw, boiska
wraz z szatniami, sitownie zewngtrzne, skateparki, stoty do gry;

zaleznych miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ zespoly stanowisk
postojowych, w ktorych co najmniej jedno z miejsc nie posiada bezposredniego dostepu
do powierzchni manewrowej, a jego obstuga komunikacyjna odbywa si¢ za
posrednictwem innego stanowiska postojowego;

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane i komponowane przez
cztowieka skupiska drzew 1 krzewow gatunkdéw rodzimych wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

zieleni wysokie] — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiggajace docelowa
wysokos¢ przekraczajacg 4,0 m;

10) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zbiorowiska roslinne

cechujace si¢ warstwowg struktura, ztozone z drzew i krzewdw gatunkdéw rodzimych,
glownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ uciazliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 3. 1. Planem objeto obszar o powierzchni 11,86 ha.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

MW-UE — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji;
UE-US — tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;

US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozryweki;

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD — tereny drég dojazdowych,

KOP — tereny parkingow;

ZP-ZC — teren zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknietego;

L — teren lasu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1)
2)
3)

zasad ochrony przyrody;

zasad ochrony dobr kultury wspodtczesne;;

granic i sposobdéw zagospodarowania innych niz wymienione w uchwale, terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gbrniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
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mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i
przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, dojs¢, dojazdéw, miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych oraz stanowisk postojowych dla rowerow,
zieleni ozdobnej, obiektow rekreacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych, z wytaczeniem terenu 1L, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, ciggdw pieszych, rowerowych oraz
pieszo-rowerowych, w tym projektowanych ciggéw pieszo-rowerowych wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych
obiektéw budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 15° — ceglastoczerwony, bragzowy lub grafitowy;

7) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych
materiatdw budowlanych w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania innego niz okreSlony w pkt 7 Kkoloru elewacji na 20%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, poszerzenia drég istniejacych, a takze w celu regulacji granic miedzy
sagsiadujagcymi  nieruchomosciami oraz powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

10) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu: 10,0 m, z wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 0ddzialywaé na $Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalniec znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku, przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,
d) biogazowni,
e) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi
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obrotu,

f) zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

g) zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny MW-U, MW-UE, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MW-UE, UE-US, kwalifikowane sg w przypadku lokalizacji przedszkoli i
placowek edukacyjnych jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, doj$¢, dojazdow oraz tarasOow w granicach
powierzchni biologicznie czynnej, z wyjatkiem pkt 5;

5) nakaz zachowania istniejacej zieleni w strefach wyznaczonych na rysunku planu,
z wyjatkiem Kolizji lokalizacji ze zjazdami oraz sieciami, urzadzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej;

6) w granicach strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej:

a) nakaz uwzglednienia projektowanej zieleni w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz nakaz realizacji tej zieleni w formie uporzadkowanych, co najmniej trzech
rzedow drzew, sadzonych w odlegtosci nie wigkszej niz 5,0 m od siebie w kazdym
rzedzie,

b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu oraz wprowadzenia nasadzen roslinno$ci
wysokiej,

C€) nakaz uzupetnienia szeregu drzew nasadzeniami z krzewéw w celu zapewnienia
pietrowej budowy pasa zieleni i jego wigkszej izolacyjnosci, pojedyncze krzewy
nalezy sadzi¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 0,8 m od siebie.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar, dla ktoérego obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami — nieczynny, zabytkowy
cmentarz zydowski z 1840 r., ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ postgpowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki na zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

w granicach strefy przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz realizacji miejsc spotkan sprzyjajacych  przebywaniu 0sOb, poprzez
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, oraz zastosowanie roznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych
1 o$wietlenia podkreslajacego cechy miejsca;

2) nakaz dostosowania chodnikéw i urzadzen zagospodarowania stuzacych do ruchu pieszego
do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci:



a) obnizeniec do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej
szeroko$ci przejs¢ dla pieszych w sposéb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni,

C) stosowanie kraweznikoéw obnizonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1)

2)

nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami, w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — radaru meteorologicznego o numerze rejestru
MET/N/B/4082/0/2009, zlokalizowanego w miejscowosci Legionowo, poza obszarem
planu, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczego urzadzenia naziemnego;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
lokalizacji w granicach obszaru planu:

a) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,

b) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) powigzania zewngtrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objgtego planem poprzez ul.

Czeska, ul. Puttuska oraz ul. Na Skarpie, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, z

3)

4)

5)

zastrzezeniem pkt 5 oraz pkt 6, co najmniej:
a) 1,35 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsc do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
¢) 2 miejsc do parkowania na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
d) 2 miejsc do parkowania na 10 uzytkownikow dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,
e) 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy
biurowej, administracji, kancelarii, bankow, ustug pocztowych, ustug zdrowia,
f) 2 miejsc do parkowania 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy z
zakresu o§wiaty, z zastrzezeniem lit. g,
g) 3 miejsc do parkowania na 1 oddziat w przypadku przedszkoli i $wietlic,
h) 3 miejsc do parkowania na 10 t6zek w budynkach zamieszkania zbiorowego;
na miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 miejsc do
parkowania, zapewnienie miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych;
dopuszczenie lokalizacji zaleznych miejsc do parkowania, ktoérych liczba nie moze
przekracza¢ 30% ogdlnego bilansu miejsc do parkowania, o ktorym mowa w pkt 2,
dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, w granicach
terenow 1KOP, 2KOP, 11C-KOP, 2KDD;



6) dopuszczenie wzajemnego bilansowania projektowanych miejsc do parkowania na
terenach IMW-U, 2MW-U, 3MW-U;

7) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dzialek, jako odrgbnych nieruchomosci
gruntowych 0 minimalnej szerokosci 8,0 m;

9) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktorych mowa
w pkt 8, o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

10) nakaz realizacji trojkatow widocznosci o wymiarach co najmniej 5,0 m x 5,0 m przy
projektowanych dojazdach do dziatek, o ktorych mowa w pkt 8.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej, ustala si¢:

1) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, z
wylaczeniem terenu 1L;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki Sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 5, 6, 7, 8, 9, 10
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenic w wode¢ przewodami rozdzielczymi z uje¢ Serock lub Wierzbica,
zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejacg sie¢ wodociggows lub
projektowana sieci wodociggowa o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm lub zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych kolektorem do oczyszczalni
sciekow w miejscowosci Debe, zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez istniejaca
sie¢ kanalizacji sanitarnej lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie
mniejszej niz 150 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) srednica okreslona w lit. a nie dotyczy instalacji ttocznych, przytaczy oraz instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlane;,

c) dopuszczenie realizacji odcinkoéw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

d) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych nieodpowiadajgcych parametrom
okreslonym w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenow:



— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej, w tym do doldéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub ogrodow
deszczowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istnicjgcej sieci kanalizacji
deszczowej lub projektowanej grawitacyjnej sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm, z zastrzezeniem tiret 3,

— $rednica okreslona w tiret 2 nie dotyczy instalacji tlocznych, przylaczy oraz
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlane;,

— dopuszczenie realizacji odcinkow ttocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych,

— dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych,

€) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych pochodzacych
z utwardzonych parkingdw i placéw manewrowych o powierzchniach okreslonych
w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do ziemi lub wod,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny — zasilanie z istniejacej sieci gazowej lub
projektowanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 30 mm,;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z:

— sieci elektroenergetycznej,

— dopuszczenie zasilania z odnawialnych Zrodet energii elektrycznej, w tym migdzy
innymi z instalacji fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
turbin wiatrowych o poziomej osi obotu,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

10) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych z sieci cieplnej lub
indywidualnie w oparciu o zrodta niskoemisyjne i bezemisyjne, odnawialne zrodta energii
elektrycznej, w tym migdzy innymi instalacje fotowoltaiczne i zrodta geotermalne, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

11) w zakresie gospodarki wytworzonymi odpadami — gromadzenie i gospodarowanie

odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu, zgodnie z przepisami

odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i
podziatu nieruchomosci na terenach:
a) MW-U, MW-UE: 2 000 m?,
b) UE-US, US-UK: 1 000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: na terenach MW-U, MW-UE, UE-US, US-UK: 20,0 m,

4) ustala si¢ kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MW-U,
MW-UE, UE-US, US-UK: 60°-120°.



§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) na terenach MW-U, MW-UE, KOP: 10%;

2) na pozostatych terenach: 0,1%

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, wylacznie z
zakresu uslug nieuciagzliwych, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wylacznie w
kondygnacji parteru lub kondygnacjach podziemnych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw ustugowych oraz wolnostojacych garazy;

4) w granicach strefy przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, nakaz
lokalizacji lokali ustugowych o powierzchni co najmniej 15% powierzchni calkowitej
kondygnacji parteru budynkow lub czesci budynkéw zlokalizowanych w granicach
wyznaczonego obszaru;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow rekreacji,

b) wiat,

) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkow;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,60;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,00;

9) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

11) geometria dachow budynkow oraz wiat: ptaskie,

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: 14,0 m,
b) wiat: 5,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu IMW-U z drogi 2KDD,

b) terenu 2MW-U z drog 2KDD, 3KDD lub z ul. Czeskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

c) terenu 3AMW-U z drogi 2KDD.



§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW-UE, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji, z
zastrzezeniem pkt 2, 3, 4;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku ustugowego i jednego budynku
gospodarczego, lub jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustlugami edukacji,
lub dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy czym jeden budynek z ustugami
edukaciji;

4) nakaz lokalizacji lokalu ustugowego z zakresu edukacji o powierzchni co najmniej 30%
lub co najmniej 250 m? powierzchni catkowitej kondygnacji parteru budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow rekreacji,

b) wiat,

) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkdow;

6) dopuszczenie lokalizacji lokalu uzytkowego w budynkach mieszkalnych wylacznie w
kondygnacji parteru;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,60;

9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,00;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

11) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

12) geometria dachow budynkow oraz wiat: ptaskie,

13) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: 14,0 m,
b) wiat: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

16) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD lub z ul. Czeskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu.

§ 16. Dla terenow ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UE-US, 2UE-US w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny ustug edukacji lub sportu i rekreacji;

2) w ramach obiektow ustug edukacji lub sportu i rekreacji, dopuszczenie lokalizacji miedzy
innymi zlobka, przedszkola, szkoly, zadaszonego boiska wraz z szatniami, budowli i
urzadzen sportowych, w tym miedzy innymi boisk sportowych, sali widowiskowej, hali
sportowej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow gospodarczych i garazy,

b) obiektow rekreacji,

¢) budynkow i budowli sportowo-rekreacyjnych;

d) wiat,

e) odwiertow geotermalnych wraz z rurociggami, a takze obiektow towarzyszacych
zagospodarowaniu wod termalnych, w tym miedzy innymi basenoéw, tezni, zbiornikow
retencyjnych;

4) lokalizacje terenow 1UE-US, 2UE-US w granicach obszaru realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,60;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,00;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

10) geometria dachow budynkow:

a) ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe lub krzywiznowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°;

11) maksymalna wysokosc:

a) zabudowy: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: 5,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1UE-US z drog 1KDD, 2KDD Ilub z wul. Pultuskiej, ul. Na Skarpie,
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) terenu 2UE-US z drog 2KDD lub z ul. Puttuskiej, ul. Czeskiej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§ 17. Dla terenu ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US-UK, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, w tym miedzy innymi
obiekty zwigzane z obstugg sportow wodnych;
2) w ramach obiektow zwigzanych z obslugg sportow wodnych, dopuszczenie lokalizacji
migdzy innymi magazynow i obiektow biezacej obstugi todzi;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow gospodarczych i garazy, w tym garazy i warsztatow dla todzi,
b) dokow i pochylni,
) obiektow rekreacii,
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d) wiat;
4) lokalizacje terenu 1US-UK w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,00;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
10) geometria dachéw budynkow:
a) ptaskie, jedno-, dwu-, lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°;
11) maksymalna wysokosc:
a) zabudowy: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: 5,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD.

§ 18. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, w zakresie

zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi lokalnej;

2) lokalizacje terenu 1KDL w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikow i drog rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

§ 19. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,

2KDD, 3KDD w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) lokalizacje terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, w granicach obszaru realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

6) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikow i drog rowerowych;

7) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.
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§ 20. Dla terenoéw parkingow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP, 2KOP,
w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow;
2) lokalizacje terenow 1KOP, 2KOP, w granicach obszaru realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziome;j
osi obrotu,
C) zadaszen;
3) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerow;
4) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

§ 21. Dla terenu zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknigtego, 0znaczonego na rysunku

planu symbolem 1ZP-CZ, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknigtego — nieczynny,
zabytkowy cmentarz zydowski;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz miejsc do parkowania;

4) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD poprzez teren 2KOP.

§ 22. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, w zakresie zasad

zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 2.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Na obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwata Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku,
uchwalony Uchwatg Nr 385/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca
2021r.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Serocku
zdnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej

Na podstawie Uchwaty Nr 789/LXXII1/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
18 pazdziernika 2023 r. podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock —
Wierzbica, w rejonie ulic Pultuskiej i Czeskiej, zwanego dalej ,,planem”.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w potnocno-zachodniej czgsci gminy Serock, w obrebach geodezyjnych Wierzbica oraz
Serock 06. Obszar obejmuje powierzchnie okoto 11,86 ha.

W granicach obszaru objetego planem obowiazuja dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwalg Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 30 listopada 2015 r.;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku,
uchwalony Uchwala Nr 385/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca
2021 r.

Glownym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji budynku szkoty
podstawowej wraz z przestrzenig sportowo-rekreacyjng, a takze lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wigkszosci stanowig niezagospodarowane, gesto zadrzewione tereny bytego
osrodka wypoczynkowego. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto w granicach opracowania znajduje si¢ zabytkowy
cmentarz zydowski.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje 1 organy wilasciwe do jego
uzgadniania 1 opiniowania oraz zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowe;.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz wystapit roéwniez o wuzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko. Stwierdzono jednocze$nie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, przyjetej Uchwatg Nr



386/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.

Stwierdzono jednocze$nie, ze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczony zostat obowiazek sporzadzenia przez
Burmistrza projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego z
zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wej$cia w Zycie ww. ustawy.

Nastepnie projekt zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wilasciwe
instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, zorganizowano konsultacje spoleczne
wdniachod ............... r.do ..ol r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w §14-25 tekstu
uchwaty, dotyczace wustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych oraz ochrony 716z kopalin, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy,
poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na §rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz
uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zapiséw regulujacych
sposOb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala roéwniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terené6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow zabudowy ustugowej, z uwzglgednieniem
istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegdlowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkow finansowych do planu);



6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczeg6dlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlno$ci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktéorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wod¢ zgodnych z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenow lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i1 korzystania z terenu, wywazone zostaty



interesy zaré6wno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy $rodowiskowe. Interes
publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorOw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Serock.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglgdnieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drog publicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, a takze mozliwos¢ tatwego dostepu do
publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze miasta Serock oraz obrebu
Wierzbica, ktory posiada bardzo dobry dostep do drogi krajowej nr 62, poprzez ul. Pultuska
1 mozliwos$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy ....”

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony
w sporzadzonej do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, Ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony Srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$ przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wymaga m.in. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. Ponadto zgodnie z art. 46 ust. 2 ww. ustawy
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko jest tez wymagane
w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1. Organ opracowujgcy projekt
dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz projekt zmiany takiego dokumentu, moze,
po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w przypadku spetnienia
przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy 00S.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czes$ci strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica,
w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej, zwanego dalej ,planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wptywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na srodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na srodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkaricom gminy
i przedstawicielom samorzadu terytorialnego Srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwia¢ rozstrzyganie o zgodnosci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istothg czescig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytucji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartosé prognozy
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie
na etapie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu. Niniejsza prognoza zostata
sporzadzona w petnym zakresie zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Wedtug zapisow tej ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtébwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,



2)

3)

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg
prognozy jest zespot autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz
imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autorow;

okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczagce obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, sSrednioterminowe i dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnoéci na: réznorodnosc¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny  prowadzgcej do tego  wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania

na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych

z

projektem planu. W przypadku projektéw miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego moga to by¢ prognozy oddziatywania na srodowisko dla studium uwarunkowan



i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ilub dotychczas obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego znajdujgcych sie na terenie opracowania
albo w jego sgsiedztwie.

2. Metoda opracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przebiegata réwnolegle
do toku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byta inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem. Dokonano
wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatéw (w tym: zdje¢ satelitarnych, lotniczych, map)
przedstawiajgcych stan istniejgcy zagospodarowania i zabudowy, a takze terendw
niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujgcych roslin i zwierzat, aby jak najbardziej
szczegotowego scharakteryzowa¢ dany teren, jego srodowisko przyrodnicze oraz powigzania
z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi uwarunkowania
danego obszaru (w tym takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju przestrzennego
(gtéwnie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane i przedstawione w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy). W celu scharakteryzowania i oceny stanu
srodowiska (oraz poszczegdlnych jego elementéw) postuzono sie takze innymi opracowaniami,
raportami o stanie Srodowiska, a takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub w przypadku
ich braku, posrednio do analizowanego terenu. Dzieki opisom srodowiska wykraczajgcym poza
granice opracowania mozna uzyska¢ informacje o0 powigzaniach badanego obszaru
z regionalnym i krajowym systemem srodowiska przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu
ponadlokalnego znaczenia poszczegdlnych elementéw $rodowiska na terenie objetym
opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce Zrodia
(w tym zrédta internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 poz. 1336 ze zmianami);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2022 r. poz. 54);

o Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu niektérych
planéw i programow na Srodowisko;

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigewziec
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Serock;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

¢ Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022, GIOS, Warszawa;

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

o www.psh.gov.pl — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e geoportal.pgi.gov.pl — Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy;



e btsearch.pl — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komérkowej GSM i UMTS;

e www.geoportal.gov.pl — Geoportal,

e Glowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

e Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa;

e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy rodlinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGiPZ PAN, 158;

o Ewidencja gruntéw i budynkéw gminy Serock.

3. Informacja o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Ustalenia, ktére powinny sie znalez¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpoczeto na podstawie Uchwaty nr 789/LXXI1/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica, w
rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej.

Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest mozliwos¢ realizacji budynku szkoty podstawowe;j
wraz z przestrzenig sportowo-rekreacyjng. Obszar opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wiekszosci stanowig niezagospodarowane, gesto
zadrzewione tereny bytego osrodka wypoczynkowego. Obszar planu w catosci znajduje sie w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto w granicach opracowania
znajduje sie zabytkowy cmentarz zydowski. Majgc na uwadze wysokg wartos¢ przyrodniczg i
kulturowg opisanego obszaru nalezy podjg¢ wszelkie starania w celu ochrony powyzszych
terenow przed mozliwg presjg urbanistyczna.

Zakres ustalen planu obejmie problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla potrzeb opracowania
planu miejscowego zaméwione zostalty podkfady map zasadniczych w formie okreslonej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, uchwalone uchwatg nr 386/XXXI1V/2021 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r. W studium obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w strefie mieszkaniowo-rekreacyjnej, o sredniej i
niskiej intensywnosci zabudowy.



Ryc.1 Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr 789/LXXII1/2023 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 18
pazdziernika 2023 r.
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Ryc.2 Wyrys z obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Serock
A\

|:| Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zrodto: BIP Serock

Ustalono nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) MW-UE - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukaciji;
3) UE-US - tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreac;i;

4) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;

5) KDL —teren drogi lokalnej,

6) KDD - tereny drog dojazdowych,

7) KOP — tereny parkingdw;

8) ZP-ZC - teren zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknietego;

9) L —teren lasu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw
odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, doj$¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania
dla samochodoéw osobowych oraz stanowisk postojowych dla rowerdw, zieleni ozdobnej,
obiektow rekreacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, z wytgczeniem terenu 1L, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem, ciggdéw pieszych, rowerowych oraz
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pieszo-rowerowych, w tym projektowanych ciggow pieszo-rowerowych wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 15° — ceglastoczerwony, brgzowy lub grafitowy;

7) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 7 koloru elewacji na 20% powierzchni
kazdej z elewacji budynku;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, poszerzenia drdg istniejgcych, a takze w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami oraz powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni;

10) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu: 10,0 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzeh infrastruktury
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjne;.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

c) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku, przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpaddéw,

d) biogazowni,

e) elektrowni wiatrowych, z wyjgtkiem mikroinstalaciji turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu,

f) zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;,

g) zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MW-U, MW-UE, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MW-UE, UE-US, kwalifikowane sg w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek
edukacyjnych jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i
roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojs¢, dojazdow oraz taraséw w granicach

powierzchni biologicznie czynnej, z wyjagtkiem pkt 5;

5) nakaz zachowania istniejgcej zieleni w strefach wyznaczonych na rysunku planu,
z wyjatkiem kolizji lokalizacji ze zjazdami oraz sieciami, urzgdzeniami i obiektami infrastruktury



technicznej;

6) w granicach strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j:

a) nakaz uwzglednienia projektowanej zieleni w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz nakaz realizacji tej zieleni w formie uporzadkowanych, co najmniej trzech
rzedow drzew, sadzonych w odlegtosci nie wiekszej niz 5,0 m od siebie w kazdym rzedzie,

b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu oraz wprowadzenia nasadzen roslinnosci
wysokiej,

¢) nakaz uzupetnienia szeregu drzew nasadzeniami z krzewdw w celu zapewnienia pietrowe;j
budowy pasa zieleni i jego wiekszej izolacyjnosci, pojedyncze krzewy nalezy sadzi¢ w
odlegtosci nie wiekszej niz 0,8 m od siebie.

W  projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
i dopuszczenia dotyczace m.in. lokalizowania obiektéw budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzadzenia danych terendéw. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
i wskazniki zabudowy. Oprécz tego w planie zawarto ogdlne zasady: tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego, a takze wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem prognozy, zostat
opracowany z uwzglednieniem zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock.

Oproécz powyzszego dokumentu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sasiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Zapisy projektu
planu, bedgcego przedmiotem prognozy, nie mogg by¢ sprzeczne z zasadami zagospodarowania
obowigzujgcymi w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

4. Charakterystyka gminy Serock

Gmina Serock jest gming miejsko-wiejskg, zlokalizowang w pétnocno-zachodniej czesci
powiatu legionowskiego, w wojewddztwie mazowieckim. Siedzibg wtadz gminy jest miasto
Serock. Od strony potnocnej gmina Serock graniczy z gminami Winnica, Pokrzywnica i Zatory
(powiat puttuski), od zachodu z gminami Somianka (powiat wyszkowski) oraz Dagbréwka,
Radzymin (powiat wotominski). Od strony potudniowej przedmiotowa gmina graniczy z innymi
gminami powiatu legionowskiego — gminami Wieliszew i Nieporet, natomiast od wschodu z
gminami Pomiechowek i Nasielsk (powiat nowodworski).

Powierzchnia gminy Serock wynosi 108,96 km?, co czyni ja gming o $redniej wielkoSci.
Stanowi 27,95% powierzchni powiatu legionowskiego, a wiec okoto 0,03% powierzchni
wojewodztwa mazowieckiego. Ogdlna liczba ludnosci zamieszkujgcej gmine Serock wyniosta w
2021 roku 15 062 osoby.

Gmina Serock, z uwagi na swojg lokalizacje w aglomeracji warszawskiej, stata sie miejscem
naptywu nowych mieszkancéw w wyniku procesu suburbanizacji. Niewielka odlegtos¢ wyzwala
ruch budowlany i inwestycyjny — gmina Serock staje sie docelowo miejscem zamieszkania dla
wielu os6b spoza jej obszaru. Biorgc pod uwage powyzsze, prognozuje sie dalszy rozwdéj gminy.

Z tego wzgledu wazne jest, aby rozwdj ten byt zaplanowany i skoordynowany, biorgc pod
uwage aspekty niezbedne do stworzenia fadu przestrzennego, w tym powigzania z otoczeniem,
organizacje ruchu komunikacyjnego, dostep do ustug, jak rowniez ochrone elementow
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przyrodniczych na danych obszarach, a przede wszystkim zgodno$¢ z politykg przestrzenng
gminy, co jest mozliwe wytgcznie poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ryc.3 Inwentaryzacja uzytkowania gru

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE "
GMINY SEROCK
OCENA WARUNKOW EKOFIZJOGRAFICZNYCH
SKALA 1:10 000

ock
st

ntéw na obszarze gminy Ser

<

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock

4.1. Budowa geologicznai gleby
Potozenie fizyczno-geograficzne i uksztattowanie terenu

Zgodnie z klasyfikacjg fizjograficzng opracowang przez J. Kondrackiego, obszar gminy
znajduje sie w mezoregionie Wysoczyzny Ciechanowskiej, ktory stanowi cze$¢ makroregionu
Niziny Pétnocnomazowieckie;.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego gminy Serock, pod wzgledem hipsometrycznym
obszar ten charakteryzuje sie zréznicowaniem wysokosci, wznoszgc sie od 96 m n. p. m. do 113
m n. p. m. w kierunku pétnocnym.

Geomorfologicznie dominujgcym elementem na terenie gminy jest wysoczyzna
polodowcowa, uksztattowana w wyniku akumulacji lodowca oraz erozji dziatan ptyngcych waod
przed frontem lodowca, co skutkuje obecnoscig rzecznych taraséw zwigzanych z erozyjnym
i akumulacyjnym dziataniem rzek.

Obszar wysoczyzny jest bogaty w réznorodne formy morfologiczne, takie jak moreny
czotowe, ptaskie powierzchnie erozyjne glin zwatowych, sandry, doliny i zagtebienia, a takze
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tarasy erozyjne i akumulacyjne.

Ryc.4 Lokalizacja gminy Serock natle ortofotomapy

/
/

Zrédi;: htts:/lsrock.e-mapa.net

Jak wskazano w opracowaniu ekofizjograficznym gminy, moreny czofowe sg ptaskimi
i rozptaszczonymi wzniesieniami, ktorych wysokos¢ wzgledna nie przekracza 4 m. Najwigksze ich
skupisko, stabo zaznaczone morfologicznie, znajduje sie w rejonie Debego, Izbicy i Jachranki.
Obszar powierzchni erozyjnych glin zwatowych ciggnie sie wagskim pasem w potudniowej czesci
gminy, charakteryzujgc sie brakiem falistosci i niewielkimi réznicami wysokosci wzglednych,
oscylujgcymi wokot ok. 100 m n. p. m. Sandry zajmujg znaczng powierzchnie centralnej czesci
gminy. Potozony na wysokosci ok. 106 m n. p. m., ptaski obszar wykazuje wyrazny spadek ku
potudniowi, czesto z polami piaskow przewianych na powierzchni. Doliny i zagtebienia stanowig
wyrazny i powszechny element morfologiczny w obrebie wysoczyzny lodowcowej, powstaty w
warunkach klimatu peryglacjalnego. Czasami dolinki charakteryzujg sie znacznymi spadkami,
przez co okresowo z nich sptywajg wody opadowe oraz topniejgcy Snieg. Tarasy erozyjne,
wznoszgce sie srednio od 16 do 18 m nad poziomem Narwi, ciggng sie wzdtuz rzeki w okolicy
Izbicy na pasie o szerokosci 200 m. Tarasy w rejonie Skubianki, Jachranki i Debego potozone sg
znacznie nizej, okoto 5 do 6,5 m nad poziomem rzeki, i sg wezsze, osiggajgc szerokos¢ do 60 m.

Oprécz wymienionych powyzej form geomorfologicznych zwigzanych z wysoczyzng
lodowcowg, w potnocno-wschodniej czesdci gminy znajduje sie taras zalewowy. Jego obszar
usytuowany jest w rozgatezieniu rzek Bugu i Narwi, na wysokosci okoto 81,4 m n. p. m. Na jego
obszarze mozna zaobserwowacé liczne starorzecza, zakola meandrowe oraz wystepowanie pol
piaskéw i wydm. Dodatkowo, na prawym brzegu Narwi w okolicy Serocka, przy ujsciu niektorych
wagwozéw, powstaty stozki naptywowe o promieniu dochodzgcym do 50 m. Tworzenie sie tych
stozkdéw obserwowane jest rowniez obecnie, szczegodlnie po intensywnych opadach deszczu.

12



Budowa geologiczna

Wedle opracowania ekofizjograficznego gminy Serock, obszar gminy potozony jest na
platformie prekambryjskiej, oraz znajdujgcej sie na zachodnim jej skraju niecki brzeznej. Niecka
brzezna to dluga i waska depresja o osi przebiegajgcej w kierunkach NW-SE, wypetniona osadami
z gornej kredy i dolnego trzeciorzedu, ztozonymi na skatach permu, triasu i jury. Warstwy permskie
leza niezgodnie na skatach paleozoicznych. Osady mezozoiczne w niecce ulegty delikatnym
fatdowaniom i sg przeciete licznymi uskokami. CzeS¢ niecki brzeznej znajduje sie w strefie
Teisseyre'a-Tornquista, ktéra odegrata kluczowg role w permsko-mezozoicznych procesach
sedymentacyjnych. Aktywnos¢ tej strefy tektonicznej, wraz z formowaniem sie uskokéw o duzych
amplitudach, wptyneta na znaczng grubos¢ wspomnianych osadow. Proces subsydencji byt
szczegolnie intensywny w poznej kredzie, gdy réwnoczesnie nastepowato podnoszenie sie watu
srodkowopolskiego. Zakonczenie podnoszenia tego watu oznaczato ostateczne odizolowanie
niecki brzeznej od innych niecek pochodzenia mezozoicznego w Polsce.

Niecka brzezna jest podzielona prostopadle do osi na trzy czeéci: pomorskg, warszawskg
i lubelskga. Gmina Serock znajduje sie w obszarze niecki warszawskiej, obejmujgcej srodkowa,
najgtebszg czesc¢ niecki brzeznej. Grubos¢ warstw gérnej kredy w niektérych miejscach siega az
1200 m.

Opisywana struktura geologiczna charakteryzuje sie asymetrig. Skrzydio potudniowo-
zachodnie niecki ma nachylenie warstw wynoszgce 5-10 stopni, podczas gdy skaty w skrzydle
wschodnim lezg niemalze poziomo. Wiekszo$¢ uskokoéw gtebokich wykrytych w badaniach
geofizycznych ma kierunek NW-SE, zatem réwnolegty do osi niecki. Jednakze zidentyfikowano
réwniez wystepowanie licznych uskokéw roéwnoleznikowych. Niektore cechy struktur solnych
z okresu cechsztynu, obserwowane w niecce, znajdujg sie na przecieciu wymienionych dwoch
rodzajéw uskokdw.

Po ruchach laramijskich i erozji obszary niecki warszawskiej ponownie staty sie obszarem
akumulacji. W trzeciorzedzie w srodkowej Polsce powstata rozlegta depresja, rozciggajgca sie
poza granice niecki warszawskiej —niecka mazowiecka wypetniona osadami detrytycznymi
powstatymi w okresie od eocenu do pliocenu. Strop osaddw trzeciorzedowych znajduje sie na
gtebokosci 80 — 97 m i sktada sie z zwirdw kwarcowych, piaskéw glaukonitowych i mutkéw
oligocenu, piaskow i mutkéw z wktadkami wegla brunatnego miocenu (o grubosci okoto 37 m)
oraz réznobarwnych itéw i mutkéw pliocenu (o grubosci okoto 35 m — w okolicy Zegrza). Strop
osadow pliocenu charakteryzuje sie znacznymi deniwelacjami.

Jak zapisano w opracowaniu ekofizjograficznym gminy Serock, utwory czwartorzedowe na
obszarze gminy charakteryzujg sie gruboscig warstw wynoszgcg okoto 100 m. Najstarszymi
osadami, pochodzgcymi z tego okresu sg piaski i muiki zastoiskowe zwigzane ze starszym
zlodowaceniem potudniowopolskim. Ich strop znajduje sie na wysokosci 47 m n. p. m. Powyzej
nich znajduje sie cienka warstwa morenowego bruku oraz glina zwalowa pochodzgca z
powyzszego zlodowacenia. Na potudnie od Serocka, na tej glinie, lezg rzeczne piaski interglacjatu
wielkiego, ktére wykazujg wyrazng cyklicznos¢ sedymentaciji (4 cykle) na terenach sagsiednich.
Ogoétem, na obszarze dominujg osady ilaste i mutowe zastoiskowe z okresu przedmaksymalnego
zlodowacenia srodkowopolskiego, ktére w potnocnej czesci Serocka osiggajg grubos¢ 12,5 m.
W ich stropie wystepujg miedzymorenowe piaski, a miejscami zwiry. Na catym obszarze gminy
zidentyfikowano gline zwatowg stadialu maksymalnego, ktérej migzszo$¢ waha sie od 2 do 9 m.
W krawedzi na prawym brzegu Narwi wystepujg rzeczne piaski z zwirem o znacznej migzszosci
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od 10 do 13 m, z warstwami zlepiencéw i piaskéw czwartorzedowych w okolicach Izbicy. Osady
zwigzane ze stadiatem mazowiecko-podlaskim obejmujg piaski pylaste, muiki i ity warwowe,
widoczne w krawedzi Narwi, gtéwnie w okolicy Wierzbicy i Ludwinowa, o grubosci od 1,5 do 3,2
m. Glina zwatowa tego stadiatu odstania sie w wielu miejscach, gtéwnie w Debiu, Serocku i na
krawedzi Narwi, charakteryzujgc sie migzszoscig od 3,5 do 10,5 m. W okolicy Serocka oraz na
potnoc od Jachranki, Skubianki i Debego wystepujg osady zwigzane ze stadiatem mazowiecko-
podlaskim, w postaci piaskdw, zwirow oraz gtazowisk z zwirami moren czotowych. Migzszosc tych
osadéw wynosi od 1,5 do 6 m.

Ryc.5 Lokalizacja topograf
N SRR e Y FSN A

Zrédto: https://serock.e-mapa.net

Ze wspomnianego opracowania mozna dowiedzie¢ sie, iz piaski wodnolodowcowe w
gminie Serock przybierajg posta¢ sandrow i zajmujg rozlegte obszary na zachdd od miasta
gminnego. W wielu miejscach na ich powierzchni widoczne s3g slady przewiewania.
Charakteryzujg sie one jako piaski o sredniej i drobnoziarnistej strukturze, miejscowo z dodatkiem
materiatu grubszego.

Na terenie gminy nie wystepujg osady zwigzane z interglacjatem eemskim. Zlodowacenie
potnocnopolskie pozostawito po sobie osady peryglacjalne, widoczne w postaci osadow
zboczowych i perypedymentow w suchych dolinach. Przewazajg tu piaski drobnoziarniste z
niewielkim udziatem mutkéw i itdw, ktorych migzszos¢ waha sie od 1,2 m do 3 m. Te osady
powstaty z piaszczystego materiatu miedzymorenowego, pokrytego warstwg itdw zastoiskowych
stadiatu mazowiecko-podlaskiego.

W okolicy formy czotowomorenowej Serocko i Debinek widoczne sg eluwia piaszczyste na
glinie zwatowej oraz miejscami na utworach zastoiskowych. Charakteryzujg sie one jako piaski o
réznej wielkosci ziaren, z duzg iloscig piaskow pylastych, z obecnoscig gtazikdw i zwirdw, o barwie
szarej lub szaro-bezowej, niekiedy lekko zorsztynizowanej w dolnej czesci. Migzszos$¢ tych
osadéw waha sie od 0,6 do 2,5 m.
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Zrédto: https://serock.e-mapa.net

Ryc.7 Lokalizacja obszaru gminy Serock wzgledem zi6z oraz obszaréw i terenéw gérniczych
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Zrédto: https://serock.e-mapa.net

Na obszarach, gdzie wystepujg piaski sandrowe, obserwuje sie wystepowanie wydm i
piaskow eolicznych, chociaz zajmujg one niewielkie i rozproszone obszary. Sg to piaski o drobnej
i Sredniej frakcji, 0 matowym, zo6ttym kolorze i sypkiej strukturze, o niewielkiej migzszosci.

Doliny wypetniajg piaski i mutki rzeczne, charakteryzujgce sie szarg lub zielonoszarg
barwg, z duzg domieszkg materii organicznej, o migzszosci wahajacej sie od 0,5 do 2,0 m. W
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rejonie Moczydta spotykane sg piaski i mutki jeziorne, o silnym uwilgotnieniu, wypetniajgce
zagtebienia.

Torfy na obszarze gminy wystepujg rzadko, gtéwnie w niewielkich ilosciach w okolicach
Moczydta oraz na zachod od Serocka.

Zasoby naturalne

Na terenie gminy Serock wystepuje jeden teren gorniczy. Ponadto, w granicach gminy
zlokalizowanych jest siedem zt6z surowcéw mineralnych, gtéwnie kruszyw naturalnych, z ktérych
jedno (Debinki IlI) jest aktywnie eksploatowane. Na terenach gminy wystepujg zagrozenia
osuwiskowe. Zlokalizowane sg one gtownie w sgsiedztwie Narwi, na calej jej dlugosci w obrebie

gminy.

Warunki glebowe

Wedtug informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym gminy Serock z roku 2010,
gmina Serock charakteryzuje sie przede wszystkim rolniczym usposobieniem. Uzytki rolne
stanowig 63,7% obszaru gminy, z czego 5,9% zajmujg uzytki zielone, natomiast 57,8% to grunty
orne.

Wsrdéd gruntdow ornych dominujg gleby brunatne wytlugowane i pseudobielicowe, ktore
wytworzone sg z glin i piaskow naglinowych i obejmujg okoto 32,7% powierzchni gruntéw ornych.
S3 to gleby o $rednim zasobie sktadnikow pokarmowych i strukturalnych, charakteryzujgce sie
dobrym i srednim stopniem kultury rolnej.

Gleby brunatne wylugowane i pseudobielicowe utworzone z piaskéw stabogliniastych
zajmujg okoto 61,4% obszaru gruntdw ornych. Charakteryzujg sie one stabg strukturg lub brakiem
struktury oraz stabym wzglednie srednim stopniem kultury rolnej.

Czarne ziemie, powstate z glin i piaskédw nadglinowych, zajmujg okoto 3,5% obszaru
gruntow ornych i sg glebami najbardziej zasobnymi w skfadniki pokarmowe i strukturalne, o dobre;j
i Sredniej kulturze rolnej. Zawarto$¢ prochnicy waha sie od 1,6 do 3,0%, a odczyn gleby
klasyfikowany jest w przedziale od stabo kwasnego do alkalicznego (pH 5,5-7,0). Zmeliorowane
czarne ziemie, majg odpowiednie stosunki powietrzno-wodne, podczas gdy pozostate sg
okresowo podmokie.

Piaski murszaste, ktdre zajmujg okoto 0,9% obszaru gminy, sg mniej zasobne w sktadniki
pokarmowe w zestawieniu z czarnymi ziemiami ze wzgledu na luzng strukture mechaniczng, stabg
i Srednig kulture rolng oraz podmokty charakter.

Wedtug klasyfikacji gleboznawczej, gleby stabej jakosci, zaliczone do klasy V i VI,
przewazajg na obszarze gminy, stanowigc 62,7% catkowitej powierzchni gruntéw ornych. Do
kolejnej grupy zakwalifikowano gleby sredniej jakosci, zaliczone do klasy IVa i IVb, stanowigce
31,3% powierzchni wszystkich gruntdéw ornych gminy. Gleby dobrej jakosci, zaliczone do klasy
llla—lllb, zajmuja jedynie 2,0% powierzchni gruntéw ornych.

Negatywnie oddziatywanie cztowieka na powierzchnie ziemi obserwowane jest na terenach
zurbanizowanych, przemystowych, komunikacyjnych oraz na obszarach uzytkowanych rolniczo.
Na skutek tych dziatan nastepuje degradacja gleb pod wzgledem ich wtasciwosci mechanicznych
jak i sktadu chemicznego. Najwiekszy wptyw na jakos¢ gleb na terenie gminy maja:

e ruch samochodowy;
e nieuporzgdkowana gospodarka odpadami, powstawanie dzikich sktadowisk odpadéw

16



w miejscach do tego nie przeznaczonych;

¢ nieuporzagdkowana gospodarka Sciekowa, infiltracja zanieczyszczen z nieszczelnych szamb
oraz stosowanie naturalnych nawozdéw (np. obornik);

e wysoka chemizacja rolnictwa oraz niewtasciwe i nadmierne stosowanie nawozéw i Srodkow
ochrony roslin;

e erozja spowodowana niewtasciwym uzytkowaniem gruntéw;

e niszczenie pokrywy glebowo-roslinnej poprzez wzrost urbanizacji terenu, rozwdj zabudowy
mieszkalnej, przemystowej i ustugowe;.

Ryc.8 Podatnosé¢ na susze gleb gminy Serock
o qﬁ ‘ ARBO o X[ o6, e 0
e 3 : - U

Kategoria gleby
Kategoria | - bardzo podatna
Kategoria |l - podatna
Kategoria Il - srednio podatna
Kategoria |V - mato podatna

Obszary niekasyfikowane
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organicznego

Tereny komunikacyjne, niewZytki
Wody
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Zrédto: https://serock.e-mapa.net
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Ryc.9 Warunki gruntowe wodne gminy Serock
OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE i/ 4 ;

GMINY SEROCK

WARUNKI GRUNTOWO-WODNE
SKALA 1:10 000

i3
Zrédto: Opracowanie ekofizograficzne gminy Serock

4.2. Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Gmina Serock potozona jest na terenach pradoliny Wisty, Narwi i Bugu.

Narew jest gtdwnym elementem uktadu hydrograficznego gminy. Co wiecej, na wysokosci
miasta Serock do Narwi wpada inna duza rzeka — Bug. Wedtug studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy, rzeki te zostaty spietrzone w 1963 roku za sprawg zapory ziemnej w
Debem. Wskutek tego powstat istniejgcy do dzisiaj Zalew Zegrzynski, okalajacy gmine od strony
wschodniej i potudniowej.

Wedtug opracowania ekofjograficznego gminy Serock, jezioro Zegrzynskie ma
powierzchnie okoto 30,3 km? i ma dtugo$¢ okoto 41 km. Szeroko$¢ zalewu w jego najszerszym
miejscu wynosi okoto 3,5 km, natomiast maksymalna gteboko$¢ zaledwie 8,0 m. Obecnosé
zbiornika odnajduje zastosowanie wieloaspektowe; wykorzystuje sie go w celu regulacji retencji,
ochrony przeciwpowodziowej, pozyskiwania energii (zapora w Debem o mocy 20MW) oraz
rekreacyjnie. Zalewowi odpowiada obreb zlewni Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP)  zbiornikowych nr RW200021267199 — Jezioro Zegrzynskie. Zgodnie
z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” w/w JCWP zostata ostatecznie
zaliczona do naturalnej czesci wéd, a jej aktualny stan ogoiny zostat oceniony jako zty.

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla jednolitej czesci wod
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powierzchniowych zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem jej aktualnego stanu.
Dla JCWP, w obrebie ktorej potozony jest analizowany obszar ustalono staby stan ekologiczny.
Wskaznikiem determinujgcym taki stan jest niski poziom obecnosci fitoplanktonu. Stan chemiczny
zbiornika okreslono jako ponizej dobrego, co spowodowane jest zawartoscig benzo(a)pirenu.
Aktualny stan JCWP zostat okreslony jako zly i osiggniecie wyznaczonych celéw srodowiskowych
w okreslonym czasie jest zagrozone.

W granicach gminy Serock, w jej pétnocno-wschodniej czesci na obszarach rozwidlenia
Bugu i Narwi, znajduje sie kompleks starorzeczy Bugu. Najwiekszym zbiornikiem wchodzgcym w
jego skfad jest meander Starego Bugu. Inng, duzg pozostatoscia po Bugu jest starorzecze
Przerywaniec, ktéry sklada sie z czterech odrebnych zbiornikéw. Starorzecza te majg przede
wszystkim wartos¢ estetyczng i krajobrazowa.

Ponadto, w granicach gminy Serock brak jest innych, rownie znaczacych elementéw wod
powierzchniowych. W potnocno-centralnej czesci gminy zlokalizowanych jest kilka zbiornikow
wodnych, cechujgcych sie niewielkg. Najwiekszym ze zbiornikow jest jezioro Chojno o
powierzchni 4,7 ha oraz naturalnym charakterze. Dodatkowo, inne skupiska matych zbiornikéw
wodnych znajdujg sie w potnocno-wschodniej oraz w pétnocno-zachodniej czesci gminy.

W pétnocnym sgsiedztwie tych zbiornikdw, na czesci pétnocnej granicy gminy Serock, na
dtugosci okoto 3 km, przebiega rzeka Klusowka, ktorej tgczna dtugosé na granicy gminy wynosi 5
km. Na terenie omawianej gminy posiada ona niewielki doptyw o dlugosci okoto 4,5 km, ktérego
zrédio znajduje sie w rejonie miejscowosci Swiecienica. Zrédio Kluséwki zlokalizowane jest
natomiast w miejscowos$ci Zabiczyn, w odlegtosci 5,8 km od zachodniej granicy gminy Serock.
Catkowita dtugos¢ rzeki wynosi 18,67 km, poniewaz znajduje ona swoje ujScie w Narwi, w
miejscowosci Klusek, poza potnocng granicg gminy Serock. Zlewnia Kluséwki obejmuje jednolitg
cze$¢ wod powierzchniowych rzecznych nr RW20001026719899 — Kluséwka. Powierzchnia
zlewni wynosi 133,5 km?. Potencjat ekologiczny tej jcwp okreslony zostat jako dobry. Brak jest
danych dla pozostatych wskaznikow, determinujgcych m. in. stan chemiczny zlewni Klusowki.

Dodatkowo, w obrebie gminy Serock wytoni¢ mozna jeszcze jedng jednolitg cze$é wod
powierzchniowych rzecznych. Jest to jcwp nr RW200012269 — Narew od jez. Zegrzynhskiego do
ujscia, obejmujgca potudniowo-zachodni fragment gminy. Stan ekologiczny rzeki na tym odcinku
okreslono jako umiarkowany, co spowodowane jest niewielkg zawartoscig fitoplanktonu i
makrobezkregowcow. Stan chemiczny jcwp okreslono na ponizej dobrego — ma to zwigzek z
obecnoscig bromowanych difenyloeteréw, rteci oraz heptachloru, ktéry powszechnie stosowany
jest jako $rodek owadobdjczy. Ogoélny stan wéd sklasyfikowano zatem jako zty.

Wody podziemne

Obszar gminy potozony jest w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych w utworach
trzeciorzedowych - Subniecka Warszawska GZWP nr 215 (zbiornik nieudokumentowany).

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegty obszar (niecke mazowieckg), ale charakteryzuje sie
stabg odnawialnoscig zasobdéw wody a wiec wysokos¢ eksploatacji jest ograniczona. Zbiornik ten
w latach 50-tych i 60-tych byt intensywnie eksploatowany (szczegdlnie w Warszawie), co
doprowadzito do wytworzenia sie regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na podstawie
rozporzadzenia b. Wojewody Warszawskiego przez nastepne okoto 30 lat byt zbiornikiem
chronionym. Ochrona polegata przede wszystkim na administracyjnym limitowaniu budowy ujec
wody. Obecnie poziom eksploatacji obnizyt sie a lej depresyjny zostat na przewazajgcym obszarze
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wypetniony.

Ryc.10 Lokalizacja obszaru gminy Serock wzgledem JCWPd nr 54

Zrédto: https://lwww.pgi.gov.pl/

Teren gminy Serock zlokalizowany jest w granicach jednolitych cze$ci wod podziemnych
nr 54.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne przez jednolitg czes¢ wdéd podziemnych rozumie sie
okreslong objetos¢ wod podziemnych wystepujgca w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu
warstw wodonosnych. Cele srodowiskowe dla JCWPd okreslone przez ustawe to:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— Zzapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

— ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wad, tak aby osiggnaé ich dobry stan.

W 2020 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na
zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, przeprowadzit monitoring operacyjny stanu chemicznego wybranych jednolitych
czesci woéd podziemnych. Probki wod podziemnych pobrano w 390 punktach pomiarowych.
JCWPd nr 54 nie zostata ujeta w przeprowadzonym monitoringu.
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Zgodnie z wynikami uzyskanymi w ramach monitoringu jakosci wod podziemnych zaréwno
chemiczny jak i ilosciowy stan wéd podziemnych JCWPd nr 54 zostat okreslony jako dobry.

Ryc.11 Warunki gruntowe-wodne gminy Serock

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE@ f ;
GMINY SEROCK \‘
WALORY | ZAGROZENIA

SKALA 1:10 000

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock

4.3. Powietrze i klimat

Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym gmina Serock nalezy do regionu Krainy Wielkich Dolin, do tzw.
dzielnicy podlaskiej. Charakteryzuje sie on kontynentalizacjg klimatu przejawiajgcg sie w duze;j
amplitudzie Srednich rocznych temperatur, dos¢ nagtymi przejsciami w porach roku oraz niewielkg
iloscig opadow.

Na podstawie pomiaréw i obserwacji wykonywanych na stacji klimatologicznej znajdujgcej
sie na terenie Osrodka Aerologii IMGW w Legionowie, z okresu 20 lat: 1977 - 1996, klimat lokalny
mozna scharakteryzowac nastepujgco:

e Srednia roczna temperatura wynosi +8,1°C przy rozpietosci s$rednich wieloletnich
miesigecznych od -2,2 °C w styczniu do +18,3°C w lipcu; absolutna réznica temperatur w tym
dwudziestoleciu wyniosta prawie 68°C;

o Sredni wieloletni roczny opad wynosi 522 mm, ale w poszczegdinych latach waha sie od 490
do 660 mm; Srednie miesieczne sumy opadow w wieloleciu wahajg sie od 23,6 mm w lutym
do 67,7 mm w czerwcu;

e pokrywa s$niezna utrzymuje sie w miesigcach zimowych tylko w okoto 50% dni, w wieloleciu
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1977-1996 srednio przez 59 dni w roku;

e Srednie zachmurzenie (N) w skali roku wynosi dla Legionowa 5 - 6 oktantéw, czyli pomiedzy
5/8 a 6/8; dni pogodnych jest srednio w ciggu roku 40, pochmurnych 140 a najwiecej o
zachmurzeniu posrednim;

e S$rednie miesieczne wartosci cisnienia wahajg sie bardzo nieznacznie dla poszczegdlnych
miesiecy i w réznych latach, oscylujgc od okoto 1003 do okoto 1007 hPa,

o wartos¢ Sredniej wieloletniej wilgotnosci wzglednej powietrza, wyrazonej w procentach, wynosi
w skali roku 76 %;

e przewazajg wiatry z kierunkdw zachodnich; srednia predkos¢ wiatru w okresie roku wynosi 3,5
m/s przy niewielkich wahaniach sredniej miesiecznej od okoto 3 m/s w miesigcach letnich do
ponad 4 m/s w miesigcach zimowych.

Powietrze

Antropogenicznymi zrodtami zanieczyszczeh powietrza na terenach miejskich sg przede
wszystkim pojazdy mechaniczne i kottownie osiedlowe wyposazone w kotly opalane weglem
kamiennym. W takich terenach przewaza emisja zanieczyszczen powietrza (gazy i pyly) ze zrodet
niskich (np. paleniska domowe) i zanieczyszczenia pochodzgce z komunikacji samochodowej
(emisja tlenku wegla, tlenkéw azotu, weglowodoréw alifatycznych, dwutlenku siarki, otowiu),
ktérych natezenie z uwagi na ruch turystyczny wzrasta w okresie letnim. Natomiast na obszarach
pozamiejskich zanieczyszczenia pochodzace z niskiej emisji powierzchniowej, ktére bardzo
czesto migrujg rowniez do obszaréw zurbanizowanych. W rejonach, w ktérych wystepuje
indywidualne ogrzewanie doméw i mieszkan, szczegodlnie wysokie sg stezenia zanieczyszczen
pytowych.

Zanieczyszczenie powietrza moze wystgpi¢ na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie drég. Klimat akustyczny na terenach potozonych w poblizu drég moze by¢é mato
korzystny. Warunki akustyczne i mikroklimatyczne w dalszej czesci terendw sg korzystniejsze
i umozliwiajg realizacje analizowanego dokumentu.

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska Gtéwny
Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w danej strefie
za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref, dla kazdej substancji odrebnie, wedtug
okreslonych kryteridw. Wyniki ocen dla danego wojewddztwa sg niezwtocznie przekazywane
zarzgdowi wojewddztwa. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje zbiorczej oceny jakosci
powietrza w skali kraju.

Obowigzek wykonywania rocznej oceny jakosci powietrza w strefach wynika z przepisow
prawa UE, przeniesionych do prawa krajowego.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2022 r.
zostaty okreslone strefy w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych nalezy podjg¢ okreslone
dziatania w celu przywrdcenia na danym obszarze standardow jakosci powietrza.

W wojewddztwie mazowieckim ocene z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu
ochrony roslin wykonano w jednej strefie — mazowieckiej dla 3 zanieczyszczen.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2022 r.
z uwzglednieniem poziomow dopuszczalnych i docelowych przyjetych ze wzgledu na ochrone
roslin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa mazowiecka uzyskata klase A.
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Tab. 2 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja
podstawowa

SO NO2 cO CeéHs | PM10 | PM2,5 Pb As Cd Ni B(a)P O3
A A A A A Al A A A A C A
zrodto: GIOS

Tab. 3 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin - klasyfikacja
podstawowa

SOz NOx O3
A A A

zrodio: GIOS

Odnosnie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Glinojeck przydzielono
do strefy mazowieckiej, obejmujgcej cate wojewddztwo poza Warszawg, Radomiem i Ptockiem.
Petna ocena stanu czysto$ci obejmuje nastepujgce zanieczyszczenia: dwutlenek azotu,
dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon i
tlenek wegla. Wynikiem oceny jest zaliczenie strefy do jednej z nizej opisanych klas:

1. Dla substancji, dla ktorych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:

— klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomoéw
dopuszczalnych i poziomoéw docelowych;

— klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych
0 margines tolerancji (tylko dla PM2,5);

— klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.

2. Dla substanciji, dla ktorych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:

— klasaD1 - stezenia ozonu i wspoétczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego;

— klasaD2 - stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu
dtugoterminowego.

3. Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy docelowe:

— klasa A — stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu docelowego;

— klasa C2 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom docelowy.

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezen wystepujgcych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegty obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji catej strefy
o duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkre$lenie faktu, ze zaliczenie strefy
do klasy C, C2, D2 pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza ztej jakosci powietrza na
catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary wymagajgce
podjecia i prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza.

Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, uwzgledniajgca kryteria odnoszgce
sie do ochrony zdrowia oraz ochrony roslin, zostata przedstawiona w Tab. 1 2.
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Przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach poprzednich, ze gtownym
problemem sg wysokie dobowe stezenia pylu zawieszonego PM10 oraz stezenia zawartego
w nim benzo(a)pirenu.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza sg realizowane w ramach nowego
programu ochrony powietrza (POP) dla wojewddztwa mazowieckiego, uchwalonego przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego we wrzesniu 2020 r. Gtdéwne cele programu, poza szeroko pojetg
edukacjg ekologiczng, to inwentaryzacja i sukcesywna wymiana lub likwidacja zrédet niskiej
emisji, tzw. kopciuchow, czyszczenie ulic metodami powodujgcych mniejszg emisje wtérng, oraz
zakaz uzywania spalinowych i elektrycznych urzadzen do oczyszczania terenu, takich jak
dmuchawy do lisci. W dniu gdy stwierdza sie ryzyko wystgpienia przekroczenia poziomu
informowania lub alarmowego dla pylu zawieszonego PM10, ogtaszany jej zakaz korzystania
z kominkéw, piecykow kominkowych i piecykéw ozdobnych, z wytgczeniem sytuacji, gdy sg one
jedynym zrédtem ciepta.

Waznym elementem ochrony srodowiska jest tzw. klimat akustyczny, ktéry bezposrednio
wpltywa na zdrowie i zycie ludzi. Jego rozpoznanie i ocene dokonuje sie giéwnie w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska. Na obszarach, ktore nie sg objete obowigzkiem wykonania
map akustycznych obserwuje sie przyrost ulic, na ktérych rejestrowany jest wysoki poziom
dzwieku pochodzacy z komunikacji drogowej. Od 2012 roku obserwuje sie poprawe w zakresie
zmniejszenia sie liczby i wartosci wskaznika naruszenia klimatu akustycznego co spowodowane
jest przede wszystkim z podwyzszenia dopuszczalnych pozioméw dzwieku na poszczegdinych
obszarach w zwigzku ze zmiang przepisow.

4.4. Obszary chronione na podstawie przepiséw szczegéinych

Formy ochrony przyrody

Gmina Serock pofozona jest w granicach ponizszych form ochrony przyrody:

e Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH140045 —
Swietliste dgbrowy i grady w Jabtonne;j,

e Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB140007 —
Puszcza Biata,

e Rezerwat Przyrody — Rezerwat Zegrze,

o Rezerwat Przyrody — Rezerwat Jadwisin,

o Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e Pomniki przyrody.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) zostat utworzony
rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870). Obszar ten zajmuje powierzchnie blisko 150 000 ha
(148 409,1 ha) i obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrozniajacy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar
ten podzielony zostat na:

1) strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujgca tereny, ktére decydujg o potencjale
biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybdw;

2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegdlne wartosci przyrodnicze;
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3) strefe ,zwykig" obejmujgca pozostate tereny.

W zaleznosci od okreslonej strefy ochrony ekologicznej ww. rozporzgdzenie wprowadza
szereg zakazéw, nakazow i ograniczen w zakresie korzystania z zasobow przyrody, uzytkowania
gruntéw oraz realizacji inwestycji.

W strefie zwyklej Obszaru zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jesli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzeh wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegoéw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Ryc.12 Lokalizacja

N A

obszaru gminy Serock wzgledem form ochrony przyrody

Zrédto: www.geoserwis.gdos.gov.pl
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5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu srodowiska na terenie objetym opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w potnocno-zachodniej czesci gminy Serock, w obrebach geodezyjnych Wierzbica oraz Serock
06. Obszar odpowiada powierzchni okoto 11,86 ha.

Od strony pétnocnej obszar graniczy z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na
zadrzewionych gruntach oraz z drogg dojazdowg do tej zabudowy. Od zachodu granice
opracowania wyznacza droga gminna — ul. Puttuska. Granica potudniowa analizowanego obszaru
przebiega wzdtuz innej drogi gminnej, ul. Czeskiej oraz dziatek zagospodarowanych zabudowg
mieszkaniowa lub zielenig. Od strony wschodniej obszar ograniczony jest brzegiem rzeki Narew
oraz zabudowg mieszkaniowg i drogg gminng — ul. Na Skarpie.

Wiekszos¢ powierzchni terenu objetego planem miejscowym stanowig geste zadrzewienia,
zlokalizowane na niemalze caltym obszarze. Najwieksze skupiska drzew zlokalizowane sg w
potnocnej czesci obszaru, a takze w jego potudniowo-wschodniej czesci. We wschodniej czesci
obszaru zlokalizowany jest uzytek lesny o powierzchni 0,0910 ha Czes¢ centralna i potudniowo-
zachodnia cechujg sie nizszym stopniem zadrzewienia. Ma to zwigzek z istniejgcg w tych
fragmentach zabudowa.

Istniejgce zagospodarowanie zlokalizowane w granicach opracowania to pozostatosci
nieczynnego osrodka wypoczynkowego. Zabudowa ta charakteryzuje sie obecnoscig kilku
budynkéw gospodarczych i letniskowych o matej powierzchni, a takze obecnoscig jednego
budynku ustugowego o znacznej powierzchni. Poza tym, brak jest na obszarze analizy wiekszego
zagospodarowania.

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru analizy zlokalizowane sg pozostatosci po
dawnym cmentarzu zydowskim z 1840 r., wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw. Objete
zostaly rewitalizacjg i obecnie petnig funkcje estetyczno-rekreacyjng.

Caly obszar jest zlokalizowany w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe
(BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN). Ponadto, obszar objety planem potozony jest
w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka
warszawska”, a takze w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zakresie uzbrojenia w infrastrukture techniczng, obszar opracowania posiada
rozbudowany dostep do takich sieci technicznych jak: sieC wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢
cieptownicza, sie¢ gazowa, sie¢ telekomunikacyjna oraz sie¢ elektroenergetyczna. Ponadto,
przez wschodnig czes¢ obszaru opracowania przebiega w relacji potnoc-potudnie napowietrzna
linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV.

Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru opiera sie na wymienionych wyzej drogach
gminnych, a wiec jest obstugiwany z kazdej strony. Wewnetrzny uktad komunikacyjny sktada sie
z nieutwardzonych drog. Dodatkowo, w odlegtoéci okoto 300 metréw na pétnoc od obszaru
opracowania przebiega droga krajowa nr 62, natomiast w odlegtosci okoto 800 metréw na zachéd
— droga krajowa nr 61.
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Ryc.13 Lokalizacja obszaru opracowania wraz z pokryciem terenu
e \ i

-

Zrédto: geoportal.gov.pl

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja G, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, uchwalony Uchwatg Nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 30 listopada 2015 r.;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku,
uchwalony Uchwatg Nr 385/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 r.
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Ryc.14 Widok na ul. Czeska

£ o

S S —

Zrédto: fotografia wiasna

Ryc.15 Widok na skrzyzowanie ulic Czeskiej i Puttuskiej
- % i ',"\;" { 5 85

'.
‘@ 0,1

Zrodio: fotografia wiasna
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Ryc.16 Widok na istniejaca napowietrzna lini¢ elektroenergetyczn_q sredniego napiecia 15 kV.
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Zrédto: ftografia wiasna

7 i

Zrédio: fotografia wilasna
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Ryc.18 Widok na obs

zar opracowania od strony bramy wjazdowej
k‘\‘ _‘-‘- '-.

Zrédio: fotografia wiasna

Ryc.19 Widok na obszar opracowania oq strony ul. Puttuskiej

)

7,

Zrédto: fotografia wlasna
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Ryc.20 Widok na ul. Puttuska
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Zrédto: fotografia wlasna
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Ryc.22 Widok na zagospodarowanie zlokalizowane przy Jeziorze Zegrzynskim

. R ]

Zrédto: fotografia wiasna

Ryc.23 Widok na Jezipro Zegrzynskie

Zrédto: fotografia wlasna
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Ryc.24 Widok na zabudowe zlokalizowana w sasiedztwie obszaru opracowania

ia wlasna
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Ryc.25 Widok na zabudowe zlokal
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fotografia wlasna

Zroédto:
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Ryc.26 Widok na istniejace zagospodarowanie
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Ryc.27 Widok na obszar opracowania

ia wlasna

fotografi
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Zrédio: fotografia wiasna ..

Zrédto: fotografia wiasna
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Zrédto: fotografia wiasna

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Chronig one
réwniez wartosci srodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. Plan miejscowy
zapewnienia mozliwo$¢ wprowadzenia zapiséw dotyczgcych kompleksowych rozwigzan
w zakresie obstugi komunikacyjnej, rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej i uwzglednienia
zasad ochrony sSrodowiska, w szczegolnosci wskazania w planie funkcji uniemozliwiajgcych
zabudowe obszarow o najwyzszych walorach przyrodniczych objetych planem. Ponadto
porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje przeznaczenie terenu przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan.

W przypadku braku realizacji ustaleh projektowanego dokumentu w granicach
analizowanego obszaru bardzo prawdopodobne jest zaniechanie jakiegokolwiek
zagospodarowywania w zwigzku z brakiem inwestycji na terenach objetych planem miejscowym.
Jezeli natomiast nastgpitoby zagospodarowanie, byloby ono niezgodne z obecng politykg
przestrzenng gminy dotyczgca tego terenu i nie bytoby mozliwosci odwrdcenia tego procesu.

Obszar objety opracowaniem w duzej mierze obejmuje niezagospodarowane obszary.
Tereny takie sg szczegllnie wrazliwe na niekorzystny wplyw nieuporzgdkowanego
zagospodarowania, w zwigzku z czym niezwykle istotne jest wprowadzenie w planie
szczegotowych nakazéw i zakazow dotyczgcych gabarytow zabudowy oraz ochrony srodowiska.
Uporzgdkowanie pozwoli na zréwnowazony rozwdj i na zachowanie waloréw terenu oraz stworzy
komfortowe warunki zycia mieszkancéw gminy. Ponadto istotne jest ustalenie szczegotowych
nakazow i zakazéw w zakresie przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco
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oddziatywacé na srodowisko. Brak tego typu zapisow moze wigzaé sie z konsekwencjami w postaci
zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych poprzez niewlasciwe odprowadzanie
sciekdéw lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje szkodliwych substanciji do
atmosfery.

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu mozna rozwazac¢ wariantowo.

| wariant — gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie zagospodarowany,
pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — tego typu wariant nalezy oceni¢ pozytywnie, ze wzgledu
na pozostawienie terenéw otwartych bez zabudowy.

Il wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany mozna oceni¢ jako niekorzystne, ze
wzgledu na mozliwos¢ realizacji obiektéw budowlanych na podstawie planu obowigzujgcego,
zawierajgcego mniej ustalen w zakresie ochrony srodowiska.

W zwigzku z planowanymi funkcjami, na analizowanym terenie bedg mogly powstaé
przede wszystkim zabudowania ustugowe i mieszkaniowe. Jest to zabudowa stanowigca
kontynuacje istniejgcych w czesci obszaru i w sgsiedztwie funkcji oraz zgodna z kierunkiem
zagospodarowania zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Prawdopodobny wptyw projektowanych zmian na poszczegolne komponenty srodowiska
przedstawia sie nastepujaco:

o Ro&znorodnos$¢ biologiczna, fauna i flora — negatywny wptyw na dotychczasowg
réznorodnos¢ biologiczng oraz faune i flore i zastgpienie zielenig urzagdzong towarzyszaca
zabudowie;

¢ Woda — prawdopodobnie brak negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne
ze wzgledu na istniejgca infrastrukture techniczng na terenie opracowania i w jego
sgsiedztwie;

e Powietrze — mozliwy negatywny wptyw w przypadku zastosowania do celéw grzewczych
i technologicznych wysokoemisyjnych paliw;

e Powierzchnia ziemi — negatywne oddziatywanie poprzez realizacje zabudowy na terenach
dotychczas niezagospodarowanych;

e Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz w przypadku realizacji zabudowy
nieodpowiadajgcej istniejgcym terenom zabudowanym w sgsiedztwie;

o Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia
wplywu;

e Zabytki — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost cen
gruntéw, mozliwy zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

e Natura 2000 — obszar planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000 i biorgc pod uwage
cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim zawarte nie beda
wptywaly na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ tych form ochrony przyrody.
Parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na terenie opracowania zostaty

natomiast dostosowane do obecnej polityki przestrzennej gminy, zawartej w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z pdzniejszymi zmianami.
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5.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Czes¢ gruntébw opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzieki przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng, zostanie przeksztaticona z terendéw
niezabudowanych na tereny zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich
znaczacego negatywnego oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu
minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony Srodowiska
przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

Na analizowanym terenie mozna spodziewaC sie wystgpienia przede wszystkim
zanieczyszczeh zwigzanych ze sptywem powierzchniowym z terenéw komunikacyjnych.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Rzezba terenu, gleby

Obszar opracowania planu charakteryzuje sie wyraznym spadkiem wysokosci terenu w
strone zachodnig. Wysokos$¢ terenu waha sie od 100,5 m n. p. m. we wschodniej czesci obszaru
do okoto 84,5 m n. p. m. przy brzegu jeziora Zegrzynskiego.

Ryc.31 Lokalizacja obszaru planu natle mapy hipsometrycznej
L
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= T

;JT”P e i B gy
Zrédto: https://serock.e-mapa.net

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie
okreslonych typow gleb. Przydatnos¢ rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne. Na analizowanym
obszarze wystepujg przede wszystkim gleby o stabej i bardzo stabej przydatnosci rolniczej -
odpowiednio Vb, V i VI klasy bonitacyjnej. W zachodniej jego czesci znajduja sie jednak obszary
gleb klasy IlIb oraz IVa, cechujgce sie $rednig przydatnoscig rolnicza.
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Wody podziemne i powierzchniowe

Na analizowanym obszarze brak jest jakichkolwiek elementéw wod powierzchniowych.
Analizowany teren potozony jest w zasiegu zlewni Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP)  zbiornikowych nr  RW200021267199 - Jezioro Zegrzynskie. Zgodnie
z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” w/w JCWP zostata ostatecznie
zaliczona do naturalnej czesci wéd, a jej aktualny stan ogolny zostat oceniony jako zly.

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla jednolitej czesci wéd
powierzchniowych zostaly ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem jej aktualnego stanu.
Dla JCWP, w obrebie ktorej potozony jest analizowany obszar ustalono staby stan ekologiczny.
Wskaznikiem determinujgcym taki stan jest wysoki poziom obecnosci fitoplanktonu. Stan
chemiczny zbiornika okreslono jako ponizej dobrego, co spowodowane jest zawartoscig
benzo(a)pirenu. Aktualny stan JCWP zostat okreslony jako zly i osiggniecie wyznaczonych celéw
srodowiskowych w okreslonym czasie jest zagrozone.

Gtebokosé wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego jest Scisle uzalezniona od
morfologii terenu i jego budowy geologicznej, a takze od zréznicowania litologicznego osadow.
Najplytsze wystepowanie zwierciadta wéd — od ponizej 1,0 m do powyzej 2,0 m zwigzane jest
Z sgsiedztwem rzeki.

Analizowany teren w catosci potozony jest w zasiegu nieudokumentowanego gtéwnego
zbiornika wod podziemnych w warstwach trzeciorzedowych, GZWP nr 215 Subniecka
warszawska. Srednia gteboko$¢ ujeé dla tego zbiornika wynosi 160 m, natomiast szacunkowe
zasoby dyspozycyjne okresla sie na 250 tys. m® na dobe.

Roslinnosc¢ i swiat zwierzecy

Analizowany obszar zostat dotychczas zainwestowany wytgcznie w niewielkim zakresie
w czesci potudniowej w formie zabudowy rekreacyjnej i zabytkowego cmentarza. Ponadto
zrealizowana zostata czes¢ terenow komunikacyjnych. W czesci pozostatej obszar pozostaje
aktywny biologicznie, mimo ze zaznacza si¢ coraz wigksza presja cztowieka na srodowisko w
postaci realizacji zabudowy na terenach o duzych walorach przyrodniczych zlokalizowanych w
sgsiedztwie.

Podstawowym skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze sg zadrzewienia
oraz grunty lesne, ktére zajmujg tgcznie okolo 7 ha. Tworzg one kompleksy o bardzo
zréznicowanych wielkosciach, od duzych zwartych komplekséw w czesci poéinocnej do
komplekséw niewielkich rozmiaréw w czesci potudniowo-wschodnie;.

Las na obszarze planu to w przewazajgcej czesci las iglasty z przewagg sosny zwyczajne;j.
W sasiedztwie gruntow leSnych zaznacza sie strefa o stosunkowo duzej naturalnosci szaty
roslinnej — strefa ekotonowa na potgczeniu ekosystemow lesnych z ekosystemami tgkowymi,
zadrzewieniami oraz wodami powierzchniowymi. Pozostate zadrzewienia, formalnie nie
stanowigce gruntow lesnych, to grunty zadrzewione na ktérych zachodzi proces sukces;ji
ekologicznej z gruntéw lesnych.

Do przedstawicieli swiata roslin omawianego obszaru nalezg miedzy innymi sosna
zwyczajna (Pinus sylvestris), brzoza brodawkowata (Betula pendula), swierk pospolity (Picea).
Wsréod krzewdw dominujgcym gatunkiem jest jarzgb pospolity (Sorbus aucuparia). Wystepuije tu
réwniez roslinnosc¢ fgkowa.

Na analizowanym terenie wystepuje fauna siedlisk lesnych, polnych i wodnych.
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Ze wzgledu na lesny charakter analizowanego obszaru dominuje fauna charakterystyczna
dla terendw zalesionych. Kompleksy leSne stanowig wazng ostoje dla zwierzat. Z wystepujgcymi
na obszarze opracowania $rodlesnymi polanami zwigzane sg gatunki polne.

Przedstawicielami fauny wystepujgcymi na obszarze opracowania sg zwierzeta typowe dla
krajobrazu lesnego. Wsrdd drapieznikdéw wyszczegdlnic nalezy lisa rudego, kune lesng, tasice
pospolita, a takze ptaki drapiezne, takie jak jastrzab zwyczajny lub puszczyk zwyczajny.

Oprocz wyzej wymienionych, obszar opracowania cechuje sie rowniez bioré6znorodnoscig
gatunkowg w kwestii zwierzgt roslinozernych. Do przedstawicieli tego rodzaju fauny nalezg
miedzy innymi: sarna europejska, zajgc szarak, myszarka lesna.

Waznymi przedstawicielami swiata zwierzecego analizowanego terenu sg takze: dzik
euroazjatycki, dzdzownica ziemna, zaskroniec zwyczajny.

Obszar opracowania niemal w catosci petni funkcje ekosystemu ekologicznego. Ponadto,
jest to obszar specjalnej ochrony w zwigzku z lokalizacjg w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Pomimo to, ze wzgledu na nasilajagcg sie zabudowe, nalezy zadbac
o odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i przeciwdziatanie skutkom antropopresji na
terenach wystepowania dzikiej zwierzyny oraz roslinnosci.

Hatas i pola elektromagnetyczne
Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych

(ul. Puttuska, Czeska, Na Skarpie). Podczas wizji terenowej nie zaobserwowano oddziatywan
akustycznych ww. drog.

Ryc.32 Strefa powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN)

Zrédto: https://www.ulc.gov.pl/pl/

Zrédtem pdl elektromagnetycznych moze stanowié istniejgca linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV, a takze lotnicze urzadzenia naziemne (LUN).

W granicach obszaru objetego planem nie zostaty zlokalizowane stacje telefonii komérkowe;j
BTS. Najblizsza znajduje sie okoto 350 metréw od potnocnej granicy obszaru opracowania.
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5.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg cenne zasoby przyrodnicze objete prawng

ochrong w postaci obszarowej formy ochrony przyrody w mys| ustaw z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody jakg jest obszar chronionego krajobrazu.

Ryc.33 Formy ochrony przyrody zlokalizowane w sasiedztwie obszaru planu

N asielskoKarniewskil

B arszawskil
AWarszawskil e

Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Caly obszar planu jest zlokalizowany w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéry zostat utworzony Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warsz.
Nr 42 poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) zmienionym uchwatg Nr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgcg niektére rozporzgdzenia
Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z dnia
27 lutego 2013 r. poz. 2486).

Utworzenie Warszawskiego OCHK-u miato na celu ochrone terenéw cennych ze wzgledu
na ich wyrdzniajgcy krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych. Uwzgledniajgc zréznicowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
w obrebie WOChK-u wyrézniono nastepujgce strefy:

e szczegolnej ochrony ekologicznej - decyduje o potencjale biotycznym oraz zapewnia migracje
zwierzat, roslin i grzybow;
e ochrony urbanistycznej - obejmuje tereny o wzmozonym naporze urbanistycznym posiadajgce
szczegolne wartosci przyrodnicze;
o ‘“zwyklg” - pozostate obszary WOChK-u.
W granicach strefy zwyktej potozony jest obszar objety opracowaniem. Na analizowanym
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terenie obowigzkowymi priorytetowymi ustaleniami sg zapisy aktualnych aktow prawnych

z zakresu ochrony przyrody, w tym zakazy i nakazy ustalone rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody

Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w obrebie strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej oraz

strefy ,zwykitej”. Zakazano:

e zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

e realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jesli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzenh
wodnych;

o wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

o wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

¢ likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

o |okalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci
mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzadzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Ponadto rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. zawiera
liczne ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych, lgdowych, wodnych.

Obszar planu nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym,
wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony
Puszcza Biata PLB 140007, zlokalizowany w odlegtosci okoto 2,8 km na potnocny wschod.
Ponadto, w podobnej odlegtosci znajdujg sie inne obszary Natura 2000, w tym Obszar Specjalnegj
Ochrony Dolna Dolnego Bugu PLB140001 (4,5 km na wschod), Specjalny Obszar Ochrony Ostoja
Nadbuzanska PLH140011 (4,5 km na wschod) oraz Specjalny Obszar Ochrony Swietliste
dgbrowy i grady w Jabtonnej PLH140045 oddalony o okoto 4,2 km na zachdd.

Istniejgcym problemem ochrony Srodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu jest stan powietrza atmosferycznego. Pozostatymi istotnymi
problemami ochrony srodowiska, jednakze odnoszgcymi sie do catej gminy Serock sa:
¢ stan jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Podziemnych i wymogi ochrony wéd przed
zanieczyszczeniem;

e uwzglednienie dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenéw zabudowy;

e uwzglednienie problemow rozwigzan gospodarki wodno-sciekowej;
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e gospodarka odpadami.

6. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja cztowieka w srodowisko niesie za sobg konsekwencje i oddziatywania
na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
ingerencja ta powinna sie odbywaé z poszanowaniem dla s$rodowiska naturalnego,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakfada realizacje przede
wszystkim zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, wytgcznie z zakresu
ustug nieuciagzliwych, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wytgcznie w
kondygnaciji parteru lub kondygnacjach podziemnych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych oraz wolnostojgcych garazy;

4) w granicach strefy przestrzeni publicznych, wyznaczonej na rysunku planu, nakaz lokalizacji
lokali ustugowych o powierzchni co najmniej 15% powierzchni catkowitej kondygnacji parteru
budynkéw lub czesci budynkéw zlokalizowanych w granicach wyznaczonego obszaru;

5) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow rekreaciji,

b) wiat,

c) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkdw;

6) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,

7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,60;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

11) geometria dachow budynkdéw oraz wiat: ptaskie,

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: 14,0 m,
b) wiat: 5,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1IMW-U z drogi 2KDD,
b) terenu 2MW-U z dr6g 2KDD, 3KDD lub z ul. Czeskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
c) terenu 3MW-U z drogi 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug edukacji, 0oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW-UE, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug edukacji, z
zastrzezeniem pkt 2, 3, 4;

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku ustugowego i jednego budynku
gospodarczego, lub jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami edukacji, lub
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy czym jeden budynek z ustugami
edukacj;

4) nakaz lokalizacji lokalu ustugowego z zakresu edukacji o powierzchni co najmniej 30% lub co
najmniej 250 m? powierzchni catkowitej kondygnacji parteru budynku;

5) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow rekreaciji,

b) wiat,

c) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkdw;

6) dopuszczenie lokalizacji lokalu uzytkowego w budynkach mieszkalnych wytgcznie w
kondygnaciji parteru;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,60;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,00;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

12) geometria dachow budynkdéw oraz wiat: ptaskie,

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 14,0 m,
b) wiat: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

16) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD lub z ul. Czeskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

Dla terendéw ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UE-US, 2UE-US w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug edukaciji lub sportu i rekreacji;

2) wramach obiektéw ustug edukac;ji lub sportu i rekreacji, dopuszczenie lokalizacji miedzy innymi
ztobka, przedszkola, szkoty, zadaszonego boiska wraz z szatniami, budowli i urzadzen
sportowych, w tym miedzy innymi boisk sportowych, sali widowiskowej, hali sportowej;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych i garazy,

b) obiektow rekreadiji,

¢) budynkoéw i budowli sportowo-rekreacyjnych;

d) wiat,

e) odwiertdw geotermalnych wraz z rurociggami, a takze obiektow towarzyszgcych
zagospodarowaniu wod termalnych, w tym miedzy innymi basendw, tezni, zbiornikow
retencyjnych;
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4) lokalizacje terenow 1UE-US, 2UE-US w granicach obszaru realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;
6) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1,60;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,00;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
10) geometria dachow budynkow:
a) ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe lub krzywiznowe o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
11) maksymalna wysokosé¢:
a) zabudowy: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: 5,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1UE-US z drog 1KDD, 2KDD lub z ul. Puttuskiej, ul. Na Skarpie, zlokalizowanych
poza obszarem planu,
b) terenu 2UE-US z drég 2KDD Ilub z ul. Puttuskiej, ul. Czeskiej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

Dla terenu ustug edukaciji lub sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1US-UK, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, w tym miedzy innymi obiekty
zwigzane z obstugg sportéw wodnych;

2) w ramach obiektow zwigzanych z obstugg sportow wodnych, dopuszczenie lokalizacji miedzy
innymi magazynow i obiektow biezgcej obstugi todzi;

3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow gospodarczych i garazy, w tym garazy i warsztatow dla todzi,
b) dokéw i pochyini,
c) obiektow rekreadiji,
d) wiat;

4) lokalizacje terenu 1US-UK w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;

6) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1,00;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,00;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
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10) geometria dachow budynkéw:
a) ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od
20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
11) maksymalna wysokosé¢:
a) zabudowy: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: 5,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnaciji:
a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD.
Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi lokalnej;
2) lokalizacje terenu 1KDL w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
5) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikéw i drég rowerowych;
6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.
Dla terendéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drég dojazdowych;
2) lokalizacje terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, w granicach obszaru realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
5) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;
6) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikow i drég rowerowych;
7) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.
Dla terenow parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP, 2KOP,
w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow;
2) lokalizacje terenéw 1KOP, 2KOP, w granicach obszaru realizacji inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi
obrotu,
C) zadaszen;
3) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych oraz rowerdéw;
4) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;.
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Dla terenu zieleni urzgdzonej lub cmentarza zamknietego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP-CZ, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej lub cmentarza zamknietego — nieczynny, zabytkowy
cmentarz zydowski;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz miejsc do parkowania;
4) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD poprzez teren 2KOP.
Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
Z zastrzezeniem pkt 2.

W zwigzku z tym zajdg zmiany w srodowisku takie jak:

e wzrost hatasu podczas realizacji obiektéw budowlanych oraz hatasu spowodowanego przez
silniki pojazdow,

e zmiana krajobrazu, zwigzana z realizacjg nowych budynkow,

e zmiana szaty roslinne;j.

W zwigzku z powyzszym szczegotowy sposdb zagospodarowania terenu normujg zapisy
projektu uchwaty. Przyjeto, ze dziatke budowlang nalezy zagospodarowa¢ w sposob
zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz warunkow okreslonych
w projekcie planu.

W zakresie skumulowanych oddziatywan istniejgcych i planowanych funkcji terendw
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska,
w szczegolnosci na powietrze i wode oraz klimat akustyczny na etapie opracowywania niniejszej
prognozy brak jest merytorycznych podstaw do okreslenia, analizy i oceny ww. oddziatywan.
Gtéwnym celem planu jest utrzymanie obecnego charakteru i przeznaczenia obszaru, zgodnie
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore
Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie jego
zagospodarowania moze negatywnie wptyng¢ na réznorodnosé¢ biologiczng danego obszaru.
Ustawa o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsrdd nich do najbardziej
istotnych naleza:
— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw,
— zachowanie réznorodnosci biologicznej,
— Zzapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,
— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.
Zabudowa bezposrednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktory jest zajety
przez budynek, obiekt budowlany lub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana zagospodarowania
(np. na zielen urzgdzong lub towarzyszacg zabudowie) niszczy wystepujgce na tym terenie

47



gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny ekosystem.

W granicach obszaru zlokalizowane sg grunty leSne oraz zadrzewienia. Dodatkowo, w
zwigzku z obecnoscig woéd powierzchniowych w bezposrednim sasiedztwie, na obszarze
wyksztatcita sie strefa ekotonowa, charakteryzujgca sie wystepowaniem gatunkéw zwierzat i
roslin typowych dla srodowiska lesnego i wodnego.

W projekcie planu, znaczna wiekszos¢ wymienionych terenéw niezabudowanych zostata
przeksztatcona na tereny budowlane, gtéwnie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, natomiast tereny nhajcenniejsze przyrodniczo zostaly pozostawione bez
mozliwo$ci realizacji zabudowy tj. przeznaczono je pod teren lasu.

Na obszarze objetym projektem planu istnieje sie¢ powigzan przyrodniczych, ktérych
zasadniczym elementem sg enklawy zadrzewien. Z uwagi na wysokg wartos¢ przyrodniczg tych
zadrzewien i znaczenie przedmiotowego terenu jako ostoi zwierzat wskazuje sie na potrzebe
ochrony zadrzewien i objecie ustaleniami projektu planu, nakazujgcymi ich ochrone. W granicach
obszaru opracowania wystepuje ok. 910 m? lasu.

Na terenie tym wystepujg rosliny typowe przede wszystkim dla srodowiska leSnego, takie
jak: sosha zwyczajna (Pinus sylvestris), olsza czarna (Alnus glutinosa), pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica), brzoza brodawkowata (Betula pendula), Swierk pospolity (Picea abies). Dodatkowo
szate roslinng obszaru opracowania dopetniajg rosliny srodowiska zwigzanego z wodg, na
przyktad: trzcina pospolita (Phragmites australis), wierzba biata (Salix alba), patka waskolistna
(Typha augustifolia). Do zwierzat zasiedlajgcych wiekszo$¢ terendw objetych planem mozna
zaliczy¢ gtéwnie gatunki typowe dla krajobrazu lesnego i wodnego, takie jak: zajgc szarak (Lepus
europaeus), lis rudy (Vulpes vulpes), sarna europejska (Capreolus capreolus), ryjbwka malutka
(Sorex minitus), kaczka krzyzéwka (Anas platyrhynchos).

Z uwagi na fakt, iz na obszarze planu bytowaé mogg niewielkie ssaki, ptactwo oraz ptazy,
dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody dotyczace umysinego
chwytania lub okaleczania, zabijania i niszczenia miejsc gniazdowania, w przypadku mozliwosci
naruszenia zakazéw wynikajgcych z ustawy nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od
zakazdéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzat chronionych. Jako dziatanie kompensacyjne w
takim przypadku mozna wprowadza¢ zastepcze miejsce gniazdowania w postaci budek
(skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego gatunku.

W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe istniejgca réznorodnos¢ biologiczna
zubozeje lub zostanie zastgpiona przez roslinnos¢ synantropijng lub ruderalng. W planie dla
terenéw zabudowy okreslono minimalne udziaty powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz
maksymalne intensywnosci zabudowy i powierzchnie zabudowy, dzieki czemu zminimalizowany
zostanie negatywny wptyw ustalen planu na réznorodnos$¢ biologiczng. Szczegdtowe zapisy
projektu uchwaty przyjmujgcej plan wprowadzajg obowigzek przeznaczenia czesci powierzchni
dziatki jako powierzchnig biologicznie czynng (w zalezno$ci od przeznaczenia terenu). Stwarza to
mozliwo$¢ nasadzen roslin ozdobnych urozmaicajgcych otoczenie terenéw obiektow ustugowych.
Umozliwia to rowniez przebywanie drobnych zwierzat: ptakow, owadéw, myszy polnej, itd.
Ponadto projekt planu zachowuje grunty lesne w obecnym uzytkowaniu, w zwigzku z powyzszym
mozna zaktadac, iz projekt planu nie zmniejszy bogatej flory i fauny terenu, nie powodujgc
fragmentaryzacji gruntow lesnych.

Ponadto na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow roslin, grzybow i zwierzat
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na podstawie przepiséw rozporzgdzen wykonawczych do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z p6zn. zm.), tj. rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U. poz. 1409)
oraz rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) i rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw roslin lub zwierzat chronionych na
podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy danego obiektu
budowlanego, bedg obowigzywaty odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w tym
zakresie.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplynie negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, jednakze nie
bedzie to oddziatywanie znaczgce, z uwagi na istniejgce zagospodarowanie oraz zapisy planu
ograniczajgce negatywny wptyw planowanych inwestycji ma srodowisko przyrodnicze.

6.2. Wptyw na ludzi
Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach zawartych
w projekcie planu, nie powinien powodowac¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan wprowadza zakaz
lokalizaciji:
e przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,
e przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,
e dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku, przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,
e biogazowni,
o elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu,
o elektrowni fotowoltaicznych, z wyjgtkiem mikroinstalaciji,
e zakfadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
e zakfadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
W granicach obszaru przebiega droga publiczna klasy Ilokalnej (ul. Puttuska).
Przy zaobserwowanym natezeniu ruchu, rodzaju projektowanej zabudowy oraz odlegtosciach
wyznaczonych w planie od krawedzi jezdni ww. drogi, nie przewiduje sie koniecznosci
zastosowana dodatkowych $rodkéw ochrony przed hatasem, oprécz przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Natomiast w przypadku zwiekszenia natezenia ruchu na ww. drodze niezbedne bedzie
zastosowanie skutecznych dziatan majgcych na celu ograniczenie emisji hatasu drogowego.
Zmniejszenie emisji hatasu drogowego moze by¢ osiggane wieloma metodami m.in. poprzez
budowe ekranow akustycznych, podejmowanie dziatan ograniczajgcych predkosci dopuszczalne
na okreslonym odcinku drogi, poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci wjazdu
pojazdow ciezkich, ,ciche nawierzchnie drogowe”, pasy zieleni izolacyjnej wielopietrowej itp. Takie
rozwigzania mozna uwzgledni¢, gdy zajdzie potrzeba podczas projektowania przebudowy
odcinkéw drog.
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Tereny pod nowg zabudowe zaprojektowane zostalty z zachowaniem odpowiednich linii
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy. Ponadto emisja hatasu zwigzana ze zwigkszonym
ruchem komunikacyjnym w trakcie realizacji zagospodarowania oraz w trakcie uzytkowania
bedzie potencjalng ucigzliwoscig. Jednakze w zwigzku ze skalg zjawiska bedzie to bardzo
nieznaczne oddziatywanie.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu projektowanej zabudowy na tereny
sgsiednie, w poblizu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zastosowano nakaz realizacji paséw
zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m.

Podstawowym aktem prawnym regulujgcym zasady ochrony srodowiska przed hatasem oraz
polami elektromagnetycznymi jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

e zgodnie z artykutem 112 ww. ustawy ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu
hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy poziom ten nie jest dotrzymany;

e zgodnie z artykutem 121 ww. ustawy ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na
zapewnieniu jak najlepszego stanu S$rodowiska poprzez utrzymanie poziomow pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz
zmniejszanie pozioméw pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy poziomy
te nie sg dotrzymane.

Dopuszczalny poziom hatasu generowanego w $rodowisku naturalnym przez linie
elektroenergetyczne uregulowany jest w prawie krajowym, w tym w przepisach wykonawczych do
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, natomiast dopuszczalne poziomy
hatasu emitowanego do $rodowiska, okreslone wskaznikami hatasu LDWN, LN, LAeq D i LAegN
precyzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Przepisy te ustalajg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wedlug rodzaju terenu,
w szczegoélnosci wyrdzniajgc obszary uzdrowiskowe i chronione, klasyfikujgc rodzaj i gestos¢
zabudowy na terenie narazonym na dziatanie roznych Zrédet hatasu. Ze wzgledu na specyficzny
rodzaj hatasu generowanego przez linie elektroenergetyczne, wspomniane wyzej przypisy wyrozniajg
linie elektroenergetyczne jako szczegdlne zrédto hatasu (podobnie jak wyrdzniony zostat hatas
powodowany przez starty, lgdowania iprzeloty statkéw powietrznych), ustalajgc dopuszczalne
poziomy dzwieku od tego rodzaju zrodet na nieco innym poziomie niz hatas powodowany przez inne
grupy zrédet (np. urzadzenia przemystowe).

Bezposredni, ale krétkotrwaty charakter, moze mieC ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana
z fazg budowy obiektow budowlanych oraz infrastruktury technicznej na poszczegdinych
terenach.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" Srodowiska. Wptyw na to ma
powszechnoé¢ zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W $wietle przepiséw o ochronie
Srodowiska pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do
16.000 Hz.

Oprocz ustalenia wysokosci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei wptywaja:

o wysokosc¢ zrédta hatasu,
o wysokos$¢ punktu obserwacii,
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o wartos¢ impedancji akustycznej gruntu,
e warunki atmosferyczne.

Zmiennos¢ tych czynnikbw powoduje, ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzeniaC hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(cho¢by rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowac rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych telefonii komérkowych. Ich lokalizacja mogtaby wptynaé
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pol elektromagnetycznych. Wplyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia planu.

Obszar opracowania planu nie wchodzi w skiad terenow uzdrowiskowych objetych
ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. z 2017 poz. 1056).

Wprowadzono réwniez ustalenia w zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15 kV w obszarze planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu skablowania, przebudowy lub rozbidrki linii ustala sie nakaz uwzglednienia
ograniczen w granicach pasa technicznego istniejgcej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m od osi linii w obu kierunkach, na
terenie ktérego obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w pkt 3;

3) w granicach pasa technicznego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV, ustala sie:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

c) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia.

Poza wyzej wymienionymi obszarami zurbanizowanymi, zachowanie terenéw wolnych od
zabudowy w sposéb okreslony projektem planu nie bedzie skutkowac negatywnym wptywem na
zdrowie uzytkownikow terenu.

6.3. Wplyw na wode
Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska”. Dodatkowo, wschodnia granica
obszaru planu wyznaczona jest czesciowo przez istniejgcy na rzece Narew Zalew Zegrzynski.
W zwigzku z powyzszym projekt planu wprowadza m.in. zakazy w zakresie lokalizaciji:
e przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
e przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestyciji celu publicznego,
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e przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

e dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku, przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,

e biogazowni,

o elektrowni wiatrowych, z wyjgtkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu,

o elektrowni fotowoltaicznych, z wyjgtkiem mikroinstalaciji,

e zakfadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

o zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

Ponadto, dziatania porzadkujgce, ktére powinny zapoczgtkowaé rozwigzania okreslone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
powinny pozytywnie wptyng¢ na stan wod. Lepsze uzbrojenie terendéw zainwestowanych w
kanalizacje przy jednoczesnym odprowadzeniu $ciekdw do oczyszczalni pozwoli ha unikniecie
zrzutéw nieoczyszczonych sciekdéw do srodowiska oraz poprawe stanu sanitarnego terenu planu.

Potencjalne zagrozenie dla jakosci srodowiska wodnego stanowi¢ mogg wody opadowe
i roztopowe pochodzgce z powierzchni uszczelnionych drég wewnetrznych i parkingow
(w przypadku braku kanalizacji deszczowej). Wody opadowe i roztopowe zawierajg w swoim
skladzie wszystkie skfadniki powietrza atmosferycznego, ktére sg wymywane w czasie opadu,
czesci mineralne (piasek) pochodzgce z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne. Poza
gazami atmosferycznymi wystepujg réwniez substancje, bedgce pochodnymi eksploatacii
pojazddéw, np. pyt gumowy, substancje wymywane z materiatéw z ktérych zbudowana jest droga.
Wody opadowe mogg rowniez absorbowaé emitowane do atmosfery produkty spalania paliw -
tlenki azotu NO*, dwutlenek siarki SO2, tlenek wegla CO i dwutlenek wegla CO2. Plan dopuszcza
mozliwos¢ realizacji kanalizacji deszczowej.

W przypadku terenéw mieszkaniowych i ustugowych, niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod wynika z wielkosci powierzchni i charakteru dziatalnosci, ktérg mozna na nich prowadzic,
a takze ze sposobu uzytkowania gruntow.

Ponadto dla ochrony oraz prawidtowego funkcjonowania wdod podziemnych
i powierzchniowych w projekcie uchwaty:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode przewodami rozdzielczymi z ujeC Serock Ilub Wierzbica,
zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowg lub
projektowang sieci wodociggowg o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm Ilub zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych kolektorem do oczyszczalni Sciekow w
miejscowosci Debe, zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez istniejgcg siec
kanalizacji sanitarnej lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej
niz 150 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) srednica okreslona w lit. a nie dotyczy instalacji ttocznych, przylgczy oraz instalaciji
kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

c¢) dopuszczenie realizacji odcinkoéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,
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d) nakaz podczyszczenia Sciekdw przemystowych nieodpowiadajgcych parametrom
okreslonym w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) z terenéw komunikacji — odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z pozostatych terenéw:

— zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej, w tym do dotéw chionnych, zbiornikdw retencyjnych lub ogrodéw
deszczowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej lub projektowanej grawitacyjnej sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie
mniejszej niz 150 mm, z zastrzezeniem tiret 3,

— $rednica okreslona w tiret 2 nie dotyczy instalacji ttocznych, przytaczy oraz instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

— dopuszczenie realizacji odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

— dopuszczenie lokalizacji przepompowni wéd opadowych i roztopowych,

c) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych pochodzacych z
utwardzonych parkingdbw i placow manewrowych o powierzchniach okreslonych

w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do ziemi lub wéd,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych.

Wszystkie te rozwigzania poprzedzone bedg etapem projektowania oraz uzyskiwania
niezbednych uzgodnien od stosownych organdéw. W sytuacjach odprowadzania oczyszczonych
Sciekow do srodowiska niezbedne bedzie uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Ustalono rowniez obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych dla obszaru objetego
planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu
na ochrone zasob6éw wodnych, mogg by¢ ustanawiane obszary ochronne zbiornikow wod
Srodlgdowych.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw wod podziemnych lub powierzchniowych
przed degradacjg okreslone w art. 140 Prawo wodne. Obszary te, zgodnie z art. 141 ustawy Prawo
wodne, ustanawia Wojewoda, w drodze aktu prawa miejscowego, na wniosek Waod Polskich.
Obszar objety projektem mpzp nie znajduje sie w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych.

Wedtug mapy warunkéw gruntowo-wodnych, obszar objety planem zlokalizowany jest w
granicach terendéw charakteryzujacych sie niekorzystnymi warunkami budowlanymi ze wzgledu
na wysokie zwierciadto wod gruntowych, spadkowe uksztattowanie terenu oraz wystepowanie
luznych i stabonosnych gruntow.

Dopuszczone zostato odprowadzanie sciekdéw komunalnych i bytowych do zbiornikéw
bezodptywowych, jednakze wytgcznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji petnego
uzbrojenia technicznego. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i odpowiedniej technologii. Przy zachowaniu petnej szczelnosci
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zbiornikéw i regularnego ich oprézniania nie wystgpi negatywne oddziatywanie.

W ,Aktualizacji planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” okre$lono
dziatania majgce na celu wyeliminowanie zagrozenia ryzykiem nieosiggniecia celow
Srodowiskowych. Sg to miedzy innymi budowa sieci kanalizacyjnej, budowa indywidualnych
systeméw oczyszczania $ciekéw, budowa nowych zbiornikow bezodptywowych oraz remont
istniejgcych, regularny wywdz nieczystosci ptynnych, realizacja programu dziatann majgcego na
celu ograniczenie odptywu azotu ze zrédet rolniczych.

Prawidtowa realizacja inwestycji wskazanych w planie zagwarantuje brak wptywu na
mozliwo$¢ osiggniecia celow Srodowiskowych Jednolitych Czesci Wod (zaréwno pod wzgledem
jakosciowym, jak i ilosciowym).

Przy przyjeciu jako obligatoryjnych zapiséw planu i uchwaty wprowadzajgcej plan i scistej
ich realizacji oraz przy spetnieniu warunku uzbrojenia terenu przeznaczonego pod dziatalno$é
gospodarcza, przed jego gospodarczym wykorzystaniem mozna przyjaé, ze zainwestowanie nie
bedzie miato wptywu na $rodowisko wodne.

6.4. Wptyw na powietrze

Na obszarze objetym projektem planu brak jest istotnych Zrédet emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, z uwagi na to, ze obszar opracowania jest zabudowany w niewielkim
stopniu. Brak jest terendw produkcyjnych lub intensywnej zabudowy ustugowej. Na drogach
publicznych zlokalizowanych w granicach projektu planu lub w jego sasiedztwie nie
przeprowadzano badan natezenia ruchu, jednak podczas wizji terenowej nie stwierdzono
wystepowania znacznego ruchu samochodowego. W zwigzku z ruchem komunikacyjnym
(drogowym) do atmosfery emitowane bedg nastepujace zwigzki: weglowodory aromatyczne i
alifatyczne (benzen, toluen i ksylen), SO2, NOx, CO oraz pyty zawieszone o frakcji PM10 ym. llo$¢
tych zwigzkéw bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju pojazdéw poruszajgcych sie
po drogach.

W planie zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, z wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

c) dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku, przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,

d) biogazowni,

e) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu,

f) elektrowni fotowoltaicznych, z wyjgtkiem mikroinstalaciji,

g) zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

h) zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny zwigzane z realizacjg
zabudowy przewidziang ustaleniami analizowanego dokumentu wynika¢é bedzie przede
wszystkim z emisjg zanieczyszczen pochodzacych ze zrédet ogrzewania (punktowe Zzrédio
zanieczyszczen) oraz funkcjonowania na przedmiotowym terenie i w jego sgsiedztwie szlakéw
komunikacyjnych. W wyniku realizacji ustalen mpzp zostang wprowadzone nowe tereny
funkcjonalne, a tym samym nowe zrddta zanieczyszczen.
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Jakosé powietrza atmosferycznego obecnego na omawianym obszarze jest trudna do
oszacowania. Brak jest dostepnych szczegodtowych danych. Jak wskazujg dane odnotowane
w powiatowej stacji (Legionowo), stan powietrza w powiecie jest dobry. W poblizu analizowanego
obszaru brak jest jakichkolwiek zaktaddéw produkcyjnych. Zanieczyszczenie powietrza
powodowa¢é mogg zatem emisje spalin z pojazdéow lub z budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywaé negatywnie
na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu ustalono stosowanie
energii elektrycznej oraz paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich
jak: paliwa ptynne, gazowe lub mikroinstalacje odnawialnych zZrodet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu. Dzieki powyzszym zapisom zminimalizowane zostanie
negatywne oddzialywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne.

Na obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie brak jest poza wyzej wymienionymi, terenéw
stanowigcych znaczgce zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza, a dzieki zapisom planu, nie
przewiduje sie wystgpienia znacznego negatywnego wptywu skutkow realizacji planu na
powietrze atmosferyczne.

6.5. Wpltyw na powierzchnie ziemi

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowg nowych obiektow budowlanych ingerujg trwale lub
tymczasowo w powierzchnie ziemi. Tereny znajdujgce sie w jego granicach sg
niezagospodarowane i stanowig grunty lesne lub zadrzewienia. W zwigzku z mozliwoscig
powstania nowych budynkow, dojs¢ i dojazdéw oraz dodatkowych utwardzen terenu, prognozuje
sie wystgpienie negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie
odpowiednich udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie na ten element srodowiska oraz ograniczono intensywnos¢ i powierzchnie
zabudowy. Ponadto w celu zminimalizowania skutkoéw realizacji inwestycji na stan gleb, pomimo
braku odpowiedniego zapisu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wskazane
jest wykorzystanie warstwy prochniczej gleby.

Jednakze wylgczenie z mozliwosci urbanizacyjnych wiekszosci analizowanego obszaru
oraz pozostawienie jego dotychczasowego przyrodniczego charakteru powoduje, iz nie bedzie
miato miejsca ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni
produkcyjnej gleb.

Duze znaczenie dla zabezpieczenia gruntu przed degradacja ma rowniez wiasciwe
postepowanie z odpadami. Odpady wytwarzane na terenie opracowania naleze¢ bedg do grupy
odpadéw komunalnych oraz w przypadku zabudowy ustugowej do odpadéw z sektora
gospodarczego. W obu grupach odpadéw moga wystepowac¢ odpady zakwalifikowane zgodnie z
przepisami szczegblnymi do niebezpiecznych. Wtadze lokalne sg zobowigzane miedzy innymi do
zapewnienia selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych oraz pojemnikéw na odpady
niebezpieczne i ich wtasciwe zagospodarowanie. Odpady powinny podlega¢ segregacji w miejscu
wytworzenia i dalej by¢ przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie
i usuwanie odpadow byto prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami przepiséw odrebnych, czyli
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Dziatania te powinny uwzglednia¢ segregacje
odpadow i wlasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.

Zapisy planu dotyczace podigczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej, w tym

55



odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢c lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem przysztych terenéw zabudowy.

6.6. Wplyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikow
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Krajobraz okolicy obszaru planu zdominowany jest przez grunty lesne i zadrzewienia.
Istotnym elementem krajobrazu w granicach obszaru objetego planem i w jego sasiedztwie sg
drogi.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentéw (projekt uchwaty
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i projekt rysunku planu miejscowego)
nalezy przyjac, ze nie nastgpi degradacja krajobrazu. Niewatpliwie projektowane budynki bedag
nowymi, istotnymi elementami krajobrazu. Bedzie to jednak zabudowa w wiekszoci
odpowiadajgca tej istniejgcej w granicach gminy Serock. Nalezy dotozy¢ staran, aby poprzez
odpowiednie projektowanie nowych form, kolorystyke, unikngé razgcych elementow w
krajobrazie, a takze nie naruszac ustalen ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

6.7. Wplyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z drég i z terendw zurbanizowanych,
w tym dziatalnosSci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu.

W 2zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe czesci terenédw niezabudowanych
i niezagospodarowanych na obszarze opracowania, niewielkie zmiany topoklimatu mogg byé
zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie
nagrzewajg od terenéw powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku proceséw
technologicznych, mogg oddawac czes¢ ciepta na zewnatrz, jak réwniez w okresie grzewczym
wplywajg na zwiekszenie sie temperatury powietrza w najblizszym otoczeniu.

Wyznaczenie minimalnych powierzchni terenu biologicznie czynnego, ograniczenie
zabudowy oraz wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej i lasu powinno wptyng¢ pozytywnie na
zachowanie topoklimatu.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposdb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rodliny i zwierzeta). Badajgc wptyw skutkéw
realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowac¢ kazdy z powyzszych elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaly uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery
i poddane obrobce dostosowanej do wymagan uzytkownikow. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wplywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

Natomiast obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
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Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska”, w zwigzku z tym w planie ustalono ochrone wéd
podziemnych poprzez zagospodarowanie sciekow bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu wystepujg grunty niezabudowane, le$ne oraz zadrzewienia. W wyniku
uchwalenia planu i realizacji zabudowy gleby te w zdecydowanej wiekszosci zostang wylgczone
z obecnego uzytkowania, z zwigzku z czym prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu na
gleby.

Na czesci obszaru opracowania dopuszczono wykonanie odwiertéw geotermalnych, za
posrednictwem ktorych zweryfikowane ma zosta¢ wystepowanie lokalnych zasobéw wdd
termalnych oraz zasadnos¢ ich wykorzystania na cele cieptownicze.

Wptyw skutkow realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat oméwiony
we wczesniejszych podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki

W granicach obszaru opracowania zlokalizowany jest dawny cmentarz zydowski z 1840
roku, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki na zabytkami, a takze zgodnie z Gminnym
Programem Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Serock.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu wplyng pozytywnie na zabytku w obszarze
planu.

6.10. Wptyw na dobra materialne

Wprowadzona zabudowa wptynie zwyzkowo na obecne wartosci terenu. Zasadniczg
zmiang jest dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej oraz wielorodzinnej, zgodnie z zapisami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy uchwaly mowigce o ksztattowaniu tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych
oraz ochronie krajobrazu kulturowego sg w tym wzgledzie wystarczajgce. Natozone wymagania
kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do nowych obiektéw powinny
pozwoli¢ na uzyskanie harmonijnej przestrzeni. Zapisy projektu uchwaty pozwalajg we wtasciwy
sposob ksztattowaé sfere wizualno-krajobrazowg omawianego obszaru.

6.11. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru

Obszar planu nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym,
wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony
Puszcza Biata PLB 140007, zlokalizowany w odlegto$ci okoto 2,8 km na poétnocny wschod.
Ponadto, w podobnej odlegto$ci znajdujg sie inne obszary Natura 2000, w tym Obszar Specjalne;j
Ochrony Dolna Dolnego Bugu PLB140001 (4,5 km na wschéd), Specjalny Obszar Ochrony Ostoja
Nadbuzanska PLH140011 (4,5 km na wschod) oraz Specjalny Obszar Ochrony Swietliste
dgbrowy i grady w Jabtonnej PLH140045 oddalony o okoto 4,2 km na zachdd.

W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi zabudowe w zdecydowanej
wiekszo$ci obszaru, a takze zapisami ograniczajgcymi okreslone typy przedsiewzie¢, w tym
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miedzy innymi w zakresie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru
Natura 2000.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

e ograniczenie lokalizaciji:

— przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

— przedsiewzie€¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestyciji celu publicznego,

— dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,

— biogazowni,

— elektrowni wiatrowych, z wyjgtkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi
obrotu,

— elektrowni fotowoltaicznych, z wyjgtkiem mikroinstalacji,

— zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

— zakfadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

e ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii zabudowy —
minimalizacja antropopresiji;

e nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, a takze utrzymanie
przeznaczenia obszaru planu — zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnosé
biologiczng i flore;

e nakaz poditgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, z wyjgtkami opisanymi
w uchwale — zachowanie jako$ci srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania
oraz ilosci i jakosci wod podziemnych;

e stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych — zachowanie norm jakosci
powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego
wptywu zabudowy;

e zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z powodu powyzszych zapisow nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majgcych na
wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralnosc¢ tych form ochrony przyrody.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot ochrony
i integralnos¢ obszaru Natura 2000
W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych rozwigzan
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przestrzennych.
Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000 przedstawiono nastepujgce
dwa warianty alternatywne zagospodarowania przestrzennego:
» Wariantnrl — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki zaniechania opracowywania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedgcego przedmiotem prognozy, zostalty przedstawione w rozdziale 5.2.
niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie przeznaczenia wiekszych obszarow pod zabudowe, zwiekszenie
intensywnos$ci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego na
terenach zabudowy. Spowodowane jest to wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktérych
nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terenéw pod zabudowe. Z powodu intensyfikacji zabudowy,
wieksza czes¢ terendw bytaby zabudowana i mogtaby byé zachwiana rownowaga przyrodnicza.
Prawdopodobny wptyw zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegdlne
komponenty srodowiska w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujaco:

e Roéznorodnos¢ biologiczna, fauna i flora — zwigkszony negatywny wptyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego i zwiekszenie
antropopresji;

o lLudzie — zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terendéw powierzchni biologicznie
czynnej, zwiekszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wigksze oddziatywanie na
istniejgce tereny zamieszkania;

o Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresje;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi - wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwigkszenie
intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych;

o Krajobraz — negatywny wplyw na krajobraz poprzez powstanie terendw
o zwiekszonej intensywnosci zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejgcym terenom
zabudowanym w sgsiedztwie;

o Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwo$ci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

e Zabytki — brak wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost cen
gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

¢ Natura 2000 — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania
przestrzenne w nim zawarte nie bedg wptywaly na cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony $rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspoélnotowym i krajowym wywodzg sie z kilku dokumentéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejszg zasade prowadzenia polityk i dziatan na réznych
szczeblach administracyjnych oraz wréznych sektorach gospodarki uwaza sie zasade
zréwnowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw Zjednoczonych
,Srodowisko i Rozwdj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja o réznorodnosci biologiczney).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI — Globalny
Program Dziatania na XXI wiek, ktory powstat w wyniku dyskusji nad podstawowymi wyzwaniami
wspotczesnego swiata. |l czes¢ pt. ,Ochrona izarzgdzanie zasobami przyrody” stanowi
najistotniejszg czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgcg sie do problematyki ochrony
srodowiska. Sktada sie ona z 14 rozdziatdéw traktujacych o potrzebach badan srodowiska,
zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych zjawisk w srodowisku, ochronie zasobow
srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentow o charakterze
miedzynarodowym dotyczacym problematyki ochrony srodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj
1992 r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen na dalekie
odlegtosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o srodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie
szeregu uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

— Uchwale 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzgdéw panstw czionkowskich uczestniczacych w pracach Rady w sprawie
kontynuacji i wdrozenia polityki Wspdlnoty Europejskiej i programu dziatania w dziedzinie
ochrony srodowiska,

— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwacji,

— Dyrektywe Parlamentu Europejskiej i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakoséci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,

— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatanh Wspaolnoty
w zakresie ochrony przyrody,

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych planow i programow na srodowisko.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska, w planach miejscowych nalezy zapewnic
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
miedzy innymi poprzez (art. 72 ustawy):

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegd6lnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, gospodarki odpadami,
systemoéw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw
zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
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w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,
— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Tab. 4 Sposéb uwzglednienia zapiséw dokumentoéw rangi miedzynarodowej:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony srodowiska

Sposoéb uwzglednienia
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Rio de Janeiro
1992 r. oraz Ramowa
Konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie niekorzystnych
zmian klimatycznych — ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych

w zakresie zaopatrzenia

w ciepto do celéw grzewczych

i technologicznych ustala sie stosowanie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi,

z wyjatkiem turbin wiatrowych

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczen na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979

Powstrzymanie przemieszczania sie
szkodliwych zanieczyszczeh na
dalekie odlegtosci

w projekcie planu zakazano lokalizaciji:

— przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

— biogazowni,

— zaktadow spopielania zwiok oraz
grzebowisk zwierzat,

— elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem
mikroinstalacji turbin wiatrowych o
pionowej osi obrotu,

— elektrowni fotowoltaicznych, z
wyjatkiem mikroinstalaciji,

— dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej
na odzysku, przetadunku i
unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu
odpadow,

— zaktaddw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu definiowana jako
dziatania na rzecz zachowania

i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech krajobrazu
tak, aby ukierunkowac

i zharmonizowa¢ zmiany, ktére
wynikajg z procesow spotecznych,
gospodarczych i Srodowiskowych

dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
ustalono wskazniki oraz parametry
zabudowy

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Ustawa wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy uwzglednic. Projekt planu spetnia
powyzsze ustalenia, m.in. poprzez nakaz odprowadzania $ciekédw docelowo do kanalizaciji
sanitarnej, poditgczenia do innych sieci infrastruktury technicznej, ustalenie zaopatrzenia
w ciepto przez stosowanie wytgcznie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, w tym odnawialnymi zrédtami energii, a takze ograniczenia dotyczace lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Do najwazniejszych celéw ochrony srodowiska zalicza sie:

— ochrone powietrza atmosferycznego,

— utrzymanie i ochrone walorow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
— ochrona wadd, gleby i réznorodnosci biologicznej,

— ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celdow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce koniecznos¢ zachowania parametréow
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie fadu przestrzennego, zapis odnoszgcy
sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wod, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—$ciekowej oraz gospodarki odpadami.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej

prognozie, ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko

przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony

Srodowiska i politykg przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektorych planow i programow na Srodowisko panstwa cztonkowskie
Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na Srodowisko, wynikajgcy
Z realizacji planéw i programow, aby miedzy innymi, okreslic na wczesnym etapie nieprzewidziany
niepozgdany wptyw oraz aby mie¢ mozliwo$¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania
na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegdinych komponentow
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska (w tym przypadku nalezy pamietaé, ze dane muszg sie odnosi¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zamdwien, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie
z rownoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzgcych w srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta réwniez na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw prowadzonych
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przez gmine Serock.

W ramach wydawanych decyzji administracyjnych (oraz na podstawie wizji terenowych)
dokonywana bedzie analiza oraz ocena spetnienia wymogoéw postawionych w zapisach
miejscowego planu, dotyczacych np. wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnych itp.

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badah stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych btedéw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Serock potozona jest w centralnej czesci wojewddziwa mazowieckiego,
w znacznej odlegtosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w Srodowisku i w krajobrazie, zrdéznicowane
pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnoéci, prawdopodobienstwa
wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego rozktadu
zanieczyszczeh. Prognoza wykonywana dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wplyw realizacji ustalen planu na Srodowisko
przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Wierzbica i Serock nie powinny znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko przyrodnicze poza granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujgcymi wymogami
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem i degradacjg walorow
przyrodniczo-krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki dotyczgce:

o ksztattowania tadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska i przyrody,

o wielko$ci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasad usuwania odpadow komunalnych, sciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

e ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczacych lokalizacji budynkéw i innych
obiektow w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

o okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

o okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy,

o okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e nakaz podigczenia do zbiorczych sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem odpowiednich
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dopuszczen w planie,

e nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli z ustawg
Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza niewielkg czes¢ obszaru
pod nowe zagospodarowanie. Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestyciji:

e realizacja nowych obiektéw winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w zakresie ustalonych
norm intensywnosci zabudowy,

¢ inwestycje muszg spetniaé wymogi ochrony srodowiska,

o nalezy bezwzglednie wyegzekwowaé prawidiowe funkcjonowanie systemow technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),

e energia cieplna powinna pochodzic¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy,

a takze przy kontroli przez stuzby wojewodzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz

przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego,

proponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji Srodowiska
przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna wiec uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej oceny

oddzialywania na s$rodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Edukacji i Sportu Serock — Wierzbica,
w rejonie ulic Puttuskiej i Czeskiej, zwanego dalej ,planem”.

Gtéwnym celem sporzgdzenia planu jest umozliwienie realizacji budynku szkoty
podstawowej wraz z przestrzenig sportowo-rekreacyjng, a takze lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wiekszosci stanowig niezagospodarowane, gesto zadrzewione tereny bytego
osrodka wypoczynkowego. Obszar planu w cato$ci znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto w granicach opracowania znajduje sie zabytkowy
cmentarz zydowski.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w potnocno-zachodniej czesci gminy Serock, w obrebach geodezyjnych Wierzbica oraz Serock
06. Obszar odpowiada powierzchni okoto 11,86 ha.

Od strony pétnocnej obszar graniczy z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na
zadrzewionych gruntach oraz z drogg dojazdowg do tej zabudowy. Od zachodu granice
opracowania wyznacza droga gminna — ul. Puttuska. Granica potudniowa analizowanego obszaru
przebiega wzdtuz innej drogi gminnej, ul. Czeskiej oraz dziatek zagospodarowanych zabudowg
mieszkaniowg lub zielenig. Od strony wschodniej obszar ograniczony jest brzegiem rzeki Narew
oraz zabudowg mieszkaniowg i drogg gminng — ul. Na Skarpie.

Czes¢ gruntow opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzieki przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng, zostanie przeksztaticona z terendw
niezabudowanych na tereny zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich
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znaczacego negatywnego oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majace na celu
minimalizacje negatywnego oddziatywania na Srodowisko, w tym dotyczace przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony srodowiska
przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

Na analizowanym terenie mozna spodziewa¢ sie wystgpienia przede wszystkim
zanieczyszczen zwigzanych ze sptywem powierzchniowym z terenéw komunikacyjnych.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

W projekcie planu, znaczna wiekszo$¢ wymienionych terendéw niezabudowanych zostata
przeksztalcona na tereny budowlane, gtéwnie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, natomiast tereny najcenniejsze przyrodniczo zostaty pozostawione bez
mozliwo$ci realizacji zabudowy tj. przeznaczono je pod teren lasu.

Na obszarze objetym projektem planu istnieje sie¢ powigzan przyrodniczych, ktérych
zasadniczym elementem sg enklawy zadrzewien. Z uwagi na wysokg warto$¢ przyrodniczg tych
zadrzewien i znaczenie przedmiotowego terenu jako ostoi zwierzat wskazuje sie na potrzebe
ochrony zadrzewien i objecie ustaleniami projektu planu, nakazujgcymi ich ochrone. W granicach
obszaru opracowania wystepuje ok. 910 m? lasu.

Potencjalne zagrozenie dla jakosci srodowiska wodnego stanowi¢ mogg wody opadowe
i roztopowe pochodzace z powierzchni uszczelnionych drég wewnetrznych i parkingéw
(w przypadku braku kanalizacji deszczowej). Wody opadowe i roztopowe zawierajg w swoim
sktadzie wszystkie sktadniki powietrza atmosferycznego, ktére sg wymywane w czasie opadu,
czesci mineralne (piasek) pochodzgce z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne. Poza
gazami atmosferycznymi wystepujg réwniez substancje, bedgce pochodnymi eksploatacji
pojazddw, np. pyt gumowy, substancje wymywane z materiatéw z ktérych zbudowana jest droga.
Wody opadowe mogg rowniez absorbowaé emitowane do atmosfery produkty spalania paliw -
tlenki azotu NO*, dwutlenek siarki SO2, tlenek wegla CO i dwutlenek wegla CO2. Plan dopuszcza
mozliwo$¢ realizacji kanalizacji deszczowe;j.

W przypadku terenéw mieszkaniowych i ustugowych, niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod wynika z wielkosci powierzchni i charakteru dziatalnosci, ktérg mozna na nich prowadzic,
a takze ze sposobu uzytkowania gruntow.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego obecnego na omawianym obszarze jest trudna do
oszacowania. Brak jest dostepnych szczegdtowych danych. Jak wskazujg dane odnotowane
w powiatowej stacji (Legionowo), stan powietrza w powiecie jest dobry. W poblizu analizowanego
obszaru brak jest jakichkolwiek zaktadoéw produkcyjnych. Zanieczyszczenie powietrza
powodowa¢ mogg zatem emisje spalin z pojazdéow lub z budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywaé negatywnie
na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu ustalono stosowanie
energii elektrycznej oraz paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich
jak: paliwa ptynne, gazowe lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu. Dzieki powyzszym zapisom zminimalizowane zostanie
negatywne oddzialtywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne.

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowg nowych obiektow budowlanych ingerujg trwale lub
tymczasowo w powierzchnie ziemi. Tereny znajdujgce sie w jego granicach sag
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niezagospodarowane i stanowig grunty lesne lub zadrzewienia. W zwigzku z mozliwoscig
powstania nowych budynkow, dojs¢ i dojazdéw oraz dodatkowych utwardzen terenu, prognozuje
sie wystgpienie negatywnego wplywu na powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie
odpowiednich udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne
oddzialywanie na ten element $rodowiska oraz ograniczono intensywnosc¢ i powierzchnie
zabudowy. Ponadto w celu zminimalizowania skutkdéw realizacji inwestycji na stan gleb, pomimo
braku odpowiedniego zapisu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wskazane
jest wykorzystanie warstwy prochniczej gleby.

Jednakze wylgczenie z mozliwosci urbanizacyjnych wiekszosci analizowanego obszaru
oraz pozostawienie jego dotychczasowego przyrodniczego charakteru powoduje, iz nie bedzie
miato miejsca ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni
produkcyjnej gleb.

Krajobraz okolicy obszaru planu zdominowany jest przez grunty ledSne i zadrzewienia.
Istotnym elementem krajobrazu w granicach obszaru objetego planem i w jego sasiedztwie sg
drogi.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentéw (projekt uchwaty
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i projekt rysunku planu miejscowego)
nalezy przyjac, ze nie nastgpi degradacja krajobrazu. Niewatpliwie projektowane budynki bedg
nowymi, istotnymi elementami krajobrazu. Bedzie to jednak zabudowa w wiekszoSci
odpowiadajgca tej istniejgcej w granicach gminy Serock. Nalezy dotozy¢ staran, aby poprzez
odpowiednie projektowanie nowych form, kolorystyke, unikng¢ razgcych elementow w
krajobrazie, a takze nie naruszac ustalen ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

W  zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe czeéci terendw niezabudowanych
i niezagospodarowanych na obszarze opracowania, niewielkie zmiany topoklimatu mogg byé
zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie
nagrzewajg od terenéw powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku procesow
technologicznych, mogg oddawac czes¢ ciepta na zewnatrz, jak réwniez w okresie grzewczym
wptywajg na zwiekszenie sie temperatury powietrza w najblizszym otoczeniu.

Obszar planu nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym,
wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony
Puszcza Biata PLB 140007, zlokalizowany w odlegto$ci okoto 2,8 km na poétnocny wschod.
Ponadto, w podobnej odlegto$ci znajdujg sie inne obszary Natura 2000, w tym Obszar Specjalne;j
Ochrony Dolna Dolnego Bugu PLB140001 (4,5 km na wschod), Specjalny Obszar Ochrony Ostoja
Nadbuzanska PLH140011 (4,5 km na wschdd) oraz Specjalny Obszar Ochrony Swietliste
dabrowy i grady w Jabtonnej PLH140045 oddalony o okoto 4,2 km na zachdd.

W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi zabudowe w zdecydowanej
wiekszoéci obszaru, a takze zapisami ograniczajgcymi okreslone typy przedsiewzie¢, w tym
miedzy innymi w zakresie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru
Natura 2000.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

e ograniczenie lokalizaciji:
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— przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

— dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

— biogazowni,

— elektrowni wiatrowych, z wyjgtkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi
obrotu,

— elektrowni fotowoltaicznych, z wyjgtkiem mikroinstalacji,

— zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

— zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

e ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii zabudowy —
minimalizacja antropopresiji;

e nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, a takze utrzymanie
przeznaczenia obszaru planu — zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnos¢
biologiczng i flore;

e nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, z wyjgtkami opisanymi
w uchwale — zachowanie jakosci srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania
oraz iloéci i jakosci wod podziemnych;

o stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, z wyjgtkiem turbin wiatrowych — zachowanie norm jakosci
powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego
wptywu zabudowy;

e zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna wiec uznac¢ za zgodny z zasadami ochrony Srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami), w zwigzku
z art. 74a ust. 2 ww. ustawy oswiadczam, ze:

D ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach
zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, leSnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.

IZIukohczy’rem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego

stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej
5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na Srodowisko, lub bratem udziat
w przygotowaniu co najmniej 5 raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub
prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

wiickat Shlpbowski

i bt W

(podpis autora prognozy oddziatywania na
Srodowisko, a w przypadku zespotu autoréw -
kierujgcego tym zespotem)
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