Uchwatla Nr 309/XXXIV/2013
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 27.03.2013r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C,
|

powiat legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzelmym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871) w wykonaniu
Uchwaty Nr 449/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
- obszar C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, po stwierd&eniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miastd i Gminy Serock uchwalonym
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 siirpnia 2009 roku oraz zmiang
Studium uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w  Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia
29 lutego 2012 roku (tekst jednolity), Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenhego miasta Serock - obszar C,
obejmujacego obreby: 13, 14, 15, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwala skiada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsei:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zataeznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajgcej sie z granicg obszaru objetego
planem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane, biorac pod uwage ich zewretrzny obrys, do ktoérego nie
wlicza sig schodow, pochylni, gankdw, balkondw, taraséw oraz wr'_Lkuszy, ip.;

3) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumiec zap‘ewnienie dostepu do drogi
z uwzglednieniem przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;




4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawezymi

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny i ktore nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okresiong
w przepisach odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny obiektow obstugi samochodow 1 zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KS/U,;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i1 zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U;

5) tereny lasoéw 1 zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny zadrzewien 1 zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny wéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny drog publicznych klasy GP, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP;

9) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

10) tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

11) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

12) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.




§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych|zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) granicy obszaru wymagajacego przeksztalcen;

5) granicy obszaru posredniego oddzialywania cmentarza,

6) granicy obszaru bezposredniego oddziatywania cmentarza;

7) strefy ochrony archeologicznej;

8) granicy strefy ochrony konserwatorskiej miasta lokacyjnego;

9) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

10) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

11) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;

12) wymiarowania;

13) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu, okreslajace:
1) numer AZP stanowiska archeologicznego;

2) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych z numerem:;
3) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody wodociggu pdtnochego;
4) krawedz jezdni w ciggu drogi krajowej.

§ 8. Ustala sie strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktorej zakazuje sig budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) dla wolno stojacych nosnikéw reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZL, WS, KDGP, KDG, KDL, KDD,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odleglosci mniejszej niz 5,0 m
od linii rozgraniczajgcej drogi,
¢) wymiar liczony jako réwnos¢ lub wielokrotnosé modutu 1,0 m x 1,5 m,
d) sytuowanych na terenach MN, maksymalng wielkos$¢ 1,5 m x 2,0 m i wysokos¢ do 4,0 m,
e) sytuowanych na terenach MN/U, P/U, KS/U oraz E w pasie o szerokosci od 5,0 do 25,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi KDLI, KDL3, KDGI1, KDGPI, maksymalng wielkos¢
3,0 mx 4,5 m i wysokos¢ do 6,0 m;
2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drég do 1,6 m, za wyjatkiem terendéw KS/U i P/U,
b) zakaz wykonywania ogrodzen peinych,
c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw
konstrukeyjnych,
d) sytuowanie w odleglosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;
3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych, za wyjgtkiem terendw
pP/U1, P/U2, P/U3, P/UA4,
4) zakaz stosowania oblicdwki z tworzyw sztucznych;
5) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierni¢zych, blacharskich, sktadow




i magazynow, za wyjatkiem terenéw P/U i KS/U;
6) zakaz sytuowania ztomowisk.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegélnych terenéw zawartych w Rozdziale 8§ w celu
wydzielenia dzialki pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej maksymalnie o 20% niz jest to
okreslone w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstaje w wyniku
podziatu zwigzanego z wydzieleniem w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajacej.

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nasadzenie szpalerow drzew wzdtuz ogrodzen;

2) sytuowanie zabudowy w odleglosci minimum 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;

3) remont lub przebudowg infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowe;j;

4) remont lub przebudoweg drog publicznych.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych i drog;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci
wdd podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania na podiozu
nieprzepuszczalnym.

§ 15. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddziatywania cmentarza na srodowisko, zlokalizowanego
poza planem, o szerokosci 500 m, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ obszar bezposredniego oddziatywania cmentarza na srodowisko, zlokalizowanego
poza planem, o szerokosci 50 m, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze
zbiornikdéw wodnych, stuzacych jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia
1 potrzeb gospodarczych.

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych,
zaktadoéw zywienia zbiorowego, zakladow stuzgcych do produkeji lub przechowywania artykutow
zywnosci oraz budowy studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.




§ 16. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ZL, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa Kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
51-66/5) w formie strefy ochrony archeologicznej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na

rysunku planu.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong

1 opieka nad zabytkami.

§ 18.1. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej miasta lokacyjnego, wyznaczong na
rysunku planu.
2. Dla terenéw i obiektéw objetych strefg, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie ochrone poprzez:
1) zachowanie elementoéw uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic 1 zabudowy;
2) zakaz stosowania w budynkach:
a) ptytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachow o nachyleniu do 10°,
¢) dachow mansardowych,
d) materiatow bitumicznych w pokryciu dachu.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Ustala sie¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terendéw MN dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze] -
800 m’,
b) dla terenéw MN, MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 250 m’,
¢) dla terenow MN/U dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniovao—us}ugowej - 800 m?,
d) dla terenéw MN/U dla zabudowy ustugowej - 600 m?,
e) dla terenow KS/U, P/U, E - 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw MN, MN/U, KS/U:
— 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej] wolno stojace;j,
- 150 m dla 1 segmentu w =zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
I mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy ustugowej,
— 8, 0mdla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
b) dla terenow P/U - 20,0 m;
3) kgt potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktérej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktoérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

N




Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektdw infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzadzenia lokalne.

3. Ustala sie budowg sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej na terenach drég, w ich liniach
rozgraniczajacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ na terenach
wymienionych w ust. 3 sieci i obiektow infrastruktury technicznej zachowujac odpowiednie
odlegtosci migdzy sieciami, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 21. Czes¢ obszaru objeta planem znajduje sie w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wody
wodociggu pdinocnego, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu. Majg tu zastosowanie
nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych strefy ochrony
posredniej ujecia wody.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zakaz
sytuowania:

1) budynkow z pomieszezeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) budynkow innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosci 5,0 m;

3) drzew i krzewow tych gatunkdw, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m.

2. Ustala sig¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szeroko$ci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zakaz
sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
1 krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢é moze przekraczaé 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 w sposdb nieokreslony w ust. 3
i ust. 4 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, o ktérych mowa w ust. 1
1 ust. 2, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 ustala sie
likwidacje strefy.

§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Serock i Wierzbica,
d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnoscl w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednicg sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm
¢) odprowadzanie do oczyszczalni sciekow potozonej w miejscowosci Debe;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:




a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych Sredniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostg¢pem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,
c¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowychiw odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang jezeli zwrocone sg w jej Kierunku sciang bez otworow
drzwiowych 1 wentylacyjnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia gazu
w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujace;] nieruch‘omos’c’;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) stosowanie systemoéw cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej 1 teleinformatycz‘.nej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy 1 rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala sie tereny drég publicznych
oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) KDL — drogi publiczne klasy L;
2) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 25. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukfaderh zewngtrznym poprzez droge
krajowg nr 61, oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP1 i droée krajowg nr 62, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDGI.

§ 26. 1. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug hastepujacych wskaznikdw:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni uzytkowe] ustug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 3.

§ 27. Dla wydzielanych drog wewnetrznych i dojazdéw do co najmniej 3 dziatek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu ustala sig¢:

1) szeroko$¢ nie mniejszg niz:
a) 8,0 m jesli ich dtugos¢ wynosi do 200 m,

b) 10,0 m jesli ich dtugosé wynosi powyzej 200 m;




2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog, o ktérych mowa w ust. 1 na
minimum 4,0 m;

3) dla drég o diugosci do 200 m zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach
10,0 m na 10,0 m, o ile nie jest polaczona z inng droga, a dla pozostatych drog bezposrednie
potaczenie z droga publiczng lub droga wewnetrzna majaca polaczenie z droga publiczna;

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m na
5,0 m;

5)iz droga wewnetrzna bedaca przedluzeniem istniejacej drogi wewngtrznej powinna mie¢
szeroko$¢ nie mniejszg niz droga, ktora przedtuza.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 40 m?, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
sciezek, dojs¢ 1 dojazdow do budynkow 1 dziatek budowlanych, traktuje sie jako zagospodarowanie
terenu uzupetniajgce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu
1 dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu dla
poszczegblnych terendw.

§29.1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania 1 przebudowy istniejacych budynkow
z zachowaniem 1stniejacych parametrow, gabarytow 1 wymiardw.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem istniejaceej funkeji,
z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci,
w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostalych ustalen dotyczacych parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegblnych terendw.

§ 30. Dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustug nieucigzliwych;
3) zabudowe w formie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych oraz wolno stojgcych
budynkdw garazowych i gospodarczych;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace, blizniacze lub szeregowe,
b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu,
f) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,
g) nachylenie co najmniej 85% powierzchni potaci dachowych do 45
5) nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gléwnym;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:




- 0,3 dla zabudowy wolno stojacej i dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
- 0,5 dla T segmentu w zabudowie szeregowe;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na:
- 50% dla zabudowy wolno stojacej,
- 40% dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
-25% dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,

¢) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- 800 m* dla zabudowy wolno stojace],
- 600 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
-250 m*dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z/drogi publicznej klasy L i D.

§ 31. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) maksymalng powierzchnig sprzedazy obiektow ustug handlu do 2000 m?;
3) zabudowe w formie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace, blizniacze lub szeregowe,
b) zakaz budowy budynkoéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) dla budynkow mieszkalnych 3-cig kondygnacje jako poddasze tizytkowe,
e) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
f) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu,
g) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,
h) nachylenie co najmniej 85% powierzchni potaci dachowych dol45°;
5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy o geometrii i nachyleniu potfaci jak w budynku gtéwnym;
6) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na:
- 0,4 dla zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej 1 1 segmentu
w zabudowie blizniaczej,
- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowej dla 1 segmentu w zabudowie
szeregowe],
- 0,7 dla zabudowy ustugowe],
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na:
- 50% dla zabudowy mieszkaniowej, dla budynkéw wolno stojacych 1 1 segmentu
w zabudowie blizniaczej,

- 40% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla budynkéw wolno stojacych 1 1 segmentu
w zabudowie bliZzniaczej,
- 25% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, dla 1 segmentu w zabudowie




szeregowej,
- 25% dla zabudowy ustugowe],
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,
- 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j,
-250 m® dla | segmentu w zabudowie szeregowej,
- dowolng dla zabudowy ustugowe;j,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy L
lub D.
2. Dla terenu MN/US ustala sie uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktérych mowa w § 18 uchwaty.
3. Dla terenow MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10 ustala si¢ uwzgledni¢
uwarunkowania, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenu KS/U1, KS/U2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny obiektow obstugi samochodow i zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczenie sytuowania rozlewni gazu ptynnego.
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu co najmniej 85% powierzchni potaci
dachowych do 40° badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu KS/U1 - 20%,
- dla terenu KS/U2 - 25%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m’,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publiczne) klasy L lub D.
2. Dla terenu KS/U2 ustala si¢ dopuszczenie sytuowania zabudowy mieszkaniowej o parametrach
1 wskaznikach okreslonych w § 30chwaty.

§ 33. 1. Dla terenu P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw
1 zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — lokale mieszkalne wbudowane w budynki produkcyjne,

magazynowe badz ustugowe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé zabudowy do 16,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu co najmniej 85% powierzchni potaci
dachowych do 40° badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy L i D
badz z drogi serwisowej usytuowanej na terenie KDGP1.

2. Dla terenow P/U4, P/US ustala sie uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktérych mowa w § 15
uchwaty.

§ 34. Dla terenu ZL1,ZL.2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny laséw 1 zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.

§ 35. Dla terenu 7.1, 22, Z3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien 1 zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkdw i tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 36. Dla terenu WS1, WS2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wédd powierzchniowych sroédladowych;
2) zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych.

§ 37. Dla terenu KDGP1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy GP;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 47,9 m do 73.2 m, z lokalnymi
poszerzeniami zwymiarowanymi na rysunku planu.

§ 38. Dla terenu KDG] ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy G;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych fragmentu drogi objgtego planem zmienna od 13,5 m
do 14,7 m.

§ 39. Dla terenu KDL1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych fragmentu drogi objetego planem zmienna od 9,6 m
do 17,8 m.

§ 40. Dla terenu KDL?2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi zmienna od 9,0 m do 12,5 m.

§ 41. Dla terenu KDL3 ustala sie¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych fragmentu drogi objetego planem zmienna od 8,8 m do
15,1 m.

§ 42. 1. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KDD1, KDD3 - 10,0 m,

b) dla terenu KDD2, KDDS5 - 12,0 m i 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) dla terenu KDD4 - 12,0 m,

d) dla terenu KDD6, KDD7 - 12,0 m z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku

planu,

e) dla terenu KDDS8 zmienna od 6,1 m do 9,1 m zgodnie z rysunkiem planu, z lokalnym

poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku planu.

2. Dla terenéw KDD4 i KDDS5 ustala sie wiaczenie do drogi serwisowej usytuowanej w drodze
KDGP1.

§ 43. Dla teren6w E1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie budowy nowych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,

d) nachylenie co najmniej 85% powierzchni potaci dachowych do 40°;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

¢) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej - 2000 m’,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosel nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, P/U, KS/U w wysokosci 10 %;
2) terenow oznaczonych symbolem ZL, Z, WS, KDGP, KDG, KDL, KDD, E w wysokosci 1 %.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27.03.2013r.

Rada Miejska w Serocku w dniu 24 lutego 2010r. podjeta uchwate nr449/LV/2010 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock obszar C,
otwierajaca prace planistyczne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.).

Sporzadzenie planu dla tego obszaru byto podyktowane przede wszystkim:

— zwigkszeniem stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej miasta,

— umozliwieniem prawidlowego  zagospodarowania  przestrzennego obszaréw  graniczacych
z obwodnica,

- wprowadzeniem korekty przebiegu obwodnicy Serocka bedacej czegscig drogi krajowej nr 61 wraz
z obstuga komunikacyjng,

— uwolnieniem czesci terenow wskazanych w obowiazujacym planie pod budowe obwodnicy oraz
poszerzenie drogi krajowej nr 62, z okresleniem nowych warunkdéw zagospodarowania,

- przyciaggnieciu inwestorow zewnetrznych,

— zwigkszeniem powierzchni terenéw przeznaczonych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego oraz
ustug komercyjnych poprzez przeksztatcenie terenéw o innym przeznaczeniu.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przed jej zmiana wprowadzong ustawg z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, zgodnie z ktorg do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzania
planu, a postgpowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w Zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

W zwigzku z obwieszczeniem 1 zawiadomieniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wpflyneto
8 wnioskow, ktore dotyczyty roznych zagadnien zwigzanych m.in. z zasadami zabudowy 1 zagospodarowania
terenu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wyfozony do publicznego wgladu
w dniach od 18 pazdziernika do 16 listopada 2012r. Na dzien 06 listopada 2012r. wyznaczono
dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie do dnia 07 grudnia 2012r. wplynety trzy uwagi od jednej

osoby fizycznej w sprawie zmian zapisow i warunkéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem P/U. Burmistrz uwzglednit uwage w czesci dotyczgcej powierzchni biologicznie czynnej z 25% na
20%, zgodnie z zapisem w studium. Teren ktorego dotyczyta uwaga jest potozony poza systemem
przyrodniczym miasta i gminy Serock i nie wystepujg na nim obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny rolne chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Uzyskano zgode od
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych pod poszerzenie drogi
gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 4

W grudniu  2012r. zakonczono wszystkie wymagane przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym elementy procedury planistycznej, w nastepstwie czego, zgodnie z art. 17
pkt 14 ustawy Burmistrz skierowat do Rady Miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych przez uwag.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Sposob  realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, przy sporzadzaniu zmiany planu
zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przy realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do w/w dokumentu, a takze o mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérg wraz
z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostal okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacii
0 przystapieniu do opracowania dokumentu oraz w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie
wplynat zaden wniosek ani uwaga dotyczaca problematyki srodowiskowe;.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Uchwalenie planu umozliwi zagospodarowanie obszardw graniczacych z obwodnica, zwigkszenie
powierzchni terendw przeznaczonych pod rozwoj ustug komercyjnych poprzez przeksztalcenie terendw
o innym przeznaczeniu i innych zasadach zagospodarowania, a tym samym przyczyni si¢ do zwigkszenia
stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej oraz przyciagnieciu inwestoréw zewnetrznych
oraz poprawy stanu tadu przestrzennego.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe terenu realizacja ustalefi planu nie zakioci tadu przestrzennego
ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan gminy Miasto i Gmina Serock.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr 309/ XXX1V/2013
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.201 3r.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu:

I. W terminie przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) do skiadania uwag, tj. do dnia 7.12.2012r. do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach 18.10.2012 r. do 16.11.2012 r. do tut. Urzedu wptyneta nastepujaca uwaga:

-z dnia 6.12.2012 r. Pana Jozefa Zaremby dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U 5:,
uwaga dotyczy:
1. zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w planie na 25 % do 15 %,
2. zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej w planie na 2000 m’
do 200-300 mz;
3. rozszerzenia przeznaczenia terenow obiektow produkcyjnych, skfadéow i magazyndéw i zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U, o "handel" i "handel detaliczny".

1L Do w/w uwag ustosunkowano si¢ jak nastepuje:
odrzuca sie uwagl, uzasadniajac:

ad. 1. Na podstawie art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan migjscowy
musi by¢ zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Propozycja zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 15% jest niezgodna z ustaleniami
studium dla miasta i gminy Serock, zgodnie z ktérym dia powyzszego terenu ustalono udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 20 %.

ad. 2. Propozycja zmiany wielkosci dziatki jest niezgodna z politykg przestrzenng gminy. Teren, ktorego
uwaga dotyczy przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno—ustugowa w obrebie ktérego majg byé
lokalizowane obiekty terenochlonne i generujace duzy ruch cigzkiego transportu samochodowego.
Wyznaczenie terenow, dla ktorych ustalono powierzchnie dziatki budowlanej na poziomie 2000 m’ ma na
celu skoncentrowanie obiektow produkcji i ustug w obrebie kilku jednostek planistycznych w obszarze
miasta Serock. Takie ustalenia planu zapobiegajg rozproszeniu duzych obiektéw produkeyjnych
i ustugowych, co przekfada si¢ réwniez na mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej potrzebnej do
obstugi takich obiektow w obrebie zwartego obszaru.

ad. 3. Uwaga bezprzedmiotowa. Plan ustala przeznaczenie dla terenéow P/U - tereny obiektow
produkeyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustugowej. W ramach obiektéw, ktére moga powstac
na tych terenach, moze by¢ rowniez prowadzona dziatalnos$¢ handlowa, zaréwno detaliczna jak i hurtowa.
Plan w swoim zamiarze ma na celu dopuszczenie budowy obiektéw, w ktérych bedzie prowadzona
wszelka dziatalnos$¢ produkcyjna i ustugowa.

[Il. W zwigzku z nieuwzglgdnieniem uwagi, wniesione] do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C, nie zostang naniesione zmiany w tym
projekcie.

Dlatego tez, projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C
pozostaje bez zmian.
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