Rada Miejska w Serocku
Komisja Rewizyjna

Protokol nr 10/2022

10 Posiedzenie w dniu 17 pazdziernika 2022r.

Obrady rozpoczeto 17 pazdziernika 2022r. o godz. 16:30, a zakonczono o godz. 18:01 tego
samego dnia.

W posiedzeniu wzigto udziat 6 cztonkow.
Obecni:

1. Teresa Krzyczkowska
2. Gabriela Ksiazyk

3. Stawomir Osiwata

4. Aneta Rogucka

5. Wiestaw Winnicki

6. Krzysztof Zakolski

Dodatkowo w posiedzeniu udziat wzieli:

1. Rafat Karpinski — Sekretarz Miasta i Gminy Serock

2. Magdalena Kawatowska — Kierownik Urzedu Stanu Cywilnego
3. Jakub Szymanski — Kierownik Referatu GP

4. Mirostaw Smutkiewicz — Dyrektor MGZGK

1. Otwarcie posiedzenia i przedstawienie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji Stawomir Osiwata otworzyl posiedzenie, powital wszystkich
zebranych oraz sprawdzit kworum. Przewodniczacy Komisji przedstawit porzadek obrad do
ktorego nie zgltoszono uwag.

2. Kontrola gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy.

Przewodniczacy Komisji Stawomir Osiwata poprosit o wprowadzenie w tematyke
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Kierownik Magdalena Kawatowska powiedziala, ze do Referatu Spraw Obywatelskich
wplywaja wnioski. Sa pewne zasady na podstawie ktorych te wnioski sg rozpatrywane. Zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy okres$la uchwata
nr 120/X11/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 28 sierpnia 2019 r. o0 zawarcie umowy najmu
lokalu komunalnego lub socjalnego moga ubiegac si¢ osoby ktore stale zamieszkujg na terenie
gminy, ktore spelniajg kryterium dochodowe tzn. §redni miesi¢czny dochdd nie moze byé
wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 150%
w gospodarstwie jednoosobowym. O zawarcie umowy mogg si¢ tez stara¢ osoby ktore maja
trudne warunki mieszkaniowe np. brak wilasnego mieszkania, mieszkanie w lokalach
przegeszczonych tzn. ze powierzchnia mieszkalna jest nizsza niz Sm? na osobe, zamieszkiwanie
w budynkach grozacych zawaleniem, Sytuacja rodzinna tzn. udokumentowana przemoc



w rodzinie lub inna dysfunkcja. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego
lub socjalnego maja osoby uprawnione do lokalu zamiennego, osoby ktdore opuszczaja placowki
opiekunczo-wychowawcze, osoby niepetnosprawne lub osoby ktore utracily mieszkanie
w skutek np. kleski zywiotowej, wypadku losowego. W rejestrze wnioskow o przyznanie
mieszkan komunalnych i socjalnych aktualnie znajduja si¢ 123 wnioski oczekujace, jest to ok.
270 os6b z tego 39 wnioskdéw dotyczy mieszkan komunalnych, 17 wnioskow dotyczy lokali
socjalnych, w pozostatych wnioskach nie okreslono doktadnie jaki lokal interesuje
wnioskujacego. Od poczatku 2022 roku zespo6t do spraw opiniowania przydzielania mieszkan
zaopiniowal 10 wnioskéw o przyznanie lub zamiang lokalu. Po zaopiniowaniu przedtozonych
wnioskow Burmistrz wydat 9 skierowan w celu zawarcia umowy najmu, z tego 4 skierowania
dotyczyly nowego przydzialu, 2 skierowania dotyczyly zmiany najemcy w skutek $mierci
poprzedniego, 2 skierowania dotyczyly zamiany lokalu na wigkszy 1 1 skierowanie dotyczyto
przedhuzenia umowy najmu lokalu socjalnego. W tym roku odbyty si¢ 4 posiedzenia zespotu.

Dyrektor Mirostaw Smutkiewicz powiedzial, ze od momentu wydania skierowania zaczyna si¢
dziatalnos¢ Miejsko-Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej. Kwestie zwigzane
z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym reguluja dwie ustawy: o samorzadzie gminnym
1 0 ochronie praw lokatorow w mieszkaniowym zasobie gminnym. Gmina wykonuje swoje
zadania m.in. poprzez utrzymanie zasobu mieszkaniowego. W zasobie mieszkaniowym gminy
aktualnie jest 207 lokali o lacznej powierzchni 6600m?. Ten zasob mieszkaniowy podzielony
jest na dwie grupy: lokale przeznaczone do najmu socjalnego, na chwile obecng jest to 50 lokali
o lacznej powierzchni 1248m? oraz 157 lokali innych niz przeznaczone do najmu socjalnego
tzn. lokale komunalne. Sposrdd tych lokali komunalnym we wspolnotach jest jeszcze 39 lokali
o tacznej powierzchni 1425m?. Planuje si¢ tak aby érednio w roku sprzedawaé 2 lokale. Lokale
we wspolnotach sg przewidziane do sprzedazy, poniewaz generuja one dodatkowe koszty, ktore
wynikaja z tego ze wspdlnoty moga same okresli¢ stawki czynszowe oraz ustala¢ fundusz
remontowy.

-Wspolnota na Pultuskiej 39 ma stawke czynszowa 3,20z1, zgodnie z uchwata i polityka
czynszowg gmina pobiera tylko 2,63zt czynszu od najemcy natomiast fundusz remontowy
wynosi 8zt.

- Wspolnota Pultuska 41 ma stawke 3,20zt, gmina pobiera 2,63z1, fundusz remontowy 7zt.

- Wspolnota Puttuska 43 ma stawke 2,91z, gmina zgodnie z polityka pobiera 5,05z, 5zt na
fundusz remontowy.

- Wspdlnota Puttuska 45 ma stawke 3,30z1, gmina pobiera 5,05zt, fundusz remontowy 10,60zt.
- Wspolnota Kosciuszki 9 ma stawke 2,91zt, gmina pobiera 2,63z1, 2 zt na fundusz remontowy.
- Wspolnota Nasielska 1 ma stawke 2,91zt, gmina pobiera 2,63zt, fundusz remontowy 1,50zt
- Wspolnota Zielona 5 ma stawke 2,91z, gmina pobiera 2,63z, fundusz remontowy 1,50zt
Réznica w tych stawkach wynika stad, ze wspdlnota moze podja¢ swoja uchwale na temat
wysokosci stawek, natomiast gmina positkuje si¢ uchwatg Rady Miejskiej oraz Zarzadzeniem
Burmistrza o wysokosci stawki bazowej. W 2021 roku gmina doptacita do wspolnot
nastepujace kwoty:

- Wspolnota Puttuska 39 — do czynszu 278zt, na fundusz remontowy 2921zt

- Wspolnota Pulttuska 41 — do czynszu 761z1, na fundusz remontowy 552zt.

- Wspolnota Puttuska 43 — do czynszu nie doptacono poniewaz stawki sa wyzsze niz ustalita
wspolnota, jest to zwigzane z tym, ze zostala przeprowadzona modernizacja centralnego
ogrzewania, lokale zostaly wyposazone w instalacje gazowa z indywidualnymi piecami i w tym
wypadku lokal wchodzi w inng grupg czynszowa. Do funduszu remontowego gmina doptacita
8092z1.

-Wspdlnota Puttuska 45 — do czynszu nic nie doptacono, do funduszu remontowego 8035zt.



- Wspolnota Kosciuszki 9 — do czynszu 2152zt, do funduszu remontowego 2059zt

- Wspolnota Zielona 5 — do czynszu 189z1, do funduszu remontowego 2397z1.

- Wspdlnota Nasielska 1 — do czynszu 5546z, do funduszu remontowego 4019z1.

Daje to kwote ogdlng 9828zt doptaty do czynszu oraz 28 077zt do funduszu remontowego.
W 2022 roku od stycznia do wrze$nia gmina doptacita w tych wspdlnotach 3692zt do czynszu
i ok 31000zt do funduszu remontowego. W uchwale Rady Miejskiej dot. wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym przyjetej 5 lat temu zawarta jest polityka
czynszowa i zasady. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokali komunalnych. Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we
wszystkie urzadzenia techniczne i instalacje. Stawki czynszu lokalu socjalnego, pomieszczenia
tymczasowego ustala si¢ w wysokosci 26 % stawki bazowej 1 nie majg do niej zastosowania
czynniki podwyzszajace ani obnizajace. Stawka bazowa zostata zaktualizowana w 2021 roku,
po przeprowadzonej analizie wzrosta z 4,26zt do 5,05zt, nowa stawka obowigzuje od marca
2022r. Zmiana wysoko$ci stawki bazowej nie moze nastapi¢ czesciej niz raz do roku.
Podwyzka ta nie wplynela na $ciggalno$¢ czynszow. Kolejnym waznym zadaniem jest
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie ktory mozna okresli¢ jako niepogorszony i aby
ten stan si¢ nie pogarszat nalezy przeprowadza¢ remonty w momencie kiedy lokal przestaje by¢
uzytkowany przez najemce. Wprowadzone sg takie standardy aby przy okazji remontu
wymienia¢ instalacje elektryczng, wodna, czesto robiac toalete i tazienke w mieszkaniu. Na
chwile obecng jest tylko jeden przypadek ze jest wspolna toaleta na korytarzu. Waznym
elementem zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy jest windykacja i egzekucja
naleznosci. Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Serocku realizuje te zadania
W oparciu o nastepujace zarzadzenia:

- Zarzadzenie Nr 2/2016 Dyrektora Miejsko-Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej
w Serock z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie: wprowadzenia w Miejsko-Gminnym
Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Serocku procedury windykacji naleznosci z tytutu
podpisanych umoéw najmu i innych naleznosci cywilnoprawnych,

- Zarzadzenie Nr 3/2016 Dyrektora Miejsko-Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej
w Serocku z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie: powolania zespolu ds. egzekucji
I windykacji w Miejsko-Gminnym Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Serocku.

Najemcy oraz osoby wspélnie z nimi zamieszkujace w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy maja mozliwo$¢ odpracowania dhlugu. Mozliwos¢ taka
zapewnia Zarzadzenie Nr 131/B/2016 Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia 19 lipca 2016
roku w sprawie umozliwienia spetnienia §wiadczenia rzeczowego przez dluznikow gminy
Miasto i Gmina Serock w celu umorzenia zobowigzan pienieznych oraz ustalenia procedury
zmiany sposobu spetnienia $wiadczenia. W roku ubiegltym 1 biezacym nie bylo osoby, ktora
wyrazila che¢ odpracowania naleznosci.

Kierownik Jakub Szymanski odnidst si¢ do kwestii sprzedazy lokali. Sprzedaz jest kwestig
indywidualnie rozpatrywang. Polityka sprzedazy okreslona jest uchwatami Rady Miejskiej
i uchwaty te wprowadzaja réwniez zasady rowniez rozliczania odptatno$ci. Sg przyjete zasady
bonifikat dla najemcow przy wykupie zajmowanych lokali. Przy wptacie jednorazowej jest to
60% bonifikata, przy wptlacie ratalnej to 50% bonifikata. Wykupowanie mieszkan nastepuje
sukcesywnie i jest zalezne od woli najemcy, jesli sytuacja finansowa najemcy na to pozwala to
mieszkanie jest wykupowane stad sytuacja, ze kilka mieszkan znajduje si¢ we wspolnotach.
W roku 2021 zostaty sprzedane 4 lokale, w roku biezacym rozpoczete byly procedury na
2 lokale jednak nie zostaly sfinalizowane z tytulu utraty zdolnosci kredytowej przez najemcow.



Przewodniczacy Komisji Stawomir Osiwata zapytat jaki jest poziom wartosci finansowej
lokalu.

Kierownik Jakub Szymanski odpowiedzial, ze jest to ok 30-40 000zt od mieszkania po
bonifikacie, wyceny wynosity ok. 3200zt za m? lokalu. Zabiegi dotyczace sprzedazy lokali
koncentrujg si¢ na starszej substancji mieszkaniowej, tam gdzie ewentualne naktady finansowe
bytyby wigksze na modernizacj¢ lokalu.

Radny Wiestaw Winnicki zapytal czy przy okazji sprzedazy lokalu nabywca nabywa rowniez
udziaty w dzialce.

Kierownik Jakub Szymanski odpowiedzial, ze jest powolana wspdlnota mieszkaniowa
i wlasciciel lokalu poza nabyciem prawa do udziatu nabywa rowniez udzialty w gruncie
1 proporcja tego udziatu odpowiada powierzchni lokalu.

Radny Krzysztof Zakolski zapytat czy w przypadku kiedy najemca zgtosi usterke np. zepsuta
si¢ tzw. ,,koza” to w ramach naprawy montuje si¢ kaloryfery, ktore sa podtaczone do sieci.

Dyrektor Mirostaw Smutkiewicz odpowiedzial, ze tak bytoby najprosciej jednak jeszcze tak si¢
tego nie robi. Sg osoby, ktore wnioskuja o modernizacj¢ instalacji w lokalu 1 wg. zarzadzenia
ma 50% doptate i 50% wktadu najemcy jest rozliczane pdzniej w czynszu. Aby wykonac
modernizacj¢ ogrzewania najemca musi uzyska¢ zgode. Najemca sktada wniosek do gminy,
gmina wystepuje o zgode do zaktadu energetycznego i jesli stan instalacji elektrycznej
w budynku na to pozwoli to najemca moze wykona¢ modernizacj¢ ogrzewania. Od 12 lat sieci
elektryczne sg sukcesywnie wymieniane piony i skrzynki. Takie awarie sa w zakresie
obowigzkow MGZGK 1 jest to wykonywane, modernizowane s3 takze przewody kominowe.

Radna Gabriela Ksigzyk zapytata czy jest w planach przeprowadzanie gazyfikacji dalszych
blokow na ul. Puttuskie;.

Dyrektor Mirostaw Smutkiewicz odpowiedzial, Zze gmina nie zarzadza tamtymi blokami.
Przeprowadzono gazyfikacj¢ na ul. Puttuskiej 43.

Przewodniczacy Komisji Stawomir Osiwala zapytal jak jest realizowany pod katem realizacji
uchwat odnosnie sprzedazy mieszkan oraz ile mieszkan jest jeszcze planowanych do sprzedazy.

Kierownik Jakub Szymanski odpowiedzial, ze sa to mieszkania we wspdlnotach, czyli
42 lokale.

Przewodniczacy Komisji Stawomir Osiwata powiedziat, ze gospodarka mieszkaniowa gminy
to trudny temat 1 obowigzujg tutaj dwie ustawy: o ochronie praw lokatorow i ustawa o wlasnosci
lokali. Problem jest w momencie gdy gmina zostaje z udzialem we wspolnotach
mieszkaniowych poniewaz sg rozne stawki nie czynszowe tzn. stawki remontowe. Dla
wspolnoty mieszkaniowej platnikiem jest gmina i musi realizowaé stawki ustalone przez
wspolnote. Jesli administratorem jest Zaktad Komunalny to wydatki remontowe okreslane
w budzecie sg prawidtowe poniewaz to gmina ma obowigzek pokrywaé koszty remontoéw
w danym budynku i koszty utrzymania. Inaczej sytuacja wyglada we wspolnotach
mieszkaniowych, jesli jest przeprowadzony remont czg¢sci wspdlnych danej nieruchomosci to
gmina ma obowigzek partycypowa¢ w kosztach zgodnie ze swoimi udziatami, natomiast nie
ma prawa finansowaé catos$ci remontu. Remonty te musza mie¢ potwierdzenie w fakturach



w danej wspolnocie mieszkaniowej 1 s3 finansowane najczgsciej z funduszu remontowego.
Taka sytuacja na chwilg obecng na ma juz miejsca.

Dyrektor Mirostaw Smutkiewicz powiedzial, ze ostatni taki remont byt we wspolnocie na
ul. Pultuskiej 43, bylo to wyposazenie w instalacje gazowa i modernizacja centralnego
ogrzewania. Byto to finansowane przez wspolnote natomiast gmina finansowata czgsci wspolne
do wysokosci udziatow oraz mieszkania znajdujace si¢ w zasobie gminy, mieszkania
wiasnosciowe w 100% optacat wlasciciel.

Przewodniczacy Komisji Stawomir Osiwata powiedzial, ze gmina ponosi koszty tzw. sadowe
ktore wynikaja z tego, ze mieszkaniec gminy zostat np. wyeksmitowany z tytulu nieptacenia za
najem lokalu i gmina musi zabezpieczy¢ takiej osobie lokal i jesli takiego lokalu nie posiada to
musi ponie$¢ koszty oplat za lokal w ktorym ta osoba mieszka. Przewodniczacy Komisji
poprosit o przygotowanie informacji jakie kwoty z tego tytulu ponosi gmina i ile jest aktualnie
takich przypadkow.

3. Przyjecie protokotu z posiedzenia w dniu 21 marca 2022r.

Protokoét przyjeto bez uwag.

4. Sprawy rézne.

Radna Teresa Krzyczkowska zapytala czy jest mozliwos¢ prawna, zeby pomoc w jakis sposob
osobie, ktora nie wpuszcza nikogo na posesje, a jest podejrzenie, ze moze by¢ osobg chora
1 stanowi¢ w pewnym stopniu zagrozenie dla siebie same;.

Sekretarz Rafat Karpinski odpowiedzial, ze taka sprawe nalezy zgtosi¢ do OPS.

5. Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji Stawomir Osiwala stwierdzil wyczerpanie porzadku obrad
1 zakonczyl posiedzenie.

Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej

Stawomir Osiwala

Przygotowat(a): Patrycja Seroka

Przygotowano przy pomocy programu eSesja.pl



