UCHWALA NR 811/LXXV1/2023
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych.

Na podstawie art. 198i ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.) Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ szczegdlowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Miasta
i Gminy Serock na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, ktorzy w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r. wystgpia
z zadaniem sprzedazy tych nieruchomosci na ich rzecz w trybie okreslonym w przepisach Dziatu VIa ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 2. Ceng nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnos¢ Miasta i Gminy Serock, sprzedawanej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego ustala sig:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - w wysokosci réwnej 90% wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku roztozenia ceny na raty - w wysokosci roéwnej wartos$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 3. W przypadkach roztozenia ceny sprzedazy na raty, stosownie do § 2 pkt 2 niniejszej uchwaly, pierwsza
rata powinna zosta¢ wniesiona w kwocie nie nizszej nie 25% wysokosci ceny sprzedazy, nie p6zniej niz w dniu
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

§ 4. Sprzedaz, o ktéorej mowa w § 1, moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na jego rzecz, jezeli zostaty spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock na potrzebe zabezpieczenia rezerw terendOw na realizacje celow
publicznych;

2) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegltosci wobec Miasta i Gminy Serock w regulowaniu
zobowigzan z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

§ 5. Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w tym koszty sporzadzenia operatu szacunkowego
sprzedawanej nieruchomosci oraz koszty optaty notarialnej i sagdowej ponosi jej uzytkownik wieczysty.

§ 6. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, majg zastosowanie przepisy o pomocy publicznej ustalone;
w oparciu o art. 69a ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Udzielenie pomocy publicznej wymaga rowniez
spelnienia warunkow udzielenia pomocy de minimis okreslonych we wlasciwych przepisach prawa Unii
Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Serocku

Mariusz Rosinski
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Serocku w sprawie ustalenia warunkéw sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawy o podatku od czynnoSci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1463) dokonano nowelizacji przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wprowadzajac m.in. nowy Dziat Vla -
,»Przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego”, zawierajacy artykuly 198g - 1981 ustawy, w ktorym wprowadzono do obrotu prawnego
mozliwo$¢ wykupu nieruchomosci przez uzytkownikéw wieczystych w sposob szczegolny.

Zgodnie z art. 198g ust. 1 uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci gruntowej w terminie 12 miesigcy od dnia
wejscia w zycie w/w ustawy z dnia 26 maja 2023 r. moze wystapic¢ z zagdaniem sprzedazy tej nieruchomosci na
jego rzecz.

W art. 198i ustawodawca zobowiazal rade w terminie 4 miesigcy od dnia wejScia w zycie ustawy z dnia
26 maja 2023 r. do okreSlenia w formie uchwaly szczegdétowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych albo zobowigzania, w drodze uchwaty, organu
wykonawczego do indywidualnego okreslania tych warunkow w drodze zarzadzenia.

Zgodnie zart. 198 h ust. 2 cena nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz dwudziestokrotnos¢ kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie moze by¢ wyzsza
niz warto$¢ tej nieruchomosci na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Celem zabezpieczenia interesOw Gminy zasadnym jest ustalenie w drodze uchwaly cen sprzedazy
nieruchomosci gruntowych, begdacych wlasnoscig Miasta i Gminy Serock, na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych w wysoko$ci okreslonej w § 2 niniejszej uchwaly oraz wprowadzenie zapisu o wysokos$ci
pierwszej raty, nie nizszej niz 25% ceny sprzedazy.

W razie niepodjecia uchwal w terminie, o ktorym mowa powyzej beda mialy zastosowanie przepisy
obowigzujace przy ustaleniu ceny sprzedazy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

Z uwagi na powyzsze zasadne jest podjecie uchwaty w tym zakresie.
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