UCHWALA NR 756/LXX1/2023
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 9 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A — etap ,,A” tereny
MN/U

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r., poz.40zpoézn. zm.)  art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 198/X1X/2020 Rady
Migjskiej w Serocku z dnia 19 lutego 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A oraz w zwiazku z Uchwala Nr 311/XXIX/2020 z dnia
02.12.2020 roku w sprawie sposobu wykonania uchwaly Nr 198/X1X/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
19 lutego 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar A, oraz wzwigzku zart. 28, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 zpdzn. zm.) irozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.52.2023.AK z dnia 03 marca 2023 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock
uchwalonego uchwatlg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang
uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 zdnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang
uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang
uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang
uchwalong uchwalag Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 zdnia 17 marca 2021 roku oraz zmiang
uchwalong uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 750/LXX/2023 zdnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska
w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A — etap ,,A”,
w granicach okre$lonych na rysunku planu, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nast¢pujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zaltacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatagcznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°%

2) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru objetego planem oraz
granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granicg obszaru objetego planem;

3) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktorych mowa w przepisach
odregbnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki i tymczasowe obiekty budowlane,
bioragc pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodoéw, pochylni, gankow, balkonow,
tarasow oraz wykuszy, itp.;
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5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny, i ktore nie s zaliczane do przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono
obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko — w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych, wtym terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru obj¢tego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) granicy obszaru wymagajacego przeksztatcen;

5) granicy obszaru posredniego oddzialywania cmentarza na srodowisko;

6) granicy obszaréw przestrzeni publicznych;

7) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

8) stref technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

9) wymiarowania;

10) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajagcym je
sposréd innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace numer AZP
stanowiska archeologicznego;

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dla blaszanych obiektow garazowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru metalu ocynkowanego
na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

2) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
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3) na obszarze obj¢tym planem, zakaz sytuowania uslug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, baz
i sktadow, stacji LPG;

4) zakaz sytuowania ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat.

§ 9. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreSlone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstala przed wejSciem w zycie niniejszego planu.

§ 11. Dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zastosowanie, w obrebie
dzialki budowlanej, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow oraz wymiaréw
poszczegblnych elementéw matej architektury, takich jak latarnie, tawki, $mietniki, itp.

§ 12. 1. Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) remont, przebudowg i budowe infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej;

2) remont, przebudowe i budowe drog publicznych.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska i krajobrazu

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celow
publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikdéw na $cieki;

3) zakaz lokalizowania obiektéw iurzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) zakaz lokalizowania ushug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

5) ochrong Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktorego usytuowany jest obszar objety
planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jako$ci wod podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 14. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddziatywania cmentarza na Srodowisko, dla cmentarza zlokalizowanego
poza planem, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 15. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 50-67/11)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy zwigzane z ochrong i opieka nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17.1. W obrgbie planu nie wyznacza si¢, granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala sig¢, nastgpujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

b) dla terenow MN/U dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej
- 800 m?,

¢) dla terenow MN/U dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (1 segmentu) i zabudowy ustugowej - 600 m?,
d) dlaterendow MN/U dla zabudowy szeregowej - 250 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terenow MN/U:
- na 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej wolnostojacej,

- na 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
uslugowej oraz dla zabudowy ustugowej,

- 8,0 m dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
3) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dziatek budowlanych krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego inowego zainwestowania zsieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 19. 1. Ustala sig¢ strefg techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci 10,0 m
(liczac po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunku planu, w ktoérej obowiazuje zakaz sytuowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewdw tych gatunkow,
ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa wust. 1, w sposob nieokreslony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.
§ 20. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) minimalna $rednic¢ przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Serock i Wierzbica,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym w szczegdlnosci
w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjne;j,
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¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekdw potozonej w miejscowosci Debe;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dla terendbw MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36, MN/U37,
MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41, MN/U42, MN/U43, MN/U44, odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) dla terené6w nie wymienionych w lit. a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie
powierzchniowe z dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub
budowe wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujacych
odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsgczajace, studnie chlonne, rigole, rowy,
niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,

¢) minimalng $rednicg sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV  iniskiego napigcia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych dziatkach z dostgpem
do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlanag jezeli zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i1 wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, o0 mocy nieprzekraczajace;j
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w linii
ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢;

6) w zakresie dostarczania ciepla:

a) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zZrédet, z dopuszczeniem
pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych;
7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komoérkowej i1innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem bezposrednio z nim sgsiadujgcych.

§ 22. 1. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego i ustug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 2,
jednak nie mniej niz 3 miejsca.
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2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢ realizacj¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla drog wewnetrznych idojazdéw, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3 dziatek
budowlanych ustala sig:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
2) minimalng odlegtos¢ budynkéw od granicy drog wewngtrznych i dojazdow na minimum 4,0 m;
3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cig¢, nie mniejszych niz 5,0 m na 5,0 m;

4) droga wewnetrzna bedaca przedluzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szerokos¢ nie mniejsza
niz droga, ktéra przedtuza, z uwzglednieniem pkt 1.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 24. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchni¢ do 40 m?
gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ i dojazdow do budynkoéw i dziatek budowlanych,
- $ciezek rowerowych,

- oswietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to
w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
inwestycji.

§ 25. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejacych
parametréw, gabarytow 1 wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatah zwigzanych
z poprawieniem efektywnosci energetycznej budynkéw, istniejacych budynkow z zachowaniem istniejacej funkcji,
liczby kondygnacji, wysokos$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem
pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 26. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/UI14, MN/U15, MN/Ul6, MN/U17, MN/U18, MN/UI19,
MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29,
MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40,
MN/U41, MN/U42, MN/U43, MN/U44 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 600 m?;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla terenow MN/U33, MN/U38 budynki wolno stojgce oraz blizniacze,

b) dla terenéw nie wymienionych w lit. a, budynki wolno stojace, blizniacze oraz szeregowe,

¢) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym na dziatce
budowlanej;

d) dla terenu MN/U33 budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) dla terendw nie wymienionych w lit. d, budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) dla terenu MN/U33, dla budynkéw mieszkalnych 2-ga kondygnacj¢ jako poddasze uzytkowe,
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g) dla terenow nie wymienionych w lit. f, dla budynkéw mieszkalnych 3-cig kondygnacj¢ jako poddasze
uzytkowe,

h) dla terenow MN/U33, wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
i) dla terenéw nie wymienionych w lit. h, wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,

j) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu mierzone;j
przy wejsciu gtdéwnym do budynku;

k) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,
¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojace;j,

- 600 m2 dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej,

- 250 m2 dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
- 200 m2 dla zabudowy ustugowej,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang;

6) obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dziatek poprzez drogi publiczne sgsiadujace bezposrednio z planem;
7) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 8, § 13 pkt 4 oraz w § 13 pkt 5 uchwaty.

2. Dla terenow MN/U20, MN/U21 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktéorych mowa w § 11
uchwaty.

3.Dla terenow MN/U12, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21 maja w szczegolnosci
zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 12 uchwaty.

4.Dla terenow MN/U38, MN/U39, MN/U41, MN/U43, MN/U44, maja w szczegdlnosci zastosowanie
ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaly.

5. Dla terendow MN/U1 maja w szczeg6élnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 16 uchwaty.

6. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8 MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12,
MN/U13, MN/U14, MN/U18, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U32, MN/U33,
MN/U34, MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41, MN/U42, MN/U43, maja w szczegolnosci zastosowanie
ustalenia, o ktorych mowa w § 19 uchwaty.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U w wysokosci 10 %.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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/ OZNACZENIA BEDACE UEELEHMMI PLANU:

/ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

N

STREFA TECHNICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SN 13kV

OZNACZENIA NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

3 NUMERAZP STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

PRZESTRZENNEGO MIASTA SEROCK -
OBSZARA-"ETAP A" TERENY MNU

WYMIAROWANIE | RYSUNEK PLANU SKALA1: 1000

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ILUB ZABUDOWY UStUG NIEUCIAZLIWYCH

81

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

; 150
GRANICA OBSZARU WYMAGAJACEGO PRZEKSZTALCEN

GRANICA OBSZARU POSREDNIEGO ODDZIALYWANIA CMENTARZA
NA SRODOWISKO

GRANICA OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

HRMUIRIIRH

@ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 756/LXX1/2023
Rady Migjskiej w Serocku
z dnia 9 sierpnia 2023 r.

ROZPATRZENIE UWAG DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA SEROCK — OBSZAR A ETAP ,, A" tereny MN/U

inicjaly, nazwa

: . Oznaczenie Ustalenia
jednostki . - .
organizacyjnej Tre§¢ uwagi n1eruc;hom0sm prOJektu planu, Uwagi
Lp. . ktérej dotyczy | ktorej dotyczy
zglaszajacego
) uwaga uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6
I WYLOZENIE
1 Po $ladzie i na przedluzeniu rowu TRS Uwaga czesciowo uwzgledniona — ulokowanie zbiornika retencyjnego i rowow
wyznaczy¢ teren publicznej drogi gminnej o melioracyjnych jest poparte koncepcjq zagospodarowania wod opadowych
szerokosci 10 m, ktorej o$ bedzie biegla po wykonang w 2019 r. Mozliwe jest wprowadzenie do projektu nowej drogi
M. B. granicy dziatki oraz wyznaczy¢ Dz. nr 43/2 publicznej z przebiegiem zblizonym do zaproponowanego przez wnoszqcych
G.B. nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy w obreb 11 MN/U, ZP uwagi. W zwigzku z wprowadzeniem nowej drogi publicznej teren ZP3
I W. odleglosci nie wigkszej niz 6 m od terenu w Serocku zostanie pomniejszony. Lokalizacja zbiornika wodnego nie jest obowigzujgcym
drogi dojazdowej KDD. ustaleniem planu i wynika ze sporzqdzonej koncepcji.
2 Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu zaklada utrzymanie istniejgcej
J.LiW.B. Powickszenie terenu MW na calg dziatke Dz 13/3 MW; MN/U z.abudowy ! t.erenu MN/U wzdlyz ul. Tcﬁorkq " zwzqz.ku Zp l’ar.zaml
inwestycyjnymi  wlascicieli  dzialek  posiadajqcych  nieruchomosci  z
przeznaczeniem pod domy mieszkalne jednorodzinne.
3 Powiekszenie terenu MW na dz 14/6, badz 1.Uwaga nl.euwzgledmona - prOJe{ct planu zaktada utrz.ymame zstme]qce].
. . zabudowy i terenu MN/U wzdluz ul. Tchorka w zwigzku z planami
dopuszczenie parametrow zabudowy dla . . . L . o . ..
MN/U30 jak dla MW/U3 inwestycyjnymi  wiascicieli — dziatek  posiadajgcych  nieruchomosci  z
M. L Dz 14/6 MW; MN/U; | przeznaczeniem pod domy mieszkalne jednorodzinne.
4 ' KDD Uwaga nieuwzgledniona — dalsze odsuniecie linii zabudowy od rowow

Wnosi o zmniejszenie linii zabudowy od
rowow otwartych z 10 m na 5 m

otwartych ma na celu zabezpieczenie budynkéw przed bezposrednim
oddziatywaniem wod powierzchniowych, a takze stworzenie obszarow
otwartych umozliwiajgcych przewietrzanie zabudowy.
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5 Wyznaczenie ul. Glowackiego jako Uwaga nieuwzgledniona — ul. Glowackiego stanowi wspotwlasnos¢é osob
drogi dojazdowej KDD N fizycznych, jak rowniez posiada aktualnie szerokos¢ ok. 5,5 m, zatem nie
P.O,ES$,M Czgs¢ obszaru Czeéé obszaru | spefnia warunkéw do zakwalifikowania jej jako droga publiczna (KDD).
$,1.$ przy ul. przy ul. Tchorka | Droga nie lqczy innych ciggéw komunikacyjnych, co przesqdza o jej
Tchorka wewnetrznym charakterze.
II WYLOZENIE
6 Uwaga czesciowo uwzgledniona — obnizono wysokos¢ zabudowy do 2
' ' Whiosek o zakaz sytuowania zabudowy MN/U — kondygnacji. Jednoczgs’nie prOJ.'ekt planu wprowadzac bedzie zakaz sytuowania
Mieszkancy ul. . . . zabudowa do | zabudowy szeregowej na terenie MN/U33.
. . szeregowej i wysokiej zabudowy MN/U33
Daliowej ) S trzech
jednorodzinne;. .
kondygnacji
III WYLOZENIE
7 . . Uwaga nieuwzgledniona — zakaz zostal wprowadzony w oparciu o uwagi
Sprzeciw wobec wprowadzenia zakazu . . . R 1 ir
. mieszkancow ul. Jasminowej i niewielkq szerokos¢ dziatki nr 43/2.
zabudowy szeregowe;.
8 M.B Daz. nr 43/2 obr Uwaga nieuwzgledniona — lokalizacja elektrowni wiatrowych wymaga
G.B. Wniosek o dopuszczenie pozyskiwania ’ 1 MN/U38 otwartych  przestrzeni, mozliwos¢ — wydzielenia  niewielkich  dzialek
JW. energii cieplnej i elektrycznej z energii budowlanych nie spetni tego warunku. Tego typu elektrownie nie wpisujg si¢ w
wiatru, przy zastosowaniu najnowszych miejski charakter zabudowy, jak rowniez mogq przyczynic sie do pogorszenia
technologicznie instalacji. estetyki przestrzeni i powstanie realne ryzyko powstania ucigzliwosci
miedzysgsiedzkich.
IV WYLOZENIE
9 Uwaga nieuwzgledniona — wprowadzono zakaz dla realizacji zabudowy
szeregowej w oparciu o uwagi wniesione przez mieszkancow ul. Jasminowej
Whniosek o dopuszczenie mozliwosci do drugiego wylozenia projektu planu. Plan poprawi mozliwosé
realizacji budynkow w formie zabudowy Dziatka 43/2, zagospodarowania dziatki poprzez zapewnienie dostepu do drogi gminnej na
szeregowej na dzialce nr 43/2 obr. 11 w obreb 11 calej jej diugosci, podnoszqc jej atrakcyjnosé. Zaproponowane rozwigzanie
Serocku rownowazy interes wiascicielski z interesem spolecznym polegajgcym na
tworzeniu warunkow do rozwoju jednolitych urbanistycznie kwartatow
zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 756/LXX1/2023
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 9 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar A, etap ,,A” tereny MN/U

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Serocku okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy i sluza zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu — dopuszcza
si¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé sie bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., i jego zmianami
uchwalonymi uchwatami Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XI1X/2012 zdnia 29 lutego 2012r.,
Nr 276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku, Nr467/XLIII/2018 zdnia 23 kwietnia 2018 r.,
Nr386/XXXIV/2021 zdnia 17 marca 2021 roku oraz innych dokumentach, programach, planach
inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1710 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pdzn. zm.) ustawa
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze S$rodkéw finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.
72020 1. poz.2028 z poézn. zm.), ze srodkow wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr 756/LXX1/2023
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 9 sierpnia 2023 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar A etap ,,A”, byla uchwata Nr 198/X1X/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lutego
2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar A doprecyzowana Uchwata Nr 311/XXIX/2020 z dnia 02.12.2020 roku w sprawie
sposobu wykonania uchwaty Nr 198/X1X/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A.

Finalnie zakonczenie procedury planistycznej zostalo dokonane poprzez podj¢cie uchwaly nr 666/LXI111/2023
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1 lutego 2023 r. W odniesieniu do powyzszej uchwaty zostalo wydane przez
Wojewodg Mazowieckiego rozstrzygniecie nadzorcze WNP-1.4131.52.2023.AK z dnia 03 marca 2023 r. Organ
nadzoru stwierdzit niewazno$¢ powyzszej uchwaly w odniesieniu do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U44. Zdaniem
organu nadzoru popartym przez orzecznictwo sagdowe uchwala planistyczna nie powinna budzi¢ watpliwosci
w odniesieniu do przyjetych wskaznikow zagospodarowania terenu, ich wartosci powinny by¢ ustalone
W sposob jednorodny, aby nie budzily w przysziosci watpliwosci interpretacyjnych. Majac powyzsze na
wzgledzie podjeto czynnosci zmierzajace do ujednolicenia przyjetych w uchwale parametrow intensywnosci
zabudowy.. Przygotowany projekt uchwaty dla zakresu objetego rozstrzygnigciem nadzorczym organu nadzoru
podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 22.03.2023 r. do 14.04.2023 r. W dniu 3.04.2023 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 2.05.2023 r. byta mozliwo$¢ sktadania uwag. W wyznaczonym terminie
wptyneta jedna uwaga, ktora zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock (Zarzadzenie nr
44/B/2023 z dnia 12.05.2023 r.).

W zwiazku z wydaniem rozstrzygnigcia nadzorczego na obszarze objetym niniejsza uchwata obowigzuje
w dalszym ciggu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock przyjety uchwata nr
109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31.08.2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A.

Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne cz. 02, 03, 04, 05, 11 w Serocku o tacznej powierzchni
118 ha. Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Zmiana obowigzujacego dotychczas planu podyktowana byla przede wszystkim:

1) potrzeba zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujacych potrzeb
spoteczno$ci lokalnej oraz inwestorow zewnetrznych,

2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancéw gminy,

3) potrzebg dostosowania planu do obowigzujacych przepisow prawa, wtym regulacji zawartych
w przepisach odrgbnych,

4) wyznaczaniem sieci rowow 1idwoch zbiornikow odparowujacych, majacych na celu tatwiejsze
zagospodarowanie gruntéw na ktorych wystepuje utrudniona przenikalno$¢ wod opadowych.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenng gminy Serock zawarta w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwala
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 zdnia 29.02.2012r. Nr276/XXV/2016 Rady Miejskie;j
w Serocku, zdnia 7.11.2016 roku, Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23.04.2018 roku, Nr 386/XXXIV/2021 z dnia
17 marca 2021 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 750/LXX/2023 z dnia
19 lipca 2023 roku.

Zgodnie ze studium i Strategia Rozwoju Gminy Miasto i Gmina Serock na lata 2016-2025, przyj¢ta Uchwatg
nr 280/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., wyznaczone zostaly misja, wizja i cele
strategiczne, na podstawie ktorych opracowano cele operacyjne oraz kierunki dziatan. Obrane kierunki dziatan
samorzadu ukierunkowane sg na stworzenie warunkow do dlugofalowego, zrownowazonego rozwoju catego
obszaru Miasta i Gminy, ukierunkowanego na stworzenie iutrzymanie charakteru miejsca atrakcyjnego do
zycia.
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Obszar objety planem skomunikowany jest w oparciu o droge krajowa i drogi gminne ul. Zakroczymska i ul.
Puttuska.

Na obszarze planu nie wystepuja strefy o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny szczegodlnego
zagrozenia powodzig, jednak w potudniowo zachodniej czesci z uwagi na mato przepuszczalne grunty (gliny
iity) wystepuja okresowe problemy z odprowadzeniem nadmiaru wod opadowych, wobec czego docelowe
zagospodarowanie tych obszarow uwzglednilo realizacje systemu zagospodarowania wdd opadowych
i roztopowych.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ze
zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z2021 r. poz. 485),
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o pzp zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie ustalen planu
zawartych w poszczegolnych rozdziatach uchwaly polegajagce na ustaleniu parametrow i1 wskaznikow
urbanistycznych, atakze na wprowadzeniu zakazéw, nakazoéw i ograniczen w zagospodarowaniu
poszczegbdlnych terendw. Plan miejscowy zostal sporzadzony zuwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).
Ww. rozporzadzenie bedace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje wymagania okreslone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr 86/X/2019, z dnia
24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium iplandéw miejscowych.
Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwigzku zrealizacjg ustalen planu nie obciazaja
budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, w miar¢ realizacji etapow
inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Serocku
podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapisow studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego
z okreslonymi  w studium zasadami zrownowazonego rozwoju przestrzennego 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego; granicami terendw funkcjonalnych czy glownymi kierunkami i celami rozwoju.

Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszajg wymaganej przepisami
zgodnosci ze studium.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, atakze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty. Sposob realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.z2018r.
poz. 2081 zpdzn. zm.), przy sporzadzaniu planu  zapewniono mozliwo§¢ udzialu spoteczenstwa
W postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko przy realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do w/w dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na $§rodowisko, ktorg wraz
z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
znacznego oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.
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Plan miejscowy zostal sporzadzony zuwzglednieniem ustalen istandardow przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu
nie zaktoci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan Gminy Miasto
1 Gmina Serock.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okre$lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustalano
z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetosprawnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony charakter opracowania planu;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegolnymi nieruchomo$ciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w cato$ci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okre§lono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania planu;

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku; W oparciu o ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko odstgpiono od opracowania strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu

-podczas pierwszego wytozenia w dniach od 2 marca 2022 r. do 28 marca 2022 r.,
-podczas drugiego wytozenia w dniach od 10 sierpnia 2022 r. do 1 wrzesnia 2022 r.,
-podczas trzeciego wylozenia od 16 listopada 2022 r. do 9 grudnia 2022 r.
-podczas czwartego wylozenia od 22.03.2023 r. do 14.04.2023 r.

Wytozenia odbywaty si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Serocku, na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej oraz na zadanie drogg elektroniczna,
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c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniach 7 marca 2022 r., 22 sierpnia 2022 r., 5 grudnia 2022 r. 13
04.2023 1.

d) umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci — okreslono w §
23 pkt.1 uchwaty;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny iinteresy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowiazujacego ,,Studium...” rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Do wylozonego projektu planu miejscowego wplynely uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta i Gminy Serock w zarzadzeniach nr 57/B/2022 zdnia 4 maja 2022r., Nr 139/B/2022 z dnia
7 pazdziernika 2022 r., Nr 3/B/2023 z dnia 17 stycznia 2023 r. i Nr 44/B/2023 z dnia 12 maja 2023 r.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku, te aspekty zostaly wypracowane
W sposob szczegotowy i skonsultowane z wiascicielami nieruchomosci.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przyjecie niniejszej uchwaty bedzie miato znaczacy wplywu na finanse publiczne gminy wraz znaczacy
wplywu na wazne zadania publiczne, w zwigzku z realizacjg zaplanowanej siatki nowych drog publicznych oraz
pozyskaniem terendow pod tereny wyznaczone pod parki ze zbiornikami odwadniajacymi, jak réwniez teren
ushug oswiaty, zdrowia. Dazac do minimalnego obcigzenia budzetu gminy, ich realizacja bedzie rozlozona
W czasie oraz w pierwszej kolejnosci beda pozyskiwane $rodki zewngtrzne.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetlnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejsze;j
uchwaty nalezy uzna¢ za wlasciwe.
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