Uzasadnienie
do uchwaty nr ........... Rady Miejskiej w Serocku
zdnia ..o r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar C1

Podstawg podjecia prac nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta
uchwata Nr 603/LXI/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 sierpnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C1.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock przyjety
uchwata nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r.

Obszar objety planem obejmuje dziatke nr 25/2 obr 13 w Serocku o powierzchni ok. 3,00 ha. Rysunek planu
sporzgdzony zostat w skali 1:1000.

Zmiana obowigzujgcego planu byta podyktowana przede wszystkim:

potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych w przepisach
odrebnych,

weryfikacja uwarunkowan przyrodniczych i ocena aktualnych warunkéw srodowiska przyrodniczego,

zwiekszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej, szeroko rozumianych
ustug,

stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkaricéw gminy,
zwiekszeniu stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej miasta,

przyciggnieciu inwestoréw zewnetrznych.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenng miasta Serock zawartg w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggna¢ do niego inwestoréw
strategicznych, rozwdj ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych mieszkancow.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-zabytkowymi. W jego
granicach wystepuja obiekty zabytkowe, m.in. stanowiska archeologiczne, chronione na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przez teren objety ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i
wysokiego napiecia. Wystepujg réwniez obszary o utrudnionych warunkach budowlanych, Z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie terenu czy trudne warunki terenowe, dla czesci urzadzonych drég publicznych przyjeto
szerokosci w istniejgcych granicach.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr 86/X/2019, z dnia 24
czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Sporzadzenie projektu planu, nie bedzie sie wigzato z uzyskaniem zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego, jak réwniez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
nielesne, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i poszerzenie drég. Projekt przedmiotowego planu poddany



bedzie procedurze wytozenia do publicznego wglagdu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. W
procedurze ztozono uwagi do wytozonego do publicznego wglgdu planu, z ktérych nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze
zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do w/w dokumentu, a takze o
mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérg wraz z
projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdétowosci zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacji o
przystgpieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku z wytozeniem do publicznego wglagdu projektu planu
nie wptynat zaden wniosek ani uwaga dotyczaca problematyki Srodowiskowe;j.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad i przepisdw zagospodarowywania i uzytkowania
terendw objetych planem oraz do szybszego rozwoju inwestycyjnego obszaru. Ponadto wptynie tez pozytywnie
na rozwoj spoteczno — gospodarczy gminy. Uwzgledniajgc aspekty Srodowiskowe oraz walory historyczno-
krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu nie zaktdci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju,
ktory jest podstawg dziatart Gminy Miasto i Gmina Serock.



