Uchwala Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar D1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn.
zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr 547/XLVIII/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 marca
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock - obszar D1, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady
Migjskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang
uchwalong uchwala Rady Migjskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku
oraz zmiang uchwalong Uchwatlg Rady Migjskiej w Serocku Nr 467/XLII1/2018 z dnia 23 kwietnia
2018 roku oraz zmiang uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia
17 marca 2021 roku, Rada Migjska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar
D1, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy teren:

1) ograniczony od zachodu ulicami Wyzwolenia i Pultuska, od pétnocy ulica Radzyminska, od
wschodu wschodnimi granicami dziatek nr: 17, 16/7, 23/1, 25/11, obrgb 16, od potudnia ulicg
Kedzierskich 1 potudniowa granica dziatki nr 45, obreb 16;

2) dziatek 1/1 1 6, obrgb 17 w Serocku.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1;

3) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiagcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3;

5) rozstrzygni¢cia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 4;

6) zbioru danych przestrzennych, stanowiacego zatacznik nr 5.
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§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) granicy obszaru objg¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
obje¢tego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granica obszaru objgtego
planem;

3) migjscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktorych mowa w
przepisach odr¢gbnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz w tek$cie planu, poza ktora nie mozna budowac:

a) budynku, bioragc pod uwagg jego zewngtrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodéw,
pochylni, gankow, balkondéw, zadaszen dojs¢ do budynkdw, tarasow oraz wykuszy,
b) budowli za wyjatkiem: budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz w tek§cie planu, ktora:

a) nakazuje usytuowanie co najmniej 70% powierzchni §$ciany budynku, usytuowanej
najblizej w stosunku do drogi, za wyjatkiem takich elementéw jak: schody, pochylnie,
balkony, tarasy, wykusze,

b) dla budowli petni funkcj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, z uwzglednieniem lit. c,

¢) nie dotyczy budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej z  uwzglednieniem  przepiséw  odrgbnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami,

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktérych uciazliwo$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktdérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, i ktdre nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko — w rozumieniu przepisow odrebnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem Uj

4) tereny cmentarza czynnego, oznaczone na rysunku planu symbolem CC;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

6) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru obj¢tego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obowiazujacej linii zabudowy;

5) granicy obszaru posredniego oddziatywania cmentarza na srodowisko;

6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) strefy utrudnionych warunkow budowlanych;

8) granicy strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementow rozplanowania miasta;

9) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

10) wymiarowania;

11) przeznaczenia terenow, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) numer AZP stanowiska archeologicznego;

2) granic¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 8. 1. Ustala si¢ stref¢ utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 9. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) dla blaszanych obicktow garazowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru
metalu ocynkowanego na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

2) zakaz stosowania oblicéwki z tworzyw sztucznych;

3) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, baz i
sktadow, stacji LPG.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mnigjszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdlowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dzialka powstala przed wejsciem
W zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska i krajobrazu

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odregbnych, za wyjatkiem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej shuzacej realizacji celow publicznych i1 drog;

2) zakaz wprowadzania niecoczyszczonych Scickdw do ziemi oraz tworzenia 1 utrzymywania
otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakaz lokalizowania obicktow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrgbie, ktorego usytuowany jest
obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakoSci
wod podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii.

§ 13. 1. Ustala si¢ obszar poSredniego oddzialywania cmentarza na $rodowisko, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania uj¢¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, shuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej] w wodg do picia
1 potrzeb gospodarczych.

§ 14. Czgs$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy zwykle] Warszawskiego
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Obszaru Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace
z przepisoOw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15. W rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
2) MN-U, U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
51-67/3, AZP 51-67/4) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w
granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy zwigzane z ochrong i opieka nad
zabytkami.

§ 17.1. Ustala si¢ granice strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementow
rozplanowania miasta, wyznaczong na rysunku planu.
2. Dla terenow i obicktow objetych strefa, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong poprzez:
1) zachowanie elementow uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic, placow i zabudowy;
2) dla nowych budynkow nawiazanie do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych
budynkow, ktére powstaty nie podzniej niz do konca XIX wieku, przez co rozumie si¢
zastosowanie charakterystycznych wysoko$ci, uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia
dachu, wystroju 1 kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu, proporcji otworow
okiennych 1 drzwiowych;
3) zakaz stosowania w budynkach:
a) ptytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachéw plaskich,
¢) dachéw mansardowych,
d) materiatdéw bitumicznych w pokryciu dachowym.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. W obrgbie planu nie wyznacza si¢, granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢, nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;j:
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a) dla terenéw MN-U dla zabudowy mieszkaniowe] wolno stojacej 1 mieszkaniowo-ushugowe;j
wolno stojacej - 800 m?,
b) dla terenéw MN-U dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (1 segmentu) 1 zabudowy
ustugowej - 600 m?,
¢) dla terenéw MW, U - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terené6w MN-U:
- na 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej wolnostojace;,
-na 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy ustugowej,
b) dla terenéw MW, U na 18 m;
3) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dzialek budowlanych krotszym bokiem do dziatki drogowe;j, z ktorej
dziatka jest obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie
usytuowanie uniemozliwiloby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istnigjacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
o szerokosci 10,0 m (liczac po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunku planu, w
ktérej obowigzuje zakaz nasadzen drzew 1 krzewdw tych gatunkow, ktorych naturalna wysokosé
moze przekraczaé 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, w sposdb nicokreslony w w/w ustepie,
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacj¢
strefy.

§ 21. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,
b) minimalna $rednic¢ przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej na DN 80 mm,
¢) zaopatrzenie z ujgcia Serock 1 Wierzbica,
d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania $cickdw sanitarnych:

6 mpzp miasto Serock - obszar D



a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odregbnych,

b) minimalng $rednice¢ sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni §cickdw potozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe] badz odprowadzanie powierzchniowe z
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub
budowg¢ wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace,
studnie chlonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odregbnych,

b) minimalna Srednic¢ sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych §redniego napigcia SN 15kV 1 niskiego
napig¢cia nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wne¢trzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej, 0 minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatkag budowlang jezeli zwrécone sa w jej kierunku Sciang bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu

w linii ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢;

6) w zakresie dostarczania ciepta:

a) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zrodel, z

dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet energii, o mocy

nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej 1 innych
inwestycji z zakresu telekomunikacji, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczone symbolem KDD — tereny drog dojazdowych.
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§ 23. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewne¢trznym poprzez ulice
Warszawska, sasiadujaca bezposrednio z planem.

§ 24. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) minimum 1,2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) minimum 1 micjsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 3, jednak nie mniej niz 3 miejsca.
2. W zakresie miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢:

1) dla terenéw MW, minimum 1 miejsce na kazdy budynek mieszkalny;

2) realizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Dla drog wewngetrznych i dojazddéw, nicoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3
dziatek budowlanych ustala sig:
1) szeroko$¢ nie mnigjsza niz 8,0 m,
2) minimalng odleglos¢ budynkoéw od granicy drég wewngtrznych 1 dojazdow na minimum 4,0 m;
3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ci¢¢, nie mniejszych niz 5,0 m na 5,0 m;
4) droga wewngetrzna bedaca przedtuzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szerokos§¢
nie mniejsza niz droga, ktora przedtuza, z uwzglgdnieniem pkt 1.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 26. Budowe:
- sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnig
do 40 m?* gruntu,
- obicktéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- doj$¢ 1 dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
- Sciezek rowerowych,
- o$wictlenia,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji

tego typu inwestycji.

§ 27. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow 1 wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dzialan
zwigzanych z poprawieniem efektywnosci energetycznej budynkow, istniejacych budynkéw z
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zachowaniem istniejacej funkcji, liczby kondygnacji, wysoko$ci, geometrii dachu, nachylenia
potaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach

szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 28. 1. Dla terenow 1MN-U, 2MN-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 200 m?;
3) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace lub blizniacze,
b) zakaz realizacji wigce] niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym na dziatce budowlangj;
c¢) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wigcej niz jednym lokalu
mieszkalnym;
d) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkéw mieszkalnych 3-cig kondygnacje jako poddasze uzytkowe,
f) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
g) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu mierzongj przy wejsciu gtdéwnym do budynku;
h) dachy ptaskie, z uwzglednieniem zapisow § 17, badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych
od 20° do 45°%
4) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy plaskie, z uwzglednieniem zapiséw § 17, badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych
od 20° do 45°%
5) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na:
- 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- 0,7 dla zabudowy ustugowej,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na:
- 1,0 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- 1,4 dla zabudowy ustugowej,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na:
- 50% dla zabudowy mieszkaniowej,
- 40% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 25% dla zabudowy ustugowej,
f) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,
-600 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
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1 mieszkaniowo-ustugowej,
- 400 m? dla zabudowy ustugowej,
g) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez drogi dojazdowe klasy D oraz ul.
Wyzwolenia, ul. Warszawska i ul. Radzyminska, sasiadujace bezposrednio z planem.
2. Dla terenu IMN-U, maja w szczegdlnoSci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 12, pkt 4,
§ 13 oraz § 17 uchwaty.
3. Dla terenu 2MN-U, maja w szczegolnos$ci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 8, § 12,
pkt4, § 13, § 14 oraz § 16 uchwaly.

§ 29. Dla terenow 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
3) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;
4) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez droge dojazdowa klasy D;
5) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 12, pkt 4 oraz § 13 uchwaty.

§ 30. Dla terenow 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ustug;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw mieszkalnych 3-cig kondygnacj¢ jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu mierzongj przy wejsciu gtdéwnym do budynku;
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
3) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,4,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

10 mpzp miasto Serock - obszar D



f) minimalng powierzchni¢ nowo wydziclanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

4) obsluge komunikacyjng poszczegoélnych dzialek poprzez droge dojazdowa klasy D oraz ul.
Radzyminska;

5) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 12, pkt 4 oraz § 13 uchwaty.

§ 31. Dla terenu 1CC ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny cmentarza czynnego,

2) zakaz sytuowania budynkow;

3) utrzymanie, przebudowg i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
terenu;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) obshuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez ul. Warszawska oraz ul. Wyzwolenia;

6) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 12, pkt 4, § 20 uchwaty.

§ 32. Dla terenu 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni naturalnej;
2) zakaz sytuowania budynkdw i1 tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 14, § 16 uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drogi dojazdowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu 1KDD od 10,0 m do 14,6 m,
b) dla terenu 2KDD od 11,3 m do 11,5 m,
¢) dla terenu 3KDD od 16,6 m do 17,6 m,

2. Dla terenu 1KDD maja w szczegdlnosSci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 12, pkt 4
oraz § 13, § 16 uchwaty.

3. Dla terenu 2KDD maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 12, pkt 4
oraz § 13 uchwaly.

4. Dla terenu 3KDD maja w szczegdlnosSci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 12, pkt 4
oraz § 13 § 17 uchwaly.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendéw oznaczonych symbolem MN-U, MW, w wysokosci 10 %;
2) terenow oznaczonych symbolem CC, KDD, w wysokosci 1 %.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr .......... Rady Miejskiej w Serocku
zdnia ..l
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock —obszar D1

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta
uchwata Nr 547/XLVIII/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar D1.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock przyjety
uchwatg nr 410/XLV1/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.01.2014 r.

Obszar objety planem obejmuje teren ograniczony od zachodu ulicami Wyzwolenia i Puttuskg, od pétnocy ul.
Radzyminskg, od wschodu wschodnimi granicami dziatek nr 17, 16/7, 23/1, 25/11 obr. 16, od potudnia ul. A. i A.
Kedzierskich i potudniowa granica dziatki nr 45 obr 16 i dziatki nr 1/1 i 6 obr. 17 w Serocku o powierzchni ok.
5,30 ha. Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Zmiana obowigzujgcego planu byta podyktowana przede wszystkim:

potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych w przepisach
odrebnych, weryfikacja uwarunkowann przyrodniczych i ocena aktualnych warunkéw $rodowiska
przyrodniczego, zwiekszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej,
szeroko rozumianych ustug, stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych
mieszkancéw gminy, zwiekszeniu stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej miasta,

przyciggnieciu inwestordéw zewnetrznych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng miasta Serock zawarta w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcern struktury przestrzennej gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggna¢ do niego inwestoréw
strategicznych, rozwéj ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych mieszkancow.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-zabytkowymi. W jego
granicach wystepujg obiekty zabytkowe, m.in. stanowiska archeologiczne, chronione na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przez teren objety ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i
wysokiego napiecia. Wystepujg réwniez obszary o utrudnionych warunkach budowlanych, Z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie terenu czy trudne warunki terenowe, dla czesci urzgdzonych drég publicznych przyjeto
szerokosci w istniejgcych granicach.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr 86/X/2019, z dnia 24
czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planédw miejscowych.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Sporzadzenie projektu planu, nie bedzie sie wigzato z uzyskaniem zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego, jak réwniez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
nielesne, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i poszerzenie drég. Projekt przedmiotowego planu poddany
bedzie procedurze wytozenia do publicznego weglagdu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. W
procedurze ztozono uwagi do wytozonego do publicznego wgladu planu, z ktérych nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.



Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze
zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskoéw i uwag do w/w dokumentu, a takze o
mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérg wraz z
projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie. W sporzgdzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalei planu nie spowoduje
znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacji o
przystapieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku z wytozeniem do publicznego wglgdu projektu planu
nie wptynat zaden wniosek ani uwaga dotyczgca problematyki sSrodowiskowej.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad i przepiséw zagospodarowywania i uzytkowania
terenéw objetych planem oraz do szybszego rozwoju inwestycyjnego obszaru. Ponadto wptynie tez pozytywnie
na rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy. Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowe oraz walory historyczno-
krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu nie zaktdci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju,
ktéry jest podstawg dziatart Gminy Miasto i Gmina Serock.
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