Uchwata Nr 333/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 15 kwietnia 2013r.

w sprawie: uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto
i Gmina Serock na lata 2013 -2017

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2, art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z péin. zm.) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Serocku uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala sie ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto i Gmina
Serock na lata 2013 — 2017” stanowigcy ztgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005 r. Nr
31, poz. 226, z poin. zm.) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Kwestie mieszkaniowe zajmujg wazne miejsce dla organu wykonawczego jakim jest
Burmistrz Miasta i Gminy Serock.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto i Gmina
Serock na lata 2013 — 2017 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzanag
z wdrozeniem i realizacjg planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostat opracowany
ze szczegolnym uwzglednieniem:

1) prognozy dotyczgcej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

2) analizy potrzeb oraz plandw remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,

4) zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszow,

5) sposobu i zasad zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodef finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosci wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktdérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a
takze wydatkow inwestycyjnych,

8) opisu innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem niniejszej uchwaty jest uporzadkowanie i wdrozenie zatozen programu przez
okreslenie strategicznych zafozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz
wprowadzenie operacyjnego planu dziatania w kwestiach dotyczacych zagadnien
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto i Gmina Serock. Realizacja zadania
wilasnego gminy jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o niskich
dochodach stanowi bardzo wazny cel jej dziatania, a tym samym przeciwdziatania
bezdomnosci mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Z inicjatywq uchwatodawczg wystepuje Burmistrz Miasta i Gminy w Serocku.




PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTO | GMINA
SEROCK
NA LATA 2013-2017




I.WSTEP

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami)
okreslonej w dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatorow, zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez inwestycje —
rozbudowe gminnego zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobow.

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumieé lokale stanowigce wtasnosé gminy
lub gminnych osob prawnych.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyta na gminy obowigzek uchwalania
wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej
pie¢ kolejnych lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajagcego gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej piecioletnim, w duzej mierze pozwoli
na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez
dokonywanie remontéw w juz istniejgcych obiektach, jak rowniez poprzez budowe nowej
substancji mieszkaniowej. Na uwage zastuguje fakt, ze czes¢ istniejgcych budynkow
komunalnych znajduje sie w strefie objetej opieka konserwatora zabytkow, a czesc jest
zabytkami kultury. Taka sytuacja rzutuje na sposob zarzadzania nieruchomosciami.
Posiadanie przez gmine wiasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawg priorytetowg, gdyz
zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina ma obowigzek zapewnic lokale socjalne

i zamienne na zasadach i w wypadkach przewidywanych ustawa, a takze zaspokajac

potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.




I Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Miasto i Gmina Serock w

poszezegdinych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

W celu realizacji zadan wlasnych gmina moze tworzy¢ 1 posiada¢ zaséb
mieszkaniowy. W sktad tego zasobu moga wchodzi¢ lokale stanowigce wiasno$é gminy albo
komunalnych os6b prawnych lub spdtek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy,
a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw.

Zas6b mieszkaniowy gminy Miasto i Gmina Serock z podzialem na miasto i wies przedstawia

tabela nr 1.

Tabela nr 1

1o$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa ]

Miasto 189 6.015,30

Wies 13 511 TOJ

Razem B 203 6.527,@
W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale o rdéznym stanie

technicznym, w tym rowniez lokale socjalne. Z ogdlnej liczby 203 lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy 51 to lokale socjalne, ktérych laczna powierzchnia wynosi

1.334,70 m*. Wykaz lokali socjalnych zamieszczony jest w tabeli nr 2.

Tabela nr 2
Budynek Liczba lokali Powierzchnia w /m%/
Serock, ul. Kosciuszki 1 2 39
Serock, ul. Kosciuszki 12 1 24 |
Serock, ul. Kosciuszki 13 7 146,30
Serock, ul. I\gska 1 3 91,30
| Serock, ul. Sw. Wojciecha 1 39,50
Serock, ul. Wyzwolenia 7 7 154,40
LSerock, ul. Wyzwolenia 23-23A 1 17,9
Serock, ul. Pultuska 15 3 68,80
Serock, ul. Pultuska 17 8 172,00
Serock, ul. Puttuska 19 9 256,20
il

|



Jadwisin, Dworkowa 1 9 325,30 {

{ RAZEM 51 1.334,70 }

Obecnie w zasobie mieszkaniowym gminy Miasto 1 Gmina Serock znajduje si¢ 152
lokale inne niz socjalne, ktérych taczna powierzchnia wynosi 5.192,30 m”. Wykaz tych lokali

zamieszczony jest w tabeli nr 3.

Tabela nr 3
Lp. Adres nieruchomosci Liczba Powierzchnia mieszkalna
lokali w m’
1. Serock, ul. Kosciuszki 3 6 130,70
2. Serock, ul. Kosciuszki 12 3 76,40
3. Serock, ul. Kosciuszki 14 4 87,80
4, Serock, ul. Kosciuszki 131 13a 9 255,60
5. Serock, ul. Niska 1 1 19,1
6. Serock, ul. Wyzwolenia 7 3 109,20
7 Serock, ul. Wyzwolenia 23-23a 2 57,40
8 Serock, ul. Puttuska 15 4 114,30
9. Serock, ul. Pulttuska 17 2 56,10
110. | Serock, ul. Puttuska 19 4 113,60
11. Serock, ul. Pultuska 68a 1 53,6
12. | Szadki 5 4 186,40
13. | Serock, ul. Puttuska 39 1 46,0
|14. | Serock, ul. Puttuska 41 5 230,00
'15. [Serock, ul. Puttuska 43 7 299,50
116. | Serock, ul. Puttuska 45 4 154,00
17. Serock, ul. Nasielska 1 17 713,90
18. | Serock, ul. Kosciuszki 9 8 259,90
19. | Skubianka, ul. Zegrzynska 15 1 28,8
20. | Serock, ul. Zielona 5 6 136,40
21. | Serock, ul. Puttuska 34 6 199,70
22. | Serock, ul. Rynek 14 7 211,70
23 Serock, ul. Polna 51 16 575
24 Serock, ul. Puttuska 17 b 30 1057,70
25 Serock, ul Kedzierskich 2a 1 19,5
RAZEM 152 5.192,30

_—



W 2012 roku gmina przejeta od Agencji Nieruchomosci Rolnych budynek
wielorodzinny przy ul. Dworkowej w Jadwisinie w bardzo zltym stanie technicznym. W tym
tez roku zaprojektowano 1 wyloniono w drodze przetargu wykonawce inwestycji. Nowy

budynek wielorodzinny dla 20 rodzin zostanie oddany do uzytku pod koniec 2013 roku.

Budynki w ktéorych usytuowane sa lokale mieszkalne bedace w zasobie
mieszkaniowym gminy wykazujg zrdéznicowane zuzycie techniczne. Budynki przy
ul. Puttuskiej 15 1 17 wymagaja pilnych prac remontowych. Z uwagi na fakt, iz sa wpisane do
rejestru zabytkow wymagaja wigkszych naktadéw finansowych. W bardzo zlym stanie
technicznym jest budynek przejety przez gming w 2012 roku od Agencji Nieruchomosci
Rolnych, znajdujacy si¢ przy ul. Dworkowej 1 w Jadwisinie. Pozostale budynki bedace
w zasobie mieszkaniowym gminy sa na biezaco remontowane 1 utrzymywane w sposob nie
powodujacy pogorszenia ich wartosci uzytkowych. Budynki wielorodzinne wybudowane
w latach 2004 — 2009 znajdujace sig¢ przy ul Polnej 51 oraz ul. Puttuskiej 17 B sg wyposazone
w petna infrastrukture techniczna: gaz, kanalizacja, centralne ogrzewanie 1 ciepta wodg
uzytkowa.

W koncu 2012 roku gmina w ramach wydatkéw inwestycyjnych rozpoczeta budowe
nowego budynku wielorodzinnego z lokalami socjalnymi w Jadwisinie w ktéorym znajdowacd
si¢ bedzie 20 lokali. Oddanie ich do uzytku planowane jest na koniec 2013 roku. Ponadto
planowane jest wybudowanie budynku wielorodzinnego dla 30 rodzin w Serocku przy
ul. Puttuskiej. Rozpoczgcie prac przygotowawczych planowane jest w 2015 roku,
zakonczenie 1 oddanie do uzytku w 2017 roku. Gmina Miasto 1 Gmina Serock planuje
rdéwniez przejecie nieruchomosci w Zegrzu od Wojskowej Agencji Mieszkaniowe]. Z
zaadoptowanych pomieszczen powstanie kilka kolejnych lokali ktére wejdg w sktad

gminnego zasobu mieszkaniowego.

Zasob mieszkaniowy gminy Miasto i Gmina Serock w latach 2013 — 2017 ulegaé
bedzie ciaglym zmianom. Powodem tego bedzie zaréwno planowany wykup lokali przez ich
dotychczasowych najemcéw jak rowniez budowa nowych lokali mieszkalnych.
Prognozowane zmiany mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2013-2017 obrazuje tabela
nr 4. W tabeli uwzgledniono sprzedaz 6 lokali w 2013 roku (ztozono 4 wnioski o wykup

lokali w budynku Szadki 5), a w pozostatych latach sprzedaz na poziomie dwdéch lokali na

rok. Tabela uwzglednia réwniez lokale planowane do oddania w roku 2013 12016.




Tabela nr 4

2013 2014 2015 2016 2017
- 6(sprzedaz) - 2(sprzedaz) - 2(sprzedaz) - 2(sprzedaz) - 2(sprzedaz)
\ + 20 (budowa) B + 30 (budowa) |

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata, wysokosé
wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym

ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

7 uwagi na koniecznos¢ zachowania wartosci uzytkowych i technicznych budynkow
wchodzacych w skiad gminnej substancji mieszkaniowe] nalezy przeprowadzi¢ niezbedne

remonty. Zakres prac z podzialem na lata oraz przewidywane koszty obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5

Nazwa zadania 2013 2014 2015 2016 2017

Serock, ul. Puttuska 15i 17
e Remont dachdw i elewacji 200.000 150.000
e Zagospodarowanie terenu 40.000
e Remont instalacji elektrycznej 40.000
Jadwisin, ul. Dworkowa
e Budowa budynku wielorodzinnego 1.600.000
z lokalami socjalnymi
e Rozbiérka budynku przy 100.000
ul. Dworkowej 1

Serock, ul. Kosciuszki 1

e Remont instalacji elektrycznej 6.000
Serock, ul. Kosciuszki 121 14

e Remont komérek 10.000

e Remont instalacji elektrycznej 25.000

o Remont klatek schodowych 20.000




Serock ul. Kosciuszki 13 i 13a
e Remont instalacji elektrycznej 40.000
e Remont klatek schodowych 30.000

e QOcieplenie budynkdéw i wymiana 120.000
stolarki okiennej ‘

Serock, ul. Niska 1 \
e Remont instalacji elektrycznej 15.000
e Zagospodarowanie terenu 10.000

Serock, ul. Wyzwolenia 23, 23A
e Remont instalacji elektrycznej 4.000
e Zagospodarowanie terenu 5.000

Serock, ul. Wyzwolenia 7
e Remont instalacji elektrycznej 30.000
e Remont komodrek
e Remont klatki schodowej i czesci 15.000
wspolnych budynku 20.000
Serock ul. Puftuska — budowa nowego budynku 50.000 | 2.400.000
komunalnego
Biezgce naprawy i konserwacja gminnej 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
substancji mieszkaniowej w tym odnawianie
elewacji budynkoéw T )

Razem 1.880.00& 340.000 280.000 215.000J 2.615.000

W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ srodki finansowe na remonty gminnej substancji mieszkaniowej w wysokosci co
najmniej jak w tabeli nr 5. Pozwoli to, w okresie objetym programem gospodarowania na
realizacj¢ biezgcych napraw i konserwacji.

Podstawowym zrodlem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych
sa wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz optaty za administrowanie
wspolnotami mieszkaniowymi. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki
mieszkaniowej powinno by¢ ksztalttowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby
uzyskane wplywy wystarczyly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji
1 zarzadu nieruchomosciami, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Prognoze na lata 2013 — 2017 w zakresie wydatkéw na biezaca eksploatacje, koszty
modernizacji lokali 1 budynkow, a takze koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz

wydatki inwestycyjne, przedstawia tabela nr 6.



Tabela nr 6

Lp. j Wyszczegoblnienie } Lata [zt]
J 2013 2014 2015 2016 W 2017 j
1 Koszty utrzymania zasobow 280.000 285.000 290.000 295.000 300.000
mieszkaniowych w tym koszty
eksploatacji [ }
2 Koszty remontow biezgcych i ] 65.000 70.000 75.000 L 80.000 85.000
modernizacji L
3 | Koszty zarzadu nieruchomosci E.ooo 166.000 [ 69.0007 72.000 ts.ooo
{4 1 Wydatki inwestycyjne ] 1.600.0001 ‘ 50.000—[ 2.400.000 J

Analizujac prognozowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego,
a zwlaszcza wydatki inwestycyjne nalezy zauwazyé, ze wplywy z czynszu mogg nie
wystarczy¢ na pokrycie ponoszonych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego. Jednym
z powodow jest sciagalnosé czynszow i optat na poziomie 75 % oraz pogarszajacy si¢ stan
techniczny budynkéw, co wiaze si¢ ze wzrastajacymi wydatkami na remonty substancji
mieszkaniowej. Majac jednak na uwadze trudna sytuacje finanséw publicznych, a co za tym
idzie réwniez jednostek samorzadu terytorialnego zdecydowaé nalezy o koniecznosci
podwyzszenia czynszu dla najemcoéw lokali wchodzacych w sklad gminnego zasobu
mieszkaniowego. Decyzja taka powinna zosta¢ podjeta w przysztych latach  po
przeprowadzeniu analizy finansowej oraz ocenie skutkéw jakie bedzie za soba niosta

w szczegolnosei dla rodzin o najnizszych dochodach.

IV.  Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jest realizowana
w oparciu o Uchwate Nr 396/1.XIV/98 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 4.04.1998 r.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom oraz okreslenia zasad
ich sprzedazy wraz ze zmianami. W oparciu o w/w uchwaty do 2013 roku sprzedano 131
lokali. Do sprzedazy pozostalo 49 lokali w budynkach:
Serock ul. Puttuska 39,
Serock ul. Pultuska 41,
Serock ul. Puttuska 43,
Serock ul. Pultuska 45,

Serock ul. Kosciuszki 3,




Serock ul. Kosciuszki 9 ,
Serock ul. Nasielska 1,

Serock, ul. Puttuska 68a,
Serock, ul. Kedzierskich 2a,
Skubianka, ul. Zegrzynska 15,
Szadki 5.

Uchwaty te okreslaja jednoczesnie sposdb regulowania platnosci w rozbiciu na wplate
jednorazowa oraz ratalng. Na podstawie uchwaty nr 361/XLIII/05 z 23.09.2005 r. Rady
Miejskiej w Serocku przy sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom udzielane sg bonifikaty
w wysokosci 60% (wptata jednorazowa) i 50% (wptata w ratach) od ustalone] przez
rzeczoznawce ceny lokalu.

Przewiduje sie, ze w najblizszych latach zostanie sprzedanych 14 lokali mieszkalnych
dotychczasowym najemcom ; co daje 6 lokali w 2013 roku oraz w pozostatych latach $rednio
2 lokale rocznie.

Nalezy dazy¢ do tego, aby wspdlnoty mieszkaniowe byly w 100% prywatne bez udziatow
gminy. Catkowita wlasnos$¢ prywatna budynkéw ulatwia zarzadzanie nieruchomoscia, a takze

mobilizuje wiascicieli do dbania o swoja wlasnosé.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkdéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego stawke bazowa czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala
Wojt, Burmistrz, Prezydent. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowiacych

mieszkaniowy zaséb gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki podwyzszajace

1 obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali komunalnych.




Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne i instalacje zgodnie z tabela nr 7. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii. Lokalom
o obnizonej wartosci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie
w urzadzenia techniczne lub ich brak. Jednoczesnie ustala si¢ dla nich procentowy wskaznik
stawki bazowej do naliczania wysokosci czynszu. Kategorie lokali oraz wskazniki

procentowe zawiera tabela nr 7.

Tabela nr 7
Kategoria Wartosé Wyposazenie lokali w urzagdzenia techniczne i instalacje
stawki
bazowej
[%]

] 100 wyposazenie lokalu centralne ogrzewanie oraz w ciepta wode
uzytkowga ze wspdlnej kottowni lub pieca gazowego znajdujgcego sie
na wyposazeniu lokalu, gaz

I 1 84 T wyposazenie lokalu centralne ogrzewanie ze wspdlinej kotlowni lub
pieca gazowego znajdujgcego sie na wyposazeniu lokalu

1l 52 brak wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie oraz w cieptg wode
uzytkowa ze wspdlnej kottowni lub pieca gazowego znajdujgcego sie
na wyposazeniu lokalu, gaz

Stawki czynszu lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego ustala si¢
w wysokosci 26 % stawki bazowej 1 nie majg do niej zastosowania czynniki podwyzszajace
ani obnizajace.
Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastapi¢ czesciej niz raz do roku. Wysokosé
stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewoddztwie mazowieckim. Przy
kazdorazowej zmianie stawki bazowej czynszu winna by¢ dokonana analiza kosztow
ponoszonych za zarzadzanie 1 administrowanie gminng substancja mieszkaniowa.

W budynkach wspdélnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada utamkowe udziaty, gmina jest

zobowiazana wnosi¢ oplaty wg. stawek okreslonych w uchwatach wspélnot mieszkaniowych.




VI Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzad budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Miejsko-Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Serocku z siedziba w Serocku
przy ulicy Nasielskiej 21. Zostal on powotany do zycia uchwala nr 399/XLVII/09 Rady
Miasta 1 Gminy Serock w sprawie przeksztalcenia - reorganizacji Komunalnego Zaktadu
Budzetowego. Zaklad sprawuje zarzad, o ktorym mowa wyzej, kierujac sie wzgledami
racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu i mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. W okresie objetym planem nie
przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

W szczegodlnosci zadaniem Zaktadu jest:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem a takze zapewnienia ich wtasciwej eksploatacji,
2) prowadzenia dokumentacji techniczne] budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,
3) wykonywania czynno$ci zwiazanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali
mieszkalnych (czynsz, oplaty za media, inne wymagalne), ich pobieraniem
i rozliczaniem oraz prowadzenia windykacji tych naleznosci,
4) prowadzenia ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,
S) prowadzenia ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposédb
pozwalajacy na jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochoddéw i poczynionych

wydatkow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Glownym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Serock
sg dochody z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy oraz
inne dochody budzetu gminy (w tym ze sprzedazy lokali). Wigksze remonty moga by¢
przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub $rodkow

zewngtrznych. Budowa nowych lokali czynszowych bedzie finansowana z budzetu gminy,

kredytow preferencyjnych oraz dotacji z Banku Gospodarstwa Krajowego.




VIIL Opis innych dzialan majgecych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Miasto 1 Gmina Serock podejmuje dziatania w celu tworzenia warunkow do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o najnizszych dochodach Iub
doswiadczonych przez los. Zaspakajanie tych potrzeb gmina realizuje poprzez:

e staly monitoring stanu technicznego budynkow,

e niezb¢dne remonty 1 modernizacje budynkéw,

e planowanie 1 prowadzenie budowy nowych lokali komunalnych,

e dzialania majace na celu zamiang mieszkan bedacych w zasobach mieszkaniowych
gminy,

e alternatywne formy egzekwowania czynszow i naleznosci za najem lokali.

e adopcj¢ na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gming,

e wydzielenie z gminnego zasobu mieszkaniowego pomieszczen tymczasowych,

e dzialania zmierzajace do pozyskania gruntow pod tanie budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne 1 wielorodzinne,

e poszukiwanie 1 pozyskiwanie funduszy zewngtrznych na finansowanie budownictwa
komunalnego,

e dzialania zmierzajace do powstania spoidzielni mieszkaniowej lub Towarzystwa

Budownictwa Spoltecznego.

Przedstawiony powyzej ,.Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Miasto 1 Gmina Serock na lata 2013 — 2017 pozwala w sposob racjonalny gospodarowaé

gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.






