OBWIESZCZENIE
Burmistrza Miasta i Gminy Serock

Serock, 29.12.2022 r.
OSRIL.6220.6.2022. MMC

ZAWIADOMIENIE

Na podstawie art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r.,, poz. 735 ze zm.) - zwana dalej ustawa kpa, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) — zwana dalej
ustawg 00$
zawiadamiam

o wydanej w dniu 27.12.2022 r. decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Serock Nr 101/2022 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz
z segmentami socjalno-biurowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng" zlokalizowanego
na dziatkach o nrew. 48/2, 47/2, 46/2, 45/2, 4416, 44/4, 43/2, obr. 13 Serock.

Publiczne obwieszczenie nastepuje w dniu 29.12.2022 r.

Z treécig ninigjszej decyzji strony moga zapozna¢ sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Serocku,
w godzinach pracy urzedu, tj. poniedziatek od 8.00 do 18.00, wtorek - czwartek od 8.00 do 16.00, piatek 8.00-
14.00, po wczeSniejszym kontakcie telefonicznym pod nr tel. 22782 88 67 Iub e-mailowym:
ochronasrodowiska@serock.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku.

W powyzZszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, wiec zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 008
stosuje sie art. 49 kpa. Obwieszczenie zostaje podane do wiadomosci przez zamieszczenie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej www.bip.serock.pl, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Serock, ul. Rynek 21,
05-140 Serock oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Otrzymuja:
Dominika Zaniewicz, reprezentujaca Project Management Predevelopment Sp. z 0.0.,

1
@ Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa.
3. ala

Art. 49 kpa, § 1. Jezeli przepis szczegdiny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach | innych czynno$ciach organu administracji publicznej moze
nastapi¢c w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] wiasciwego organu administracji publicznej.

§ 2. Dzien, w ktorym nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacii Publicznej wskazuje sig
w tresci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji Publicznej. Zawiadomienie uwaza sie¢ za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia,
w ktorym nastapilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.
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Serock, dnia 27 grudzien 2022 r.

OSRIL.6220.6.2022.MMC

DECYZJA Nr 101/2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2022 . poz. 2000 ze zm.) — dalej zwany ,kpa’, a takze art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) — dalej zwana ustawg 008" w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 b, ¢ i d, pkt
54 b, pkt 58 b, pkt 62 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Pani Dominiki Zaniewicz — peinomocnika Project Management Predevelpment Sp. z o.0., ul. Ziota 59,
bud. Lumen, 6 pietro, 00-120 Warszawa w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na ,Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z segmentami
socjalno-biurowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach o nr ew. 48/2, 47/2,
46/2, 45/2, 4416, 44/4, 43/2 w miejscowosci Serock obr. 13, gm. Serock” po zasiegnieciu opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie, Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Debem oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

I.  stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsigwziecia
pn. ,Budowa zespolu przemysiowo-magazynowo-ustugowego wraz z segmentami socjalno-biurowymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach o nr ew. 48/2, 47/2, 46/2, 45/2,
44/6, 44/4, 43/2 w miejscowosci Serock obr. 13, gm. Serock’

IIl.  okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terendw sasiednich:

1. bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli terenu
pod katem wystepowania gatunkoéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu
ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww formy ochrony przyrody;

2. wycinke drzew i krzewow wykona¢ w okresie od 15 wrzes$nia do konca lutego lub poza tym okresem pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze i doswiadczenie z zakresu ornitologii;

3. przed rozpoczeciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem obecnosci
zwierzat i umozliwié im ucieczke lub przenie$é je poza teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce;

4. przeniesienie gatunkéw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu herpetologii, teriologii i malakologii, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

5. wszelkie ,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem w nich
drobnych zwierzat: termin, lokalizacje i sposob wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzér
przyrodniczy koordynujacy calo$é prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych,
wystepujacych na gruncie;

6. przed zasypaniem wykopOw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci
zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow
odrebnych;

7. korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze
sztuka ogrodnicza, wediug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu dendrologii; zakazuje sie skladowania urobku, kruszyw, materiatdw budowlanych
i odpadéw w zasiegu koron ww. drzew;

8. na placu budowy stosowaé oSwietlenie dajace tzw. ,ciepte” widmo Swietine, np. lampy sodowe lub LED;
lampy powinny bezwarunkowo posiadaé¢ szczelne obudowy;
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zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie
skiadowania i wykorzystaé do rekultywacji terenu inwestycji po zakoficzeniu jej realizacii;

w przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowaé moduly fotowoltaiczne o powierzchni
antyrefleksyjnej;

przy realizacji nasadzen towarzyszacych drzew, krzewow i pnaczy na terenie inwestyciji nalezy stosowac
gatunki rodzime uwzgledniajac w szczegdinosci gatunki nektarodajne o zréznicowanych terminach
kwitnienia;

na terenie inwestycji utworzy¢ aki kwietne;

po zakonczeniu prac budowlanych nalezy umiejscowi¢ budki legowe dla ptakow i domki dla owadow;
ilo&¢, rodzaj i sposdb montazu budek dla ptakéw, zaleznie od gatunkow wykorzystujacych omawiany
teren, nalezy uzgodnic ze specjalista posiadajacym wiedze z zakresu omitologii;

na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

roboty budowlane nalezy prowadzié w sposéb nie powodujacy zanieczyszczen srodowiska gruntowo-
wodnego, materialy i surowce sktadowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie zanieczyszczen
do gruntu i wod (w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochodnymi
nalezy go wymienic);

zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdow, zabezpieczy¢
przed przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wod oraz wyposazy¢ w materialy
sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow paliw;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) skiadowat poza obszarami, na ktorych znajdujg sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku splywu woéd
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

prace ziemne prowadzic bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wod gruntowych;

wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, na ktérych moga wystepowaé zanieczyszczenia po
podczyszczeniu zagospodarowac zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji
warunkami technicznymi i pozwoleniami wodnoprawnymi; odprowadzanie ww wod prowadzic w sposéb
niepowodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i natezenia odptywu ww wéd znajdujacych sie na gruncie;

wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

scieki socjalno-bytowe do momentu podiaczenia do sieci kanalizacji odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopuszcza¢ do ich
przepeinienia) przez uprawnione podmioty, a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow;

wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociagdw na zasadach okreslonych przez gestora sieci

odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

nalezy zastosowaé odpowiednie $rodki techniczne, aby w trakcie budowy zapewni¢ komfort akustyczny
w srodowisku uzyskujac dopuszczalne poziomy hatasu na terenach zabudowy chronionej akustycznie;
prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, a zaplecze budowy zlokalizowaté w jak
najwigkszej odleglosci od zabudowy chronionej akustycznie.

charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

W dniu 14 kwietnia 2022 r do Burmistrza Miasta i Gminy Serock wplynat wniosek ziozony przez Panig

Dominike Zaniewicz — pelnomocnika Project Management Predevelpment Sp. z 0.0., ul. Ziota 59, bud. Lumen,
6 pietro, 00-120 Warszawa w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa budynku przemyslowo-magazynowo-ustugowego wraz segmentami socjalno-biurowymi oraz



niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna na dziatkach o nr ew. 48/2, 47/2, 46/2, 45/2, 44/6, 44/4, 43/2
w migjscowosci Serock abr. 13, gm. Serock”
Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wymienionych
w§ 3ust 1
— pkt 31: instalacje do przesylu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 20 oraz towarzyszace im Hocznie lub
stacje redukcyjne, z wylaczeniem gazociagéw o cisnieniu nie wiekszym niz 0,5 MPa i przylaczy do
budynkéw, przy czym tiocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy
istniejgcych instalacjach przesylowych nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
—  pkt 37 instalacje do naziemnego magazynowania:
lit. b: produktow naftowych
lit. ¢: substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt. 1 i 2 rozporzadzenia nr 1907/2006,
niebedacych produktami spozywczymi,
lit. d: gazéw tatwopalnych
—  pkt 54 lit. b): zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy mniejszej niz 1 ha na obszarach innych
niz objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy
—  pkt 58 lit. b: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktdrych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszacq im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a
— pkt. 62: drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsigwziecia powyzej 1 km inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi o nawierzchni twardej,
z wylaczeniem przebudowy drog lub obiektow mostowych, sluzacych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i ziokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody , o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wajt, burmistrz, prezydent miasta.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C (obreby:
13, 14, 15) przyjetym uchwatg nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 5667 z dnia 17.05.2013 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, zmienionym uchwatg nr 501/XLV1/2018 z dnia 25
czerwca 2018 r. Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 6847 z dnia 05.07.2018 r.) dzialki nr 43/2,
44/4, 44/6, 4512, 46/2, 47/2 i 48/2 obr. 13 w Serocku polozone sg czesciowo na terenie przeznaczonym pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz pod zabudowe ustugowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem
P/U3 oraz czesciowo na terenie przeznaczonym pod tereny drég publicznych klasy D, oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDD5.
Pismem z dnia 9 maja 2022 roku, na podstawie art. 50 § 1 ustawy kpa organ wezwat Wnioskodawce do
uzupetnienia informacji 0 uszczegdtowienie cech planowanego przedsiewziecia oraz o uzupetnienie parametrow
technicznych planowanych zabudowan, drogi oraz parkingu samochodowego. W dniu 17 maja oraz 20 maja

2022 roku wptyneto wyjasnienie od Inwestora.

W dniu 23 maja 2022 roku Burmistrz Miasta i Gminy Serock zawiadomit strony o wszczetym
postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
0 zwrdceniu sie z prosbg o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie oraz do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Dgbem.

Liczba stron postepowania w przedmiotowej sprawie przekracza 10, zatem zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ w celu zawiadomienia stron o decyzjach i innych czynno$ciach organu administracii
publicznej organ zawiadamiat strony stosujgc przepis art.49 k.p.a.



W dniu 2 czerwca 2022 roku wplynelo pismo od Paristwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem znak sprawy WA.ZZ$.2.435.1.124.2022.MR z prosba o uzupetnienie karty
informacyjnej ww przedsiewziecia, na podstawie ktérego Burmistrz Miasta i Gminy Serock wezwat w dniu
8 czerwca 2022 roku Inwestora do uzupetnienia kart informacyjnej przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamny w Legionowie pismem w dniu 8 czerwca 2022 roku znak
sprawy; ZNS.7040.1128.43.2022 wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnigje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Inwestor pismem ziozonym w dniu 21 czerwca do tut. organu wnioskowat o przediozenie terminu
uzupelien do dnia 1 sierpnia 2022 roku. Powyzsza informacja zostata przestana do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewnii w Dgbem w dniu 30 czerwca 2022 roku.

_ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 7 lipca 2022 roku znak:
WOOS_|.4220.834.2022. ML wyrazit opinig, ze dla ww. przedsiewzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko, ale istnieje koniecznos¢ okreslenie warunkdéw i wymagan, ktore zostaly
zawarte w calosci w sentenciji niniejszej decyz;i.

W dniu 8 lipca 2022 roku Inwestor ziozyt pismo, w ktérym przedstawit swoje stanowisko w doniesieniu
do opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie z dnia 8 czerwca 2022 roku
odnoszac sie do oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko.

Inwestor pismem w dniu 25 lipca 2022 roku doprecyzowat zatoZenia przedsiewziecia, przedstawit
za$wiadczenia, o ktore byt wzywany przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Debem pismem w dniu 2 czerwca 2022 roku oraz przestat uzupeiniong karte informacyjna przedsiewziecia
w formie papierowej i elektronicznej.

W zwigzku z powyzszym karta informacyjna przedsigwzigcia ponownie zostata ztozona do organbw
opiniujacych tj. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad
Zlewni w Debem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 9 wrzesnia 2022 roku wezwat do uzupetnienia
karty informacyjnej przedsiewziecia o: imig, nazwisko i oryginalny podpis kierujgcego zespolem autorow
uzupetnionej kip z dnia 15 lipca 2022 roku. W slad za tym, organ wezwat Inwestora pismem z dnia 12 wrzesnia
2022 roku do uzupetnienia kip o podpis, imie, nazwisko i date sporzadzenia kip z dnia 15 lipca 2022 roku.

Uzupetniona przez Inwestora karta informacyjna przedsiewziecia wplynela do tut. urzedu w dniu
21 wrzesnia 2022 roku i ponownie zostata przestana w dniu 22 wrze$nia 2022 roku do wszystkich organdw
opiniujacych powyzsze przedsigwziecie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w dniu 15 wrzesnia 2022 roku wyrazit opini¢ sanitarng (data
wplywu do tut. urzedu 30.09.2022 r.) znak: ZNS.7040.1128.43.2022, ze dla analizowanego przedsigwziecia
stwierdza mozliwo$¢ odstgpienia od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
z pewnymi zastrzezeniami, ktore zostaly ujete w catosci w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Ziewni w Debem pismem
z dnia 3 pazdziernika 2022 roku znak sprawy WA.ZZ$.2.435.1.124.2022.MR(3) poinformowat, ze uzupeiniona
dokumentacja nie wptywa na zmiane opinii wydanej 29 wrzesnia 2022 roku znak: WA.ZZS.2.435.124.2022MR(2)
stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko ww przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie pismem z dnia 9 lutego 2022 r. znak sprawy:
ZNS.7040.1128.43.2022 poinformowal, ze podtrzymuje swoje stanowisko wyrazone w opinii sanitarnej z dnia
15 wrzesnia 2022 roku.

W dniu 3 listopada 2022 roku wptyneto postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
znak; WOOS$-1.4220.1448.2022.ML.2 wyrazajace opinie, 2e dla ww. przedsiewziecia nie istnigje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, ale istnieje koniecznosé okreslenia warunkéw i wymagan,
ktore zostaty zawarte w calosci w sentencji niniejszej decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zostalo zakoficzone, o czym zawiadomiono strony postepowania
obwieszczeniem z dnia 15 listopada 2022 roku. Zawiadomiono takze o mozliwosci skiadania uwag, wnioskow
i zastrzezen w terminie 14 dni od daty ww. zawiadomienia. W okreslonym ww. terminie nie wplynety do tut.
urzedu zadne uwagi, wnioski ani zastrzezenia.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewzigcia oraz odleglos¢ od granic Rzeczypospolitej
Polskiej eliminuja mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.



Z uwagi na fakt, ze przedsiewzigcie nie jest zaliczane do zaktadéw stwarzajacych zagroZenie
wystapienia powaznych awarii, organ nie okreslit wymogow w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii
przemystowych. Charakter przedsigwzigcia nie wymaga konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjq na terenie przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepujg
zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, prawidlowy, merytorycznie uzasadniony
i logiczny, zawiera wszystkie elementy i dane, ktorych zgromadzenie bylo warunkiem na dokonanie wiasciwych
ocen w zakresie Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Nalezy uznag,
ze okolicznosci wynikajace z przygotowanych opracowan zostaly w toku postepowania dostatecznie
udowodnione. Watpliwosci w szczegélnosci nie budzi rzetelnos¢ opracowanych na zlecenie wnioskodawcy
dokumentow, ich bezstronny charakter oraz spetnienie wymogdw formalnych i prawnych.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Serock w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Prawomocno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez zamieszczenie
w nigj odpowiedniej klauzuli.

4. Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy o0o$ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 - 13 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ zlozony
nie pdzniej niz przed uptywem szeSciu lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stala sig ostateczna. PowyZszy termin moze ulec wydiuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienity sig warunki okreslone w decyzji o $rodowiskowych
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Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsigwziecia

Otrzymuija:
1. Dominika Zaniewicz, pelnomocnik Projekt Management Predevelopment Sp. z 0.0., ul. Ziota 59, 05-120 Warszawa
2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa.

J. ala

Otrzymuija do wiadomosci (po uzyskaniu przez decyzi miotu ostatecznosci):
1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
3. Starosta Legionowski



OSRIL.6220.6.2022.MMC Zalacznik do Decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Serock
Nr 101/2022 z 27 grudnia 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie polegajace na  ,Budowa zespolu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz
z segmentami socjalno-biurowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach
o nrew. 48/2, 47/2, 46/2, 45/2, 4416, 44/4, 43/2 w miejscowosci Serock obr. 13, gm. Serock”, powiat legionowski,
wojewodztwo mazowieckie zakiada budowe zespolu jednokondygnacyjnych hal przemyslowo-magazynowo-
ustugowych o konstrukcji stalowej lub Zelbetowej, przykrytych dachem plaskim lub z niewielkim spadkiem.
W planowanych obiektach przewidziana jest mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci z zakresu sortowania
i magazynowania paczek, ustug oraz lekkiej produkcii.

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczqco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na $rodowisko, wymienionych
w§3ust 1:

- pkt 31: instalacje do przesylu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 20 oraz towarzyszace im tlocznie lub
stacje redukcyjne, z wylaczeniem gazociggéw o cisnieniu nie wigkszym niz 0,5 MPa i przylaczy do
budynkéw, przy czym ttocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy
istniejgcych instalacjach przesylowych nie sg przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

—  pkt 37 instalacje do naziemnego magazynowania:
lit. b: produktow naftowych
lit. ¢: substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt. 1 i 2 rozporzadzenia nr 1907/2006,
niebedacych produktami spozywczymi,
lit. d: gazow fatwopalnych

—  pkt 54 lit. b): zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszacq jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy mniejszej niz 1 ha na obszarach innych
niz objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy

—  pkt 58 lit. b: garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
Z towarzyszagca, im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a

- pkt. 62: drogi o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi o nawierzchni twardej,
Z wylaczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzacych do obslugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody , o kiorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologiczne;
Natura 2000 jest obszar Swietliste dgbrowy i grady w Jablonnej PLH1400450ddalony o ok. 3,5 km od terenu
planowanego przedsiewziecia. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadiokalnym (Dolina Dolnego
Bugu GKPnC-4) zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 0,9 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C (obreby:
13, 14, 15) przyjetym uchwata nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 5667 z dnia 17.05.2013 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock ~ obszar C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, zmienionym uchwatg nr 501/XLVI/2018 z dnia 25
czerwca 2018 r. Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 6847 z dnia 05.07.2018 r.) dziatki nr 43/2,
44/4, 4416, 45/2, 46/2, 47/2 i 48/2 obr. 13 w Serocku poloZzone sg czeSciowo na terenie przeznaczonym pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz pod zabudowe ustugowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem
P/U3 oraz czesciowo na terenie przeznaczonym pod tereny drég publicznych klasy D, oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDDS.



Na terenie planowanego przedsigwziecia przewiduje si¢ usytuowanie zbiornikdw na olej opatowy przy agregacie
pradotworczym oraz przy pompach w pompowniach wody ppoz. o Iacznej pojemnosci ok
9 m3 oraz opcjonalnie zbiornika/zbiorikow z gazem LPG/CNG/LNG o tacznej pojemnosci do 107,2 m? oraz
opcjonalnie zbiornikow na glikol do 10 m3 a takZe usytuowanie stacji gazowej podwyZzszonego Sredniego
cisnienia.

Powierzchnie zabudowy przemystowej szacuje sie na ok. 13,3 ha., a powierzchnig uzytkowq planowanych
zespotow parkingowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg szacuje sie na ok. 5,1 ha.

Parametry przedsiewziecia:

e wymiary hal:

— hala pétnocna: ok. 337,5 x ok. 144 m, powierzchnia ok. 49 179 m?

— hala poludniowa: ok. 326,25 x ok. 96 m, powierzchnia ok. 31 828 m?

wysoko$é hal: min. 14,5 m, max. 16 m

liczba miejsc parkingowych: ok. 209

dlugo$¢ drog wewnetrznych: ok. 1 900 m

szeroko$¢ drég wewnetrznych: min. 7 m.

W halach przewiduje sie budowe dwu-kondygnacyjnych przestrzeni socjalno-biurowych, wyposazonych
w wezly sanitame, pomieszczenia do przygotowania | spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.

Dodatkowo na terenie przedsigwziecia znajdowac sie beda;

o budynek portierni,

¢ budynek pompowni wraz ze zbiornikiem na wode do celdow przeciwpozarowych oraz dwoma pompami
diesel,

e zbiornik przeciwpozarowy,

o zbiornik retencyjny na wody opadowe,
zbiomiki naziemne na gaz LNGAPG/CNG Ilub gaz ziemny oraz olej napedowy
0 tacznej pojemnosci do 107,2 m3(do 50 Mg),

e stacja gazowa podwyzszonego Sredniego ciSnienia,

* opcjonalnie zbiomik buforowy na glikol o pojemnosci do 10 000 (10 md),posiadajacego stosowne
zabezpieczenia przed wystapieniem powaznej awarii,

e powierzchnie utwardzone: miejsca postojowe zewnetrzne, doki, wewnetrzny ukiad komunikacyjny, place
manewrowe,

o sieci wewnetrzne oraz przylacza do zewnetrznych sieci: energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej
oraz gazowej,

e zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych czesci terendw,

e agregat pradotworczy ( 4 szt

Na terenie inwestycji zakfada si¢ mozliwo$¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych.
Wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terendw utwardzonych (drég, parkingéw i placéw manewrowych)
odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancii ropopochodnych do:

» projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej). Dalej odprowadzane beda do kanalizacii
deszczowej, do rowu melioracyjnego, cieku lub innego odbiornika zgodnie z uzyskanymi na dalszych
etapach projektowania inwestycji warunkami technicznymi przylaczeniowymi i pozwoleniami
wodnoprawnymi, lub beda odparowywane,

ilub
» projektowanej retencji (podziemnej lub naziemnej) rozsaczajacej, dalej odprowadzane beda do gruntu,
zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji pozwoleniem wodnoprawnym.
Wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych beda bezposrednio infiltrowaé do gruntu.
Woda bedzie dostarczana z Miejsko-Gminnego Zakiadu Wodociggéw w Serocku na zasadach okreslonych przez
gestora sieci.
Scieki bytowe z pomieszczen socjalno-biurowych i toalet beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej.
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