Serock, dnia 28 listopad 2022 r.
OSRIL.6220.2.2022.MMC

DECYZJA Nr 94/2022
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) - dalej zwany ,kpa.", a takze art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 , art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) - dalej zwana ustawa 008" w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 54 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziafywac
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani Patrycji Szlazak, ul. Handlowa
11, 05-090 Sekocin Nowy w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia pn. ,Budowa budynku magazynowo - biurowego z dopuszczalng funkcjg produkcji lekkiej, wraz
z towarzyszaca infrastruktura, ziokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 43/2, 44/4, 44/6, 4512, 4612, 4712, 48/2
w obszarze administracyjnym miasta Serock — etap | i II", obr. 13 Serock, po zasiegnigciu opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Debem oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsigwzigcia
pn. ,Budowa budynku magazynowo - biurowego z dopuszczalng funkcja produkcii lekkiej, wraz
z towarzyszaca infrastrukturg, zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 4312, 44/4, 44/6, 45/2, 4612,
4712, 48/2 w obszarze administracyjnym miasta Serock ~ etap | i II”, obr. 13 Serock.

Il.  okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
wartoéci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terenéw sasiednich:

1. na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia;
materiaty i surowce sktadowat w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sig zanieczyszczen do gruntu
i wod,

3. zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdow, zabezpieczy¢
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd oraz wyposazy¢ w materialy
sorpeyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow paliw,

4. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-
wodnego;

5. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt nalezy przekazaC
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacii lub unieszkodliwienia;

6. zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odkiad) skiadowaé poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu wod
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

7. prace ziemne prowadzic bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzié bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wod gruntowych,

8. wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, na ktérych moga wystepowa¢ zanieczyszczenia po
podczyszczeniu odprowadzat do zbiornika retencyjnego; odprowadzanie ww wod do odbiornikow
prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na
gruncie, a zwiaszcza kierunku i nateZenia odptywu ww wod znajdujacych sig na gruncie;

9. wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;



10. &cieki socjalno-bytowe do momentu podiaczenia do sieci kanalizacji odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ ( nie dopuszczaé do ich
przepetnienia) przez uprawnione podmioty, a ich zawarto§¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw;

11. wode pobieraé z sieci wodociagéw na zasadach okreslonych przez gestora sieci

12. odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami

13. bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczegdlnosci
zwigzanych z usunieciem wierzchniej warstwy gruntu nalezy dokonaé kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

14. przed rozpoczeciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowaé¢ teren budowy pod katem obecnoSci
zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy w bezpieczne dla nich migjsce;
przeniesienie gatunkéw nalezy prowadzic pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu teriologii, herpetologii i malakologii, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

15. wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢é przed wypadaniem i uwigzieniem
w nich drobnych zwierzat; termin, lokalizacje i sposdb wykonania zabezpieczeh doprecyzuje nadzér
przyrodniczy koordynujacy calos¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych,
wystepujacych na gruncie,

16. przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego (specjalisty posiadajacego wiedze
z zakresu teriologii, herpetologii i malakologii) sprawdzi¢ dno pod katem obecno$ci w nich zwierzat,
a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

17. na placu budowy stosowa¢ o$wietlenie dajace tzw. ,ciepte” widmo swietine, np. lampy sodowe lub LED;
lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy;

18. przy ewentualnym montazu paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowaé modut z powlokg
antyrefleksyjna;

19. zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowa¢ w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie
sktadowania i wykorzystaé do rekultywacji terenu inwestyciji po zakonczeniu jej realizacii;

20. nalezy zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne, aby w trakcie budowy i eksploatacji zapewni¢
komfort akustyczny w $rodowisku uzyskujgc dopuszczalne poziomy hatasu na terenach zabudowy
chronionej akustycznie,

21. prace budowlane winny by¢ prowadzone wytacznie w porze dziennej, a zaplecze budowy nalezy
zlokalizowaé w jak najwiekszej odleglosci od zabudowy chronionej akustycznie oraz zabezpieczy¢ przed
dostepem osdb postronnych.

lll.  charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

W dniu 10 lutego 2022 r do Burmistrza Miasta i Gminy Serock wplynat wniosek ziozony przez Panig
Patrycie Szlazak, ul. Handlowa 11, 05-090 Sekocin Nowy w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku magazynowo - biurowego z dopuszczalng funkcjg
produkeji lekkiej, wraz z towarzyszacg infrastruktura, zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 43/2, 44/4, 44/6,
45/2, 4612, 47/2, 48/2 w obszarze administracyjnym miasta Serock”

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogagych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b): zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy mniejszej niz 1 ha na obszarach
innych niz objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 005 organem wiasciwym do wydania décyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wojt, burmistrz, prezydent miasta.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C (obreby:
13, 14, 15) przyjetym uchwatg nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 5667 z dnia 17.05.2013 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, zmienionym uchwatg nr 501/XLVI/2018 z dnia 25
czerwca 2018 r. Rady Miejskiej w Serocku (dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 6847 z dnia 05.07.2018 r.) dziatki nr 43/2,
44/4, 4416, 45/2, 46/2, 47/2 i 48/2 obr. 13 w Serocku pofoZzone sg czesciowo na terenie przeznaczonym pod
obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz pod zabudowg ustugowq, oznaczonym na rysunku planu symbolem
P/U3 oraz czesciowo na terenie przeznaczonym pod tereny drég publicznych klasy D, oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDD5.

Pismem z dnia 10 marca 2022 roku, na podstawie art. 50 § 1 ustawy kpa organ wezwat Wnioskodawce
do uzupetnienia wyjasnief w sprawie petnomocnictwa, optaty skarbowej oraz wskazania numeru ewidencyjnego,
na ktorym planowana jest realizacja ww przedsiewziecia. W dniu 8 kwietnia 2022 roku wptynelo wyjasnienie od
Inwestora.

W dniu Burmistrz Miasta i Gminy Serock pismem z dnia 12 kwietnia 2022 roku zawiadomit strony
o wszczetym postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
oraz o zwréceniu sig z prosba o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziafywania na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Pahstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarfego w Legionowie oraz do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Debem.

Liczba stron postepowania w przedmiotowej sprawie przekracza 10, zatem zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy 0o$ w celu zawiadomienia stron o decyzjach i innych czynnoéciach organu administracji
publicznej organ zawiadamiat strony stosujac przepis art.49 k.p.a.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie pismem z dnia 26 kwietnia 2022 r. (data wplywu do
tut urzedu 02.05.2022 r) znak sprawy: ZNS.7040.758.28.2022 wyrazit opinie, Zze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat
zastrzezenia, ktore w catosci zostaly ujete w sentencii niniejszej decyzji.

W dniu 4 maja 2022 roku wplynglo pismo od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem znak sprawy WA.ZZS.2.435.1.79.2022.MR z prosba o uzupetnienie karty
informacyjnej ww przedsigwziecia, na podstawie ktorego Burmistrz Miasta i Gminy Serock wezwat w dniu
10 maja 2022 roku Inwestora do uzupetnienia kart informacyjnej przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 19 maja 2022 roku znak:
WOO0S_1.4220.603.2022.ML wyrazit opinie, ze dia ww. przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko, ale istnieje konieczno$¢ okreslenie warunkéw i wymagan, ktére zostaly
zawarte w calosci w sentencji niniejszej decyzji.

W dniu 6 czerwca 2022 roku wptyneto uzupetnienie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww przedsigwziecia w zakresie zmiany nazwy przedsiewziecia na; ,Budowa budynku
magazynowo - biurowego z dopuszczalng funkcjg produkeji lekkiej, wraz z towarzyszacq infrastruktura,
zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 43/2, 44/4, 44/6, 45/2, 46/2, 47/2, 48/2 w obszarze administracyjnym
miasta Serock — etap | i II” wraz z jednolitg kartg informacyjna przedsiewziecia.

W zwigzku ze zmiang nazwy przedsiewziecia oraz zioZeniem jednolitej karty informacyjne
przedsigwzigcia, organ w 1 lipca 2022 roku ponownie wystapit o wyrazenie opinii w zakresie uzgodnienia
warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia do do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie oraz do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Debem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS$-1.4220.1089.2022.ML
z dnia 11 lipca 2022 roku wezwat o uzupetnienie przediozonej dokumentacji o: wniosek o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o$wiadczenie wraz z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu
terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym jest organ wtasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W dniu
12 lipca 2022 roku powyzsze uzupetnienie dokumentacji zostalo przestane przez Burmistrza Miasta i Gminy
Serock do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Panhstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 12 lipca (data wplywu do tut. urzedu
18.07.2022 r.) znak: ZNS.7040.758.28.2022 poinformowal, Ze po zapoznaniu si¢ i analizie uzupelnienia karty



informacyjnej ww. przedsiewzigcia podtrzymuje swoje stanowisko wyrazone w opinii sanitarnej z dnia 26 kwietnia
2022 r. znak: ZNS.7040.758.28.2022.

W dniu 5 sierpnia 2022 roku wplynelo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
znak: WOOS-1.4220.1089.2022.ML.2 wyrazajace opinie, ze dla ww. przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, ale istnieje koniecznos¢ okreslenie warunkéw i wymagan,
ktore zostaly zawarte w calosci w sentencji ninigjszej decyz;i.

W dniu 30 sierpnia 2022 roku wplynefa odpowiedz Inwestora na wezwanie Burmistrza Miasta i Gminy
Serock z dnia 10 maja 2022 roku, ktora zostata przestana w dniu 9 wrzesnia 2022 roku do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem pismem z dnia
26 wrzesnia 2022 roku wyrazit opinie, ze dla ww przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, jednak wskazat na konieczno$¢ okreslenia warunkow i wymagan, ktore zostaly
w calosci zawarte w sentencji niniejszej decyz;ji.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Debem pismem
z dnia 16 lutego 2022 roku ( data wptywu do tut. organu 18.02.2022 r.) znak WA.ZZ$.2.435.1.21.2022.PJ
zawiadomit Burmistrza Miasta i Gminy Serock, Ze ze wzgledu na skomplikowany charakter sprawy,
przedmiotowa sprawa zostanie zatatwiona w terminie do 7 marca 2022 roku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie pismem z dnia 9 lutego 2022 r. znak sprawy:
ZNS.7040.205.9.2022 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnigje koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat zastrzezenia, ktére w catosci zostaly ujete
w sentenciji niniejszej decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zostalo zakorczone, o czym powiadomiono strony postepowania
obwieszczeniem z dnia 3 listopada 2022 roku. Powiadomiono takze o mozliwosci sktadania uwag, wnioskow
i zastrzezen w terminie 7 dni od daty ww. zawiadomienia. W okre$lonym ww. terminie nie zostaly wniesione
uwagi, wnioski ani zastrzezenia. '

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego zamierzenia oraz odlegtos¢ od granic Rzeczypospolite]
Polskiej eliminujg mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na fakt, Zze przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystagpienia powaznych awarii, organ nie okreslit wymogow w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii
przemystowych. Charakter przedsiewziecia nie wymaga konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Zgodnie z przediozong dokumentacjg na terenie przedsigwziecia i w jego otoczeniu nie wystepujg
zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, prawidlowy, merytorycznie uzasadniony
i logiczny, zawiera wszystkie elementy i dane, ktorych zgromadzenie bylo warunkiem na poczynienie wtasciwych
ocen w zakresie srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Nalezy uznac,
ze okolicznosci wynikajace z przygotowanych opracowan zostaty w toku postepowania dostatecznie
udowodnione. Watpliwosci w szczegolnodci nie budzi rzetelnos¢ opracowanych na zlecenie wnioskodawcy
dokumentdw, ich bezstronny charakter oraz spetnienie wymogow formalnych i prawnych.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Serock w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Prawomocno$¢ decyzji musi zostat potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez zamieszczenie
w niej odpowiedniej klauzuli.



4. Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy 00$ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 - 13 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ ztozony
nie pozniej niz przed uplywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna. Powyzszy termin moze ulec wydluzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego
przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie 2;11+e+1r«y¢.1\warunkl okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. “ALA N
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Zakaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:

1. Patrycja Szlazak, ul. Handiowa 11, 05-090 Sekocin Nowy.

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa.
3. ala

Otrzymuja do wiadomosci (po uzyskaniu przez decyzje przymiotu ostatecznosci):
1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
3. Starosta Legionowski
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewzigcie pn. ,Budowa budynku magazynowo - biurowego z dopuszczalng funkcjg, produkcji
lekkiej, wraz z towarzyszaca infrastruktura, zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 43/2, 44/4, 4416, 45/2, 4612,
4712, 48/2 w obszarze administracyjnym miasta Serock — etap | i II", obr. 13 Serock, powiat legionowski,
wojewodztwo mazowieckie. Przedsiewziecie realizowane bedzie w dwoch etapach — w pierwszym zrealizowana
zostanie hala wraz z infrastrukturg towarzyszaca, obejmujaca dziatki inwestycyjne o nr ewid. 44/4, 44/6, 45/2,
4612, 47/2, 48/2. Natomiast w drugim etapie planowana jest rozbudowa obiektu o cze$¢ zlokalizowana na dziaice
o nrewid. 43/2.
Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza si¢ do grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych
w§3ust 1
- pkt. 54 lit. b): zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowaniem mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 te] ustawy.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C (obreby:
13, 14, 15) przyjetym uchwala nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 5667 z dnia 17.05.2013 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, zmienionym uchwafa nr 501/XLV1/2018 z dnia 25
czerwca 2018 r. Rady Miejskiej w Serocku (dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 6847 z dnia 05.07.2018 r.) dziatki nr 43/2,
4414, 4416, 4512, 4612, 47/2 i 48/2 obr. 13 w Serocku polozone s czesciowo na terenie przeznaczonym pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz pod zabudowe uslugowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem
P/U3 oraz czeéciowo na terenie przeznaczonym pod tereny drég publicznych klasy D, oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDD5.
Nieruchomo$¢, na ktbrej bedzie realizowane przedsiewziecie znajduje sig¢ poza Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu, w odlegloci ok. 0,85 km. Najblizszy korytarz ekologiczny - Dolina Dolnego Bugu
GKPnC-4 oddalony jest ok. 1,05 km od planowanego przedsigwziecia.
Powierzchnia dzialek, na ktorych bedzie realizowane przedsiewziecie (dziatki 43/2, 44/4, 4416, 45/2,
46/2, 4712, 48/2 Serock) wynosi ok. 16,6 ha z czego ok. 16,38 ha przeznaczone zostanie do przeksztalcenia
na potrzeby planowanej inwestycji.
Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji, po realizacji dwoch etapow, wynosi:
—  powierzchnia zajmowana przez budynki - ok. 9,02 ha
—  powierzchnia utwardzona - ok. 4,08 ha
—  powierzchnia biologicznie czynna (zielen urzadzona) - ok. 3,28 ha
—  powierzchnia dziatek przeksztalcona w zwigzku z realizacjg inwestycji ok. 16,38 ha
Planowane przedsiewziecie w | etapie obejmuje:
~  wyréwnanie terenu oraz prace ziemne zwigzane z przygotowaniem gruntu pod posadowienie budynkow
i infrastruktury technicznej;
— posadowienie obiektow infrastruktury w tym m. in. hali magazynowej z czg$ciami socjalno-biurowymi
oraz pomieszczeniami technicznymi;
— realizacie ukladu komunikacyjnego w granicach inwestycji z miejscami  postojowymi
dla samochodow klientow i obstugi magazynu oraz dokami roztadunkowymi;
— budowe instalacji i przylaczy infrastruktury technicznej;
—  budowe instalacji wodociagowej z przytaczem do sieci miejskiej;
- montaz wentylacji mechanicznej na potrzeby socjalno-bytowe dla hali w cze$ci magazynowo -
produkcyjnej oraz biurowe;;
— montaz paneli fotowoltaicznych;
— montaz instalacji przeciwpozarowej wraz ze zbiornikiem przeciwpoZzarowym naziemnym;
- urzgdzenie terendw zieleni;



~  budowe kanalizacji sanitarne] z odprowadzeniem $ciekow do kolektora miejskiego poprzez indywidualne
przytacze. W przypadku braku mozliwosci przylaczenia, inwestor Scieki sanitarne bedzie kierowat do
szczelnych zbiomikow asenizacyjnych;

— budowe instalacji gazowej z przylaczem do lokalnej sieci gazowej lub zasilenie obiektu
z dedykowanej stacji LNG w razie braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci gazowej;

— budowe podziemnych instalacji elektrycznych, pozarowych i teletechnicznych;

— budowe wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem separatorow substancji
ropopochodnych, kierujacej wody opadowe i roztopowe do odparowywalnego zbiornika retencyjnego
wod opadowych i roztopowych z terenu projektowanej hali i przynaleznego do niej terenu utwardzonego.
Inwestor bierze pod uwage mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do rowu po modernizacji drogi
gruntowej prowadzagej na teren inwestycji - w przypadku powstania takiej mozliwosci;

- posadowienie pieciu agregatow pradotworczych stanowiacych awaryjne Zrédio zasilania.

Wymiary planowanych do realizacji budynkow w etapie | :

—  budynek magazynowo produkcyjny: powierzchnia ok. 73586,81 m?, wysokos¢ max.20 m;

—  budynek administracyjno-techniczny: powierzchnia ok. 71,66 m? wysokos¢ ok 4 m;

—  budynek portierni: powierzchnia ok. 31,46 m? wysoko$¢ ok 4 m;

—  zbiornik wody p.poz: powierzchnia ok. 124,52 m? wysoko$¢ ok 10 m;

—  pompownia pozarowa: powierzchnia ok. 86,55 m? wysoko$¢ ok 4 m;

—  dwie stacje transformatorowe: powierzchnia ok. 63,78 m? wysokoS¢ ok 2,5 m;

Planowane przedsiewziecie w | etapie obejmuje:

— dobudowa budynku magazynowo - produkcyjnego: powierzchnia ok. 16244,8 m2, wysokos¢ max.20 m.

W zwigzku z eksploatacjg inwestycji oraz obstuga logistyczng budynkow magazynowych
po terenie kompleksu bedg poruszaly si¢ samochody osobowe oraz cigzarowe. W celu uplynnienia
i zwigkszenia bezpieczefistwa ruchu kolowego na terenie kompleksu zostang wyznaczone szlaki komunikacyjne
oraz place manewrowe dla samochodow osobowych i cigzarowych. Zorganizowane zostang rowniez dla nich
miejsca postojowe.
Liczba planowanych migjsc parkingowych zostala przewidziana na:

— miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych ok, 261 szt

— miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych — ok. 21 szt.

Przewiduie sie, ze wszystkie planowane miejsca parkingowe zostana zrealizowane w | etapie inwestycji.
W celu zatadunku i rozladunku towarbw w obrebie hali magazynowej, we wschodniej i zachodniej $cianie
budynku zaprojektowane zostaty doki przetadunkowe:

— ok. 74 szt. w | etapie realizacji inwestycji;

— ok. 24 szt. w |l etapie realizacji inwestycji.

Odwodnienie powierzchni utwardzonych bedzie odbywato si¢ za posrednictwem odptywow liniowych
i kratek odptywowych oraz odpowiednio wyprofilowanych powierzchni zachowujgcych zaplanowany kierunek
splywu wod. Place manewrowe, miejsca parkingowe oraz chodniki a takze wewnetrzne szlaki komunikacyjne
zostang utwardzone.

Na terenie dzialek inwestycyjnych przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej.
Media dostarczane beda do zaktadu poprzez lokalng sie¢ wodociagowa oraz linig energetyczna,

Docelowo wszystkie rodzaje $ciekow odprowadzanych z terenu inwestycji kierowane bgdg do systemu
miejskiej sieci kanalizacyjnej lub do podziemnych szczelnych zbiomikow bezodp{ywowych

Planuje sie budowe jednego zbiomika retencyjnego o pojemnosci ok. 3600 m3 z ktory zostat
zaprojektowany w poludniowo-wschodniej cze$ci inwestycji -dziatka ewidencyjna nr 46/2, 4712, 48/2. Dno
zbiornika wylozone zostanie membrana HDPE podécielong geowtokning utozong na warstwie dociskowe
z piasku o granulacji ponizej 2 mm. Dodatkowo korona umocniona zostanie betonowymi plytami azurowymi
o grubosci 10 cm wypetnionymi zwirem.

Teren inwestycji zostanie ogrodzony siatka do wysokosci ok. 2 m, wspartg o stupy stalowe. Wjazdy
na teren zaktadu zostang wyposazone w bramy przesuwne z napgdem elektrycznym lub szlabany sterowane
zdalnie.



