UCHWALA NR 609/LVI11/2022
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 1., poz.559 zpézn. zm.)  art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwiagzku z Uchwalg Nr 447/XL/2021 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 29 wrze$nia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F3, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang uchwalong uchwala Rady Miejskiej
w Serocku Nr276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang uchwalong Uchwalg Rady Miejskie;j
w Serocku Nr467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F3, zwany dalej
»planem”, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych 111/7, 151/1, 151/2 w obrgbie Jadwisin, gmina Serock.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°%
2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego ksztatt oparty jest o wycinki tuku;
3) granicy obszaru obj¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru objetego planem;

4) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki, bioragc pod uwage ich zewngtrzny
obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw, balkondw, tarasow oraz wykuszy, itp.;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako jedyne lub
przewazajace na dzialce izajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki badz powierzchni uzytkowe;j
budynkow zlokalizowanych na dzialce;
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9) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie, ktoére zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki badz powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny, i ktore nie s zaliczane do przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono
obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko — w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki.

§ 4. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terendw objetych planem:
1) tereny zabudowy ustug nauki i zamieszkania zbiorowego, oznaczone na rysunku planu symbolem UN/U;
2) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
3) tereny drdg publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w studium;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objgtego planem,;
2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym je sposrod
innych terenoéw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniem planu: orientacyjny przebieg
Sciezki pieszo-rowerowe;j.

§ 8. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
1) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US1;
2) teren drog publicznych klasy L.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) dla blaszanych obiektow garazowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru metalu ocynkowanego
na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

2) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

3) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ushug lakierniczych, blacharskich, baz i sktadow, stacji LPG,
ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 7 wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 11. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegdtowych zawartych w Rozdziale 7, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celow
publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikow na Scieki;

3) zakaz lokalizowania obiektéw iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) zakaz lokalizacji ushug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

5) ochrong Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktorego usytuowany jest obszar objety
planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zaktadoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 14. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem:

1) UN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§15.1. W obregbie planu nie wyznacza si¢, granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala sig¢, nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenu UN/U1 - 2000 m?,

b) dla terenu US1 - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw UN/U1 1 US1 na 20,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
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4) usytuowanie wydzielanych dzialek krotszym bokiem do dziatki drogowe;j, z ktorej dziatka jest obstugiwana, za
wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
1 obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obstugg istniejacego inowego zainwestowania zsieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) minimalng $rednicg przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm,
¢) zaopatrzenie z ujgcia Borowa Gora i Stasi Las,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym w szczegdlnosci
w zakresie lokalizacji hydrantoéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) minimalna $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekow potozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem
budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub budowe wybranych, w zaleznosci od
warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak:
skrzynki ikomory rozsgczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjne;j,

¢) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w sposob okreslony w lit. a, dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do wod Jeziora Zegrzynskiego, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV iniskiego napigcia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wne¢trzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych dziatkach z dostepem
do drogi publicznej, o0 minimalnej powierzchni 20 m?,

c¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang jezeli zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otworow drzwiowych 1 wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zZrédet energii, za wyjatkiem energii
wiatrowej, o mocy nieprzekraczajacej 200 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie zsieci gazowej badz z indywidualnych lub
lokalnych zrodet, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrodet energii,
o mocy nieprzekraczajacej 200 kW, za wyjatkiem energii wiatrowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;
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8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 18. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny droég publicznych oznaczone symbolem
KDL — drogi publiczne klasy L.

§ 19. Ustala si¢ powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym, droga krajowa nr 61,
poprzez ul. Groszkowskiego, usytuowang poza obszarem objetym planem.

§ 20. 1. Ustala sic budow¢ minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 10 miejsc.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 21. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchni¢ do 40 m?
gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
- dojs¢ 1 dojazdow do budynkoéw i dziatek budowlanych,
- $ciezek rowerowych,

- instalacji wytwarzajacych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych, o parametrach ~ okreslonych w §
16 planu,

- o$wietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupeiniajace i towarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, je§li nie stoi to
W sprzecznos$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
inwestycji.

§ 22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejacych
parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatan zwigzanych z poprawieniem
efektywnosci energetycznej budynkow, istniejacych budynkéw zzachowaniem istniejacej funkcji, liczby
kondygnacji, wysoko$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy
zuwzglednieniem pozostatych wustalen dotyczacych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

§ 23. 1. Dla terenu UN/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug nauki i zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;

3) dopuszczenie sytuowania ustug nieucigzliwych z zakresu gastronomi, kultury, zdrowia, administracji, turystyki,
sportu i rekreacji;

4) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 25 m?
1 wysokosci do 4,0 m;

5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
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6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,1,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszczenie lokalizowania obiektow sportowych w tym zwigzanych ze sportem i rekreacja wodna, przystani,
kapielisk, obiektow zwigzanych z transportem wodnym, urzadzen wodnych oraz obiektow zwigzanych
z gospodarowaniem wodami;

8) obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dzialek poprzez drogg publiczng klasy L;
9) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 12 uchwaty.

§ 24. Dla terenu US| ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;

2) zakaz sytuowania obiektow budowlanych, w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej rzeki Narew,
z wylaczeniem obiektow wymienionych w pkt. 5 oraz wybranych inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 25 m2
1 wysokos$ci do 4,0 m, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w pkt. 2;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
c¢) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

5) dopuszczenie sytuowania:

a) urzadzen wodnych, w tym statych urzadzen stuzacych do potowu ryb, muréw oporowych, nabrzezy, mol,
pomostow, przystani, statych urzadzen shuzacych do dokonywania przewozow migdzybrzegowych, itp.,

b) obiektéow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackiej;

¢) publicznych obiektow sportowych tj. boisk sportowych, obiektow matej architektury, sitowni plenerowych
i tym podobnych umozliwiajacych aktywny wypoczynek w rejonie nadbrzeza;

6) orientacyjny przebieg Sciezki pieszo-rowerowej;

7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez droge publiczng klasy L za posrednictwem teren
UN/UI,;

8) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 12 uchwaty.
§ 24. Dla terenow KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych zmienna od 1,2 m do 4,3 m.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terenéw oznaczonych symbolem UN/U, US, w wysokosci 10 %;
2) terendéw oznaczonych symbolem KDL, w wysokosci 1 %.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 609/LVI11/2022

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO

PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Serocku, rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F3, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 10.08.2022 r. do 1.09.202 r. z mozliwos$cig sktadania uwag do 16.09.2022 r.,
nie_wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 609/LVI11/2022
Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan whasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja F3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503), Rada Miejska w Serocku okresla nastepujacy sposéb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022r. poz. 559ze zm.) naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu — dopuszcza
si¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé sie bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwala Nr392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., zmienionego
uchwata Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r. ijego zmianami uchwalonymi
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku, nr 467/XLII1/2018 z dnia
23 kwietnia 2018 roku, nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 oraz innych dokumentach, programach,
planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 1710 z pozn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1693 z pdzn. zm.) ustawa
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1634z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze S$rodkéw finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.
72020 1. poz.2028 zpdzn. zm.), ze Srodkéw wilasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Miejska w Serocku ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Serock — sekcja F3, bylo min. realizacja zamierzen inwestycyjnych wilasciciela dziatki, jak rowniez
wprowadzenie przebiegu projektowanej S$ciezki oraz terenu rekreacyjnego. Powyzsze przyczyni si¢ do
zwigkszenia potencjatu inwestycyjnego przedmiotowej nieruchomosci, zwigzanego bezposrednio z akwenem
Jeziora Zegrzynskiego.

Sporzadzenie planu dla w/w obszaru umozliwi uporzadkowanie zasad zagospodarowania oraz ustalenia
niezbednych wskaznikéw zagospodarowania izabudowy dla przedmiotowego terenu. Przewidywana do
wprowadzenia funkcja zabudowy ujednolici struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng gruntdéw, wystepujaca
w poludniowej czgsci obrebu Jadwisin i pozytywnie wptynie na plany inwestycyjne wilasciciela nieruchomosci.

Plan jest zgodny zprzesadzeniami aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock. W granicach planu studium wyznacza stref¢ miejska,
o znacznej intensywnosci zabudowy, studium przewiduje wiodaca funkcje terenow - strefa B - strefa
mieszkaniowo-ustugowa.

Obszar planu polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W granicach
opracowania dokumentu brak jest obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

O fakcie przystgpienia do opracowania planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata

powiadomiona stosownymi ogloszeniami iobwieszczeniami, za§ organy wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami.

Wraz zprojektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie
— o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku. Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia
i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski.
W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynely dodatkowe wnioski od 0séb fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Serock rozpatrujagc wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej wyrazita pozytywna
opini¢, w tym okresie projekty obydwu dokumentow zostaly przedstawione organom i instytucjom wiasciwym
do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz zprognoza srodowiskowa zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
10 sierpnia 2022 roku do 1 wrzes$nia 2022 roku, w dniu 23 sierpnia 2022 roku przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko byt
udostepniany drogg elektroniczng. Do projektow obu dokumentow, zgodnie z przepisami mozna byto sktadaé
uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail), do projektu planu do dnia
16.09.2022 r. W toku procedury wylozenia do publicznego wgladu, do projektu planu miejscowego uwagi
nie wptyngty, a do prognozy oddziatywania na §rodowisko uwagi nie wptynety.

Uzasadnienie do art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie majacym zastosowanie
w niniejszym planie biorac pod uwage jej zakres i tematyke, co znajduje odzwierciedlenie w sposobie realizacji
poprzez konkretne ustalenia planu dotyczace sposobu przeznaczenia izagospodarowania poszczegdlnych
terenow, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
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1. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale
2 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okre$lono poprzez regulacje
zawarte w Rozdziale 7 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych —
poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 7 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — Nie zachodza
przestanki do okreslenia regulacji;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
— poprzez regulacje zawarte w § 13 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wiasno$ci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uwzgledniaja poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz
nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani z interesem 0séb
trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 5uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — Udziat zostal zapewniony zgodnie
z przepisami poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy, mozliwos$cig sktadania wnioskow do planu, ogloszeniem o wytozeniu do publicznego
wgladu, wytozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do wytozonego
dokumentu. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
zostat zapewniony poprzez mozliwosc¢ sktadania wnioskow i uwag do planu ta droga;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom zapewniono
jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip oraz stronie internetowej ww
Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacja
planistyczng, w kazdym dowolnym momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci — plan w §16
zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody.

2. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy — organ sporzadzajacy plan miejscowy kierowat
si¢ wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3 ustawy, co zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu
takiego anie innego ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowa decyzji planistycznych
podejmowanych przy uwzglednieniu interesu publicznego i interesow prywatnych, wtym zglaszanych
w postaci wnioskow i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

3. Spehienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez uwzglednienie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne dostosowanie do istniejgcego uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem drodze odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, wprowadzenie
okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, pozostaje w zgodnosci z sasiedztwem
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istniejacej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej wykorzystanie, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowych obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw oraz zabudowy ustugowej
w sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do
regulacji w tym zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — po
uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego kierowano si¢
dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terendow w infrastrukture techniczng i drogowa. Uwzgledniono warunki
terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw predysponowanych pod
zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt2

Plan jest zgodny =z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Uchwata, o ktérej mowa wart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu,
Nr 86/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku zostata podjeta dnia 24 czerwca 2019 r.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skale), specyfike i tematyke nie ma wickszego wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jednoczesnie na obecnym etapie nie ma mozliwosci oszacowania
w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane (poprzez zabudowanie terendw o konkretnym
przeznaczeniu oraz charakter prowadzonej dzialalno$ci), co ma kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego
aspektu uchwalenia planu po stronie dochodow jak i wydatkow.
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