UCHWALA NR 600/LV1/2022
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Lipowej w Borowej Goérze

Na podstawie art. 7 ust. 41art. § ust. 1-3 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r., poz. 559 z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku komunalnego
wielorodzinnego przy ul. Lipowej w Borowej Gorze na terenie dzialek nr 221/3, 221/4 1 221/5 w obrgbie Borowa
Gora.

§ 2. Wyznacza si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniows, ktorych przebieg okresla zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ maksymalne i minimalne warto$ci powierzchni uzytkowej mieszkan uzyskane w nastepstwie
realizacji inwestycji:
1) minimalna powierzchnia — co najmniej 850,00 m?;
2) maksymalna powierzchnia — do 950,00 m?.
§ 4. Ustala si¢ maksymalne i minimalne warto$ci liczby mieszkan uzyskane w nastepstwie realizacji inwestycji:
1) minimalna liczba mieszkan — 25;
2) maksymalna liczba mieszkan — 27.

§ 5. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub uslugowa, okresla sie jako cze§¢ budynku
przeznaczona na $wietlice wiejskg o powierzchni do 80 m?2.

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, przyjetym
Uchwatg nr 22/IV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 02.02.2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C1 powiat legionowski woj. mazowieckie (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 2164 z dnia 13.03.2015 r.), zmienionym Uchwatg nr 503/XLV1/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r.
Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6849 z dnia 05.07.2018 r.), zmienionym Uchwata nr
360/XXXI1/2021 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 24 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2021r.
poz. 2021 z dn. 09.03.2021 r.) dziatki nr 221/3, 221/4, 221/5 obr¢gb Borowa Gora polozone sa na terenie
przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug nieuciazliwych.

2) Zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie niezagospodarowanym
i niezabudowanym sgsiadujacym od pélnocy z gminnym placem zabaw oraz ujeciem wody. Od wschodu
znajduje si¢ teren dawnej placowki IMGW, w wigkszosci wolny od zabudowy.

3) Przewiduje si¢ realizacj¢ przylaczy i sieci uzbrojenia terenu niezbedne do obshugi projektowanej zabudowy:
wodociggowe, kanalizacji, energii elektrycznej, gazu.

§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu $r. 110 mm znajdujacego si¢ na terenie dziatki nr 94/5 obreb
Borowa Gora poprzez wybudowanie przytacza wodociggowego wraz z uzbrojeniem zgodnie z warunkami
wydanymi przez Miejsko-Gminny Zaktad Wodociaggowy.

2) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacego kanalu sanitarnego $r. 300 mm wul. Lipowej zgodnie
z warunkami wydanymi przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.

3) Odprowadzanie wod opadowych z dachu budynku rurami spustowymi na nieutwardzony teren dziatki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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4) Odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z warunkami wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A.

6) Zaopatrzenie w gaz zistniejagcego gazociggu Sredniego cisnienia wul. Lipowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez PSG. Sp. z o.0.

7) Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej zul. Lipowej w Borowej Gorze poprzez projektowang
publiczng droge dojazdowa na dziatkach 94/5, 94/27, 94/38, 94/45, 94/46, 94/48, 94/50.

§ 8. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji:
1) Przewidywane $rednie zapotrzebowanie na:
a) wodge: 14,5 m*/dobeg;
b) $cieki do kanalizacji sanitarnej: 414 m3/miesiac;
c) energie elektryczna: 43 kW;
d) gaz: 40 m*/h.
2) Zgodnie z bilansem miejsc postojowych — na 2 mieszkania przypada co najmniej 1 miejsce postojowe.

3) Gromadzenie odpadéw w projektowanej wiacie $mietnikowej z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
Wywdz odpaddéw stalych na zasadach ogoélnych.

4) Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz charakterystyke zabudowy w formie
graficznej okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

5) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:
a) liczba kondygnacji: 2 nadziemne i 1 podziemna;
b) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
- powierzchnia zabudowy — do 800 m?,
- powierzchnie utwardzone wraz z powierzchnia zabudowy — do 2200 m?,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %,
- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m,
- dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 10° do 25°.

¢) inwestycja nie osigga progéw okreslonych w rozporzadzeniu z dnia 10 wrze$nia 2019 r. Rady Ministrow
w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 1. poz. 1839 z pdzn.
zm.); stwierdza si¢ brak zagrozen negatywnego oddzialywania zabudowy na komponenty srodowiska.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa planowana jest na dziatkach nr 221/3, 221/4, 221/5 w obrgbie Borowa Gora, dla
ktorych Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksiege wieczysta nr WA1L/00047492/9.

§ 10. Brak jest nieruchomosci, dla ktorych inwestycja wywota skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:
1) Teren objety inwestycja mieszkaniowg nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;.

2) Realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegollnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Serocku

Mariusz Rosinski
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Uzasadnienie

Uchwala w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Lipowej w Borowej Gorze zostata
sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538) zwane] dalej ustawg. Zgodnie
z art. 1 powyzsza ustawa okre$la zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i realizacji.

W dniu 11.07.2022r. wplynat wniosek Miasta i Gminy Serock o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej budynku komunalnego wielorodzinnego na terenie dziatek nr 221/3, 221/4 1 221/5 obreb Borowa
Gora. Na terenie objetym inwestycjg planuje si¢ dwukondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny
w ukladzie galeriowym. Czg$¢ parteru ma by¢ przeznaczona na pomieszczenie $wietlicy wiejskiej.
W Podpiwniczeniu budynku zaprojektowano pomieszczenia techniczne, gospodarcze oraz komorki lokatorskie.
Zabudowana mieszkaniowa uzupelniona bedzie dojazdami z zespotami parkingoéw, ciggiem pieszo-jezdnym,
chodnikami, altang $mietnikowg oraz terenami zieleni niskiej i wysokiej. W ramach inwestycji zaprojektowano
przylacza iinstalacje zwiazane z funkcjonowaniem obiektu. W wyniku przeprowadzonej analizy w dniu
14.07.2022 r. wezwano inwestora do uzupetnienia brakow.

Whnioskodawca w wyznaczonym terminie ztozyl wyjasnienia. Wniosek zostal zamieszczony na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miasta i Gminy Serock. Burmistrz Miasta i Gminy Serock wyznaczyt
do dnia 23.08.2021 r. termin na skladanie uwag do wspomnianego wniosku. Stosownie do art. 7 ust. 121 14
ustawy Burmistrz wystgpitl o zaopiniowanie wniosku i poinformowat o mozliwosci przedstawienia opinii
w sprawie oraz o uzgodnienie wniosku z wlasciwymi instytucjami iorganami. W wyznaczonym terminie
wplynety 2 opinie od instytucji iorgandow oraz nie wplynety zadne uwagi od mieszkancoéw. Mazowiecki
Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej zaopiniowal pozytywnie wniosek w zakresie warunkow
ochrony przeciwpozarowej. Zaznaczyl, ze dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej powinny by¢
przedstawione w projekcie budowlanym w calosci lub w czegsci, w zaleznosci od rodzaju rozwigzania
zasadniczych elementéw wyposazenia budowalno-instalacyjnego i od zakresu ich wystepowania w obiekcie
budowalnym. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie poinformowat, ze lokalizacja inwestycji
mieszkaniowej nie bedzie narusza¢ ograniczen wynikajacych z przepisow Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. 22007 r. Nr 42, poz. 870, ze zm.). Pozostate organy i instytucje upowaznione do wyrazenia opinii
i uzgodnienia przedmiotowego wniosku, nie wyrazily stanowiska w ustawowym czasie 21 dni od otrzymania
powiadomienia, co w rozumieniu art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jest jednoznaczne z uzgodnieniem oraz
brakiem zastrzezen w sprawie.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowa moze wystgpic
za posrednictwem burmistrza do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy
podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock,
przyjety Uchwatg nr 22/IV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 02.02.2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C1 powiat legionowski woj. mazowieckie (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 2164 z dnia 13.03.2015 r.), zmieniony Uchwatg nr 503/XLVI/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r.
Rady Miejskiej w Serocku (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6849 z dnia 05.07.2018 r.), zmieniony Uchwata nr
360/XXXI1/2021 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 24 lutego 2021r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2021r.
poz. 2021 zdn. 09.03.2021r.), wktérym teren inwestycji jest przeznaczony pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszaca mozna zrealizowac
niezaleznie od istnienia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W obowiagzujacym studium tereny objete planowang inwestycja polozone sa w strefie B, gdzie zaklada si¢
powstanie zabudowy wielorodzinnej do 4 kondygnacji, 18 m wysokosci budynkéw iprzy minimalnym
wspotczynniku powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 25 %. Parametry projektowanej inwestycji
czynig zado$¢ tym wymaganiom. Wynik przeprowadzonej oceny aktualnosci miejscowych plandéw
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock — Uchwata Nr 86/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 24 czerwca 2019 r., wskazuje na zbyt niski areal gruntdw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinna,
rekomendujac jej realizacje w zwartych zespotach.

Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji polozony jest w sasiedztwie:
- od pénocy - gminnego placu zabaw oraz ujecia wody,

- od wschodu — terenu po stacji IMGW, w wigkszosci wolnego od zabudowy,

- od zachodu — terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- od potudnia — terenu wolnego od zabudowy.

Planowana inwestycja skalg i wysoko$cig zabudowy oraz funkcja nawigzuje do budynkdéw istniejgcych
zlokalizowanych w poblizu. Inwestycja ma zapewnione zaopatrzenie w wode, kanalizacje sanitarng, energic
elektryczng igaz. W celu umozliwienia dogodnego dojazdu do planowanej inwestycji zaprojektowano
publiczna droge dojazdowg potaczong z ul. Lipowa.

Planowana inwestycja spetnia przewidziane w ustawie kryteria lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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