Uchwala Nr ........
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
Zdnia ceeeennnenne. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w
wykonaniu Uchwaty Nr 271/XXV1/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 2 wrze$nia 2020 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock - sekcja H2, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku wraz ze zmiang
uchwalong uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku,
uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 7 listopada 2016 roku, uchwata Rady
Miejskiej w Serocku Nr 467/XLI111/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang uchwalong
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku, Rada Miejska
w Serocku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja
H2, zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem obejmuje cze$¢ obrebu Lacha, ktorego granice stanowig: od
zachodu i potnocy ul. Ksigcia Witolda — dziatki nr 595/1, 593/1, 576, od wschodu dziatkami nr 883,
589, 590, a od potudnia dziatkg nr 596.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki
huku;

3) granicy obszaru obje¢tego planem — nalezy przez to rozumieé oznaczenie granicy obszaru
objetego planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
I tymczasowe obiekty budowlane, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie
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wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw, balkonow, tarasow oraz wykuszy;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitdow wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
W stosunku do powierzchni dziatki;

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i/lub zabudowy rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNe/ZR;

2) tereny lasow i zalesien, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL,;

3) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru obj¢tego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) wymiarowania;

5) granicy obszaru Natura 2000;

6) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyr6zniajagcym je sposrdd innych terenow.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz stosowania oblicoOwki z tworzyw sztucznych;

2) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadow,
ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwlok zwierzgcych.

§ 8. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 7 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.
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§ 9. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegbtowych zawartych w Rozdziale 7, jezeli dzialka powstata przed wejsciem w zZycie
niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ stref¢ ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celow publicznych oraz drog;

2) ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci
wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustlug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 12. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000. Maja
tu zastosowanie ustalenia, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
obszaru Natura 2000.

2. Obszar objety planem polozony jest w catosci w granicach strefy zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okres§lajacych dopuszczalny poziom
hatasu tereny oznaczone symbolem MNe/ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozdzial 4
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) dla terenow MNe/ZR - 1200 m2,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNe/ZR na 18,0 m,

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania z sieci infrastruktury techniczne;j,
poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) srednice¢ przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce
budowlanej,

¢) zaopatrzenie z ujecia Lacha i Nowa Wies,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
W szczegblnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, $rednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekow ,,Debe”,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz w oparciu o urzadzenia lokalne,
Z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to
srednic przewoddéw sieci 1 instalacji tlocznych, $rednic przewodow przytaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,
c) dopuszcza sig realizacje odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie gospodarki odpadami, unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang jezeli zwrdcone sg w jej kierunku $ciang bez
otworow drzwiowych i wentylacyjnych;

d) dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytwoérczej nie wigkszej niz
100 kw;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) minimalna $rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 32 mm,

b) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia
gazu w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosc¢;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodel indywidualnych,
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b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

c¢) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia
stuzace do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta
Z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrddet ciepla nie moze wigzaé si¢
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pylow lub substancji szkodliwych
dla srodowiska;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem: KDD — drogi publiczne klasy D, stanowigcej fragment ulicy Ks. Witolda
znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie planu.

§ 18. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge
krajowa nr 62 graniczaca od strony poludniowej z obszarem objetym planem.

§ 19.1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedlug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i kazdy budynek rekreacji indywidualnej;
2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢
realizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 20. Budowe sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury technicznej
0 powierzchni zabudowy do 40 m? gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowg, S$ciezek, doj$¢ i1 dojazdow do budynkéw 1 dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako
zagospodarowanie terenu uzupetniajace 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu
Z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
inwestycji.

§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania 1 przebudowy istniejacej zabudowy
Z zachowaniem istniejacych parametréw, gabarytow 1 wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem istniejacej funkcji,
liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia polaci, w istniejacej linii zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegoétowych dla poszczegolnych
terenow.

§ 22.1. Dla terenébw MNe/ZR1, MNe/ZR2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i/lub zabudowy
rekreacji indywidualnej;

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,
e) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtbwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1200 m?,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu MNe/ZR1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 10, § 11, § 12 ust.2

uchwaty.
3. Dla terenu MNe/ZR2 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 10, § 11, § 12 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenu ZL 1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny lasow i zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenu Z1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 11, § 12 uchwaly.

§ 24. 1. Dla terenu KDD1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla fragmentu drogi zmienna od 0 m do 3,8 m.

2. Dla terenu KDD1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendw oznaczonych symbolem MNe/ZR w wysokosci 10 %;
2) terendow oznaczonych symbolem ZL, KDD w wysokosci 1 %.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwatynr ............. Rady Miejskiej w Serocku
zdnia ... r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja H, byta uchwata Nr 271/XXV1/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 2 wrze$nia
2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja H2.

Na obszarze tym obowigzuje cz¢$ciowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock przyjety uchwatg nr 139/XI1V/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30.10.2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja H etap ,,A”, z
czesciowo nie obowigzuje w zwigzku z wyrokiem Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Warszawie
sygn. Akt IV SA/Wa 2127/20 z dnia 11.03.2021 r. Obszar obj¢ty planem obejmuje cze$¢ obrgbu Lacha,
gmina Serock.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
Zmiana obowigzujacego dotychczas planu podyktowana byta przede wszystkim:

1) potrzebg zwickszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestorow zewngtrznych,

2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow gminy,

3) potrzebg dostosowania planu do obowigzujacych przepisow prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrgbnych.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenng gminy Serock zawarta w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLV1/09 z dnia 31.08.2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwatg
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012 r. Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 7.11.2016 roku, Nr467/XLI11/2018 z dnia 23.04.2018 roku oraz zmiana uchwalong
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku.

Zgodnie ze studium za nadrzgdny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej gminy
Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na celu
rozw0j ruchu turystycznego, przyciagniecie inwestorow strategicznych oraz naptyw nowych mieszkancow.

Teren objety planem odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Obszar planu potozony
jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz czeSciowo na obszarze
Natura 2000 Puszcza Biala.

Obszar objety planem skomunikowany jest w oparciu o droge gminng ul. Ks. Witolda.
Na obszarze planu nie wystepuja obszary o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2021 r. poz. 485), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy 0 pzp zostaty zrealizowane poprzez
wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegoélnych rozdziatach uchwaly polegajace na ustaleniu
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu zakazoéw, nakazow i ograniczen
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw. Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem
ustalen i standardow przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bedace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr
86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacja ustalen
planu nie obcigzajg budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, W
miarg realizacji etapoéw inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego
z okre$lonymi w studium zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztattowania tadu



przestrzennego; granicami terenow funkcjonalnych czy gléownymi kierunkami i celami rozwoju.
Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszajg wymagancj
przepisami zgodnosci ze studium.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty. Sposéb realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2018 r. poz.2081 z pdzn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko, ktdrg wraz
z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegotowosci zostat okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje znacznego oddziatlywania na §rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakloci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan
Gminy Miasto i Gmina Serock.



