Uchwala Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
Z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar A — etap ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn.
zm.) oraz w zwigzku z Uchwata Nr 198/X1X/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lutego 2020
roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock - obszar A oraz w zwigzku z Uchwalg Nr 311/XXIX/2020 z dnia
02.12.2020 roku w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 198/XI1X/2020 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang
uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz
zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016
roku oraz zmiang uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23
kwietnia 2018 roku oraz zmiang uchwalong uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr
386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A
— etap ,,A”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy teren w Serocku ograniczony ulicami: od zachodu
wschodnig granicg drogi krajowej nr 61, od pdtnocy ul. Pogodna, od wschodu ul. Puttuska, od
potudnia ul. Zakroczymska, za wyjatkiem obszaru, objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock — obszar A4, uchwalonego uchwata Nr
283/XXVII/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1 pazdziernika 2020 r., ograniczonego ulicami:
od pdinocy ul. Nasielska, od wschodu ul. Pultuska, od potudnia ul. Zakroczymska, od zachodu ul.
Zaokopowa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;
4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
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infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;
5) zbioru danych przestrzennych, stanowiagcego zatacznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki
huku;

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granicg obszaru objetego
planem;

4) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie
wlicza si¢ schodow, pochylni, gankow, balkonow, taraséw oraz wykuszy, itp.;

6) obstludze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z  uwzglednieniem  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomos$ciami;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce i zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki badz
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

9) przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, ktére zajmuje nie wigcej niz
40% powierzchni dzialki badZz powierzchni® uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
dzialce;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, i ktdre nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzi¢cia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziafki.
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§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslug nieuciazliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;

4) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy ushug oswiaty i/lub ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem
uo/UzZ;

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

7) tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw i/lub zabudowy ustugowej i placow
targowych, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny drég publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

11) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

13) tereny ciggu pieszego, oznaczone na rysunku planu symbolem KX

14) tereny placu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

15) tereny rowow otwartych i zagospodarowania wdod opadowych i roztopowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem TR;

16) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;

17) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoéiczesne;;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy obszaru wymagajacego przeksztalcen;
5) granicy obszaru posredniego oddziatywania cmentarza na srodowisko;
6) granicy obszarow przestrzeni publicznych;
7) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
8) strefy ochrony konserwatorskiej Watéw Napoleonskich;
9) granicy strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania miasta;
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10) ciagu zieleni izolacyjnej;

11) stref technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

12) wymiarowania;

13) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajgcym je sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bgdace ustaleniami planu, okreslajace:
1) numer AZP stanowiska archeologicznego;
2) orientacyjne usytuowanie zbiornika wodnego.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dla blaszanych obiektow garazowych i1 gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru
metalu ocynkowanego na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

2) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

3) na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu P/U, zakaz sytuowania ustug handlu
hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, baz i sktadéw, stacji LPG;

4) zakaz sytuowania ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat.

§ 9. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii

rozgraniczajacej.

§ 10. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdélowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejSciem

W zycie niniejszego planu.

§ 11. Dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢
zastosowanie, w obrebie dziatki budowlanej, jednolitych pod wzgledem kolorystyki,
zastosowanych materialdow oraz wymiarow poszczegdlnych elementéw matej architektury,
takich jak latarnie, tawki, $Smietniki, itp.

§ 12. 1. Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig¢:

1) remont, przebudowe i budowe infrastruktury technicznej: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej
oraz kanalizacji deszczowej;

2) remont, przebudowe 1 budowe drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny, na ktorych rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego o
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znaczeniu lokalnym:

1) teren zabudowy uslug oswiaty i/lub ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem
UO/UZ1, jako tereny przeznaczone pod budowe publicznych szkot, przedszkoli 1 placowek
opiekunczo-wychowawczych;

2) tereny rowOw otwartych i zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych;, oznaczone na
rysunku planu symbolem TR1, TR2, TR3, TR4, jako tereny przeznaczone do zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych oraz sytuowania urzadzen wodnych;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1, ZP2, ZP3, jako tereny
przeznaczone pod budowe oraz utrzymywanie obiektow 1 urzadzen sluzacych rekreacji,
ochronie s$rodowiska, zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych oraz sytuowaniu
urzadzen wodnych;

4) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W1,
W2, W3, jako tereny przeznaczone pod utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do
pobierania wody;

5) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K1,
jako teren przeznaczony pod utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do przesytania i
odprowadzania $ciekow,

6) tereny drég publicznych.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci uzbrojenia terenu
oraz telekomunikacji na terenach innych niz wymienione w ust 1. z zastrzezeniem przepisow
odrebnych.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska i krajobrazu

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celow publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikdw na $cieki;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem terenu U3;

5) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrgbie, ktorego usytuowany jest
obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakosci
wod podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.
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§ 15. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddziatywania cmentarza na $rodowisko, dla cmentarza
zlokalizowanego poza planem, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania ujg¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodio zaopatrzenia sieci wodociggowe] w wode do picia
i potrzeb gospodarczych.

§ 16. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
2) MN/U, MW/U, U, UO/UZ wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US, ZP wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
50-67/11) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej] mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrona

1 opieka nad zabytkami.

§ 18.1. Ustala si¢ granice strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementow
rozplanowania miasta, wyznaczong na rysunku planu.
2. Dla terenow i obiektow objetych strefa, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrone poprzez:
1) zachowanie elementow uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic, placow 1 zabudowy;
2) dla nowych budynkow nawigzanie do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych
budynkow, ktoére powstaty nie pozniej niz do konca XIX wieku, przez co rozumie si¢
zastosowanie charakterystycznych wysoko$ci, uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia
dachu, wystroju i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu, proporcji otworow
okiennych i drzwiowych;
3) zakaz stosowania w budynkach:
a) plytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachow ptlaskich,
c¢) dachéw mansardowych,
d) materiatow bitumicznych w pokryciu dachowym.

§ 19. 1. Ustala si¢ ochrong¢ zachowanych pozostatosci fortyfikacji ziemnych Twierdzy Serock
(Waldéw Napoleonskich), w formie strefy ochrony konserwatorskiej Watéw Napoleonskich,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, na ktérych usytuowane sg obiekty
o wartos$ci historyczno-kulturowe;.

2. Dla terendéw objetych strefa, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrone poprzez:
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1) zakaz zmian uksztattowania powierzchni ziemi,

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz budowy infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej z jednoczesnym zakazem nasadzen drzew
1 krzewow;

5) dopuszczenie budowy elementow malej architektury.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢, nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terendow MW/U - 800 m?,
b) dla terenow MN/U dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i mieszkaniowo-ustugowej
wolno stojacej - 800 m?,
c)dla terenow MN/U dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (1 segmentu) i zabudowy
ushugowej - 600 m?,
d) dla terenébw MN/U dla zabudowy szeregowej - 250 m?,
e) dla terenébw MW, U1, U3, US, UO/UZ - 1000 m?,
f) dla terenow U2 - 400 m?,
g) dla terenow P/U, ZP - 2000 m?,
h) dla terenéw W, K - 50 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenow MN/U, MW, MW/U:
- na 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojace;j,
-na 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy ustugowe;,
- 8,0 m dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
b) dla terenow U, UO/UZ, US na 18,0 m,
¢) dla terenow P/U, ZP na 20,0 m;
d) dla terenow W, K na 7,0 m.
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dzialek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obstlugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie

uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obsluge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace 1 projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe¢ techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktdérej obowigzuje zakaz
sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
1 krzewow tych gatunkdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, w sposob niecokre§lony w w/w ustepie,
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacjg
strefy.

§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm,

¢) zaopatrzenie z ujecia Serock 1 Wierzbica,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegblnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekéw potozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenow MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35,
MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41 MW§, MW9, MW 10, MW11,
MW12, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/US5, U3, UO/UZI1, ZP2, ZP3, odprowadzanie do
sieci kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) dla terendw nie wymienionych w lit. a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;j
badz odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikéw do
gromadzenia wod deszczowych lub budowg wybranych, w zaleznosci od warunkoéw
miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujagcych odprowadzajacych wody do ziemi, takich
jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

¢) minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych Sredniego napigcia SN 15 kV 1 niskiego napiecia
nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych
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dziatkach z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,
¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dzialtkag budowlang jezeli zwrdcone sg w jej kierunku $ciang bez otworow
drzwiowych 1 wentylacyjnych,
d) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu
w linii ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosg¢;
6) w zakresie dostarczania ciepla:
a) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zrddet, z
dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych Zrodet energii, o0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych;
7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy 1 rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komoérkowej i innych
inwestycji z zakresu telekomunikacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych
oznaczone nastepujacymi symbolami:
1) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
2) KDL — drogi publiczne klasy L;
3) KDD — drogi publiczne klasy D.

§ 25. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym poprzez droge
krajowa nr 61 oraz droge krajowa nr 62, sgsiadujace bezposrednio z planem.

§ 26. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ushug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;
4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 3, jednak nie mniej niz 3 miejsca.
2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢
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realizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Dla drég wewnetrznych 1 dojazdow, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3
dziatek budowlanych ustala sig:
1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy drog wewnetrznych i dojazdéw na minimum 4,0 m;
3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cig¢, nie mniejszych niz 5,0 m na 5,0 m;
4) droga wewngtrzna bedaca przedhuzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szerokosé
nie mniejszg niz droga, ktéra przedtuza, z uwzglednieniem pkt 1.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej 1 obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnie

do 40 m? gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolno stojacych

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- doj$¢ 1 dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,

- §ciezek rowerowych,

- o$wietlenia,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajgce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 29. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytow 1 wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatan
zwigzanych z poprawieniem efektywnosci energetycznej budynkow, istniejacych budynkéw z
zachowaniem istniejacej funkcji, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia
polaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 30. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/UI5, MN/U16, MN/U17,
MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26,
MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35,
MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
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2) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 600 m?;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojgce, blizniacze lub szeregowe,
b) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym na dzialce budowlanej;
c) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wigcej niz jednym lokalu
mieszkalnym;
d) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
e) dla budynkow mieszkalnych 3-cig kondygnacje jako poddasze uzytkowe,
) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m,
g) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;
h) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na:
- 0,35 dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej 1 1 segmentu
w zabudowie bliZzniaczej,
- 0,5 dla zabudowy ustugowej,
- 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej dla 1 segmentu w zabudowie
szeregowej,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na:
- 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej i 1 segmentu
w zabudowie blizniaczej,
- 1,2 dla zabudowy ustugowej,
- 1,6 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dla 1 segmentu w zabudowie
Szeregowej,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na:
- 50% dla zabudowy mieszkaniowej w budynkach wolno stojacych 1 blizniaczych
(dla 1 segmentu),
- 40% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w budynkach wolno stojacych i blizniaczych
(dla 1 segmentu),
- 25% dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej w budynkach szeregowych
(dla 1 segmentu) oraz dla zabudowy ustugowe;,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,
-600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe;j
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1 mieszkaniowo-ustugowej,
- 250 m? dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
- 200 m?* dla zabudowy ustugowe;j,
g) dla budynkow garazowych i1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

6) obshuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy Z, L lub D.

2. Dla terenow MN/U20, MN/U21 maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa
w § 11 uchwaly.

3. Dla terenow MN/U12, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21 majg w szczegdlnosci
zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 12 uchwaty.

4.Dla terendow MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41, maja w szczego6lnosci
zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

5. Dla terenéw MN/UI maja w szczegdlno$ci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 17
uchwaty.

6. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8 MN/U9, MN/U10, MN/U11,
MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U18, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26,
MN/U27, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40, maja w
szczegOlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 22 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenow MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, MW9, MW 10,
MW11, MW12 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, dla terenu MW7:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy, dla terenow nie wymienionych w
pkt 2:
a) budynki od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,5,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong dla kondygnacji nadziemnych na 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?,
h) na terenach MWS8, MW9, MW10, MW11, MWI12, minimalng powierzchni¢ placéw zabaw
dla dzieci na 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez drogi publicznej klasy L lub D.
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2. Dla terenow MW7, MW8, MWO ustala si¢ realizacj¢ ciagéw zieleni izolacyjnej, na granicy z
terenami MN/U22, MN/U29, MN/U30.

3. Dla ciggdw, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) nakaz realizacji tej zieleni w formie uporzadkowanych, co najmniej trzech rzgdow drzew,
sadzonych w odlegtosci nie wigkszej niz 5 m od siebie w kazdym rzedzie;

2) nakaz uzupelniania szeregu drzew nasadzeniami z krzewdéw w celu zapewnienia pigtrowej
budowy pasa zieleni i jego wigkszej izolacyjnosci; pojedyncze krzewy nalezy sadzi¢ w
odleglosci nie wigkszej niz 0,8 m od siebie;

3) minimalng szeroko$¢ pojedynczego ciggu zieleni izolacyjnej zagospodarowang przez drzewa i
krzewy na 10 m, mierzong jako odlegto$¢ dzielaca osie pni drzew usytuowanych w skrajnych
rzedach pasa zieleni;

4) dopuszczenie przerwania cigglosci ciggdéw zieleni izolacyjnej w miejscach sytuowania zjazdow,
bram wjazdowych, furtek oraz obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu MW6 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 11 oraz w
§ 12 uchwaty.

5. Dla terenu MW4, MW5, MW6 maja w szczegolnos$ci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w
§ 22 uchwaly.

§ 32. 1. Dla terenow MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/US ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;

2) nakaz usytuowania ustug o powierzchni minimum 15% powierzchni calkowitej parterow
budynkow, na terenach MW/U2, MW/U4, MW/US;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m? na terenach MW/U1,
MW/U2, MW/U3;

4) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 1900 m? na terenie MW/U4,
MW/US;

5) zakaz sytuowania ustug obstugi samochodow;

6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw MW/U1, MW/U2:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw mieszkalnych 3-cig kondygnacje¢ jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;

7) nastgpujgce parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu MW/U3, MW/U4,
MW/US:
a) budynki od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45

8) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,5,

13 mpzp miasto Serock - obszar A etap ,A”



d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong dla kondygnacji nadziemnych na 1,8,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800 m?,
h) na terenach MW/U2, MW/U4, MW/U5 minimalng powierzchni¢ placow zabaw dla dzieci na
5% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) obstuge komunikacyjng poszczego6lnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy L lub D.
2.Dla terenu MW/UI maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 22
uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenu U1, U2, U3, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,4,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
f) dla terenow U1, U3 minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
g) dla terenéw U2 minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?;
4) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy Z, L lub D.
2. Dla terenu U2 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 11 oraz w § 18
uchwaty.
3. Dla terenéw Ul, U2 majg w szczegolno$ci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 12
uchwaty.

§ 34. Dla terenu UO/UZ]1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug o§wiaty i/lub ustug zdrowia;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
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f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy D.

§ 35. Dla terenu US| ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%, z uwzglednieniem lit. f,
f) dopuszcza si¢, w przypadku zastosowania nawierzchni sztucznych dla boisk, kortow, biezni,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dzialek poprzez droge publiczng klasy L;
5) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 12 oraz w § 22 uchwaly.

§ 36. Dla terenu P/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw i/lub
zabudowy ustugowej i placow targowych;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — lokale mieszkalne wbudowane w budynki produkcyijne,
magazynowe badz ustugowe;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,
c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,4,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
5) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez droge publicznag klasy L oraz droge
wewnetrzng KDW2.

§ 37. 1. Dla terenu ZP1, ZP2, ZP3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
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2) zakaz sytuowania budynkow na terenie ZP1,

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw, budowli, zbiornikow wodnych 1 urzadzen zwigzanych z
retencjg i zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych na terenach ZP2 i ZP3, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na terenach ZP2 i ZP3:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,
¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu na terenach ZP2 i ZP3:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,1,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,001,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — 2000 m?;

6) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy L.

2. Dla terenu ZP1 maja w szczego6lno$ci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 12, § 19 oraz
w § 22 uchwaty.

3. Dla terenu ZP3 maja w szczegdlno$ci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 15 oraz w
§ 22 uchwaly.

§ 38. Dla terenu KDZ1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy Z;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 24,4 m;
3) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 11, § 12, § 18 oraz w § 22 uchwaly.

§ 39. 1. Dla terenow KDL1, KDL2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;

2) szerokos¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDL1 od 8,9 m do 24,1 m,
b) dla terenu KDL2 od 10,2 m do 14,1 m,

2. Dla terenu KDL1 maja w szczegdlno$ci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 11, § 12,
§ 15, § 18 oraz w § 22 uchwaty.

3. Dla terenu KDL2 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 12, § 15
oraz w § 22 uchwaty.

§ 40. 1. Dla terenéw KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS§, KDD?9,
KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD1§, KDD19, KDD20,
KDD21, KDD22, KDD23, KDD24, KDD25, KDD26, KDD27, KDD28, KDD29, KDD30, KDD31
ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla terenu KDD1, fragmentu drogi objetego planem na 4,3 m,

b) dla terenéw KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD24, KDD25 na 10,0 m,
¢) dla terenu KDD6 na 16,0 m,

d) dla terenu KDD7 na 9,5 m,

e) dla terenu KDD8 na 7,0 m,

f) dla terenéw KDD18, KDD19, KDD20 na 8,0 m,

g) dla terenéw KDD23, KDD24, KDD27 na 12,0 m;

h) dla terenu KDD26 na 9,0 m,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:

a) dla terenu KDD9 od 9,8 m do 15,0 m,

b) dla terenu KDD10 od 8,0 m do 9,5 m,

¢) dla terenu KDD11 od 6,0 m do 13,7 m,
d) dla terenu KDD12 od 6,7 m do 9,5 m,

e) dla terenu KDD13 od 6,3 m do 12,2 m,
f) dla terenu KDD14 od 10,3 m do 20,2 m,
g) dla terenu KDD15 od 10,0 m do 17,9 m,
h) dla terenu KDD16 od 17,0 m do 17,4 m,
1) dla terenu KDD17 od 7,0 m do 7,5 m,

j) dla terenu KDD21, fragmentu drogi objetego planem od 6,7 m do 8,1 m,
k) dla terenu KDD22 do 14,0 m,

1) dla terenu KDD25 od 15,0 m do 35,4 m,
m) dla terenu KDD28 od 11,9 m do 14,0 m,
n) dla terenu KDD29 od 10,0 m do 12,0 m,
0) dla terenu KDD30 od 8,1 m do 8,9 m,

p) dla terenu KDD31 od 8,6 m do 12,8 m.

. Dla terenow KDD11, KDD13 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w

§ 11 uchwaty.

. Dla terenow KDDI11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD31 maja w szczegdlnosci zastosowanie

ustalenia, o ktorych mowa w § 12 uchwaty.

. Dla terenow KDD29, KDD30, KDD31 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych

mowa w § 15 uchwaly.

.Dla terenu KDD13 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 18

uchwaty.

. Dla terenow KDD1, KDD2, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17,

KDD18, KDD19, KDD26, KDD27, KDD29 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o
ktorych mowa w § 22 uchwaly.

§41.1.Dla terenow KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8

ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
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b) dla terenu KDW2 od 7,8 m do 16,5 m,
¢) dla terenu KDW3 od 5,0 m do 8,0 m,
d) dla terenu KDWS5 od 4,6 m do 10,3 m,
e) dla terenu KDW7 od 10,0 m do 16,8 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) dla terenu KDW4 na 6,0 m,
b) dla terenu KDW6 na 10,0 m,
¢) dla terenu KDWS na 8,0 m.
2.Dla terenu KDWS8 majag w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 15
uchwaty.
3. Dla terenéw KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS8 maja w szczegdlnosci zastosowanie
ustalenia, o ktorych mowa w § 22 uchwaty.

§ 42. Dla terenu KX1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny ciggu pieszego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 2,0 m.

§ 43. Dla terenu KP1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie — tereny placu publicznego;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 44. Dla terenow TR1, TR2, TR3, TR4, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny rowdw otwartych i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszczenie sytuowania budowli i1 urzadzen zwigzanych z retencja i zagospodarowaniem wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 6,0 m.

§ 45. 1. Dla terenow W1, W2, W3 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociagowej;
2) obstuge komunikacyjna:

a) terenu W1 poprzez teren MN/U18,

b) terenu W2 poprzez teren USI,

¢) terenu W3 poprzez droge publiczng klasy Z.

2. W liniach rozgraniczajacych terenow W1, W2, W3 wystepuja strefy ochrony bezposredniej
uje¢ wody. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych
dotyczacych strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

3. Dla terenow W1, W2 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 12
uchwaty.

4. Dla terenéw W2, W3 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 22
uchwaty.

§ 46. Dla terenéw K1 ustala sig:
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1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
2) obstuge komunikacyjng poprzez drogg publiczng klasy D.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 47. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendw oznaczonych symbolem MN/U, MW, MW/U, U, UO/UZ, US, P/U w wysokosci 10 %;
2) terendw oznaczonych symbolem ZP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX, KP, TR, W, K, w wysokosci
1 %.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

19 mpzp miasto Serock - obszar A etap ,A”



Uzasadnienie
douchwaty nr ........... Rady Miejskiej w Serocku
zdnia .............. r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock obszar A etap ,A”

Podstawg podjecia prac nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta uchwata Nr 198/XI1X/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lutego 2020 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock - obszar A oraz Uchwata Nr 311/XXIX/2020 z dnia 02.12.2020 roku w sprawie sposobu
wykonania uchwaty Nr 198/X1X/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
— obszar A.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock przyjety uchwatg nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015 r.
Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne nr 03, 04, 05, 11 o powierzchni 188 ha. Rysunek
planu sporzgdzony zostat w skali 1:1000.

Zmiana obowigzujgcego planu byta podyktowana przede wszystkim:

1) potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepisow prawa, w tym regulacji

zawartych w przepisach odrebnych,

2) weryfikacja uwarunkowan przyrodniczych i ocena aktualnych warunkéw $rodowiska

przyrodniczego,

3) zwiekszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji r6znych form dziatalnosci gospodarczej,

szeroko rozumianych ustug,

4) stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkahcow

gmlny1

5) zwigkszeniu stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej miasta,

6) przyciggnieciu inwestorow zewnetrznych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng miasta Serock zawartg w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.
Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczgcy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggng¢ do niego
inwestoréw strategicznych, rozwdj ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych
mieszkancow.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-
zabytkowymi. W jego granicach wystepujg obiekty zabytkowe, m.in. stanowiska archeologiczne,
budynki, pozostatosci fortyfikacji ziemnych Twierdzy Serock (Watéw Napoleonskich), chronione na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przez teren objety ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia. Wystepujg réwniez obszary o utrudnionych warunkach budowlanych,
Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu czy trudne warunki terenowe, dla czesci urzgdzonych
drég publicznych przyjeto szerokosci w istniejgcych granicach.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr
86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia. Na obszarze
opracowania nie wystepowaty grunty lesne wymagajgce zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego, czy Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na nielesne.
Projekt przedmiotowego planu poddany byt procedurze wytozenia do publicznego wglgdu wraz
z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. W procedurze ziozono .... uwagi do wylozonego do
publicznego wgladu planu, z ktérych ... nie zostato uwzgledniona.

Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko



(Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa
w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skladania wnioskéw iuwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na $srodowisko, ktérg
wraz z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacji o przystgpieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku
Z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie wptyngt zaden wniosek ani uwaga dotyczaca
problematyki srodowiskowe;.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad | przepisow
zagospodarowywania i uzytkowania terenéw objetych planem oraz do szybszego rozwoju
inwestycyjnego obszaru. Ponadto wptynie tez pozytywnie na rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy.
Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja ustalen
planu nie zakiéci tadu przestrzennego ani zrbwnowazonego rozwoju, ktéry jest podstawg dziatan
Gminy Miasto i Gmina Serock.
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