UCHWALA NR 574/L111/2022
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat
legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 .
poz. 559 zpbézn. zm.) iart. 20, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr 104/X1/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
22 lipca 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego uchwalg nr
433/XLVIIl/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r., zmieniong uchwatg nr 401/XXXV/2021
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 21 kwietnia 2021 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen "Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwatg 392/XLVI/09 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. zmienionego: Uchwata Nr 181/XI1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
29 lutego 2012 r., Uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., Uchwatg
Nr 467/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r. oraz Uchwatg Nr 386/XXXIV/2021 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C,
powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego uchwata nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2014r. poz.5167) zwylaczeniem obszaru objgtego uchwalg nr
277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C2 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz.10934), zwang
dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, w czgsci tekstowej dotyczy wybranych fragmentéw ustalen planu, zgodnie zuchwatla
intencyjng, catego obszaru obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwata nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. z wylagczeniem obszaru objetego
uchwalg nr 277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 1., a w czg$ci graficznej terenow
pokazanych na zalgcznikach graficznych, arkusze od A do E do niniejszej uchwatly.

§ 2. W uchwale nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 marca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 3 pkt 14 kropke zastgpuje si¢ srednikiem;
2) w § 3, po pkt 14, dodaje si¢ pkt 15, w brzmieniu:

,»15) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczac
przy lokalizowaniu budynkow od stron lasow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.”;

3) w § 4 pkt 19 kropke zastepuje si¢ Srednikiem;
4) w § 4 po pkt 19 dodaje sie pkt 20 w brzmieniu:
,20) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.”;
5) w § 6 pkt 13 kropke zastepuje si¢ $rednikiem;
6) w § 6 dodaje si¢ punkt 14, w brzmieniu:
,»14) nieprzekraczalnych linii zabudowy od lasu, wyznaczonych w zmianie planu;”;
7) w § 10 po pkt 4 dodaje si¢ pkt. 5 w brzmieniu:
»>) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie obowigzujg ustalenia § 10 pkt 112.”;

8) w § 16 pkt 3 kropke zastepuje si¢ srednikiem,;
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9) w § 16 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
»4) MW wskazuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.”;

10) w § 19 pkt 1 lit e $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
11) w § 19 po pkt 1 lit e dodaje sig lit. f w brzmieniu:

,,f) dla terenu MW1 - 1500 m?;”;
12) w § 19 pkt 2 lit d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
13) w § 19 po pkt 2 lit d dodaje si¢ lit. ¢ w brzmieniu:

,,€) dla terenu oznaczonego symbolem MW1 na 25 m;”;
14) § 22 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) srednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to §rednic przewodow
przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,”;

15) w § 22 pkt 1 lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
16) w § 22 pkt 1, po lit. d, dodaje si¢ lit. e, w brzmieniu:

,»€) W przypadku braku technicznej lub ekonomicznej mozliwo$ci zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ wilasnych, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych
z przepisow odrebnych, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ZC, a takze
z uwzglednieniem zakazow zawartych w § 15 uchwaty;”;

17) § 22 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) §rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow sieci i instalacji ttocznych, Srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlane;j,”;

18) w § 22 pkt 2 lit. ¢ $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
19) w § 22 pkt 2, po lit. ¢, dodaje si¢ lit. d, w brzmieniu:

,,d) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacje¢ odcinkoéw ttocznych sieci i instalacji
kanalizacyjnych;”;

20) § 22 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za$§ w przypadku jej braku, zagospodarowanie wod
w granicach nieruchomos$ci do ktdérej inwestor posiada tytul prawny, w szczegodlnosci poprzez
stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych, atakze innych form
wprowadzenia do gruntu, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) érednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewodow sieci i instalacji tloczonych, $rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji
kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlanej,

c) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdéw tlocznych sieci i instalacji
kanalizacyjnych;”;

21) w § 25 pkt 5 kropke zastepuje si¢ $rednikiem;
22) w § 25 po pkt 5 dodaje si¢ pkt. 6 w brzmieniu:

,»0) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWI1 ustala si¢ minimum 2 miejsce na terenie,
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,.”;

27)w § 29 w pkt 6 lit. f $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
28) w § 29 w pkt 6 po lit. f dodaje si¢ lit g w brzmieniu:
,.g) dla wszystkich terenow MN ustala sig:
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- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;”;
29) w § 29 po ust 8, dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,»9. Dla wszystkich terendow MN dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej
nie wiekszej niz 25 kW.”;

30) w § 32 ust. 1 pkt 6 lit. f $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
31) w § 32 ust. 1 pkt 6 po lit. f dodaje sig lit g w brzmieniu:
,»Z) dla wszystkich terenow MN/U ustala sig¢:
- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;”;
32) w § 32, po ust 8, dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,9. Dla wszystkich terendow MN/U dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworcze;j
nie wigkszej niz 50 kW.”;

33) § 34 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslug turystyki, a dla terenu UT3 roéwniez tereny zabudowy ustug
nieucigzliwych i ushug z zakresu produkcji medialnej i filmowe;j;”;

34) § 34 ust. 1 pkt 2, lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b0) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem terenu UT3, dla ktérego dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy
do 15,0 m,”;

35) w § 34 ust. 1 pkt 3 lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem,;
36) w § 34 ust. 1 po pkt 3 lit. d dodaje si¢ pkt. 3 lit e w brzmieniu:
,,€) dla wszystkich terenow UT ustala si¢:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;”;
37) w § 34 po ustepie 2, dodaje si¢ ustep 2a, w brzmieniu:

,,2a. Dla terenu UT1:
1) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla przeznaczenia
uzupetniajacego, zgodnie z ust. 1 pkt 2, 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowej w postaci lokali mieszkalnych
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym lub w formie budynkéw wielorodzinnych, wolno stojacych
towarzyszacych zabudowie ustugowej.”;

38) w § 34, po ust 7, dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,»3. Dla wszystkich terenow UT dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej
nie wiekszej niz 100 kW;”;

39) dodaje si¢ § 34a, w brzmieniu:
,»$ 34a. Dla terenéw MW 1 1 MW?2 ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) w terenie MW 1 budynki do 3 kondygnacji naziemnych, a w ternie MW2 do 4 kondygnacji naziemnych,
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b) w terenie MW 1 wysoko$¢ zabudowy do 12 m, a w ternie MW2 do 15 m,
¢) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 20° do 45°
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenu MW1 — 1,0 a dla terenu MW2 — 1,2
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 2000 m2,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu MW 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej nie wigkszej niz
100 kW.”;

40) wyliczenie w § 44 otrzymuje brzmienie:

3 44. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDDI10,
KDDI11, KDDI12, KDDI13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22,
KDD23, KDD24, KDD25, KDD26, KDD27, KDD28, KDD29, KDD30, KDD31, KDD32, KDD33, KDD34,
KDD35, KDD36, KDD37, KDD38 ustala si¢:”;

42) w § 44 w pkt 2 lit. j $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
43) w § 44 w pkt 2 po lit. j dodaje sig¢ lit. k w brzmieniu:

,,K) dla terenu KDD37 od 6,8 do 7,8 m w granicach objetych planem;”;
44) w § 44 w pkt 3 lit. i kropke zastgpuje si¢ przecinkiem;
45) w § 44 w pkt 3 po lit. i dodaje sig lit. ] w brzmieniu:

,J) dla terenu KDD38 od 10,0 do 15,0 m. zgodnie z rysunkiem planu.”;
46) w § 45 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW9 ustala si¢:”;
47) § 48 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) terendw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, ZR, UT, UT/U, MW w wysokosci 10 %;”.

§4. W granicach zmiany planu, przestaja obowigzywa¢ strefy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustalone na zataczniku graficznym do uchwaly nr 433/XLVIIl/2014 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. - ich przebieg zostal skorygowany niniejsza uchwata.

§ 5. Pozostale ustalenia uchwaly 433/XLVIIl/2014 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 marca 2014r.
pozostaja bez zmian.

§ 6. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralng czescia sa:

1) rysunki zmiany planu sporzadzone na 5 arkuszach oznaczonych literami od A do E w skali 1:1000, bedace
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedace
zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdace zalgcznikiem nr
3 do uchwaly.

4) dane przestrzenne bedace zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Serocku

Mariusz Rosinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 574/L111/2022
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja C

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C
w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 574/L111/2022
Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 27 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan whasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja C

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Miejska w Serocku okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2022 r. poz. 559 ze zm.) nalezg do zadan wlasnych gminy istuzg zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu — dopuszcza
si¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé sie bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., i jego zmianami
uchwalonymi uchwatami Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XI1X/2012 zdnia 29 lutego 2012r.,
Nr 276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku, Nr467/XLIII/2018 zdnia 23 kwietnia 2018 r.,
Nr386/XXXIV/2021 zdnia 17 marca 2021 roku oraz innych dokumentach, programach, planach
inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych  (Dz.U. z2021r.
poz. 1129 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.) ustawg
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze S$rodkéw finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.
72020 1. poz.2028 z poézn. zm.), ze srodkow wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Uchwalana zmiana miejscowego planu stanowi niewielka modyfikacje obowiazujacego dokumentu
planistycznego. Zakres zmiany obejmuje wybrane parametry sieci uzbrojenia terenu isposob ich realizacji.
Zmiana nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ponad ustalenia uchwaty
Nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 marca 2014 roku, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 22014 r. poz. 5167).

1d: 1108D6D0-C39B-4272-BOAB-29EB1EFD191A. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 574/L111/2022
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Miejska w Serocku ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie mniejszej zmiany planu p.n. “Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Serock — sekcja C powiat legionowski, woj. mazowieckie”, ktora jest zmiang przyjetego uchwala
Nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
poz. 5167 z dnia 21.05.2014), w czg$ci graficznej i tekstowej spowodowane jest uwzglednieniem przez wtadze
gminy przeprowadzenia zmiany w obrebie terenow funkcjonalnych MNU44 i Z2, stwierdzono wobec wniosku
wlascicieli terenu ktoérych nieruchomo$¢ w poprzednio obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala nr 629/LXVII/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 01.02.2002 r.) posiadata status
dzialki budowlanej, a ze wzgledu na objecie jej terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonymi
w oparciu o studium ochrony przeciwpowodziowej, w momencie wejscia w zycie nowego planu utracita taki
status. Obecnie ze wzgledu na zmiang granic obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia, wyznaczanych
W oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego, istnieje mozliwos¢ co najmniej czesciowego przywrocenia
poprzedniego przeznaczenia dziatki.

Zmiana w zakresie terenow funkcjonalnych UT (tereny uslug turystyki) jest konieczna do realizacji
zamierzen inwestycyjnych wiascicieli dzialki (teren funkcjonalny UT3). Podczas prac nad zmiang planu
prowadzone bedg w tym zakresie analizy w zakresie dopuszczalno$ci wprowadzenia w planie mozliwos$ci
realizacji obiektu z zakresu produkcji medialnej i filmowej z zachowaniem obecnej funkcji terenu.

Przeprowadzenie zmian w zakresie zapisow dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej wynika z trudnosci wyniktych podczas realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej w graniach obowigzywania planu. Za gldéwny powod tych utrudnien uznano
okreslone w planie parametry sieci uzbrojenia terenu, ktére nierzadko nie znajduja uzasadnienia technicznego
i ekonomicznego w rzeczywistosci, a ktorych zachowanie nakazujg ustalenia planu. Kwestie te byly
sygnalizowane Radzie Miejskiej w Serocku przez s$rodowisko zawodowe inzynieréw budownictwa,
w wystosowanym w tym celu pi$mie Ldz. P/1260/16, sygn. akt. ZPR/1Z/17/2016, z dnia 22 grudnia 2016 roku,
w ktérym samorzad zawodowy inzynieréw budownictwa zwrdcit uwage na negatywne konsekwencje zapisow
obecnie obowigzujacego planu miejscowego, dla mozliwosci rozbudowy lokalnych systemow sieci
kanalizacyjnych i wodociggowych. Procedur¢ zmiany plany w powyzszym zakresie zainicjowano uchwatg nr
356/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 czerwca 2017 r, jednak ze wzgledu na trudnosci
wynikajace zuzgodnien z Prezesem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
nieuwzglednienia aktualnych obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig procedurg nalezy rozpoczaé
ponownie, uwzgledniajagc w zmienianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczone w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego, opracowywane
w oparciu o przepis art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn.
zm.).

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Serocku podjeta uchwate nr 104/X1/2019 Rady Miejskie;j
w Serocku zdnia 22 lipca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego
uchwata nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r., zmieniona uchwalg nr
401/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 21 kwietnia 20 21 r., Rada Miejska w Serocku. O fakcie
przystapienia do sporzadzania zmiany planu spoteczno$¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi
ogloszeniami iobwieszczeniami, za§ organy wilasciwe do opiniowania iuzgadniania planéw stosownymi
zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zasadnoS$ci przystgpienia
do zmiany planu, ktéra miata za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie b¢dzie naruszat ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Serock,
przyjetego uchwata Nr 468XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wraz z opracowaniem projektu miejscowego planéw zagospodarowania
przestrzennego przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, wtym wykonuje sie
prognoze oddzialywania na Srodowisko ustalen planu miejscowego. Jest to opracowanie sporzadzane na
podstawie ustaw: przywolywanej na wstgpie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
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o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). W tym przypadku Burmistrz Miasta
i Gminy Serock odstapit od opracowania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, po wczesniejszym
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Legionowie.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania niniejszej
zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski osob fizycznych ani organizacji
W oznaczonym terminie nie wplynely.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Serock rozpatrujagc wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, projekt dokumentu zostat przedstawiony organom i instytucjom wtasciwym do uzgodnien
oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w dniach od 27.04.2022r. do 23.05.2022r., za§ wdniu 9.05.2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu na etapie wylozenia byl udostepniony droga elektroniczna
i papierowa. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 07.06.2022 r. (w tym za posrednictwem
srodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektu planu, w wyznaczonym terminie nie wplyngty
uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spoteczno$cia

lokalng projektow dokumentéw, Burmistrz Miasta i Gminy Serock przedstawia projekt planu z wymaganymi
zatgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Serocku w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi  okreSlone w art.1ust.2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — nie ustalano
z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegolnymi nieruchomo$ciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w cato$ci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany
planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku; W oparciu o ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko odstgpiono od opracowania strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 27.04.2022r. do
23.05.2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Serocku oraz na zadanie drogg elektroniczng,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 9.05.2022 r.,
d) umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci — nie okreslono
ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowiazujacego ,,Studium...” rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku, ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu uwzgledniono te aspekty w ograniczonym zakresie, zgodnym z treScig planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu planéw miejscowych w nawiazaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503), przyjetej
Uchwatlg Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualno$ci
studium i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Wprowadzone zmiany do planu p.n. ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja C powiat legionowski, woj. mazowieckie”, ktora jest zmiang przyjetego uchwalg
Nr433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
poz. 5167 z dnia 21.05.2014) nie beda miaty znaczacego wpltywu na finanse publiczne. Wprowadzone zmiany
nie beda miaty znaczacego wplywu na wazne zadania publiczne.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaty nalezy uzna¢ za wlasciwe.
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