UCHWALA NR ...coveeiiiiiiinn,
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat
legionowski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022r.
poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2202 r. poz.503), wzwigzku zuchwatg nr 104/X1/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 22 lipca 2019r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego uchwata nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31 marca 2014 r., zmieniong uchwatg nr 401/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 21
kwietnia 20 21 r., Rada Miejska w Serocku stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen "Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzenneg0 przyjetego uchwalg 392/XLVI/09 Rady Migjskiej
w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. zmienionego: Uchwata Nr 181/XI1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29
lutego 2012 r., Uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., Uchwatg Nr
467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r. oraz Uchwalg Nr 386/XXXIV/2021 Rady
Migjskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C,
powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego uchwatg nr 433/XLVI111/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2014r. poz.5167) z wylaczeniem obszaru objetego uchwatg nr
277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock -Sekcja C2 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz.10934), zwana
dalej zmiana planu.

2. Zmiana planu, w czesdci tekstowej dotyczy wybranych fragmentéw ustalen planu, zgodnie z uchwala
intencyjng, calego obszaru obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwatg nr 433/XLVI11/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. z wytgczeniem obszaru objetego
chwalg nr 277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r. a w czeSci graficznej terenéw
pokazanych na zatgcznikach graficznych od 1 do 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W uchwale nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 marca 2014r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 pkt 14 kropke zastepuje sie $rednikiem;
2) w § 3, po pkt 14, dodaje si¢ pkt 15, w brzmieniu:

"15) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczac
przy lokalizowaniu budynkéw od stron lasow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.";

3) w § 4 pkt 19 kropke zastepuje si¢ Srednikiem;
4) w § 4 po pkt 19 dodaje sie pkt 20 w brzmieniu:
,» 20) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.”

5) w § 6 pkt 13 kropke zastepuje si¢ srednikiem;

6) w § 6 dodaje si¢ punkt 14, w brzmieniu:

""14) nieprzekraczalnych linii zabudowy od lasu, wyznaczonych w zmianie planu;";
7) w § 10 pkt 4 kropke zastepuje si¢ $rednikiem;
8) w § 10 po pkt 4 dodaje si¢ pkt. 5 w brzmieniu:

,,d) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11 2.”



9) w § 16 pkt 3 kropke zastepuje sie srednikiem;
10) w § 16 po pkt 3 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:
»4) MW wskazuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.”
11) w § 19 pkt 1 lit e $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
12) w § 19 po pkt 1 lit e dodaje sig lit. f w brzmieniu:
,,f) dla terenu MW1 - 1500 m?;”;
13) w § 19 pkt 2 lit d $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
14) w § 19 po pkt 2 lit d dodaje sig lit. € w brzmieniu:
,,¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW1 na 25 m;”;
15) § 22 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

"b) $rednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow
przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,";

16) w § 22 pkt 1 lit. d $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
17) w § 22 pkt 1, po lit. d, dodaje sig lit. e, w brzmieniu:

"e) w przypadku braku technicznej lub ekonomicznej mozliwos$ci zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ wlasnych, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych z
przepisow odrebnych;";

18) § 22 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

"b) $rednice przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlanej," ;

19) w § 22 pkt 2 lit. ¢ $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
20) w § 22 pkt 2, po lit. ¢, dodaje si¢ lit. d, w brzmieniu:

"d) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkéw ttocznych sieci i instalacji
kanalizacyjnych;";

21)  § 22 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
"3) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zas w przypadku jej braku, zagospodarowanie wod w
granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytul prawny, w szczegolnosci poprzez stosowanie:
zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych, a takze innych form wprowadzenia do
gruntu, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to srednic
przewodow sieci i instalacji tloczonych, Srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,

c) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacje odcinkow ttocznych sieci i instalacji
kanalizacyjnych;";

22) w § 25 pkt 5 kropke zastepuje sie $rednikiem;
23) w § 25 po pkt 5 dodaje si¢ pkt. 6 w brzmieniu:

,0) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 ustala si¢ minimum 2 miejsce na terenie,
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,.”

27) w § 29 w pkt 6 lit. f $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
28) w § 29 w pkt 6 po lit. f dodaje si¢ lit g w brzmieniu:
" g) dla wszystkich terenéw MN ustala sie:



- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;";
29) w § 29 po ust 8, dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

"9. Dla wszystkich terenéw MN dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej nie
wiekszej niz 25 kW.";

30) w § 32 w pkt 6 lit. f $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
31) w § 32 w pkt 6 po lit.f dodaje si¢ lit g w brzmieniu:

»¢) dla wszystkich terenow MN/U ustala si¢:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;";
32) w § 32, po ust 8, dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

"9. Dla wszystkich terendéw MN/U dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, 0 mocy wytworczej nie
wigkszej niz 50 kW.";

33) § 34 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

" przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki, a dla terenu UT3 roéwniez tereny zabudowy ustug
nieucigzliwych i ustug z zakresu produkcji medialnej i filmowej;";

34) § 34 ust. 1 pkt 2, lit. b otrzymuje brzmienie:

"b) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem terenu UT3, dla ktorego dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy
do 15,0 m,";

35) w § 34 w pkt 5 lit. d $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
36) w § 34 po pkt 5 lit.d dodaje si¢ pkt. 5 lit e w brzmieniu:

,,¢) dla wszystkich terenow UT ustala si¢:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,6;";
37) w § 34 po ustepie 2, dodaje si¢ ustep 2a, w brzmieniu:
"2a. Dla terenu UT1:
1) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla przeznaczenia
uzupetniajgcego, zgodnie z ust. 1 pkt 2, 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowej w postaci lokali mieszkalnych w
budynkach o przeznaczeniu podstawowym lub w formie budynkéw wielorodzinnych, wolno stojacych
towarzyszacych zabudowie ustugowe;j.”

38) w § 34, po ust 7, dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

"8. Dla wszystkich terenow UT dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytwoérczej nie
wigkszej niz 100 kW;";

39) dodaje si¢ § 34a, w brzmieniu:
» § 34a. Dla terenow MW1 i MW2 ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) w terenie MW1 budynki do 3 kondygnacji naziemnych, a w ternie MW?2 do 4 kondygnacji naziemnych,
b) w terenie MW1 wysokos¢ zabudowy do 12 m, a w ternie MW2 do 15 m,



¢) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 200 do 450;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: dla terenu MW1 — 1,0 a dla terenu MW2 — 1,2
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 2000 m2,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu MW1 dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej nie wigkszej niz
100 kW.";

40) wyliczenie w § 44 otrzymuje brzmienie:

41) "§44. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11,

KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23,
KDD24, KDD25, KDD26, KDD27, KDD28, KDD29, KDD30, KDD31, KDD32, KDD33, KDD34, KDD35,
KDD36, KDD37, KDD38 ustala sie:"

42) w § 44 w pkt 2 lit. i srednik zastepuje si¢ przecinkiem;
43) w § 44 w pkt 2 po lit. i dodaje si¢ lit. j w brzmieniu:
"j) dla terenu KDD37 od 6,8 do 7,8 m w granicach obj¢tych planem;";
44) w § 44 w pkt 3 lit. i $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
45) w § 44 w pkt 2 po lit. i dodaje si¢ lit. j w brzmieniu:
"j) dla terenu KDD38 od 10,0 do 15,0 m. zgodnie z rysunkiem planu";
46) w § 45 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
"Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?9 ustala si¢:";
47) § 48 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
"1) terenow oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, ZR, UT, UT/U, MW w wysokosci 10 %;".

§4.W granicach zmiany planu, przestaja obowigzywaé strefy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustalone na zataczniku graficznym do uchwaty nr 433/XLV111/2014 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. - ich przebieg zostat skorygowany niniejsza uchwata.

§ 5. Pozostate ustalenia uchwaty 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014r.
pozostaja bez zmian.

§ 6. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralna czescig sa:
1) rysunki zmiany planu sporzadzone na 5 ztgcznikach graficznych w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedace
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatgcznikiem nr

3 do uchwaty.
4) dane przestrzenne bedace zatacznikiem nr 3 do uchwaty.
§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Miejska w Serocku ustawa z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie mniejszej zmiany planu p.n. “Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Serock — sekcja C powiat legionowski, woj. mazowieckie”, ktéra jest zmiang przyjetego uchwatg Nr
433/XLV1I11/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 5167 z
dnia 21.05.2014), w czesci graficznej i tekstowej spowodowane jest uwzglednieniem przez wiladze gminy
przeprowadzenia zmiany w obrebie terenow funkcjonalnych MNU44 i Z2, stwierdzono wobec wniosku wiascicieli
terenu ktorych nieruchomo$¢ w poprzednio obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr 629/LXVI11/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 01.02.2002 r.) posiadala status dziatki budowlanej,
a ze wzgledu na objecie jej terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonymi w oparciu o studium
ochrony przeciwpowodziowej, w momencie wejécia w zycie nowego planu utracita taki status. Obecnie ze wzgledu
na zmiang¢ granic obszardw szczegoélnego zagrozenia powodzia, wyznaczanych w oparciu o mapy zagrozenia
powodziowego, istnieje mozliwo$¢ co najmniej czgSciowego przywrocenia poprzedniego przeznaczenia dziatki.

Zmiana w zakresie terenow funkcjonalnych UT (tereny ustug turystyki) jest konieczna do realizacji
zamierzen inwestycyjnych witascicieli dziatki (teren funkcjonalny UT3). Podczas prac nad zmiang planu
prowadzone beda w tym zakresie analizy w zakresie dopuszczalno$ci wprowadzenia w planie mozliwo$ci realizacji
obiektu z zakresu produkcji medialnej i filmowej z zachowaniem obecnej funkcji terenu.

Przeprowadzenie zmian w zakresie zapisow dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej wynika z trudnosci wyniktych podczas realizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej w graniach obowigzywania planu. Za gtowny powod tych utrudnien uznano
okreslone w planie parametry sieci uzbrojenia terenu, ktore nierzadko nie znajduja uzasadnienia technicznego
i ekonomicznego w rzeczywistosci, a ktorych zachowanie nakazuja ustalenia planu. Kwestie te byty sygnalizowane
Radzie Miejskiej w Serocku przez srodowisko zawodowe inzynierow budownictwa, w wystosowanym w tym celu
pismie Ldz. P/1260/16, sygn.. akt. ZPR/1Z/17/2016, z dnia 22 grudnia 2016 roku, w ktorym samorzad zawodowy
inzynierow budownictwa zwrdcil uwage na negatywne konsekwencje zapisow obecnie obowigzujacego planu
miejscowego, dla mozliwosci rozbudowy lokalnych systemow sieci kanalizacyjnych i wodociggowych. Procedurg
zmiany plany w powyzszym zakresie zainicjowano uchwatg nr 356/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
30 czerwca 2017 r, jednak ze wzgledu na trudnosci wynikajace z uzgodnien z Prezesem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie nieuwzglednienia aktualnych obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig procedure nalezy rozpocza¢ ponownie, uwzgledniajgc w zmienianym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone w oparciu 0 mapy
zagrozenia powodziowego, opracowywane w oparciu o przepis art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo
wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.).

Majgc powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Serocku podjeta uchwate nr 104/X1/2019 Rady Miejskiej w
Serocku zdnia 22lipca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego
uchwalg nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r., zmieniong uchwatg nr
401/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 21 kwietnia 20 21 r., Rada Miejska w Serocku. O fakcie
przystapienia do sporzadzania zmiany planu spoteczno$¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi ogloszeniami
i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analize¢ zasadno$ci przystapienia do
zmiany planu, ktéra miala za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie bedzie naruszal ustalen

obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Serock, przyjetego
uchwatg Nr 468XLI11/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.



Zgodnie z przepisami odrebnymi, wraz z opracowaniem projektu miejscowego plandéw zagospodarowania
przestrzennego przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko, w tym wykonuje si¢ prognoze
oddziatywania na $rodowisko ustalen planu miejscowego. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw:
przywotywanej na wstepie — 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy 0 udost¢pnieniu
informacji o0 $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). W tym przypadku Burmistrz Serocka odstapit od
opracowania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, po wczes$niejszym uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Legionowie.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej
zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje zlozone wnioski. Wnioski 0sob fizycznych ani organizacji
W 0znaczonym terminie nie wptynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Serock rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzil projekt planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
projekt dokumentu zostal przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w dniach od 27.04.2022 r. do 23.05.2022 r., za$ w dniu 9.05.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyj¢tymi
W nim rozwigzaniami. Projekt planu na etapie wytozenia byt udostgpniony droga elektroniczng i papierowa. Uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 07.06.2022 r. (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej via e-mail). Do projektu planu, w wyznaczonym terminie wptynety / nie wptynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spoteczno$cia
lokalng projektéw dokumentéw, Burmistrz Serocka przedstawia projekt planu z wymaganymi zatacznikami oraz
niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Serocku w celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposdb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okre$lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustalano
z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
— nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony charakter opracowania zmiany
planu;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujgcy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujac
poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — W obszarze planu wynikaja one w cato$ci z przepiséw
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony charakter opracowania zmiany
planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
Wtym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie zwymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Serock; W oparciu o ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 roku 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko odstgpiono od opracowania strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko,

b) udostgpnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 27.04.2022r. do
23.05.2022 r. w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Serock oraz na zadanie drogg elektroniczna,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 9.05.2022 r.,
d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — nie okreslono
ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu 0 zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego ,,Studium...” rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych — optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku, ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu uwzgledniono te aspekty w ograniczonym zakresie, zgodnym z trescig planu.

Zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przyjetej Uchwata
Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualno$ci studium i plandéw
miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Woprowadzone zmiany do planu p.n. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Serock — sekcja C powiat legionowski, woj. mazowieckie”, ktora jest zmiang przyjetego uchwalg Nr
433/XLV111/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 5167 z
dnia 21.05.2014) nie begda miaty znaczacego wptywu na finanse publiczne. Wprowadzone zmiany nie beda miaty
znaczacego wptywu na wazne zadania publiczne.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaty nalezy uzna¢ za wiasciwe.



