UCHWALA NR 545/XLVII/2022
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C, powiat
legionowski, wojewddztwo mazowieckie uchwalonego uchwala nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r.,, poz.559 zpoézn. zm.) art.20ust. liart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w wykonaniu Uchwaly nr 103/X1/2019 z dnia
22 lipca 2019 r. Rady Miejskiej w Serocku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C, powiat legionowski, wojewodztwo mazowieckie
uchwalonego uchwata nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku, zmienionym
uchwala nr 501/XLVI/2018 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 25.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2018r.
poz. 6847 z dn. 05.07.2018 r.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 392/XLVI/09 zdnia 31 sierpnia 2009 roku ijego zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku ijego zmiang uchwalona uchwala Rady Miejskiej w Serocku
Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku ijego zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku i jego zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 386/XXXI1V/2021 z dnia 17 marca 2021 roku Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C,
powiat legionowski, wojewoddztwo mazowieckie, uchwalonego uchwatg nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku, zmienionym uchwata nr 501/XLVI1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
25.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 6847 z dn. 05.07.2018 r.), zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczone zostaty na rysunku zmiany planu.
§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) tekstu zmiany planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. W uchwale nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 27 marca 2013 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C, powiat legionowski,
wojewoOdztwo mazowieckie, zmienionym uchwatg nr 501/XLVI/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
25.06.2018 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §33 ust. 1 pkt 3 lit. b) otrzymuje brzmienie:
,,b) ustala si¢ wysokosci zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami P/U1 i P/U5 wysoko$¢ zabudowy do 16 m,

- dla terenéw oznaczonych symbolami P/U2, P/U3 wysokos¢ budynkéw do 20 m, przy czym dopuszcza
si¢ realizacj¢ przewyzszen bryty budynku do wysokosci 40 m, jesli powierzchnia zabudowy czgdci
budynku o wysokosci wigkszej niz 20 m nie przekroczy 30% powierzchni zabudowy catego budynku,

- wysokos$¢ pozostalej zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami P/U2 i P/U3 do 20 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem P/U4 wysokos$¢ zabudowy do 20 m,”;
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2) w § 33 wust. 1 pkt 4 lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;

3)w § 33 wust. 1 pkt4 po lit. d dodaje si¢ lit e w brzmieniu: "e) dla terenow P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US
ustala sig¢:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,
- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,8;";

§ 4. Wykresla si¢ fragment nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem P/U5 od
strony terenu oznaczonego symbolem MN/U8 oraz ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy stanowiace
polaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar C, powiat legionowski, wojewddztwo mazowieckie uchwalonym uchwalg nr
309/XXX1IV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku, zmienionym uchwatg nr 501/XLVI/2018
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25.06.2018 r. na terenach oznaczonych symbolem P/U5 i MN/US zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Serocku

Mariusz Rosinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 545/XLVIII/2022
Rady Migjskiej w Serocku
z dnia 30 marca 2022 r.

ROZPATRZENIE UWAG

wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C.

Data wptywu uwagi Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Uwagi
Lp. nieruchomosci planu, ktorej
ktorej dotyczy dotyczy uwaga
uwaga
2 3 4 5 6
04.02.2022 1. Whiosek o rozszerzenie zmian wprowadzonych Teren zabudow Uwaga nieuwzgledniona — uchwala intencyjna nie przewiduje
do projektu zmiany planu o zapisy umozliwiajace | dz. 25/2 obr. roduke 'no—y mozliwo§ci zmiany we wnioskowanym zakresie. Pozytywne
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych 13 pusiu 0236. rozpatrzenie wigzaloby si¢ ze zmiang uchwaly intencyjnej i
wytwarzajacych energie elektryczng z OZE o w Serocku P/gUZ ! powtorzeniem procedury planistyczne;.
mocy pow. 100 kW.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwatly Nr 545/XLVII1/2022
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 30 marca 2022 r.

ROSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503), Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

W przedmiotowej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C
nie ma ustalen dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 545/XLVII1/2022
Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Miejska w Serocku ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywany zakres zmiany stanowil bgdzie nowelizacje aktu prawa miejscowego uchwalonego w 2013
roku w zakresie wybranych jednostek redakcyjnych nie powodujac zmiany jego ustalen w przewazajacej czesci.

Przyjeta w obowigzujacym miejscowym planie maksymalna wysoko$s¢ zabudowy dla terenow
przeznaczonych pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ushlugowej powoduje
trudnosci w projektowaniu i zagospodarowania terenow strefy aktywnos$ci gospodarcze;j.

Zamiar zmiany planu w zakresie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie funkcjonalnym
oznaczonym symbolem P/U5 wynika ze zlozonego wniosku zlozonego przez wilasciciela dziatki
o wprowadzenie korekty w miejscowym planie. W obecnie obowigzujagcym dokumencie przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy uniemozliwia sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z planami
inwestora, ktorego nieruchomos¢ jest aktualnie podzielona w planie na dwie czgséci przez nieprzekraczalng linie
zabudowy. Na etapie sporzgdzania projektu planu przedmiotem doktadnej analizy byta kwestia modyfikacji
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu P/U5S. Bioragc pod uwage stan wlasno$ciowy,
zdecydowano o jej likwidacji na odcinku ponad 150 m.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zasadnosci przystapienia
do zmiany planu, ktora miata za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie bedzie naruszat ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Serock, ktorego
ostatnig zmiang¢ przyjeto uchwata Nr 468XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wraz z opracowaniem projektu miejscowego planéw zagospodarowania
przestrzennego przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, w tym wykonuje si¢
prognoze oddzialywania na $rodowisko ustalen planu miejscowego. Jest to opracowanie sporzadzane na
podstawie ustaw: przywoltywanej na wstgpie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). W tym przypadku Burmistrz Miasta
1 Gminy Serock odstgpit od opracowania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, po wczesniejszym
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Legionowie.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej
zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski osoéb fizycznych ani organizacji
W oznaczonym terminie nie wptynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Serock rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,
projekt dokumentu zostal przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania
opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w dniach od 1.09.2021r. do 22.09.2021r., za§ wdniu 07.09.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu na etapie wylozenia byl udostepniony droga elektroniczng
i papierowa. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 07.10.2021 r. (w tym za posrednictwem
srodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie
nie wplyngty uwagi. Projekt zamiany planu zostal przedstawiony do uchwalenia na sesji w dniu 27.10.2021 r.

W odniesieniu do uchwaty nr 460/XL1/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.10.2021 r. zostato wydane
przez Wojewode Mazowieckiego, w dniu 07.12.2021 r., rozstrzygniecie nadzorcze stwierdzajace niewazno$¢
podjetej uchwaty. Organ nadzoru zakwestionowal m.in. wprowadzenie nowego, wigkszego i znaczgco
zmienionego zalgcznika graficznego wykraczajacego poza zakres okreslony w uchwale intencyjnej. Organ
nadzoru wskazal ponadto na nieprawidtowe podanie dokumentu do ponownego wytozenia, co moglo miec
wplyw na ograniczenie praw podmiotéw majacych interes prawny. W kontek$cie powyzszego organ nadzoru
wskazal, iz oparciu o art. 28 ustawy o p.z.p. doszto do istotnych naruszen w sporzadzaniu zmiany miejscowego
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planu, majacych wpltyw na przyjete ustalenia przestrzenne, ktorych ksztatt bylby inny gdyby odpowiednio
zastosowano obowigzujace przepisy prawa.

W S$wietle powyzszego dokonano korekty projektu zmiany planu iponowiono procedure planistyczng
w niezbednym zakresie, czyli projekt planu podlegat ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu w dniach
od 26 stycznia 2022 r. do 17 lutego 2022 r., za§ w dniu 10.02.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu na etapie wylozenia byl udostepniony droga elektroniczng
i papierowa. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 4.03.2022r. (W tym za posrednictwem
srodkow komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie wplynela
jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona negatywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi  okreslone  wart. 1 ust. 2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okre§lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustalano
z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepelosprawnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreSlono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegélnymi nieruchomos$ciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w cato$ci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany
planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okre§lono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Serock; W oparciu o ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko odstapiono od opracowania strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miasta
1 Gminy Serock oraz drogg elektroniczna,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

f) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;
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12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — nie okreslono
ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowiazujacego ,,Studium...” rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowg uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku, ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu uwzgledniono te aspekty w ograniczonym zakresie, zgodnym z tre$cig planu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.),
przyjetej Uchwata  Nr 86/X/2019, zdnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie
aktualnosci studium i plandw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Wprowadzone zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C
powiat legionowski, woj. mazowieckie, ktdra jest zmiang obowiazujacej uchwaty Nr 309/XXXIV/2013 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5667 zdn. 17.05.2013 r.) nie beda
mialy znaczacego wplywu na finanse publiczne. Likwidacja czgsci linii zabudowy i zwickszenie wysokosci
zabudowy nie wplynie na uszczuplenie srodkoéw rezerwowanych zadania publiczne w tym rejonie gminy.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaly nalezy uzna¢ za wilasciwe.
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