Uzasadnienie
do uchwaty Nr ... Rady Miejskiej w Serocku
zdnia ...... 1.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A, byta uchwata Nr 198/X1X/2020 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 19 Iutego 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A oraz uchwata Nr 311/XXIX/2020 z
dnia 02 grudnia 2020 roku w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 198/XI1X/2020 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, dotyczaca
podziahu na etapy.

Ustalenia planu dotycza obszaru objetego ,.etapem A”, ktérego zakres zostatl okre§lony w
uchwale Nr 311/XXIX/2020 z dnia 02 grudnia 2020 roku. Obszar objety ,,etapem A” obejmuje
teren w Serocku ograniczony ulicami: od zachodu wschodnig granica drogi krajowej nr 61, od
poocy ul. Pogodna, od wschodu ul. Pultuska, od potudnia ul. Zakroczymska, za wyjatkiem
obszaru, objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock —
obszar A4, uchwalonego uchwata Nr 283/XXVII/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1
pazdziernika 2020 r., ograniczonego ulicami: od potnocy ul. Nasielska, od wschodu ul. Puttuska,
od potudnia ul. Zakroczymska, od zachodu ul. Zaokopowa.

Na obszarze tym obowigzuje: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar A przyjety uchwata nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
2015 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar Al przyjety
uchwatg nr 235/XXI111/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2016 r., miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock — obszar A4 przyjety uchwata nr
283/XXVI1/2020 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.).

Zmiana obowigzujacego dotychczas planu podyktowana byta przede wszystkim:

1) potrzeba zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do
wystepujacych potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestorow zewngtrznych,

2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow
gminy,

3) wyznaczenie obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszarow na ktorych
rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w oparciu o
»Koncepcje zagospodarowania wydzielonego obszaru miejscowosci Serock w zakresie
odbioru wod opadowych oraz sposobu przygotowania terenu pod zainwestowanie”.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenng gminy Serock zawarta w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Serock
uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009 r. wraz ze
zmianami uchwalonymi uchwatag Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia
29.02.2012 r., uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7.11.2016 r., uchwatg



Nr 467/XLI11/2018 z dnia 23.04.2018 r. oraz uchwata Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021
roku.

Zgodnie ze studium, jednym z celow rozwoju gminy jest naplyw nowych mieszkancow,
stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow gminy.
Mozna to osiggnaé poprzez stworzenie w rejonach najbardziej atrakcyjnych nowych zespotow
mieszkaniowo — turystycznych, zapewniajacych wysokie standardy zagospodarowania przestrzeni
oraz wysokie nasycenie ustugami z zakresu turystyki, rekreacji i sportu oraz uksztaltowanie
przestrzeni publicznych, w tym uksztaltowanie funkcjonalnego centrum gminy poprzez
rozbudow¢ nowych terenéw budowlanych w miescie Serock. W poludniowej cze$ci planu
wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy ustug oswiaty i ustug zdrowia, placu publicznego oraz tereny zieleni urzadzonej.
Obszar ten zaprojektowano w oparciu o0 ,,Koncepcj¢ zagospodarowania wydzielonego obszaru
miejscowosci Serock w zakresie odbioru wod opadowych oraz sposobu przygotowania terenu pod
zainwestowanie”. Wyznaczone tereny zieleni urzadzonej, na ktorych zostang zlokalizowane
zbiorniki wodne oraz tereny rowoOw stanowig system odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, ktére odpowiednio zagospodarowane stworza atrakcyjng przestrzen dla
mieszkancow.

Obszar objety planem jest w duzej mierze zainwestowany. Z uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenu, dla cze$ci urzadzonych drég publicznych przyjeto szerokosci
w istniejagcych granicach. Dla terendow niezabudowanych projektuje si¢ drogi publiczne o
szeroko$ci od 10 do 14 m.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary o utrudnionych warunkach
budowlanych ani tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ustawy o pzp zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie
ustalen planu zawartych w poszczegdlnych rozdzialach uchwaty polegajace na ustaleniu
parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu zakazéw, nakazow
i ograniczen w zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw. Plan miejscowy zostat sporzadzony
Z uwzglednieniem ustalen 1 standardow przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bedace aktem
wykonawczym w peini realizuje oraz doprecyzowuje wymagania okreslone w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydatki jakie poniesie Miasto i Gmina Serock w zwigzku z realizacjg ustalen planu nie
obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie,
W miarg realizacji etapoOw inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Serocku podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodnos$¢
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzenie to — wedlug zapisow studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu
miejscowego z okreslonymi w studium zasadami zroOwnowazonego rozwoju przestrzennego i
ksztaltowania tadu przestrzennego; granicami terenow funkcjonalnych czy gtownymi kierunkami
i celami rozwoju.



Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszajg
wymaganej przepisami zgodnosci ze studium.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska uchwalajagc plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu
planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdézn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko przy realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do
w/w dokumentu, a takze o mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktora wraz z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien
szczegotowoéci  zostat okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

W sporzadzonej prognozie wykazano, Ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i1 uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem wustalen 1 standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z
2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajac aspekty $rodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu
realizacja ustalen planu nie zakldci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest



