UCHWALA NR 385/XXX1V/2021
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 17 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Czeskiej w Serocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
72020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) zgodnie zuchwatg nr 431/XL/2018 Rady Miejskiej
w Serocku zdnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Serock przyjetego
Uchwatg Nr392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 sierpnia 2009 r. zmienionego: Uchwatg
Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r., Uchwatg Nr 212/XX1/2016 Rady Miejskiej
w Serocku zdnia 23 maja 2016 r., Uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada
2016 r., oraz Uchwatg Nr 467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r., Rada Miejska
w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okres$lona zostata na rysunku planu iobejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 175/16,
175/17, 175/20, 175/23 1208 w obrebie Wierzbica, gm Serock oraz dziatki o nr ewidencyjnych 1/11, 1/12, 1/14,
1/16, 1/17, 1/18, 1/22, 1/23 1 1/25 obrgb 06 w Serocku.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta i Gminy Serock stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisé6w odrebnych, w tym obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig;
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8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, takich jak tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych — poniewaz powyzsze
zagadnienia nie wystepuja w granicach planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica obszaru utrudnionych warunkéw budowlanych,
5) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,
6) strefa przestrzeni publicznych,
7) ciag zieleni o charakterze izolacyjno — krajobrazowym,
8) odleglosci zagospodarowania podane w metrach,

9) symbole terenow okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terendow: MWU1 MWU2, MW/UOL, ZL1, Z1.2, 7ZS1, ZS2, KDDI1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza obszarem
planu,

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach,

3) zaleznych stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ zespoly stanowisk postojowych, w ktorych
co najmniej jedno z miejsc nie posiada bezposredniego dostepu do powierzchni manewrowej, a jego obshuga
komunikacyjna odbywa si¢ za posrednictwem innego stanowiska postojowego,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg
nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, ktéore moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,5 m oraz okapow, podokiennikéw, ryzalitow, ktére moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,
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5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny jako wskaznik
odnoszacy sie do dziatki budowlanej,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajagcych przeznaczenie i numeru
wyrozniajacego dany teren sposrod innych terenow,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, odptatna lub nieodptatna, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowyobszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie zrysunkiem planu nastgpujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug oznaczone symbolami MWU1, MWU?2,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug o$wiaty oznaczony symbolem MW/UO1,
3) tereny laséw oznaczone symbolami ZL1, ZL2,
4) tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone symbolami ZS1, ZS2,
5) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDDI1.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren do rozmieszczania inwestycji celu publicznego - teren drogi publicznej KDD1.

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Caty obszar planu zlokalizowany jest na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na
catym obszarze planu obowiazuja zakazy i ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

§ 9. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

4) zakaz zagospodarowania terenow na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych odpadow.

5) zakaz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa plynne iinnych
substancji niebezpiecznych,

6) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400 m? na jednej dziatce
budowlane;j,

7) zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd inasypow, oraz sadzenia drzew
1 krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m,

8) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,
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9) nakaz zachowania przebiegu istniejacych rowdéw melioracyjnych,

10) nakaz stosowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu wedlug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) tereny oznaczone symbolami MWU1, MWU?2 jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) teren oznaczony symbolem MW/UO1 jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

11) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu poprzez:
a) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob, ktory moze ograniczy¢ wycinke drzew,
b) wkomponowanie istniejgcych drzew w realizowana zabudowe,

12) zakazuje si¢ na terenie powierzchni biologicznie czynnej realizacji: stanowisk postojowych, dojsé¢, dojazdow,
tarasow i stropodachow.

§ 10. W celu ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenie MWU1 ustala sie:

1) nakaz realizacji miejsc sprzyjajacych gromadzeniu si¢ i przebywaniu osob, poprzez zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, oraz zastosowanie roznorodnych
form nawierzchni, kompozycji roslinnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miejsca,

2) nakaz dostosowania chodnikéw i1 urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oso6b niepelnosprawnych,
w szczegolnoscei:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci przejs¢ dla
pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

¢) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladow komunikacji

§ 11. Jako uktad drdg i terenow komunikacyjnych stuzacych do powigzan z zewngtrznym uktadem drogowym
ustala si¢ droge KDD1.

§ 12. 1. Dla nowotworzonych droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szerokos¢
nie mniejszg niz 8 m.

2. Dla drog o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zakonczenia placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg potaczone z inng droga,

3. Dla drég o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek stosowania w miejscach potaczenia z inng droga
$cie¢ naroznych o minimalnych wymiarach 5 m na 5 m.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog o ktérych mowa w ust. 1 bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach dzialek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, w ilo$ci:

a) min. 1,35 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) min. 2 stanowiska postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,

¢) min. 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

d) min. 2 stanowiska postojowe na 10 uzytkownikow dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,

¢) min. 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy biurowej,
administracji, kancelarii, bankow, ustug pocztowych, ustug zdrowia,

f) min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat w przypadku przedszkoli i $wietlic,

g) min. 3 stanowiska postojowe na 10 t6zek w budynkach zamieszkania zbiorowego,
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2) na parkingach iinnych miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 stanowisk
postojowych, nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zaleznych stanowisk postojowych, ktorych liczba nie moze przekraczaé 30%
ogolnego bilansu stanowisk postojowych,

4) dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych projektowanych na terenie KDDI1 do bilansu parkingowego
zabudowy na terenie MWUI.

5) dopuszcza si¢ wzajemne bilansowanie projektowanych stanowisk postojowych na terenach MWU1 i MWU?2.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) realizacje sieci wodociagowej o §rednicy przewoddéw sieci co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dzialce budowlane;j,

2) nakaz podtaczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociagowe;j, z zastrzezeniem pkt 3,
3) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z ujg¢ wilasnych,

4) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania zsieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $cieckéw bytowych do oczyszczalni $cieckow w Debem poprzez sie¢ kanalizacji
o $rednicy przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to srednic przewoddw sieci i instalacji
tlocznych, S$rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce
budowlane;j,

2) wszystkie budynki mieszkalne iustugowe oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu  wystarczajacym dla  obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki.

§ 16. W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez wykonanie indywidualnych rozwigzan
technicznych, w tym budowe¢ szczelnych zbiormnikoéw do gromadzenia wod deszczowych lub budowe
wybranych, w zalezno$ci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno - infiltrujacych odprowadzajacych
wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiorczych urzadzen retencyjno-infiltrujacych odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe, obstugujacych kilka sasiadujacych dziatek,

3) ustala si¢ $rednice przewodoéw sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow sieci
1 instalacji ttocznych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych takich jak olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych no$nikéw energetycznych, ktore beda stosowane w urzadzeniach majacych
odpowiednie atesty lub §wiadectwa ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w przepisach
odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie zprzepisami odrebnymi, Ww szczegolnoSci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci gazowej o parametrach od ¢ 32mm do @ 200mm,

3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagow.
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§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) obiekty budowlane muszg posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne;j
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie sredniego 1iniskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i modernizacji
istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, atakze na

odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem pkt 5,

5) w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos$¢ prowadzenia elektroenergetycznych
napowietrznych linii sN i nn na wspdlnych shupach,

6) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywac¢ wedlug
zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

7) szczegotowe plany zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci oraz dzialek powinny przewidywac
rezerwacj¢ miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli
w energi¢ elektryczna, a takze oswietlenia terenu wokot obiektow,

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o maksymalnej mocy dla jednej
instalacji do 100 KW.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu zbierania
i usuwania odpadow stalych,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

3) mozliwo$§¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dzialek budowlanych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugoznaczonych na rysunku planu
symbolami MWU1, MWU2.

§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU1, MWU?2 ustala si¢ przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustug.

§22.Dla terenow MWUI, MWU?2 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow,
zieleni urzadzone;j,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie w parterze budynku Iub kondygnacjach podziemnych
z zastrzezeniem pkt 5,

5) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy przestrzeni publicznych nakazuje si¢ lokalizacje ustug
o powierzchni minimum 15% powierzchni catkowitej parteréw budynkéw sytuowanych w granicach dziatki
budowlane;j,

6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

7) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
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a) kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

b) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku, takich
jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

8)na terenic MWU2 w obrgbie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru utrudnionych warunkow
budowlanych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 23. Dla terenow MWUI1, MWU?2 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie MWU2 — 3,0 przy czym dla czg¢$ci nadziemnych budynkéw — 1,6,
b) na terenice MWU1 — 2,4 przy czym dla czg$ci nadziemnych budynkow — 1,2,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie MWU2 — 30%,
b) na terenice MWU1 — 40%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

6) minimalna odlegltos¢ miedzy budynkami wielorodzinnymi lub czg$ciami nadziemnymi budynkow
wielorodzinnych, wyznaczana jako minimalny dystans dzielacy zewngtrzne krawedzie $ciany budynkow lub
ich czgs$ci, zawierajacych pomieszczenia na pobyt ludzi, nie moze by¢ mniejsza niz péttorakrotnos¢ wysokosci
najwyzszego budynku, przy czym minimalnej odleglosci nie okresla si¢ gdy jedna ze $cian jest Sciang
szczytowa budynku,

7) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12°.

§ 24. Dla terenow MWU1, MWU?2 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,

2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki: 20 m,

3) ograniczenia wielkos$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow 1 drog wewnetrznych.

§ 25. Dla terenow MWUI1, MWU?2 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug o§wiatyoznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/UOL.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/UO1 ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi o§wiaty.

§ 27. Dla terenu MW/UOI ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
zieleni urzadzone;j,

2) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 3),
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3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych,

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ushug o$wiaty minimum 30% lub 250 m? powierzchni catkowitej parteru budynku,
z zastrzezeniem pkt 5,

5) na terenie MW/UOI1 dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie: jednego budynku ustugowego ijednego budynku
gospodarczego, lub jednego budynku mieszkaniowego wielorodzinnego z uslugami os$wiaty, lub dwodch
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych przy czym jeden budynek z ustugami o$wiaty,

6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
7) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:
a) kolor ocynku nie wiecej niz 20% pokrycia $ciany,

b) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku, takich
jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

8) w obrgbie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru utrudnionych warunkéw budowlanych zakazuje sie
lokalizacji budynkow,

9) w miejscu, w ktorym wskazano lokalizacj¢ ciggu zieleni o charakterze izolacyjno — krajobrazowym, nakazuje
si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu oraz wprowadzenie nasadzen roslinno$ci wysokie;j.

§ 28. Dla terenu MW/UOI1 wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

6) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12°.

§29. Dla terenu MW/UOI1 ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,

2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos$¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdéw i drog wewngtrznych.

§ 30. Dla terenu MW/UOI1 ustala si¢ stawke¢ procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw zieleni rekreacyjnejoznaczonych na rysunku planu symbolami ZS1, ZS2

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZS1, ZS2 ustala si¢ przeznaczenie — zielen
rekreacyjna.

§ 32. Dla terenow ZS1, ZS2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych lub pieszo-rowerowych,
urzadzen wodnych i sportowo-rekreacyjnych, niekubaturowych obiektow zwigzanych z transportem wodnym,
z zastrzezeniem pkt 2) i 3),

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,
z zastrzezeniem pkt 3),
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3) w obrgbie, ustalonego na rysunku planu, obszaru szczegélnego zagrozenia powodziag nakazuje si¢
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

§ 33. Dla terenu ZS1 ustala si¢ stawke procentowsa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1, Z1.2

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL1, ZL2 ustala si¢ przeznaczenie — las.
§ 35. Dla terenow ZL1, ZL2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki lesnej oraz
ochrony przyrody, z zastrzezeniem pkt 2),

2) w obrgbie, ustalonego na rysunku planu, obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig nakazuje si¢
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 36. Dla terenéw ZL1, ZL2 ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenu drogi publicznejoznaczonej na rysunku planu symbolem KDD1

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
klasy drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie KDDI1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw a takze innej
zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem: urzadzen
pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obsluga ruchu drogowego, transportu publicznego, oraz
ruchu pieszych, Sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych
urzadzonych w poziomie terenu, obiektow matej architektury.

3. Na terenie KDD1 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw za
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem.

4. Dla terenu KDD1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 4 m.

§ 38. Dla terenu KDD1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
§ 40. Na obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — sekcja G, powiat legionowski, woj.
mazowieckie uchwalonego 30 listopada 2015 r. uchwatg nr 138/XV/2015 Rady Miejskiej w Serocku,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, powiat legionowski, woj.
mazowieckie uchwalonego 28 stycznia 2016 r. uchwatg nr 165/XVII/2016 Rady Miejskiej w Serocku.
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§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w Zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Serocku

Mariusz Rosinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr
385/XXXIV/2021
Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 17 marca 2021 r.

zostaty zakupione w 2001 r. kiedy sasiadujacy z nimi
teren  O$rodka  Szkoleniowo-Wypoczynkowego
~Narew” PKO BP okreslony w obowigzujacym
wowczas MPZP miasta Serock Uchwata Rady
Miejskiej nr 555/LV1/2001 przeznaczony byl na cele
rekreacyjno-turystyczne. Obydwie dziatki mialy w
owczesnym planie status przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
rekreacyjnej

Aktualnie  proponowana  zmiana MPZP w
przedstawionym do wgladu mieszkancow wariancie,
zmieniajagcym pierwotne przeznaczenie terenu i
dopuszczajacym wykorzystanie tego terenu na cele
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ROZPATRZENIE UWAG
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku.
Data wptywu uwagi Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Uwagi
Lp. nieruchomo planu, ktorej
$ci, ktorej dotyczy uwaga
dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6
1 5.01.2021 Chciatbym zakwestionowaé rozwigzania przyjete w | 175/16, ZL1, MWUI, | Uwaga nieuwzgledniona - ze wzgledu na brak mozliwosci
projekcie planu dotyczace utworzenia | 175/17 MWU2 prawnych wprowadzenia w planie ustalen obligatoryjnego
ogolnodostepnego dla mieszkancdéw zejscia nad woda | obreb nr 25 dostepu do terenu ZL1 poprzez dziatki 175/16 i 175/17,
od ul. Pultuskiej. Zaproponowane rozwigzania w ktére stanowig wilasno$¢ prywatng. W planie miejscowym
przedstawionym projekcie nie gwarantujg nie mozna wprowadzi¢ ustalen zakazujacych grodzenia
dostepnosci zejscia utworzonego w postaci korytarza nieruchomosci.
na dzialce 175/17 prowadzacego w kierunku terenu
ZL1 a nastgpnie nad rzekg Narew
2 8.01.2021 Proponowana zmiana MPZP zasadniczo pogarsza | 1/712/2 MW/UOL1 Uwaga nieuwzgledniona - droga wjazdowa do terenu
warunki uzytkowania obydwoch w/w dziatek, ktore | obrgb 6 MWU?2 zlokalizowana jest poza obszarem planu i zmiana

obstugi  komunikacyjnej  terenu  MWU2  wymaga
ewentualnego wyznaczenia drogi poza obszarem planu
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budownictwa  mieszkaniowego  wielorodzinnego
spowoduje  zasadnicze pogorszenie  warunkow
uzytkowania a w konsekwencji obnizenie wartosci
rynkowej obydwoch dziatek z nastgpujacych
powodow:

1)Zwielokrotnienie  hatasu 1  zanieczyszczenia
powietrza w wyniku duzego ruchu samochodow
osobowych i dostawczych na DKKI1, co bedzie
dotyczyto obydwoch dziatek

WNIOSEK: wnioskuj¢ o przeniesienie drogi
wjazdowej dla mieszkancow 1 samochodow
dostawczych na poczatek obszaru zabudowy (maja
tam by¢ zlokalizowane ustugi), ktory od strony
zachodniej znajduje si¢ w polowie dlugosci DKKI.
Obecny wjazd na teren planowanego osiedla
proponuj¢ przeznaczy¢ dla wjazdu pojazdow
uprzywilejowanych i stuzb porzadkowych.

W proponowanej zmianie MPZP brak jest informacji
o tym, jaka orientacj¢ wzglgdem stron $wiata w
wyznaczonym terenie zabudowy beda mialy
zlokalizowane tam budynki.

Jesli fronty budynkéw beda skierowane w strone
poludniowa, to przy wyznaczonej 4 - metrowej
odleglosci obszaru zabudowy od granicy, teren
obydwoéch dziatek catkowicie utraci dotychczasowe
walory zamieszkiwania w ustronnym miejscu i
poczucie prywatnosci co zasadniczo obnizy warto$¢
rynkowa obydwoch dziatek.

WNIOSEK: wnioskuje o oddalenie granicy obszaru
zabudowy o tyle metrow od granicy z dziatkami 1/7 i
2/2 aby mozliwe byto ustawienie wzdluz granicy
barier wyciszajacych (jak przy trasach szybkiego
ruchu) oraz obsadzenie ich od strony przysziego
osiedla szybko rosnagcymi drzewami.

Uwaga nieuwzgledniona - plan nie ustala orientacji
wzgledem stron $wiata lokalizacji budynkéw poniewaz na
terenach MWU nie ma konieczno$ci takiego wskazania.
Uksztaltowanie terenu pozwala na dowolng orientacj¢
lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy. Dodatkowo pozostawienie
inwestorowi wyboru lokalizacji miejsca 1 orientacji
lokalizacji budynku na wlasnej dzialce, zgodnie z
wszystkimi innymi ustaleniami planu, stanowi sprawiedliwy
i zgodny z zasada prawa wlasnosci gwarant
zagospodarowania  przestrzennego  wlasnego  terenu
budowlanego

15.01.2021

Postuluje o nie wprowadzanie zmian zgloszonych w
trakcie publicznej dyskusji przez wlascicielke dziatek
nr 6-2/2 oraz 6-1/7 nie objetych MPZP,
przylegajacych do obszaru oznaczonego symbolem
MW/UOL1 w planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w_Serocku,

1/18
obrgb nr 6

MW/UOLI

Uwaga nieuwzgledniona - odsuni¢cie linii zabudowy od
poludniowej granicy obszaru MW/UO1 stanowi racjonalne
rozwigzanie  oddzielajagce  zabudowg intensywng —
wielorodzinng z ustugami od zabudowy mato intensywnej -
jednorodzinnej zlokalizowanej bezposrednio przy terenie
MW/UO1 na potudniec poza obszarem planu. Linie
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dotyczacych ~ zmiany linii  zabudowy  przy
poludniowej granicy obszaru MW/UOL.

zabudowy o szerokosci 19 m na terenie MW/UOI1
umozliwiaja lokalizacj¢ budynku wielorodzinnego z
ushugami

13.01.2021

Prosimy o usuni¢cie nieprzekraczalnych linii
zabudowy przecinajacych skos$nie wnetrza obszar6w
MWUI i MWU2, wykluczajacych mozliwosé
zabudowy w centralnym pasie szerokosci 24 m.

Prosimy o nie wyznaczanie linii podziatu obszaréw
MWUI i MWU2 z pozostawieniem zapisow jak dla
MWU?2 oraz oznaczeniem wymaganej lokalizacji
ustug na 20% parterow budynkow tylko w pierzejach
projektowanych ulic zewnetrznych.

Prosimy o nie naliczanie 30% optat z tytutlu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem
MPZP

Prosimy o nie wyznaczanie oddzielnych obszarow
MWUI1 i1 MWU?2 z pozostawieniem zapisow jak dla
MWU?2 oraz wprowadzenie zapisu o wymaganej
lokalizacji ustug na 20% parteréw budynkow tylko w
pierzejach projektowanych ulic zewnetrznych.

Prosimy o zmiang zapisu w par. 13 pkt. la w zakresie
zmniejszenia wskaznika ilosci mp do 1,2 mp na 1
lokal mieszkalny.

175/16,
175/17
obrgb nr 25

MwWUI1, MWU2

Uwaga uwzgledniona w czeSci - Dokonano przesunigcia
przebiegu linii zabudowy umozliwiajacych powstanie
korytarza ekologicznego — obszar przewietrzania na terenach
MWUI i MWU2 dalej terenem zieleni rekreacyjnej ZS1
oraz zawezono jego szerokos$¢ na 20 m.

Uwaga uwzgledniona w czesci - podziat na tereny MWU1 i
MWU2 wynika z ustalen w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i
gminy Serock wyznaczenia strefy przestrzeni publicznych w
zachodniej czgséci obszaru planu. Niniejszym ustalenia planu
musza by¢ zgodne ze Studium. Wyznaczong w Studium
Strefe przestrzeni publicznych na terenie mieszkaniowym
ustalono w planie jako teren MWUl o parametrach
sprzyjajacych rozwojowi przestrzeni publicznych w tym
lokalizacji ustug w  parterach budynkéw, nizszej
intensywno$ci zabudowy oraz podwyzszonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Dokonano obnizenia
wskaznika na 15%. Skorygowano sposob bilansowania
niezbednej powierzchni ustugowe;.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci - optate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem mpzp
ustalono na 10%. Stawke ujednolicono wzgledem innych
planéw

Uwaga uwzgledniona w cze$ci — podzial na tereny MWUL i
MWU2 wynika z ustalen w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i
gminy Serock wyznaczenia strefy przestrzeni publicznych w
zachodniej czesci obszaru planu. Niniejszym ustalenia planu
musza by¢ zgodne ze Studium. Wyznaczong w Studium
Strefe przestrzeni publicznych na terenie mieszkaniowym
ustalono w planic jako teren MWUIl o parametrach
sprzyjajacych rozwojowi przestrzeni publicznych w tym
lokalizacji ustug w  parterach budynkow, nizszej
intensywnos$ci zabudowy oraz podwyzszonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci — zmniejszono wskaznik
miejsc postojowych do 1,35 mp na 1 lokal mieszkalny.
Dopuszczono mozliwo§¢ wzajemnego bilansowania si¢
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10

11

Prosimy zmian¢ zapisu w zakresie definicji
,rodzinnych miejsc parkingowych” (par. 10, pkt 3) i
ograniczenia ich ilosci do 50% (par. 13. pkt 3) na
»zaleznych miejsc parkingowych” oznaczajacych
tylko miejsca bez bezposredniego dostepu do
powierzchni parkingowej

miejsc postojowych w ramach wyznaczonych w planie
terenow funkcjonalnych. Miejsca postojowe realizowane na
terenie osiedla mieszkaniowego stanowia kluczowa role
wysokiego standardu mieszkaniowego. Brak wystarczajacej
ilosci miejsc postojowych wplynie na zmniejszenie
zainteresowaniem zamieszkania na osiedlu oraz znaczgco
obnizy jego standard mieszkaniowy.

12

Prosimy o nie wyznaczanie oddzielnych obszaréw
MWUI i MWU2 z pozostawieniem zapisow dla
catego obszaru jak dla MWU?2.

Uwaga uwzgledniona w czeSci — Ustalony w planie
wspolczynnik 30% miejsc rodzinnych stanowi wystarczajaca
mozliwo$¢ optymalizacji miejsc parkingowych w tkance
osiedla. Zbyt duza ilos¢ miejsc wielokrotnych negatywnie
wptynie na dostgpno$¢ miejsc parkingowych.

13

Prosimy o korekte zapisu o wymaganej lokalizacji
ustug na min 20% powierzchni calkowitej parterow
budynkéw tylko w pierzejach projektowanych ulic
zewnetrznych.

Uwaga nieuwzgledniona - podzial na tereny MWUI i
MWU2 wynika z ustalen w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i
gminy Serock wyznaczenia strefy przestrzeni publicznych w
zachodniej cze$ci obszaru planu. Niniejszym ustalenia planu
muszg by¢ zgodne ze Studium. Wyznaczong w Studium
Strefe przestrzeni publicznych na terenie mieszkaniowym
ustalono w planie jako teren MWUIl o parametrach
sprzyjajacych rozwojowi przestrzeni publicznych w tym
lokalizacji ustug w parterach budynkéw, nizszej
intensywnos$ci zabudowy oraz podwyzszonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;.

14

Prosimy o usunigcie zapisu pkt 4) w par. 22
dotyczacego lokalizacji ustug wylacznie na parterze.

Uwaga nieuwzgledniona - ustalenie 15% ustug w parterach
budynkéw na terenie MWUI ma na celu stworzenie takiego
uktadu zabudowy aby pehit on role intensywnej i1 przyjaznej
przestrzeni publicznej dla mieszkancéw oraz spehnial
przestanki ustalone w par.10 projektu planu.

Prosimy o korekte zapisu w par. 23 pkt 6)
dotyczacego dystansu miedzy budynkami
(teoretycznie 21 m przy wysokosci zabudowy 14 m)
z wykluczeniem ograniczenia odleglosci dla $cian
szczytowych budynkéw (a nie dla $cian bez okien)

Uwaga uwzgledniona w cze$ci — dopuszczono realizacje
usthug réwniez na kondygnacjach podziemnych. Umozliwi to
realizacj¢ restauracji/kawiarni w naturalnym obnizeniu
terenu od strony brzegu jeziora lub silowni w czgsci
podziemnej budynku.

Uwaga uwzgledniona - wylaczenie minimalnej odlegtosci
dla $cian szczytowych moze doprowadzi¢ do niekorzystnej
lokalizacji budynkéw frontem i $ciang szczytowa bez
zachowania minimalnej odlegtosci. Dodatkowo liczenie
odlegtosci z uwzglednieniem wysokosci budynku jest
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oraz liczeniem tej odleglosci z uwzglednieniem
wysokosci gornej krawedzi wysunigtej czegsci
elewacji.

rozwigzaniem prostym w egzekucji.

15

Prosimy o nie naliczanie 30% oplat (par. 25) z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci  spowodowanej
uchwaleniem MPZP

Uwaga uwzgledniona w czeSci — optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem mpzp
ustalono na 10%. Stawke¢ ujednolicono wzgledem innych
planow.

16

Prosz¢ o dopuszczenie zabudowy kondygnacji
garazowej na calej szerokosci dzialki. Zapis
umozliwia tylko wysuniecie o 1,5 m poza
dopuszczalng lini¢ zabudowy usytuowang 4 m od
granicy dziatki

Uwaga uwzgledniona w cze$ci — ze wzgledu na ustalone
linie zabudowy nie dopuszcza si¢ lokalizacji podziemnych
czgéci budynku o wigcej niz okreSlono w definicji
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jednak dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych na wyznaczonych w
planie terenach funkcjonalnych.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr
385/XXXI1V/2021

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 17 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez miasto i finansowane stosownie do
ustawy o finansach publicznych z:

1) dochodow wlasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Miastu i Gminie Serock.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr 385/XXXI1V/2021
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 17 marca 2021 roku

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w Serocku sporzadzony
jest zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Serock przyjetego Uchwalg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.
zmienionego: Uchwatg Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r., Uchwala
Nr 212/XX1/2016 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 23 maja 2016 r., Uchwalg Nr276/XXV/2016 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., oraz Uchwalg Nr 467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 23 kwietnia 2018 r. Zgodnie ze Studium uchwalony plan wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslug o$wiaty oraz tereny zieleni
rekreacyjnej. Tereny na obszarze planu wyznacza si¢ w zgodnosci z zasadami okreslonymi w obowigzujacym
Studium, opartymi migdzy innymi o analiz¢ uwarunkowan ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych.
W planie wyznaczono nastgpujace tereny:

-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,
-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug oswiaty,
‘tereny lasow,

‘tereny zieleni rekreacyjne;j,

-teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;.

Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej. Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 .
poz. 293 z p6zn. zm.). Zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2020 .
poz. 283 z p6ézn. zm.) przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy podano do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskéw i1 uwag do
projektu planu, a takze o mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja.

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich, uwzgledniono interes
publiczny 1iinteresy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskéw iuwag. W zwigzku z obwieszczeniem
i ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyngto 5 wnioskéw od instytucji oraz 1 wniosek od
osoby prywatnej. Burmistrz Miasta i Gminy Serock rozpatrzyt ztozone wnioski zgodnie z wykazem
tabelarycznym wnioskéw zatgczonym w dokumentacji planistyczne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 grudnia 2020 r. do 31 grudnia 2020r. Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami
przeprowadzono w dniu 17 grudnia 2020 r. W wyznaczonym terminie wptynelty uwagi, ktére Burmistrz Miasta
1 Gminy Serock rozpatrzyt Zarzadzeniem Nr 13/B/2021, z dnia 5 lutego 2021 roku. W wyniku uwzglednienia
czgsci uwag zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu.

Na potrzeby planu przeprowadzono analizy srodowiskowe majace wpltyw na ustalone przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terendw. Sporzgdzono podstawowe opracowanie ekofizjograficzne, okreslajgce przydatnos$c
do ksztattowania réznych form zagospodarowania, mozliwosci i wymogi ksztattowania struktury przyrodniczej
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z uwarunkowan przyrodniczych i obowigzujacych
przepiséw prawnych. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne odnosi si¢ takze do problematyki spoleczne;j,
analizujgc mozliwosci rozwoju gospodarczego.

Zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko ijej stopien szczegdtowosci zostaty okreslone przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
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Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne,
aby mogty w sposob znaczacy przeksztalci¢ istniejace struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalne;.
Prognozowane przeksztatcenia srodowiska wystapig jedynie lokalnie, nie wykraczajac poza granice planu. Na
potrzeby planu przeanalizowano uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i §rodowiskowe. Plan jest zgodny
z ideg zrownowazonego rozwoju, ktora zapewnia zachowanie najcenniejszych waloréw srodowiskowych przy
jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analiz¢ ekonomiczng
z wykazaniem mozliwych zyskéw i strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu. Oszacowano, ze roczne
przychody z tytutu podatku od nieruchomosci bedg stosunkowo wysokie. Poza podatkami budzet gminy moze
osiggnaé wptywy z oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. renty planistyczne;j.

W planie uwzgledniono:

-walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez:

-ustalenie parametrow nowej zabudowy, w tym wskaznikow maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, rodzajow i spadkéw dachow,

-ustalenie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,
-ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
poprzez:

-zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

-zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

-zakaz zagospodarowania terendow na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych odpadow,

-nakaz ograniczania szkodliwego oddziatywania na Srodowisko do terenu dzialki budowlanej na jakiej jest
wytwarzane,

-zakaz lokalizacji obiektow chowu i hodowli zwierzat,
-zakaz odprowadzania Sciekow bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,
-nakaz zachowania istniejgcych rowow melioracyjnych,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
poprzez:

-ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,

-ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu droég publicznych i prawa
o ruchu drogowym,

-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

-wprowadzenie nowych terenow zabudowy, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowg wielorodzinng
i ustugi,

‘prawo wlasnosci poprzez:
-wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny z poszanowaniem istniejacych podziatdéw granic ewidencyjnych,

-rozpatrywanie wnioskow i uwag w sposob realizujacy w mozliwie najwickszym stopniu interesy wtascicieli
roznych dziatek,
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‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

-ustalenia planu niebedace w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

‘potrzeby interesu publicznego poprzez:

-wyznaczenie drogi publiczne;j,

-ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych,

-ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng,

-ustalenia stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego,

‘potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci poprzez:

-obowigzek podiaczenia budynkéw do sieci wodociagowej, przy czym do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z ujg¢ wiasnych,

-ustalenie, ze wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe oraz dziatki budowlane musza posiadac¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekow w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziafki.

W planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Uwzgledniono przy tym wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych dazgc do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego:

-ustalone w planie nowe tereny zabudowy nie wykraczajg poza tereny wyznaczone kierunkami
obowigzujgcego Studium,

-uktad drogowy w planie zostal wyznaczony w oparciu o istniejace drogi,

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

-ustalone w planie nowe tereny zabudowy nie wykraczajg poza tereny wyznaczone kierunkami
obowigzujgcego Studium,

-nowo projektowane tereny zabudowy i istniejgce aktualnie tereny zabudowy pozostaja w podobnych
odlegtosciach do istniejacych przystankow autobusowych,

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

-ustalono teren drogi publicznej, co spowoduje jej poszerzenie, a co za tym idzie zwigkszenie mozliwosci
realizacji chodnikow i §ciezek rowerowych, oswietlenia, co przelozy si¢ na wzrost komfortu i bezpieczenstwa
poruszania si¢ wzgledem stanu istniejgcego,

‘przeznaczenie terendw w oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock.

Plan wazy interes prywatny wlascicieli nieruchomosci z interesami publicznymi, reprezentowanymi
w szczegolnosci jako zaspokojenie potrzeb spotecznosci gminnej, rowniez w oparciu o przeprowadzone oceny
ekonomiczne i srodowiskowe, w szczegolnosci poprzez:

-odsunigcie planowanej zabudowy od strefy krawgdziowej skarpy, a tym samym zmniejszenie ingerencji
krajobrazowej w panorame skarpy narwianskiej od strony Jeziora;

‘wyznaczenie korytarza napowietrzajacego, spetniajgcego réwniez rolg otwarcia krajobrazowego
umozliwiajgcego zachowanie walorow widokowych z przestrzeni ul. Puttuskiej, na Jezioro Zegrzynskie;

‘wyznaczenie pasa terenu do poszerzenia ul. Czeskiej irealizacje inwestycji celu publicznego w tym
zakresie;

-realizacje obiektu przedszkolnego w tkance planowanego osiedla;

-nakaz lokalizacji uslug w wyznaczonej strefie przestrzeni publicznych, wraz z dodatkowymi wymaganiami
uchwaty w kontekscie tworzenia wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, dostepnych dla spotecznosci.
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Przedmiotowy plan miejscowy zostal sporzadzony w zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock. Ustalenia przedmiotowego planu wynikaja przede
wszystkim z przyjetej polityki przestrzennej przewidywanej w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Serock przyjetego Uchwatg Nr 392/XLVI/09
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. zmienionego: Uchwatg Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r., Uchwatg Nr212/XXI1/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 maja
2016 r., Uchwalg Nr276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r.,, oraz Uchwala
Nr 467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r. Studium wskazuje na kontynuacj¢
istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zadaniem planu, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie jest
miedzy innymi wprowadzenie uktadu przestrzennego i ustalen zgodnych z aktualnym Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

Na potrzeby uchwalenia planu prowadzono analizy w przedmiocie wplywu jego ustalen na zmian¢ warto$ci
nieruchomosci. W przypadku terendéw dla ktorych w uchwale ustalono stawke optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu na poziomie 0% uznano, ze plan nie wplywa
na zmiang¢ ich wartosci, zaktadajac pozostawienie sposobu ich uzytkowania wg sposobu dotychczasowego, co
dotyczy w szczegolnosci terendow lesnych i terendw zieleni rekreacyjnej. W przypadku terenu przeznaczonego
pod drogg publiczng rowniez uznano, ze plan nie powoduje zwigkszenia jego wartosci. W tym przypadku
ustalenie wartos$ci stawki stosownej optaty jest bezprzedmiotowe.

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.),
przyjetej Uchwatag  Nr 86/X/2019, zdnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.
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