UCHWALA NR 363/XXXI11/2021
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 3 marca 2021 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock —
sekcja F1 obreb Jadwisin, uchwalonego uchwala Nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn.
zm.), w wykonaniu uchwaty Nr 504/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 25 czerwca 2018
r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja F1, zmienionej uchwalg Nr 543/L1/2018, z dnia 29
pazdziernika 2018 roku, oraz uchwalg Nr 362/XXXI1/2021, z dnia 24 lutego 2021 roku, po
stwierdzeniu ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock, uchwalonego Uchwatg Nr 392/XLVI/09
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 sierpnia 2009 roku, zmienionego Uchwata Nr 181/X1X/2012
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 29 lutego 2012 roku, Uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 7 listopada 2016 roku oraz Uchwatg Nr 467/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 23 kwietnia 2018 r., Rada Miejska w Serocku uchwala co nastg¢puje:

§1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja F1 obreb Jadwisin, uchwalonego uchwatg Nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r., poz. 7420), skorygowanego
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego LEX.1-4131.80.2013.RM 1z dnia
02.07.2013 r. oraz uchwata nr 468/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja
F2 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4927 z dnia 07.05.2018 r.), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu o ktorym mowa w §1 ust. 1, w czesci tekstowej obejmuje wylacznie
ustalenia wymienione w §2 niniejszej uchwaty

3. Zmiana planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, w czgsci graficznej, dotyczy:

1) w obrebie arkusza A, ktorego granice przedstawia zalacznik nr 1 do zmiany planu arkusz A:
przebiegu linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania wyznaczajacej teren funkcjonalny oznaczony symbolem MN2, poprzez
wyodrebnienie w jego granicach terenu UMNS, przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na terenie MN2 i wyodrgbnionym obecnie UMNS,

2) w obrebie arkusza B, ktorego granice przedstawia zatgcznik nr 1 do zmiany planu arkusz B:
przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania dotyczace terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami USO1, U3,
MNU20, MNU23, KDD13, KDD14, KDDI15, likwidacji terenu MNU21 i terenu KDW16,
przebiegu ciagdéw izolacyjnych o znaczeniu izolacyjnym i krajobrazowym wyznaczonych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami UO1, USO1 i U3, przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na terenach funkcjonalnych oznaczonych
symbolami UOI1, USO1, U3, MNU20, MNU23, przebiegu granic strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody wyznaczonej na terenie funkcjonalnym, oznaczonym symbolem
UOI, przebiegu granic obszaru wskazanego jako aleje, szpalery i tereny zieleni szczeg6lnie
wartosciowe, wyznaczonego na terenie funkcjonalnym, oznaczonym symbolem UOI,

3) w obrebie arkusza C, ktorego granice przedstawia zatgcznik nr 1 do zmiany planu arkusz C:



przebiegu linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i1 roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczajacej tereny funkcjonalne oznaczone symbolami MWU7 oraz
MWUS, wyodrgbnienie z czg¢sci terenu MWU7 nowego terenu USO2, przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na terenie MWUS8 1 wyodrebnionym
obecnie USO2, wskazania granic strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, wraz z
numerem stanowiska archeologicznego AZP-52-66/115.

Pozostate ustalenia graficzne przedstawione na zalaczniku nr 1 do zmiany planu, arkusze A'i C,
pozostaja bez zmian wzgledem uchwaty Nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia
3 czerwca 2013 roku i zachowuja one moc. Wymienione W pkt 1 - 3 zmiany planu beda
wprowadzone na fragmentach obszaru, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do
uchwaty Nr 504/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 25 czerwca 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F1, zmienionej uchwatg Nr 543/L1/2018, z dnia 29 pazdziernika 2018
roku, oraz uchwatg Nr 362/XXX11/2021, z dnia 24 lutego 2021 roku.

§2. W uchwale nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb
Jadwisin, skorygowanego rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego LEX.I-
4131.80.2013.RM z dnia 02.07.2013 r. oraz uchwatg nr 468/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z
dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja F2, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) skresla sie §5 pkt 7,

2) w § 6 pkt 2 otrzymuje brzemiennie:
,»2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami
terenu: MNU o numerach od 1 do 20 oraz od 22 do 50,”;

3) w § 6 pkt 3 otrzymuje brzemiennie:
,»3) tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
terenu: UMN o numerach od 1 do 5,”;

4) w § 6 pkt 12 otrzymuje brzemiennie:

,»12) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz o$wiaty oznaczone symbolami terenu
USO o numerach 11i 2,”;

5) w § 6 pkt 28 otrzymuje brzemiennie:

,28) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami terenu: KDW o numerach od 1 do
15 oraz od 17 do 39,”

6) w § 7 ust. 1 pkt 5 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem,

7) w § 7 ust. 1 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6, w brzmieniu:
,,0) tereny ustug sportu i rekreacji oraz o§wiaty oznaczone na rysunku planu
symbolami terenu USO o numerach od 1 do 2, jako tereny przeznaczone pod
budowe publicznych szkot, przedszkoli i placowek opiekunczo-wychowawczych, a
takze obiektow sportowych.”,

8) w § 23 ust. 1 otrzymuje brzmienie:



»1. Jako uzupeiniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drég wewngtrznych
oznaczone symbolami terenu KDW o numerach od 1 do 15 oraz od 17 do 39, a takze
tereny wyposazone w $ciezki rowerowe.”;

9) w § 35 pkt 3 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,”

10) rozdziat 11 otrzymuje tytut:
»Rozdzial 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU
o numerach od 1 do 20 oraz od 22 do 50”;

11) w § 36 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»,Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU o numerach od 1
do 20 oraz od 22 do 50 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:”;

12) w § 36 pkt 4 lit a - d otrzymuja brzmienie:
,»,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

— 0,8 na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 20, od 22
do 26, od 28 do 38, od 43 do 45 oraz od 47 do 49,

— 0,6. na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 42
oraz 46 i 50;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:

— 40% na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 20, od
22 do 26, od 28 do 38, od 43 do 45 oraz od 47 do 49,

— 60% na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 42
oraz 46 i 50,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

— 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustlugowych, na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o
numerach od 1 do 20, od 22 do 26, od 28 do 38 oraz 49,

— 2 dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, na terenach
oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 48 i 50,

— 1 dla budynkow gospodarczych i garazowych,”;

13) rozdziat 12 otrzymuje tytut:
. Rozdzial 12
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow zabudowy uslugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMN o
numerach od 1 do 5”

14) w § 37 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,,Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMN o0 numerach od 1 do 5 ustala

L)

sig:
15)w § 37 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe, a w przypadku terenu UMN2 i



terenu UMNS wylacznie z zakresu o$wiaty, kultury, turystyki, rekreacji, gastronomii i
administracji”;
16) w § 37 pkt 3 lit. ¢ i d otrzymuje brzmienie:
,C) dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych symbolami terenow UMN1 i UMNS5,
nadbudowe, rozbudowg i utrzymanie sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy, do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego,
d) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci lokali mieszkalnych w budynkach
ustlugowych, a w przypadku terenu UMNS5 réwniez jako budynki wolnostojace,”;
17)w § 37 pkt 4 lit a - h otrzymuja brzmienie:
,,a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na terenach oznaczonych symbolami
terenu UMN o numerach od 1 do 4,
aa) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4 na terenie oznaczonym symbolem terenu
UMNS5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 ,”
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
— 25% na terenach oznaczonych symbolami terenow UMN o numerach 1, 3, 4,
— 40% na terenie oznaczonym symbolem terenu UMNZ2,
— 70% na terenie oznaczonym symbolem terenu UMNS5,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
— 2 dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenie oznaczonym
symbolem terenu UMN2,
— 3, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dla budynkéw ustugowych, ushugowo-
mieszkalnych i mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem terenu UMNS5,
— 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe dla budynkéw ustlugowych, ustugowo-
mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami terenu UMN o numerach 1, 3,
4,
— 1 dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 10 m dla budynkow ushugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenie oznaczonym
symbolem terenu UMN2,
— 11 m dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych na terenie
oznaczonym symbolem terenu UMNS5,
— 12 m dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenach oznaczonych
symbolami terenu UMN o numerach 1, 3, 4,
— 6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazowych,
f) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkéw na terenie oznaczonym symbolem terenu
UMNZ2,
g) dla terenéw oznaczonych symbolami terenu UMN1- UMN4 dopuszcza si¢ dachy
plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
ga) dla terenu oznaczonego symbolem terenu UMNS5 dopuszcza si¢ dachy spadziste o
pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° a takze dachy ptaskie ktorych
powierzchnia bg¢dzie wynosita nie wigcej niz 30% wszystkich potaci dachowych
projektowanych w budynku
h) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng Iub materiatami
dachowkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni 1
w odcieniach szarosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych
wykonanych z blachy uktadanej metoda na rabek, w palecie kolorow naturalnych, od
brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci, w tym w kolorze ocynku,”;



18) w § 38 pkt 3 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4 ,”

19) w § 39 pkt 4 lit a - b otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 ,”

20) w § 40 pkt 4 lit a - b zastgpuje si¢ ponizszym wyliczeniem:
,,a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0, dla terenow 0znaczonych symbolami

terendw MWU i numerami 6 i 8,

aa) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 dla terendw oznaczonych symbolami

terendw MWU i numerami 5, 71 9,

ab) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 dla terendw oznaczonych symbolami
terenow MWU i numerami od 1 do 3 oraz numerem 10,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4”

21) w § 41 pkt 4 lit a - b otrzymujag brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 ,”

22) w § 42 pkt 3 lit a - b otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 ,”

23)w § 43 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 ,”

24) w § 44 pkt 3 lit a - b otrzymujg brzmienie:
»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,”

25) w § 45 pkt 3 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,”
26) w § 46 pkt 3 lit a - b otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,”

27) rozdziat 22 otrzymuje tytut:
,,Rozdzial 22

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow uslug sportu i rekreacji oraz
osSwiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu USO i numerami 1 i

2”

28) w § 47 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,,Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu USO i numerami 1 i

2 ustala sie:”

29) w § 47 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) przeznaczenie uzupehiajace: ushugi oswiaty, ushugi nieucigzliwe z zakresu
handlu, gastronomii, administracji, zdrowia, obiekty infrastruktury technicznej z

zakresu zaopatrzenia w wodg,”



30) w § 47 w pkt 3 lit e, $rednik zastepuje si¢ przecinkiem,
31) w § 47w pkt 3 po lit ¢, dodaje sig¢ lit f, w brzmieniu:

,.f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu
zbiorowego zaopatrzenia w wodg,”

32) w § 47 pkt 4 lit a - ¢ otrzymujg brzmienie:
,»,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane;:
- 30% na terenie oznaczonym symbolem terenu USO1,
- 60% na terenie oznaczonym symbolem terenu USO2,

33) w § 48 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
— 0,3 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,
— 0,6 na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 2 do 6,
— 1,0 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT8,
— 0,3 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT10,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
— 0,1 na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 4 do 6 oraz 8,
— 0,02 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT o numerach od 1 do 3,
— 0,0 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT10,”

34) w § 48 pkt 4 lit h otrzymuje brzmienie:
»h) pokrycie dachow spadzistych dachdéwka ceramiczng, a takze materialami
dachowkopodobnymi w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni 1
w odcieniach szaro$ci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych
wykonanych z blachy uktadanej metodg na rabek, w palecie koloréw naturalnych od
brazu do ceglastej czerwieni 1 w odcieniach szaro$ci, w tym w kolorze ocynku,”

35)w § 49 pkt 4 lit a - b otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,”

36) w § 50 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5
b)minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,”

37)w § 56 pkt 4 lit a otrzymuje brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,”

38) w § 59 ust. 3 pkt. 2 lit. e-f otrzymuje brzmienie:
,»€) szeroko$¢ pasa ruchu nie mniejsza niz 2,75 m,

f) na zasadach przewidzianych w przepisach odr¢gbnych z zakresu drog publicznych,
szerokos$¢ okreslona w lit e, moze by¢ zmniejszona o 0,25 m,”
39) w § 59 ust. 3 pkt. 2 dodaje sie lit. g, w brzemieniu:
g) naterenach funkcjonalnych KDL7 i KDLS8, nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika co najmniej
z jednej strony drogi.”

40) w § 59 ust. 4 pkt. 2 lit. e - f otrzymuje brzmienie:
,»€) szeroko$¢ pasa ruchu nie mniejsza niz 2,5 m,



f) na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,
szerokos¢ okreslona w lit e, moze by¢ zmniejszona o 0,25 m,”,
41)w § 59 ust. 4 pkt. 2 w lit. 1, kropke zastgpuje si¢ przecinkiem,

42)w § 59 ust. 4 pkt. 2 po lit. i, dodaje sig¢ lit j, w brzmieniu:

j) na terenach funkcjonalnych KDD29, KDD30, KDD31, KDD32, KDD34, KDD35,
KDD36, co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik.

43) rozdziat 35 otrzymuje tytul:
Rozdzial 35
Przeznaczanie i zagospodarowanie
terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW o
numerach od 1 do 15 oraz od 17 do 39, innych drég wewnetrznych realizowanych na
terenach funkcjonalnych oraz terenow wyposazonych w $ciezki rowerowe

44) w § 60 ust. 1, wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW 0 numerach od
1 do 15 oraz od 17 do 39 ustala sie:”,

45)w § 60 ust. 1 pkt 2 lit. g kropke zastepuje si¢ przecinkiem,

46) w § 60 ust. 1 pkt 2 po lit. g, dodaje sig lit. h - i, w brzmieniu:
,h) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog o szerokosci pasa ruchu nie mniejszej niz 2,5 m, pod
warunkiem zachowania obustronnych poboczy o szeroko$ci wynoszacej co najmniej
0,75 m kazde,

i) dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.”,
47)w § 60 ust. 2 pkt 4 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem,

48)w § 60 ust. 2 po pkt 4, dodaje si¢ pkt 5 i pkt 6, w brzmieniu:
,,J) dopuszcza si¢ realizacje drog o szeroko$ci pasa ruchu nie mniejszej niz 2,5 m, pod
warunkiem zachowania obustronnych poboczy o szeroko$ci wynoszacej co najmniej
0,75 m kazde,

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.”,

49) w § 60 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) szerokos¢ Sciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, tj.
sciezki rowerowej, z ktorej mogg korzysta¢ rOwniez piesi, nie moze by¢ mniejsza niz
2,5m.

50) § 62 otrzymuje brzmienie:

»§ 62. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN 0 numerach od 1 do
8; MINU o numerach od 1 do 20 oraz od 22 do 50; UMN o numerach od 1 do 4; MNI o
numerach od 1 do 4; MW o numerach od 1 do 6, MWU o numerach od 1 do 10, UMW o
numerach 1 i 2, UTR1, U o numerach od 1 do 11; US onumerach 1 i 2; USO1; UT o
numerach od 1 do 10; ZPU o numerach od 1 do 3; KS o numerach od 1 do 5;

2) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: 1K1, UO o numerach od 1
do 3, UN o numerach 1i2; ZP o numerach 1i 2; R1; ZD o numerach 1 i 2; ZL o numerach
od 1 do 4; ZN o numerach od 1 do 4; WS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach od 1 do



3, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 8 i KDD o numerach od 1 do 36; KDW o numerach od
1do 15 oraz od 17 do 39.”.

§3. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
—sekcja F1 obreb Jadwisin, uchwalonego uchwata Nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku,
z dnia 3 czerwca 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r., poz. 7420), skorygowanego
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego LEX.I1-4131.80.2013.RM z dnia
02.07.2013 r. oraz uchwatg nr 468/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja
F2 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4927 z dnia 07.05.2018 r.), pozostajg bez zmian.

§4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralng czescig sa:

1) rysunek zmiany planu sporzadzony w skali 1:1000 obejmujacy arkusze: A, B i C, na ktorym
wskazano granice obszaru objg¢tego zmiang graficzng zmienianego planu i nowe ustalenia
graficzne, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace
zalacznikiem nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, bedace zatacznikiem nr 4 do uchwaty.
§5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do uchwaty nr 363/XXX111/2021 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 3 marca 2021 r.

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obrgb Jadwisin, byta uchwata Nr 504/XLV1/2018 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 25 czerwca 2018 roku w sprawie w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obrgb Jadwisin, zmieniona
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 543/L1/2018, z dnia 29 pazdziernika 2018 roku oraz uchwatg Nr
362/XXXI11/12021, z dnia 24 lutego 2021 roku.

Zmiana planu wprowadza w zycie korekty uchwalonego w 2013 roku, ktorych konieczno$¢
wprowadzenia spowodowaty liczne zmiany w prawodawstwie krajowym, w szczegdlno$ci zmiany ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wejécie w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne.

Przyjecie niniejszej uchwaty, stanowi rowniez koncowy krok w celu catkowitego uwzglednienia
ztozonego w dniu 10 maja 2018 roku, do Rady Miejskiej w Serocku wezwania do usunigcia naruszenia
prawa, poprzez usunigcie z tresci uchwaly Rady Nr 342/XXXVI1/2013, z dnia 3 czerwca 2013 roku definicji
pojecia ,,intensywno$ci zabudowy”, ktorg przedmiotowa uchwala zawiera w §5 pkt 7. Podejmowana
uchwata czyni zado$¢ ztozonemu wezwaniu, skreslajac w §2 pkt 2 sporng definicj¢. Po wyeliminowaniu z
uchwaty definicji pojecia intensywnosci zabudowy, organy stosujace przepisy miejscowego planu beda
odnosily zawarte w tym zakresie wskazniki, do sposobu jego rozumienia okreslonego przez przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w jej art. 15 ust. 2 pkt 6.

Ze wzgledu na odmienny sposob interpretacji pojecia intensywno$é zabudowy w oparciu o zapisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wzgledem dotychczas funkcjonujacej definicji
tego pojecia w zmienianym miejscowym planie, dla zachowania racjonalnego stosowania jej wskaznikow,
niezbedna jest korekta ich wartosci, okreslonych w planie dla poszczegoélnych terendow, co tez wprowadza
si¢ niniejsza uchwala.

W zwiagzku z zamiarem rozbudowy bazy sportowej w sgsiedztwie szkoty podstawowej w Jadwisinie,
stwierdza si¢ potrzebe rozszerzenia rezerwy terenowej wprowadzonej na ten cel obowiazujacym planem
miejscowym. Wprowadzong zmiang przewiduje si¢ rozszerzenie granic terenu funkcjonalnego USOL,
kosztem przylegtych terendow KDDI15 (ktéry przybiera nowsg trase), MNU23 oraz U3. Realizacja tego
zadania stanowi realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w rozumieniu art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Sporzadzona zmiana planu przewiduje likwidacje terenu KDW16 1 potaczenie terenow zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, oznaczonych symbolami MNU20 i MNU21 w jeden nowy teren, oznaczony
symbolem MNUZ20. Zmiana podyktowana jest faktem, ze likwidowana droga zaprojektowana zostata po
terenie dziewigciu nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ oséb fizycznych. Zauwazy¢ nalezy, ze realizacja
drogi wewnetrznej nie stanowi realizacji celu publicznego, a zatem gmina nie ma mozliwosci jej
zrealizowania bez przychylnosci wszystkich wlascicieli dziatek, potozonych w jej §ladzie. Przyjeta w planie
formula drogi wewnetrznej przy obecnej strukturze wlasno$ciowej gruntow uniemozliwia skuteczne
zaistnienie przedmiotowej drogi, wobec czego brak jest przestanek uzasadniajacych jej zachowanie w planie
miejscowym. Nalezy nadmieni¢, ze tereny przylegle w catosci mogg by¢ obstugiwane za po$rednictwem
istniejacego uktadu drogowego, uzupelianego poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy, ktoérych lokalizacje plan
dopuszcza na wszystkich inwestycyjnych terenach funkcjonalnych.

Obowigzujacy plan miejscowy, dla terendéw w sgsiedztwie linii brzegowej Jeziora Zegrzynskiego,
na potnoc od granic rezerwatu przyrody Wawdz Szaniawskiego, wprowadzit funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (teren funkcjonalny MN2). W chwili obecnej, wskazujac na ciggly rozwoj
funkcjonujacego w sasiedztwie osrodka wypoczynkowego, jeden z wiascicieli nieruchomosci gruntowych
ztozyt wniosek o dokonanie korekty obowigzujacego planu, poprzez przeznaczenie tego obszaru na cele
ustugowe. Uwzgledniajac sgsiedztwo linii brzegowej Jeziora oraz funkcjonujacej na tym terenie Sciezki
pieszo-rowerowej stwierdza si¢ za zasadne dopuszczenie lokalizacji w tym terenie obiektow o charakterze



otwartym, sprzyjajacych turystycznemu wykorzystaniu terenu, co tez dokonuje si¢ wprowadzajgc nowy teren
funkcjonalny, oznaczonym symbolem terenu UMNS. Zwazy¢ nalezy, ze plan respektuje cenne przyrodniczo
sasiedztwo. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczaja jej rozwoj
wylacznie do terenow u podnodza skarpy, stanowigcych niewielka cze$¢ nieruchomosci. Szczegolne warunki
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, rowniez wyrdzniajg si¢ ekstensywnym charakterem (wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej, niska intensywnos$¢ zabudowy).

W obrebie arkuszy A i C zatgcznika nr 1 do uchwaly w sprawie zmiany planu przedstawione zostaly
ustalenia wprowadzone uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 342/XXXV11/2013, z dnia 3 czerwca 2013
roku, w ktore zmiana planu nie ingeruje zgodnie z zakresem prac planistycznych okreslonych w uchwale w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock sekcja F1, do ktorych zaliczy¢ nalezy granice obszardw zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i
skarpy, granice strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia Jadwisin, budynki o warto$ciach historycznych i
obiekty zabytkowe objete ochrong. Brzmienie i zakres stosowania tych ustalen pozostaja bez zmian.

Plan przewiduje wprowadzenie mozliwosci rozszerzenia katalogow dopuszczalnych rodzajow
pokry¢ dachowych na terenach ushug turystycznych i ustugowych, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przewiduje si¢ wprowadzenie mozliwosci  krycia  dachow
noworealizowanych, a takze modernizowanych budynkéw, blachg uktadang metodg na rabek. Bezposrednim
impulsem do zmiany w tym zakresie byt wniosek jednego z wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych na
terenie objetym planem. Ten rodzaj pokrycia byt czesto stosowany w historycznym budownictwie obecnym
na terenie Zegrza, datowanym czesto na XIX i poczatek XX w. Z tego powodu uznano ztozony wniosek za
zasadny.

Przyjete w dotychczas obowiazujacym planie zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
komunikacji, szczegolnosci w zakresie okreslonych minimalnych szerokosci jezdni, powoduja trudnosci w
trakcie projektowania i budowy drég publicznych, w kontekscie wystepujacych na terenie objetym zmiang
planu ograniczonych mozliwo$ci terenowych funkcjonujacych pasow drogowych. Wprowadzana zmiana
koryguje zapisy planu w tym zakresie, dopuszczajac realizacj¢ drog o mniejszych parametrach. Przyjete
zatozenia stanowig rowniez odpowiedz na coraz czg¢sciej pojawiajaca si¢ tendencj¢ do tworzenia rozwigzan
uspokajajacych ruch kotlowy na obszarach zabudowy, co osigga si¢ m.in. poprzez realizacj¢ wezszych jezdni.
Ustalenia planu implementujg w tym zakresie do lokalnego prawa, zasady okreslone w rozporzadzeniu, z
dnia 2 marca 1999 roku, Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej, w sprawie warunk6éw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124), w szczegolnosci
okreslone w §15 ust. 11 ust. 4 przywotanego rozporzadzenia. Zmiana planu nie ingeruje natomiast w ustalone
dotychczas szerokosci pasow drog, ustalone w liniach rozgraniczajacych.

Przed podjeciem niniejszej uchwaly Burmistrz Miasta i Gminy Serock otrzymat wnioski
przedstawicieli spolecznosci Zegrza dotyczace objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw polozonych w tej miejscowosci, obejmujacych dziatki nr ew. 111/42 oraz nr ew.
111/258 obreb Jadwisin. W przypadku dziatki nr ew. 111/42 postuluje si¢ ograniczenie mozliwosci jej
zagospodarowania, ze wzgledu na ujawnione na jej terenie dawne cmentarzysko, ktore obecnie objete zostato
ochrong przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jako zabytek archeologiczny. W
tym zakresie, wniosek do planu ztozyt rowniez Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow. Wzgledy
te jednoznacznie przemawiajg za ograniczeniem mozliwosci realizacji nowej zabudowy na omawianym
terenie. W przypadku dziatki nr ew. 111/258 postulowano, o zmiane jej przeznaczenia w miejscowym planie,
na cele zabezpieczajace przyszie potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie infrastruktury sportowej,
rekreacyjnej 1 o$wiatowej. Zmiana planu wprowadza w zycie te postulaty. Urozmaicenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru Zegrza jest niezbedne dla poprawy atrakcyjnosci tej miejscowosci jako
miejsca zamieszkania. Kwestia zabezpieczenia potrzeb spotecznosci tej miejscowosci w zakresie dostepu do
urozmaiconych ushug spotecznych, o§wiatowych, a takze komercyjnych, nabiera szczegdlnego znaczenia
przez wzglad na potencjalny rozw6j budownictwa wielorodzinnego na jej terenie. Jednoczesnie dostrzega
si¢ brak mozliwosci zrealizowania tego postulatu za posrednictwem innych nieruchomosci na terenie Zegrza.
Przewazajaca ich wigkszos¢ trafita bowiem w rece prywatnych inwestorow w okre$lonych celach.
Ewentualne ograniczanie prawa wlasno$ci prywatnych wiascicieli, w sytuacji kiedy w zasobie Skarbu



Panstwa pozostaje dziatka nr ew. 111/258, od wielu lat uzytkowana przez spoleczno$¢ Zegrza jako ogrod
jordanowski, ktora dodatkowo przeznaczona jest na sprzedaz. W tych okolicznos$ciach uznaje si¢, ze dziatka
ta w sposob naturalny moze by¢ przeznaczona na realizacje celow publicznych, stuzacych w sposob
bezposredni spolecznosci lokalnej. Otwartg kwestia pozostaje natomiast jej wiaczenie do zasobu
nieruchomosci gminnych.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2017 r. poz. 1023 z p6zn. zm.), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegdlnych
rozdziatach uchwaty polegajace na ustaleniu parametrow i wskaznikow urbanistycznych, a takze na
wprowadzeniu zakazéw, nakazéw 1 ograniczeh w zagospodarowaniu poszczegélnych terenow.
Wprowadzone modyfikacje planu nie ingeruja w strukture planu, a ich tre$¢ pozostaje komplementarna
wzgledem calego dokumentu. Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Wyzej
wymienione rozporzadzenie b¢dace aktem wykonawezym w petni realizuje oraz doprecyzowuje wymagania
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zuwagi na opracowywanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Serock, nie wykonywano analizy aktualno$ci planow i nie podejmowano w tym zakresie
uchwat. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacja ustalen planu jak i jego
zmiany nie obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz bgda roztozone w czasie, w
miare realizacji etapow inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w
Serocku podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, czy jego zmiany, stwierdza ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzenie to — wedhug
zapisOw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okreslonymi w studium zasadami
zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania ladu przestrzennego, granicami terenow
funkcjonalnych czy gldownymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje te zostaty zawarte w rozdziale IV
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
22018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w
postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 ww. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do ww. dokumentu, a takze o
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej prognoza oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja F1, wskazujgca, ze wprowadzane zmiany nie
beda negatywnie oddzialywaty na Srodowisko, a w wielu przypadkach pozytywnie wptyng, na skutki
wdrazania w zycie ustalen planu, w zakresie ich oddziatywania na srodowisko.

Zakres 1 stopien szczegOlowosci prognozy zostat okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska ~w  Warszawie oraz  Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w Legionowie.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona z uwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana  przedmiotowego miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego,
w przedstawionym zakresie, spetnia w catosci zatozenia postawione w uchwale Nr 504/XLV1/2018 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 25 czerwca 2018 roku w sprawie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb Jadwisin,
zmienionej uchwata Nr 543/L1/2018, z dnia 29 pazdziernika 2018 roku, oraz uchwata Nr 362/XXXI11/2021,
z dnia 24 lutego 2021 roku.



Podjeta uchwata stanowi konsekwencje rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego Nr
WNP-1.4131.248.2020.MO, z dnia 12 stycznia 2021 roku, stwierdzajacego niewaznos¢ uchwaty Rady
Miejskiej w Serocku Nr 310/XX1X/2020, z dnia 2 grudnia 2020 roku. W niniejszej uchwale uwzgledniono
kwestie wskazane w ww. rozstrzygnigciu jako wymagajace zmiany. W uchwale intencyjnej uzupetniono
podstawe prawng poprzez podanie wszystkich aktow wydanych na obszarze obowigzywania planu
podlegajacego zmianie po jego uchwaleniu. W uchwale intencyjnej zawarto opis granic obszaru objetego
planem, poprzez dookreslenie aktow wydanych po wejsciu w zycie uchwaly w sprawie planu podlegajacego
zmianie, a wptywajacych na obszar jego obowigzywania. Dodatkowo zmodyfikowano zalacznik graficzny
uchwaty intencyjnej jednoznacznie opisujac arkusze A, B i C, jako obszary w obrebie ktérych zmianie
ulegaja ustalenia zatacznika graficznego do uchwaty w sprawie planu. Na zalaczniku do uchwaty intencyjne;j
wskazano rowniez enklawy obszaréw nie objetych planem podlegajacym zmianie, z uwagi na wejscie w
zycie aktow wymienionych wczesniej. Jednoznaczny opis tych terenow wynika bezposrednio z powyzszych
aktow, a wigc rozstrzygni¢cia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego LEX.1-4131.80.2013.RM z dnia
02.07.2013 r. oraz uchwaty nr 468/XLIIl/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F2 (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 4927 z dnia 07.05.2018 r.). Zmiang uchwaty intencyjnej ograniczono zakres prac
planistycznych, poprzez usunigcie tematyki zwiazanej ze wskazaniem aktualnych granic obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. W mocy pozostaja dotychczasowe ustalenia planu podlegajacego
zmianie. Obecna zmiana planu nie ingeruje w obszary wskazane jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia. W zwigzku z powyzsza zmiang zakresu prac odstgpiono od opracowywania jednolitego rysunku
planu i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly w catosci skupia si¢ wylacznie na arkuszach A, B i C,
zdefiniowanych w uchwale intencyjnej. W zwiazku z odstgpieniem od opracowywania jednolitego rysunku
planu zagadnienia zwigzane z terenem funkcjonalnym UT9 oraz obszarami udokumentowanych zi6z
kopalin, pozostaja poza zakresem zainteresowania niniejszej uchwaty, jako wykraczajace poza zakres prac
planistycznych. Dodatkowo w §1 ust. 3 niniejszej uchwaly w sposob opisowy przedstawiono zmiany
zachodzace w czeSci graficznej obowiazujacego planu.



Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej Nr 363/XXXI11/2021
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 3 marca 2021 r

ROZPATRZENIE UWAG DO WYtOZONEGO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROCK — SEKCJA F1, OBREB JADWISIN
UCHWALONEGO UCHWALtA NR 342/XXXVIl/2013 RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU Z DNIA 3.06.2013 R.

Nazwisko i imie, . Uwagi
X ! Oznaczenie
Lp. nazwa jednostki . .
. o nieruchomo$ . .
organizacyjnej i x . S Ustalenia projektu planu,
Tre$¢ uwagi ci, ktorej .
adres dotvcz ktérej dotyczy uwaga
zgtaszajgcego yezy
. uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6
| WYLOZENIE
1. | 1171 AV Sp. z 0.0. | Pozostawienie intensywnosci Uwaga czesciowo uwzgledniona — wprowadzono korekte
zabudowy 0,4 oraz Projekt zmiany planu intensywnos$ci zabudowy zgodnie z zagdaniem, w zakresie
zachowanie minimalnej ustala intensywnos¢ powierzchni biologicznie czynniej uznano, ze musi pozosta¢ ona
powierzchni biologicznie zabudowy na poziomie 0,3 | na niezmienionym poziomie z uwagi na potozenie terenu w
czynnej 50% granicach skarpy, ktéra podlega ochronie
2. Zmieni¢ maksymalng liczbe Projekt zmiany planu Uwaga nieuwzgledniona — wprowadzona zmiana wprowadzitaby
kondygnacji naziemnych ustala dla terenow zaburzenie tadu przestrzennego na terenach oznaczonych
budynkoéw do 3 petnych Dz nr 19 oznhaczonych symbolem symbolami UMN1-4
kondygnaciji bez poddasza ' UMN1-4 liczbe
oraz zmieni¢ maksymalng kondygnaciji na
wysokos$¢ zabudowy do 12 m jednorodnym poziomie — 3
3. s S s Plan ustala zakaz Uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zmiany jest niezgodne
Dopusci¢ mozliwo$é A : . : ;.
odpiwniczania budynkéw dia po_dplwnlczanla nowo z uchwatg mtencyjng. Rada Miejska w Serockg w uqhwa_le nr
P realizowanych budynkéw | 504/XLV1/2018 z dnia 25.06.2018 r. nie wyrazita woli zmiany §35
terenu oznaczonego : . . ; . S I :
svmbolem MN2 na terenach MN1-MN5i | pkt. 3 lit f). Przepisy planu nie negujg mozliwosci podpiwniczania
y MN7, MN8 budynkéw na terenie UMN5
4, Hotel Korekta przebiegu i Uwaga czesciowo uwzgledniona — wprowadzenie zmiany jest
. ) - Plan ustala linie zabudowy | . . . O
Warszawianka Sp. | nieprzekraczalnych linii . niezgodne z uchwalg intencyjng. Rada Miejska w Serocku w
na zatgczniku nr 1 do : . : .
Z 0.0. zabudowy wg zatgczonego uchwale nr 504/XLV1/2018 z dnia 25.06.2018 r. nie wyrazita woli
uchwaty 342/XXXVI1/2013 . . : :
rysunku zmiany zatgcznika graficznego dla terenu funkcjonalnego UT8.
5 Zwiekszenie wskaznika Projekt zmiany plang _Uwaga czesciowo uwzglednlopa — wprowadzono korekte
L - ustala maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 1,0
maksymalnej intensywnosci . .
Y Teren intensywnosci zabudowy
zabudowy do wartoéci 2,2 : oo
funkcjonalny na poziomie 0,7
6. uT8 Proiekt planu ustala 3 Uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zmiany jest niezgodne
Zwiekszenie ilosci kondygnacji konoJI ngc'e dla terenu z uchwatg intencyjng. Rada Miejska w Serocku w uchwale nr
nadziemnych do 6 yghacj 504/XLV1/2018 z dnia 25.06.2018 r. nie wyrazita woli zmiany §48
uT8 -
pkt. 4 lit d)
£ Zwiekszenie wysokosci Projekt planu ustala 12 m Uwar?a r*ne.uwzglgdnl%n(aj —'\\;Iv_prol\:vadzgme zlinlany ]iSt nllezgodne
zabudowy do 18 m wysokosci dla terenu UT8 Z uchwaig mtencyjng. ada Viejska w serocku w uchwale nr
504/XLV1/2018 z dnia 25.06.2018 r. nie wyrazita woli zmiany §48




pkt. 4 lit ). Ponadto zmiana jest niezgodna ze studium.

8. Rezydencja Dopuszczenie zaopatrzeniaw | Dz. nr 111/12 Dziatka nie jest objeta Uwaga nieuwzgledniona — dla dziatki nr 111/12 obowigzuje inny
Zegrze Sp. z 0.0. | wode z wtasnych podziemnych oo plan miejscowy przyjety uchwatg nr 468/XLI11/2018 z dnia
o zmieniang uchwatg . : .
ujec. 23.04.2018 r., w zwigzku z czym uwaga jest bezprzedmiotowa.
9. Wspdlnota Wydzielenie osobnej strefy Uwaga czesciowo uwzgledniona —zagadnienie wymaga
Mieszkaniowa funkcjonalnej dla terenéw pogtebionej analizy ktérej wykonanie bedzie mozliwe po
Drewnowskiego 10 | graniczgcych z linig brzegows i rozpoczeciu prac planistycznych zmierzajgcych do uchwalenia
ustalenie mniejszej wysokosci nowego planu dla catego Zegrza. Stosowna inicjatywa moze by¢
zabudowy oraz mniejszego podjeta po zakonczeniu prac nad zmiang studium, ktéra obejmie
wskaznika intensywnosci swoimi ustaleniami wystepujace na terenie Zegrza obszary
zabudowy wylgczone z granic terendw zamknietych. Obszary ktérych dotyczy
uwaga objete sg obowigzujgcym planem, ktéry ustalit ich kierunki
zagospodarowania.

10. Zachowanie wskaznika Uwaga nieuwzgledniona — dopuszczalno$¢ postulowanych zmian
intensywnosci zabudowy na bedzie przedmiotem prac w nowej procedurze planistycznej,
obecnym poziomie, ale dla ktoérych zakres okresli stosowna uchwata Rady Miejskiej w
MWUS8 i 9 w Zegrzu z uwagi na Projekt planu ustala Serocku. Ustalone wspoétczynniki uwzgledniajg intensywnosé
nasycenie tych terenow maksymalng intensywnos¢ | istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w wyznaczonych terenach
zabudowg wielorodzinng i zabudowy dla MW8 - 2,0, | funkcjonalnych. Ewentualne korekty ustalonego kierunku
szczegodlnych charakter a dla MWU9 - 1,2 zagospodarowania powinny byé¢ przedmiotem analizy po podjeciu
niezabudowanych dziatek prac nad nowym planem obejmujgcym obszar Zegrza.

(duze nieruchomosci z
dostepem do linii brzegowej).

11. Wstrzymanie prac nad Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona — trwajgcy obecnie stan niepewnosci
uchwaleniem planu do czasu planu przepisow prawa miejscowego nie moze by¢ utrzymywany.
rozstrzygniecia sprawy przez Zakonczenie procesu planistycznego jest konsekwencjg przyjetych
sad uchwat intencyjnych.

12 Ograniczenie wysokosci Tereny Uwaga nieuwzgledniona - zagadnienie pozostaje poza zakresem
zabudowy do wysokosci 12m funkcjonalne Plan ustala wysoko$c¢ prac planistycznych.

MWUS8 i zabudowy 18 m
MWU9
13. Zarzad Rady Strefe konserwatorskiej Teren Uwaga czesciowo uwzgledniona — ograniczono mozliwosc¢
Osiedla Zegrze ochrony archeologicznej funkcjonalny Plan ustala funkcje zabudowy na terenie funkcjonalnym MWUS8 poprzez korekte
wyznaczyé¢ liniami MWU8 zabudowy wielorodzinnej i | przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy.
rozgraniczajgcymi jako tereny ustugowej na catym
ZPU z wykluczeniem handlu i obszarze stanowiska
matej gastronomii
14. Mieszkancy Odebranie drogom lokalnym i KDD29, Uwaga czesciowo uwzgledniona — niewielka szerokos¢ drogi
Zegrza dojazdowym w Zegrzu KDD23, publicznej oznaczonej symbolem KDD33 uniemozliwia realizacje
obligatoryjnego chodnika z co KDD30, chodnika w jej pasie, droga urzagdzona w standardzie ciggu pieszo-
najmniej jednej strony. KDD31, jezdnego z elementami uspokajajgcymi ruch. Droga KDD23
KDD32, Zlokalizowana poza m. Zegrze, w obszarze terenéw uzytkowanych
KDD33, rolniczo.
KDD34,
KDD35,

KDD36,




KDL7, KDL8

15. Zmiana wartosci minimalnej i §40 pkt 4 lit Uwaga nieuwzgledniona — proponowany wspétczynnik wynika z
maksymalnej intensywnosci a) b). analiz urbanistycznych obszaru wykonanych na etapie
zabudowy w §40 pkt 4 lit a) b) opracowania projektu planu.
bez petnej dokumentaciji tj.
operatu szacunkowego i
ekspertyzy prawnej

16. Obnizenie wysokosci Tereny Uwaga nieuwzgledniona - zagadnienie pozostaje poza zakresem
zabudowy do wysokosci 12m funkcjonalne Plan ustala wysoko$¢ prac planistycznych.

w 8§40 pkt 4 lit e). MWUS i zabudowy 18 m
MWU9

17. Powotanie biegtego ktéry oceni | Teren Zegrza Uwaga nieuwzgledniona — projekt zmiany planu nie ingeruje w
wptyw zabudowy na ceny strukture funkcjonalno — przestrzenng terenu Zegrza, ktéra
nieruchomosci w Zegrzu umozliwiataby realizacje nowej zabudowy, nie dopuszczanej przez

wczeshiej obowigzujace dla tego terenu plany. Przyjeta korekta
ustalen bedzie przeciwdziata¢ zageszczaniu zabudowy w
centralnym rejonie osiedla (w szczegolnosci dziatki nr ew. 111/42),
takze wyksztatceniu wielofunkcyjnego zespotu zabudowy w
obrebie istniejgcej tkanki osiedla (korekta przeznaczenia dziatki nr
ew. 111/258 na cele publiczne).

18. Zlecenie ekspertyzy prawnejw | Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona — przyjete ustalenia planistyczne
zakresie potencjalnych objety nieznacznie ograniczajg maksymalng intensywnos¢ zabudowy na
roszczenh poszkodowanych planem terenie funkcjonalnym MWUS8, wzgledem dotychczas
wiasciciel obowigzujgcego planu (korekta o okoto 20%). Taka konstrukcja

zapisOw pozwala na zagospodarowanie nieruchomosci objetych
planem zgodnie z przyjetym w tym planie przeznaczeniem, czym
faktycznie wytgcza sie zasadno$¢ roszczen odszkodowawczych,
spetniajgc jednoczesnie w dopuszczalnym zakresie postulaty
zgtaszane przez czes¢ przedstawicieli lokalnej spotecznoéci.

19. S.0. Wprowadzi¢ do czesci KDD26 i Uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zmiany jest niezgodne
graficznej planowang do KDD29 z uchwatg intencyjng Rady Miejskiej w Serocku nr 504/XLV1/2018
realizacji droge taczacag z dnia 25.06.2018 r. Realizacja inwestycji nastapi w oparciu o
KDD26 z KDD29 na wysokosci decyzje w sprawie realizacji celu publicznego.
strzelnicy garnizonowej i ul.

Juzistek w Zegrzu

20. Zmiana wartosci intensywnosci | teren MWUG Uwaga nieuwzgledniona — proponowany wspoétczynnik wynika z
zabudowy w §40 pkt 4 lita) w analiz urbanistycznych obszaru wykonanych na etapie
spos6b uniemozliwiajgcy opracowania projektu planu i jest konsekwencjg zaréwno
kolejng zabudowe istniejgcego zagospodarowania jak i dotychczasowego brzemienia
mieszkaniowa. planu.

21. w §40 pkt 4 brak okre$lenia teren MWU4 teren MWUA4 nie Uwaga nieuwzgledniona — brak ustalen w uchwale dla terenu

maksymalnej intensywnosci
zabudowy

obowigzuje zgodnie z
rozstrzygnieciem

MWU4, teren funkcjonalny zostat wyeliminowany z obrotu
prawnego poprzez rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody




nadzorczym Wojewody

Mazowieckiego z dnia 2.07.2013 r..

Ustalenia dla terenu KDD4
nie sg objete zmiang planu

Maz.

22. w §48 pkt 4 brak okreslenia teren UT9 Projekt planu nie ustala Uwaga nieuwzgledniona — Teren UT9 zostat czesciowo
maksymalnej intensywnosci maksymalnej wyeliminowany z uchwaty poprzez rozstrzygniecie nadzorcze
zabudowy oraz minimalnej intensywnosci zabudowy | Wojewody Mazowieckiego z dnia 2.07.2013 r. oraz poprzez
powierzchni biologicznie oraz minimalnej podjecie uchwaty nr 468/XL111/2018 z dnia 23.04.2018 r. zostat
czynnej dla terenu UT9. powierzchni biologicznie | zmieniony na teren zabudowy wielorodzinnej MW1. Obecnie teren

czynnej dla terenu UT9 nie funkcjonuje.

23. w §48 pkt 2 dopisa¢ mozliwos¢ | teren UT10 Projekt planu ustala Uwaga nieuwzgledniona — zakres zmiany planu zostat zawarty w
lokalizacji na UT10 urzgdzen zasady modernizacji i uchwale intencyjnej, ktéra nie przewiduje wprowadzania zmian.
infrastruktury technicznej tj. budowy infrastruktury Lokalizacja sieci uzbrojenia terenu na terenach inwestycyjnych
przepompowni (juz istniejgcej) technicznej w rozdziale 8 | dopuszczajg zapisy §27 ust 2 uchwaty.

24. Whiesienie do projektu Dz. nr Uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zmiany jest niezgodne
uchwaty oraz naniesienie w 111/328 z uchwatg intencyjng Rady Miejskiej w Serocku nr 504/XLV1/2018
czesci graficznej dzietek z dnia 25.06.2018 r. Realizacja inwestycji nastapi w oparciu o
przejetych przez gmine od Dziatka nie objeta decyzje w sprawie realizacji celu publicznego.

Skarbu Panstwa (dziatki przy ustaleniami mpzp
domu parafialnym) z
przeznaczeniem na plac
zabaw i parking.
25. PORTICO w 8§40 pkt 4 lit. a) korekta MWUS8 Uwaga nieuwzgledniona: Brak mozliwosci zwigkszenia
MARINA Sp. z 0.0. | wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy ze wzgledu na charakter lokalnej
intensywnosci zabudowy do zabudowy. Proponowany wspotczynnik 3,0 przekracza wartosci
poziomu 3,0 Proi . ww. wskaznika dla pozostatych zabudowanych nieruchomosci w
rojekt zmiany planu : I - .
sgsiedztwie nieruchomosci wnoszgcego uwage, co negatywnie
ustala maksymaing bedzie oddziatywato na zachowanie fadu przestrzennego w rejonie
intensywnos¢ na poziomie dze o yw s P . 9 jon
20 osiedla. Zaproponowany w prOJekme.plapg wspoiczyr_mlk ho_norUJe
' dotychczasowy charakter zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie,
dopuszczajgc jednoczesdnie na wprowadzenie korzystnych z
perspektywy inwestora i mieszkancow przylegtych budynkéw
rozwigzan, jak realizacja garazy podziemnych.

26. w §40 pkt 4 lit. d) powiekszenie MwU8 Uwaga nieuwzgledniona: Brak mozliwosci zwigkszenia iloSci
maksymalnej liczby Projekt zmiany planu kondygnacji mozliwych do realizacji. Proponowana wartos¢ tego
kondygnaciji na 6 ustala maksymaing liczbe | wskaznika znacznie przekracza gabaryty obiektéw budowlanych

kondygnaciji na 4. istniejgcych w sasiedztwie, co miatoby negatywne oddziatywanie
na zachowanie fadu przestrzennego w rejonie osiedla.
Il WYLOZENIE
1. Stowarzyszenie Brak placu do zawracania na Droga Uwaga nieuwzgledniona — droga KDD4 nie zostata wskazana do
»1ramwaj Wiejski” | terenie drogi publicznej KDD4 KDD4 modyfikacji w uchwale intencyjnej. Obstuga terenu UMNS odbywac

sie bedzie w oparciu o wyznaczone w 2013 roku ciggi
komunikacyjne. Problematyka funkcjonowania dawnego osrodka
PTTK znajduje sie w catosci poza zakresem opracowania.
Niezbedne zabezpieczenie w postaci placu do zawracania,
zaprojektowano w obowigzujgcym planie na korncu drogi KDDS5,
stanowigcej przedtuzenie drogi KDD4.




Brak zapiséw planu odnosnie
zabudowy blizniaczej i
szeregowej

Caly obszar
planu

Plan definiuje zabudowe
blizniacza i szeregowg w
§5 pkt 2i 3 uchwaly,
dopuszczenie realizacji na
poszczegolnych terenach
funkcjonalnych zawarte jest
w ustaleniach
szczegotowych

Uwaga nieuwzgledniona — plan zawiera zaréwno definicje
zabudowy bliZzniaczej, jak i szeregowej (stowniczek). Parametry dla
tego rodzaju zabudowy zostaty ustalone w ustaleniach
szczegbtowych planu. Kwestie zwigzane z realizacjg budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wynikajg wprost z
przepisu art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane. Procedowana
zmiana nie obejmuje tego zakresu ustalen planu, wiec uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona.

Kwestionuje zapisy dotyczace
szerokosci drég wewnetrznych

Caly obszar
planu

Plan ustala siatke drég
publicznych i
wewnetrznych wykazanych
na zatgczniku graficznym,
dla nowo wydzielanych
drég wewnetrznych
niewykazanych na rysunku
planu majg zastosowania
zapisy §60 pkt. 2

Uwaga nieuwzgledniona — Podstawowa siatka potgczen
komunikacyjnych budowana jest na obszarze objetym planem
przez drogi dojazdowe, drogi lokalne i drogi wewnetrzne,
wskazane na rysunku planu, ktorych szerokos¢ dostosowana jest
do specyficznych uwarunkowan danej lokalizacji. Jako
uzupetnienie wyznaczonej na rysunku siaki potgczen, plan
dopuszcza wydzielanie drog wewnetrznych, do obstugi
poszczegodlnych dziatek budowlanych Dla tego rodzaju drég plan
ustala szeroko$¢ minimalng 6 m. Szeroko$c¢ jezdni powinna
kazdorazowo by¢ dostosowywana do uwarunkowan lokalnych,
przy czym plan okresla jej minimalne parametry.

Brak jest wyznaczonego Droga Uwaga nieuwzgledniona — kwestionowany temat nie zostat
pofgczenia drogi KDL5 KDL5 Na przedmiotowym objety zakresem prac planistycznych. Wprowadzenie odcinka
odcinku plan wykazuje drogi moze nastgpi¢ w kolejnej procedurze planistycznej po
granice terenéw zmianie ustalen w studium uwarunkowan i kierunkéw
zamknietych zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uwzgledniajgcej przez teren utraty statusu terenu zamknietego.
Ulica Nad Wawozem nie Ulica Nad Uwaga nieuwzgledniona — kwestionowany nie zostat objety
zostata zmieniona na droge Wawozem | KDW10 zakresem prac planistycznych.
publiczng
Wspdlnoty Wylgczenie terenu MWUS i Tereny Uwaga nieuwzgledniona — zagadnienie wymaga pogtebionej
Mieszkaniowe MWU9 do osobnej zmiany funkcjonaln analizy ktérej wykonanie bedzie mozliwe po rozpoczeciu prac
Drewnowskiego 5, | MPZP w zakresie zabudowy w | e MWUS8 i planistycznych zmierzajgcych do uchwalenia nowego planu dla
Drewnowskiego pierwszej linii od zalewu z MWU9 catego Zegrza. Stosowna inicjatywa moze by¢ podjeta po

10,
Drewnowskiego 12

uwagi na koniecznosé
dokonania ponownych ocen
urbanistycznych, ekologicznych

itp.

Wydzielenie osobnej strefy
funkcjonalnej dla terenéw
graniczgcych z linig brzegows i
ustalenie mniejszej wysokosci
zabudowy oraz mniejszego
wskaznika intensywnosci
zabudowy

Tereny MWU8, MWU9

zakonczeniu prac nad zmiang studium, ktéra obejmie swoimi
ustaleniami wystepujgce na terenie Zegrza obszary wytgczone z
granic terendw zamknietych. Obszary ktorych dotyczy uwaga
objete sg obowigzujgcym planem, ktoéry ustalit ich kierunki
zagospodarowania.

Tereny w Zegrzu
graniczgce z linig
brzegowg

Uwaga nieuwzgledniona — zagadnienie pozostaje poza
zakresem prac planistycznych. Dopuszczalno$¢ postulowanych
zmian bedzie przedmiotem prac w nowej procedurze planistycznej,
ktérych zakres okresli stosowna uchwata Rady Miejskiej w
Serocku.




8. Zachowanie wskaznika Uwaga nieuwzgledniona — dopuszczalno$é postulowanych zmian
intensywnos$ci zabudowy na bedzie przedmiotem prac w nowej procedurze planistycznej,
obecnym poziomie, ale dla ktoérych zakres okresli stosowna uchwata Rady Miejskiej w
MWUS8 i 9 w Zegrzu z uwagi na Projekt planu ustala Serocku. Ustalone wspoétczynniki uwzgledniajg intensywnos¢
nasycenie tych terenéw maksymalng intensywnos$¢ | istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w wyznaczonych terenach
zabudowg wielorodzinng i zabudowy dla MWS8 - 2,0, a | funkcjonalnych. Ewentualne korekty ustalonego kierunku
szczegOlnych charakter dla MWU9 - 1,2 zagospodarowania powinny by¢ przedmiotem analizy po podjeciu
niezabudowanych dziatek (duze prac nad nowym planem obejmujgcym obszar Zegrza.
nieruchomosci z dostepem do
linii brzegowej).

9. Wstrzymanie prac nad Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona — trwajacy obecnie stan niepewnosci
uchwaleniem planu do czasu planu przepiséw prawa miejscowego nie moze by¢ utrzymywany.
rozstrzygniecia sprawy przez Zakonczenie procesu planistycznego jest konsekwencjg przyjetych
sad uchwat intencyjnych.

10. Ograniczenie wysokosci Tereny Uwaga nieuwzgledniona — zagadnienie pozostaje poza
zabudowy do wysokosci 12m funkcjonaln | Plan ustala wysoko$¢ zakresem prac planistycznych.

e MWUS i zabudowy 18 m
MWU9
11. | Grupa Zmiana wartosci minimalnej i §40 pkt 4 lit Uwaga nieuwzgledniona — proponowany wspoétczynnik wynika z
mieszkancow maksymalnej intensywnosci a) b). analiz urbanistycznych obszaru wykonanych na etapie
Zegrza wg listy zabudowy w §40 pkt 4 lit a) b) opracowania projektu planu.
bez petnej dokumentaciji tj.
operatu szacunkowego i
ekspertyzy prawnej

12. Obnizenie wysokosci zabudowy | Tereny Uwaga nieuwzgledniona — zagadnienie pozostaje poza
do wysokosci 12m w §40 pkt 4 | funkcjonaln | Plan ustala wysokos¢ zakresem prac planistycznych.
lit e). e MWUS i zabudowy 18 m

MWU9

13. Powotanie biegtego ktéry oceni | Teren Uwaga nieuwzgledniona — projekt zmiany planu nie ingeruje w
wptyw zabudowy na ceny Zegrza strukture funkcjonalno — przestrzenng terenu Zegrza, ktéra
nieruchomosci w Zegrzu umozliwiataby realizacje nowej zabudowy, nie dopuszczanej przez

wczesniej obowigzujgce dla tego terenu plany. Przyjeta korekta
ustalen bedzie przeciwdziata¢ zageszczaniu zabudowy w
centralnym rejonie osiedla (w szczegdlnosci dziatki nr ew. 111/42),
takze wyksztatceniu wielofunkcyjnego zespotu zabudowy w
obrebie istniejgcej tkanki osiedla (korekta przeznaczenia dziatki nr
ew. 111/258 na cele publiczne).

14. Zlecenie ekspertyzy prawnejw | Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona — przyjete ustalenia planistyczne

zakresie potencjalnych
roszczen poszkodowanych
wiascicieli

objety
planem

nieznacznie ograniczajg maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na
terenie funkcjonalnym MWUS8, wzgledem dotychczas
obowigzujgcego planu (korekta o okoto 20%). Taka konstrukcja
zapisow pozwala na zagospodarowanie nieruchomosci objetych
planem zgodnie z przyjetym w tym planie przeznaczeniem, czym




faktycznie wytgcza sie zasadno$¢ roszczen odszkodowawczych,
spetniajgc jednoczesnie w dopuszczalnym zakresie postulaty
zgtaszane przez czes¢ przedstawicieli lokalnej spotecznosci.

15. | PORTICO w 8§40 pkt 4 lit. a) korekta MWUB6, Uwaga nieuwzgledniona — tematyka sposobu obliczania
MARINA Sp. z 0.0. | wskaznika maksymalnej MWU8 powierzchni catkowitej zabudowy, zgodnie z panujgcym pogladem

intensywnosci zabudowy do jest obliczana jako sumaryczna powierzchnia catkowita wszystkich
poziomu 2,0, bez kondygnaciji, wszystkich budynkéw sytuowanych na dziatce
jednoczesnego okreslania jak budowlanej. Pojecie powierzchni catkowitej kondygnacji okreslono
okreslana jest powierzchnia w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997.
catkowita zabudowy

16. w §40 pkt 4 lit. a) korekta MWUS, . . Uwaga nieuwzgledniona: sposdb obliczania intensywno$ci
wskaznika maksymalnej MwWU8 r':]r;iiktngllr:ar}xgggu Lrl]sotgl,:a zabudowy jest powszechnie znany i wynika z art. 15 ust .2 pkt 6
intensywnosci zabudowy do ymamna yw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym

. . na poziomie 2,0 . . " . .

poziomu 2,0, z jednoczesnym samym Rada nie posiada uprawnien do jego doprecyzowania,
okresleniem, ze powierzchnia stosownie do zasady hierarchicznosci aktéw prawa.
catkowita zabudowy stanowi
sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji
zdefiniowanych w przepisach
odrebnych

17. Ewentualnie wnosi o korekte MWUSG, Uwaga nieuwzgledniona: Brak mozliwosci zwiekszenia
wskaznika maksymalne;j MwuU8 intensywnosci zabudowy ze wzgledu na charakter lokalnej

intensywnosci zabudowy do
poziomu 2,6 w §40 pkt 4 lit. a)

zabudowy. Proponowany wspofczynnik 2.6 przekracza wartosci
ww. wskaznika dla pozostatych zabudowanych nieruchomosci w
sgsiedztwie nieruchomosci wnoszgcego uwage, co negatywnie
bedzie oddziatywato na zachowanie fadu przestrzennego w rejonie
osiedla. Zaproponowany w projekcie planu wspétczynnik honoruje
dotychczasowy charakter zabudowy istniejgcej w sasiedztwie,
dopuszczajgc jednoczesdnie na wprowadzenie korzystnych z
perspektywy inwestora i mieszkancow przylegtych budynkéw
rozwigzan, jak realizacja garazy podziemnych.




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 363/XXXI11/2021

Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 3 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJl, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293 z pdin. zm.) Rada Miejska w Serocku, rozstrzyga co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
— dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcych sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacja,

2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac sie bedzie zgodnie z
zatozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock, uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31
sierpnia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego
2012 r.ijego zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada
2016 roku, oraz uchwatg Nr 467/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 23 kwietnia 2018 roku
oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1983 z pdzn. zm.), ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn.
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm.)
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elektryczng, gazowa bedzie realizowane ze s$rodkéw finansowych
przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekdow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028), ze srodkéw wtasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Uchwalana zmiana miejscowego planu stanowi niewielkg modyfikacje obowigzujgcego dokumentu
planistycznego. Zakres zmiany obejmuje wybrane parametry sieci uzbrojenia terenu i sposéb ich
realizacji. Zmiana nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ponad
ustalenia uchwaty Nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1, obreb
Jadwisin, (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 7420 z dnia 01.07.2013 r.).



