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1. WSTEP

Zgodnie z obowigzujaca Ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko wymagaja projekty studium i uwarunkowan zagospodarowania
kraju, studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plany
zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza
oddzialywania na §rodowisko jest integralng czescia procedury oceny oddziatywania na srodowisko.
Zakres merytoryczny prognozy okreslony zostal w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze
pozwala na zidentyfikowanie zagrozen dla srodowiska, jakie potencjalnie moga zaistnie¢ w wyniku
realizacji ustalen projektowanego planu oraz okreslenie dziatan majgcych ograniczy¢ ewentualne
negatywne skutki srodowiskowe. Analiza ustalen planow na etapie ich powstawania jest zgodna
z zasada eliminacji zagrozen u zrédla, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, a przede
wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywaja si¢ kosztem Srodowiska. Powstajace
w Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza z jednej strony spetniaé
wymagania z zakresu ochrony srodowiska, a z drugiej powinny realizowaé potrzeby spoleczno-
gospodarcze. Stad wynika konieczno$§¢ wdrazania koncepcji zrownowazonego rozwoju, na stale
wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg panstwa. Zachowanie tej zasady stanowi gwarancjg
ochrony niezwykle cennych zasobow przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiegu
ponadkrajowym, krajowym i regionalnym. Zapewnienie dobrego stanu S$rodowiska i jego
niezaktoconego funkcjonowania powinno by¢ dominujagcym kierunkiem w opracowywanych
programach, strategiach, planach i innych dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach

struktur administracyjnych, w tym migdzynarodowych.



2. ZAKRES PRZEDMIOTOWY I POWIERZCHNIOWY PROGNOZY

Obszar objety opracowywanym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w rejonie ul. Czeskiej w mieScie Serock, w powiecie legionowskim, wojewodztwie
mazowieckiem. Obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 175/16, 175/17, 175/20, 175/23 1 208 w
obrgbie Wierzbica oraz dziatki 1/11, 1/12, 1/14, 1/16, 1/17, 1/18, 1/22, 1/23, 1/25 w obrebie nr 6 w
Serocku.Teren = zajmuja  budynki  potozone  glownie @ wsrdd  obszarow  lesnych.

Rysunek 1 Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



3. METODYKA

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogdéw ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 1. poz. 1405 z pdzn. zm.). Zgodnie z nig dokonano oceny
wplywu ustalen miejscowego planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Przy analizie zaktada
si¢, ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w petni zrealizowane. Oznacza to maksymalizacje
powstatych oddziatywan pozytywnych i negatywnych oraz realizacj¢ wszystkich ustalen stuzacych
ochronie §rodowiska.

Opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko rozpoczyna si¢ od ogodlnej analizy stanu
srodowiska. Za podstawowy materiat zrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne.
W nim dokonano szczegdélowego opisu srodowiska przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne sa
wizje lokalne, pozwalajace na okreslenie:

» aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

* procesow zachodzacych aktualnie na obszarze,

e stanu srodowiska,

* odpornosci srodowiska na degradacje,

*  mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia kierunkow, skali
i okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sig¢ istniejace problemy ochrony srodowiska, w celu ewentualnego
wprowadzenia do planu zapiséw likwidujacych lub przynajmniej zmniejszajacych niektore istniejace
ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania ustalen projektu
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym migdzy innymi na $rodowisko wodno-
gruntowe, faung, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze. Identyfikowane sa zagrozenia, ktore moga
powstac oraz mozliwo$ci nasilenia lub ostabienia istniejacych.

Na koncu formutuje si¢ wnioski zawierajagce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na srodowisko lub uzupelnienia ustalen
pozwalajacych zmniejszy¢ lub zlikwidowac zagrozenia, ktorych projektanci nie wzieli pod uwage.

Metodyke przyjeta przy opracowaniu niniejszej prognozy mozna w uproszczonej formie

przedstawi¢ jako nastepujacy schemat:



CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

1

ROZPOZNANIE STANU SRODOWISKA
1 SPOSOBU JEGO FUNKCJONOWANIA

1

ZDEFINIOWANIE AKTUALNYCH PROBLEMOW
OCHRONY SRODOWISKA

1

PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN
PLANU

1

PROGNOZA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
PLANU W ODNIESIENIU DO
POSZCZEGOLNYCH KOMPONENTOW
SRODOWISKA

Y 4 ) ¥

SKUTKI POZYTYWNE SKUTKI NEGATYWNE

1

PROPOZYCJA DZIALAN
ZMNIEJSZAJACYCH

NEGATYWNFE

WNIOSKI DO PLANU



4. MATERIALY WEJSCIOWE

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastgpujace materialy:

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w
Serocku,

e Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock, Warszawa 2010r.;

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Serock, Warszawa 2009 r. (zmiana 2016r.);

e Strategia rozwoju gminy i miasta Serock na lata 2016-2025, Serock 2016r.;

e Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, wios.warszawa.pl,

e Mapy Google, google.pl/maps,

e Mapy Geoportal, mapy.geoportal.gov.pl,

e Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, www.psh.gov.pl,

e Panstwowy Instytut Geologiczny, www.pgi.gov.pl.

Istotne znaczenie w poczatkowych etapach przygotowywania prognozy mialy wizje w terenie.
Pomogly one oceni¢ aktualny stan $rodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez
okreslenie niektorych waloréw przyrodniczych obszaru projektu planu.

Zrodtem  opisu  komponentow s$rodowiska przyrodniczego, ich stanu oraz zagrozen
antropogenicznych jest gtownie opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone dla tego obszaru gminy
Serock.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
NINIEJSZEGO OPRACOWANIA

Polska, wchodzac do Unii Europejskiej, przyjeta szereg nowych obowiazkéw, wynikajacych
z koniecznosci dostosowania obowigzujacego polskiego prawa do regulacji unijnych. Kluczowym
zadaniem Wspdlnoty Europejskiej jest ochrona $rodowiska. OkreSlono dla niej cele dziatan
zapobiegawczych i regulujacych. Obecnie prawo Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska
liczy kilkaset aktéw prawnych, takich jak dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia.
Priorytetowymi zadaniami Unii Europejskiej z zakresu ochrony $rodowiska sg migdzy innymi:
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wplywu
zanieczyszczenia na zdrowie oraz pelniejsze wykorzystanie zasobow naturalnych.
Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej sg dyrektywy, wérdd ktérych nalezy wymienié:
o dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (,,Dyrektywa Ptasia”);
o dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (,,Dyrektywa Siedliskowa”).



Obie dyrektywy sa podstawa prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktorej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat w skali Europy.
Prognozuje si¢, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie beda oddzialywa¢ negatywnie na
obszary Natura 2000.

Oprocz ww. aktow prawnych na uwage zastuguja takze:

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i programow na srodowisko;

o dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow

wywieranych przez niektore przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko.

Na szczeblu panstwowym jedna z wazniejszych ustaw jest ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405). Nalezy mie¢ na
uwadze, ze ustawa to jest miedzy innymi wynikiem ustalen na poziomie migdzynarodowym -
Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r.,
w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na
srodowisko projektoéw, ktore moga miec istotne negatywne skutki dla r6znorodnosci biologiczne;.

W Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 waznym aspektem jest zintegrowane
podejscie do zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,przestrzen kraju widziana jest jako obszar
roznicowania  przebiegu i efektow  procesow  spoteczno-gospodarczych,  srodowiskowych
i kulturowych”. Jednym z celéw polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest ksztattowanie
takich struktur przestrzennych, ktére maja za zadanie wspiera¢ utrzymanie wysokiej jakosci
srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski. Gléwnym zalozeniem Koncepcji jest
sprostanie migdzy innymi nastgpujacym wyzwaniom:

o zaspokojenie biezqcych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych

konfliktow ekologicznych i spotecznych,

o zabezpieczenie mozliwosci dalszego rozwoju  spoteczno-gospodarczego w  oparciu

o zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory srodowiska,

e zapewnienie racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow

wodnych i ich dostgpnoscig.

Istotna jest przy tym zasada zrownowazonego rozwoju, o ktorej mowi Konstytucja RP w art. 5
— ,,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrong Srodowiska, kierujgc si¢ zasadg zrownowazonego
rozwoju”. Pojgcie zréwnowazonego rozwoju moze by¢ réznie definiowane. Przy opracowaniu
niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposob gospodarowania, ktéry z jednej strony ochroni
zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozw¢j danego obszaru.

Cele ochrony srodowiska, okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych, powinny
by¢ uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Koncepcje zagospodarowania
zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynikaja z zapisow Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalone przez Radg Miejska w
Serocku uchwata Nr392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009r. Studium dla tego rejonu nastawione jest
na rozw¢j funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Przyjete w analizowanym planie formy
zagospodarowania sg efektem kompromisu spoteczno-gospodarczo-srodowiskowego. Plan umozliwia
inwestowanie w formach niegodzacych w najwazniejsze struktury przyrodnicze.



6. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza skutkow realizacji ustalen projektu planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, dokonywanej przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock.
Obowigzek wykonywania analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073). Ocene aktualnosci studium i plandéw sporzadza si¢ co najmniej raz w
czasie trwania kadencji rady. Z ta sama czestotliwoscia wykonywana bylaby analiza skutkow
realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego planu jest monitoring
srodowiska, prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Organ
ten wykonuje zadania wynikajace z Pafistwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych
zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu srodowiska, publikowane
przez WIOS, moga by¢ jedna z metod analizy skutkow uchwalenia projektu planu, obrazujaca

zmiany parametrow jakosciowych, opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO ORAZ ODDZIALYWANIU NA OBSZARY NATURA 2000

Potozenie gminy Serock pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu
na obszary poza terytorium Polski. Ze wzgledu na wynikajaca zustalen projektu planu skale
zagospodarowania, jego form¢ oraz odleglo$¢ do najblizszych obszaréw Natura 2000 (wszystkie
znajduja si¢ w odleglosci ponad 2,5 km), nie prognozuje si¢ oddziatywan i negatywnego wplywu na
cele ochrony oraz integralno$¢ obszarow, witaczonych do sieci Natura 2000.

Najblizej zlokalizowanymi obszarami wtaczonymi do sieci NATURA 2000 sa:

* Ostoja Nadbuzanska PLH140011;

* Dolina Dolnego Bugu PLB140001;

» Puszcza Biata PLB140007;

+  Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045.

Zmiany zagospodarowania, wprowadzane przez projekt planu, nie sg na tyle duze aby mogly
zakloca¢ funkcjonowanie §rodowiska na terenach wiaczonych do przedmiotowej sieci. Nalezy jednak
uwzgledni¢, ze teren planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
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8. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA

8.1 GEOGRAFIA I GEOMORFOLOGIA

Wedlug rejonizacji fizyczno-geograficznej Polski (Kondracki J., 2002) obszar miasta Serock
znajduje si¢ na granicy dwdoch makroregionow:
e Niziny Srodkowomazowieckiej, w ktorej sktad wchodzi mezoregion Kotlina Warszawska,

e Niziny Poélnocnomazowieckiej, w ktorej wyodrebniono mezoregion Wysoczyzna

Ciechanowska.
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Rysunek 2. Polozenie Serocka na tle jednostek fizycznogeograficznych wg Kondrackiego (2002) [Zrédlo: Objasnienia
do mapy geosrodowiskowej Polski — Arkusz Sewrock (450)].

Rzezba terenu na obszarze obj¢tym opracowaniem jest silnie zrdéznicowana. Wschodnia granice
planu stanowi brzeg rzeki Narew, wigc powierzchnia terenu jest nachylona w kierunku wschodnim. W
odlegtosci kilku metréow od brzegu znajduje si¢ niewielka, ok. 2,5 m skarpa. Jest to czg$¢ terenu

podlegajaca najwickszym deniwelacjom. Poza tym teren jest stosunkowo wyréwnany.
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8.2 UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE I 0CENA WARUNKOW GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH

Obszar planu (i calej gminy Serock) lezy w obrebie struktury tektonicznej zwanej niecka
warszawska, ktora obejmuje srodkowa czes$¢ niecki brzeznej, bedacej dluga depresja, wypeliona
osadami goérnej kredy inajnizszego trzeciorzedu. W trzeciorzedzie w $rodkowej Polsce powstata
kolejna rozlegta depresja, siggajaca poza granice niecki warszawskiej - niecka mazowiecka
wypelniona osadami od eocenu po pliocen.

Utwory przypowierzchniowe stanowig gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry
lodowcowe. Grunty polozone na zachodniej cze$ci planu, to grunty o najbardziej korzystnych
warunkach budowlanych (nr 1 na rysunku 3). Naleza do gruntéw o genezie erozyjno-denudacyjnej i
reprezentowane sa przez piaski réznoziarniste, zwiry i glazy — eluwia glin zwalowych. W tym rejonie
zwierciadtlo wod gruntowych znajduje si¢ ponizej poziomu posadowienia obiektow budowlanych.
Potozone dalej na wschod grunty charakteryzuja si¢ zroznicowanymi warunkami (2). Jest to strefa
duzych nachylen powierzchni terenu. Zwierciadto wod gruntowych zalega ponizej poziomu
posadowienia obiektéw budowlanych. Warunki budowane mozna okresli¢ jako niekorzystne, ze
wzgledu na wystepowanie w podtozu gruntow luznych oraz duze spadki terenu. Istnieje mozliwosé
wystapienia zjawisk geodynamicznych. Najbardziej wysunigta na wschod czgs¢ planu, tuz przy brzegu
rzeki Narew, sktada si¢ z gruntow aluwialnych reprezentowanych przez namuty i piaski humusowe
(3). Grunty w s$rodkowej czesSci planu (4) sa srednio korzystne dla posadowienia obiektow
budowlanych. Stanowig je osady drobnoziarniste i pylaste, ktore pod wptywem waéd gruntowych moga
si¢ uptynnia¢, poniewaz zwierciadto wod gruntowych o charakterze swobodnym, zalega na glebokos$ci

do 4 m p.p.t. Genetycznie sg to piaski aluwialne reprezentowane przez piaski réznoziarniste.

Rysunek 3 Orientacyjne rozmieszczenie typow
warunkéw wodno-gruntowych w granicach
planu [na podstawie Opracowania
ekfizjograficznego gminy Serock].
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8.3 GLEBY

Gmina Serock ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmuja ok. 60% jej powierzchni, przy czym
wigkszos¢ to grunty orne (ok. 57 %). Teren planu zajmuja gownie zabudowane porosnigte roslinnoscia
wysokg. W strukturze bonitacyjnej gruntow ornych dominujg gleby klasy VI. W nastepnej kolejnosci
pod wzgledem zajmowanych areatéw sa gleby klasy 1111 IV.

Na terenu calej gminy ws$rod gruntdow ornych dominujg gleby brunatne wylugowane i
pseudobielicowe wytworzone z piaskow stabogliniastych o stabym lub $rednim stopniu kultury rolnej,
gleby brunatne wylugowane i pseudobielicowe wytworzone z glin i piaskow o dobrym Iub $rednim
stopniu kultury rolnej. Wedlug gleboznawczej klasyfikacji gruntéw najczgsciej wystepuja grunty
stabej jakosci klas V i VI, a w nastepnej kolejnosci gleby $redniej jakosci nalezace do klasy IVa i IVb,
co stanowi analogie do obszaru objetego planem.

8.4 WARUNKI KLIMATYCZNE

Klimat omawianego obszaru mozna scharakteryzowa¢ za pomocg wielu parametrow, jednak
nalezy pamigtac, ze lokalnie ulega on znacznym nawet modyfikacjom, zaleznym od wielu czynnikoéw,
w tym od: uksztattowania powierzchni, obecnosci wod powierzchniowych, rodzaju podioza, szaty
roslinnej itp. Bez watpienia ogromny wptyw ma tu blisko$¢ rzeki Narwi i zalesienie. Wody rzeki
tagodza wpltyw oddzialywania na temperatur¢ powietrza (zmniejszenie amplitudy) oraz powoduja
wzrost czgstotliwosci pojawiania sie¢ mgiet. Obszary lesne moga mie¢ wplyw na lokalne zwigkszenie
opadow. Pod okapem drzew stgzenie dwutlenku wegla moze spadac¢ ponizej Sredniej wartosci tego
gazu w czystej atmosferze. Wiosna i jesieniag drzewostan powoduje zmniejszenie czestotliwosci
przymrozkow.

Ponizej przedstawiono parametry cech klimatu dla catego regiony (bez uwzglednienia cech
swoistych topoklimatu).

Parametr klimatu Wartosé
Srednia roczna temperatura 7-8°C
Amplituda $rednia roczna temperatur 21-22°C
Uslonecznienie roczne 4,0-4,5 godz.
Uslonecznienie wzgledne roczne 34-36 %
Srednia roczna predkos¢ wiatru 4-5 m/s
Roczna suma opadow 450-550 mm
Liczba dni z mgta <40 dni
Liczba dni z pokrywa $niezng 70-80 dni
Czesto$¢ wystapienia ciszy atm. 10-15 %

8.5 WARUNKI AREOSANITARNE I ZAGROZENIE HALASEM

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519) Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu
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w poszczegolnych strefach za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref, dla kazdej
substancji odrebnie.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2012 r. poz. 914) dla wszystkich
zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie strefe stanowi:
e aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,
e miasto niebgdace aglomeracjg o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,
e pozostaly obszar wojewodztwa, niewchodzacy w sklad aglomeracji i miast powyzej
100 tys. mieszkancow.
W wojewodztwie mazowieckim wydzielono 4 strefy:
e aglomeracj¢ warszawska,
e miasto Radom,
e miasto Plock,
e strefe mazowiecka.
Cata gmina Serock znajduje si¢ w zasigegu strefy mazowieckiej o kodzie PL.1404.
W wyniku klasyfikacji, w zaleznosci od analizy stezen w danej strefie, mozna wydzieli¢
nastgpujace klasy stref:
1. Dla substancji dla ktérych okreslone sa poziomy dopuszczalne lub docelowe:
a. klasa A — stgzenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych i pozioméw docelowych,
b. klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne i poziomy docelowe.
2. Dla substancji, dla ktérych okreslone sa poziomy celu dtugoterminowego:
a. klasa D1 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego,
b. klasa D2 - stezenia ozonu i wspolczynnik AOT40 przekraczaja poziom celu
dtugoterminowego.
3. Dla PM2,5 dla ktorego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy II:
a. klasa Al — stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego
dla fazy II,
b. klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczaja poziom dopuszczalny dla fazy II.
W zaleznosci od uzyskanych wynikow dla kazdej ze stref podejmuje si¢ odpowiednie dziatania
w celu poprawy stanu powietrza. W ponizszych tabelach przedstawiono wyniki oceny jakosci
powietrza za 2017 rok w strefie mazowieckiej PL1404.
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Tabela 1 Wynikowe Kklasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia [Zrédlo: Roczna ocena jakosci powietrza
w woj. Mazowieckim, raport za rok 2017, WIOS, Warszawa, kwiecien 2018 r.].

Symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy mazowieckiej

SO, | NO, | cO | CeHs | PMI10 PM2,5" PM2,5% Pb As Cd Ni B(a)P 0; 0;
A A A A C C C1 A A A A C A D2

Y wg poziomu dopuszczalnego faza I,
Iwg poziomu dopuszczalnego faza II,

Tabela 2 Klasyfikacja strefy z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych dla ozonu, pod katem ochrony zdrowia|zroédlo:
Roczna ocena jakosci powietrza w woj. Mazowieckim, raport za rok 2017, WIOS, Warszawa, kwiecien 2018 r.].

Symbol klasy wg Symbol klasy wg poziomu

poziomu docelowego celu dlugoterminowego

Tabela 3 Wynikowe Kklasy strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej, dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony roslin [zrodlo: Roczna ocena jakosci powietrza w woj.
Mazowieckim, raport za rok 2017, WIOS, Warszawa, kwiecien 2018 r.].

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen

w strefie mazowieckiej

SO, NOy 03 (AOT40)
poziom poziom celu
docelowy | dlugoterminowego
A A A D,

Z wynikéw analiz i oszacowan WIOS wynika, ze 54% mieszkancow wojewddztwa mazowieckiego
naroznych jest na zbyt duza ilo$¢ dni przekraczajacych normy pytu PM10, a 2% na za wysokie
stezenie $rednioroczne. Pozom dopuszczalny i docelowy dla strefy mazowieckiej dla pylu PM2,5
zostat przekroczony (klasa wynikowa C), podobnie jak stezenie benzo(a)pirenu, w zwiazku z czym
niezbedne jest zaplanowanie i wdrozenie dziatan majacych na celu obnizenie tego zanieczyszczenia.
Stezenie ozonu w 2017 roku bylo stosunkowo niskie i nie doszto do przekroczenia poziomu

docelowego, jednak w powietrzu moga by¢ obecni jego prekursorzy (gldwnie tlenek azotu).
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Na terenie gminy gldéwnym emiterem zanieczyszczen atmosferycznych sa procesy grzewcze,
komunikacja samochodowa oraz odkrywkowa eksploatacja surowcoOw mineralnych. Na obszarze
objetym planem nie wystgpuja bezposrednio tego typu zrédla zanieczyszczenia.

W granicach planu nie wystepuja emitery hatasu. Hatas w sgsiedztwie determinowany jest gtéwnie
przez natgzenie ruchu samochodéw na ul. Puttuskiej. Zwarta szata roslinna na obszarze planu izoluje
obszar od wszelkich uciazliwosci akustycznych. Zrédtem hatasu na terenie gminy jest glownie ruch
na drogach krajowych nr 61 i 62, oddalonych od granic planu kolejno o 850 m na zachod i ok. 410 m

na potnoc.

8.6 WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar planu odwadniany jest przez rzeke Narew. W 1963 r. rzeki Narew i Bug zostaty spietrzone
przez zapor¢ ziemng w Debem, tworzac Jezioro Zegrzynskie. Utworzony przez stopien wodny
zbiornik opiera si¢ o prawy brzeg Narwi. Otoczony jest zaporami bocznymi na lewym brzegu Narwi i
na obydwu brzegach Bugu. Zbiornik ten, wraz z kanatem Zeran-Zegrze i Sluza na Zeraniu tworzy tzw.
hydrowezet warszawski. Powierzchnia zbiornika siega przy najwyzszym poziomie pig¢trzenia wynosi
33 km’.

O jakosci wod jeziora decyduja dwa jego gldwne doplywy, rzeka Narew i Bug. Obie rzeki
kwalifikuja si¢ do III klasy czystosci wod lub sg okresowo pozaklasowe. Istotne znaczenie dla jakosci
wod Narwi maja parametry fizyko-chemiczne i biologiczne.

Wedhlug zapisow Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym elementem w gospodarowaniu
wodami powierzchniowymi jest jednolita cze$s¢ wod powierzchniowych (JCWP), ktoéra stanowi
oddzielny i wazny element wod powierzchniowych, takich jak: jeziora, naturalne i sztuczne zbiorniki
wodne, strugi, strumienie, potoki, rzeki, kanaty, fragmenty morskich wod wewnetrznych,
przejsciowych 1 przybrzeznych.

Serock znajduje si¢ w rejonie wodnym Srodkowej Wisty. Jest to rejon wyznaczony w "Planie
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty", zatwierdzony przez Rad¢ Ministrow w dniu
22 lutego 2011r. (M.P. 2011nr 49, poz. 549). Teren projektowanego planu lezy w zasiggu zlewni
JCWP Zalew Zegrzynski o kodzie RW200002671999. Ponizej przedstawiono najwazniejsze cechy tej

czgsei wod.

Tabela 4 Charakterystyka JCWP na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego[na
podstawie Rozporzqgdzenia Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly].

Status Ocena ryzyka Cele srodowiskowe
Stan lub o T
Nazwa . JCWP . nieosiggni¢cia
Kod JCWP Typologia .| potencjat -
JCWP (wstepny i JOW celow Stan lub S
n
ostateczny) srodowiskowych potencjat tz.l
. chemiczny
ekologiczny
Zalew ;
. | PLRW200002671999 0 SZCW Zty zagrozona dobry dobry
Zegrzynski
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JCWP Zalew Zegrzynski zostata oznaczona jako typ 0 — typ nieokre$lony, do ktorego zalicza si¢

kanaty i zbiorniki zaporowe. Zakwalifikowano ja jako SZCW, czyli JCW, ktorej charakter zostat

znacznie zmieniony na skutek fizycznego oddziatywania cztowieka. W tym przypadku gléwna

przyczyng bylo przekroczenia wskaznika hydromorfologicznego m3 (facznej dtugosci czgsci ciekow

odcietych przez budowle poprzeczne o spadzie h>0,7 m (dla rzek gorskich i wyzynnych) lub h>0,4 m

(dla rzek nizinnych) odniesiong do sumarycznej dtugosci ciekow istotnych).

Celem $rodowiskowym jest osiagnigcie co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego

(migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego — Narew w obregbie JCWP) i utrzymanie

dobrego stanu chemicznego.

Z powodu braku mozliwos$ci technicznych, osiagnigcie celu (stanu dobrego) dla tej JCWP jest

przedtuzone do 2021 roku. W =zlewni nie

zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng
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Rysunek 4. Zasieg Jednolitej CZQSCI Wod Powierzchniowych o nazwie Zalew Zegrzynski (PLRW200002671999)

[zrédlo: danepubliczne.gov.pl]. ,J - przyblizona lokalizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Czeskiej w Serocku.
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8.7 WOoDY PODZIEMNE

Obszar objety planem miejscowym, znajduje si¢ w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 215 (Subniecka Warszawska) i zbiornika GZWP Nr 215A (Subniecka Warszawska cze$¢
centralna).

Wedle podziatu na 172 jednostki, obszar planu lezy w obrebie jednolitej czgsci wod podziemnych
(JCWPd) o numerze 54 (PLGW200054). Struktura JCWPd 54 jest ztozona ztrzech pigter:
czwartorzedowego, paleogensko-neogenskiego i pietra kredowo-palogenskiego.

Kluczowe znaczenie dla zaopatrzenia w wode ma czwartorzedowe pietro wodonosne, sktadajace
si¢ z dwoch pozioméw wodonosnych (czasem wyrdznia si¢ 3 lub 4 poziomy):

e Poziom wodonosny Q1 (poziom przypowierzchniowy - doliny rzeczne) wystgpuje na
glebokosci od 0,5 do kilku metréw, ma charakter porowy i osiaga migzszos¢ od kilku do 20
metrow. Zwierciadto wod podziemnych ma najczgsciej charakter zwierciadla swobodnego.

e Warstwy wodono$ne poziomu Q2 (poziomu miedzyglinowego) zalegaja na giebokosci od 20

do 100 metrow. Zwierciadto wod jest napigte. Migzszos¢ warstwy nie przekracza kilkunastu metrow.

Pigtro wodonos$ne czwartorzedu wystepuje na calym obszarze gminy w strukturach
srodmorenowych i podmorenowych. Osady budujace czwartorzedowe poziomy wodonosne
charakteryzuja si¢ dobrymi parametrami hydrogeologicznym, wydajno$¢ studni w zaleznosci od
konstrukcji otworu moze przekracza¢ 200 m3/h.

Pietro paleogensko-neogenske (Pg-Ng) rowniez sktada si¢ z dwoch poziomoéw: miocenskiego i
oligocenskiego, oddzielonych od pietra czwartorzedowego kompleksem bardzo stabo
przepuszczalnych itéw 1 mutkéw pliocenu. Charakter wodonosca w poziomie miocenskim okreslony
jest jako porowy. Warstwy wodonosne wystepuja na gtebokosci 60-160 metréw, zwierciadto jest
napigte, a migzszos¢ poziomu osigga srednio 10-20 m. Tworza go piaski drobnoziarniste i pylaste z
przewarstwieniami mutkoéw i wegla brunatnego. Wody zawarte w tych osadach charakteryzuja sie
stopniem mineralizacji rzgdu 0,4 — 0,5 g/l oraz zéttobrunatnym zabarwieniem. Studnie ujmujace ten
poziom majg wydajnos¢ w granicach 30 — 60 m3/h, jednakze ze wzgledu trudng do likwidacji barwe
wody sa rzadko uzytkowane.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie¢ napigtym zwierciadtem wody, miazszoscia 20-60m i
wystepowaniem na glebokosci 80-200m. Tworza go piaski gruboziarniste glaukonitowe, czgsto
izolowane od poziomu miocenskiego serig itow i mutkow. Mineralizacja wod waha si¢ miedzy 0,3 —
0,5 g/l. Wody maja dobra lub staba jakos¢. Wydajnos¢ studzien jest bardzo zréznicowana od 30 do
100 m3/h, wskaznik przewodnos$ci waha si¢ za§ od 50 — 100 m2/d.

Pietro kredowo-paleogenskie jako jedyne sposrod wczesniej wymienionych wystepuje w
wapieniach i marglach, nie w piaskach i ma charakter szczelinowy. Zwierciadto wod jest napigte.
Pietro kredowe tworzy niekiedy kompleks wodono$ny z gezami i piaskami paleocenu (najstarszej

epoki paleogenu). Poza tym jest stosunkowo stabo rozpoznane.
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Przeplyw wod podziemnych w obrgbie JCWPd 54 odbywa si¢ ku dolinom Wisty, Narwi i Bugu,
stanowigcym gtowna strefe drenazu. Obszar JCWP 54 drenowany jest przez cieki i zbiorniki
powierzchniowe. Wyjatek stanowi strefa potudniowego brzegu Zalewu Zegrzynskiego, od ujsciowego
odcinka Rzadzy na wschodzie po zapore w Debem na zachodzie, gdzie ma miejsce infiltracja

brzegowa spowodowana spigtrzeniem wod w zbiorniku. Wody podziemne JCWPd 54 zasilane sa

gtéwnie w strefach wysoczyzn poprzez infiltracje opaddéw atmosferycznych.

PRTRCHTRI

Rysunek 5 Zasieg Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych nr 54 (GW200054) [Zrédlo: danepubliczne.gov.pl]. L
przyblizona lokalizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Czeskiej w
Serocku.
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Tabela 5 Charakterystyka JCWPd na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzeni [na
podstawie Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 18 paidziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly|.

JCWPd Ocena ryzyka Cele srodowiskowe
NR Kod dostarczajaca Stan Stan nieosiagnigcia
JCWPd | JCWPd érednio 100m® | ilosciowy | chemiczny | celow Stan lub
wody na dobe srodowiskowych potencjat Stan )
ekologiczny chemiczny
54 GW200054 | tak dobry dobry niezagrozona dobry dobry

Jako$¢ wod podziemnych gtdéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego (GPU) na zdecydowane;j
wiekszo$ci powierzchni analizowanego planu ma klase¢ $rednig, gdzie woda wymaga prostego
uzdatniania. W wodach czwartorzedowego poziomu wodono$nego, spotyka si¢ ponadnormatywne
zawartoS$ci zelaza i manganu. Stopien zagrozenia poziomu wod podziemnych mozna uzna¢ za wysoki
z powodu obecnos$ci potencjalnych ognisk zanieczyszczen (w poblizu znajduja si¢ magazyny paliw

ptynnych) i niskiej odpornosci poziomu gtéwnego, spowodowanej staba izolacja lub jej brakiem.

Jako$¢ wod podziemnych

W roku 2016 i 2017 w ramach monitoringu jakosci s$roédladowych wodd podziemnych,
w wojewoddztwie mazowieckim realizowane byly miedzy innymi badania:

e W monitoringu operacyjnym sieci krajowej przez Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG),

e W monitoringu badawczym w rejonie nieczynnego wylewiska osadow garbarskich na terenie

Radomia.

Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym
wod, §ledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wod
podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiagnigciem
dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez Ramowa Dyrektywe Wodna (RDW).

Oceny stanu chemicznego w jednolitych cze$ciach wod (JCWPA) 1 w poszczegolnych punktach
badawczych dokonano w oparciu o obowigzujace w 2016 i 2017 r. rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (Dz. U. z 2016 1., poz. 85), ktére wyrdznia piec klas jakosci wod:

o klasaI—wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il — wody dobrej jakosci,

e klasa Il — wody zadowalajacej jakosci,

e klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,

e klasa V —wody zlej jakosci
oraz dwa stany chemiczne wod ocenione na podstawie $redniej wartosci poszczegolnych wskaznikow
ze wszystkich punktow zlokalizowanych w analizowanej JCWPd:

e stan dobry (klasy I, 1T i III),
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e stan staby (klasy IV i V).

Ponizej przedstawiono lokalizacje punktow badawczych i wyniki monitoringu jakos$ci wod
podziemnych.

W 2017 r. Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, na zlecenie Gléwnego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska, wykonat badania wod podziemnych w 28 punktach wojewddztwa
mazowieckiego, nalezacych do sieci krajowej. Badano wody w punktach zlokalizowanych w
granicach 8 jednolitych czesci wod podziemnych zagrozonych nieosiggnigciem dobrego stanu. Ze
wzgledu na to, ze w 2017 roku nie badano wody w punktach zlokalizowanych w JCWPd 54
przedstawione zostang wyniki monitoringu z 2016 r., kiedy wykonano badania w 106 punktach

wojewodztwa mazowieckiego, zlokalizowanych w graniach 38 JCWPd.

\-,, PIRELE T L
. _Huﬂin i T Objasnienia:
i | e
:I*’ 1420 P 1020 Klasa jakosci wéd podziemnych

{,n =y W punkcie pomiancwym
; moniteringu stanu chemicznego®

i - 1452
& 1796 H"n ’ Zwierciadio swobodne Zwierciadbo napigle
3 Q; 1\ e A kasal @ kiasal
16 Ly
- 54 1700 b 23 klasa |l klaza |l
1660 53T hi 226344
= : S 2 klzza Il GEEE
= 5 270 k & klasa IV ® Kasalv
I\"_ " ig1a } & KlasaV ® KazaV
""-1 2? \'l.' "‘\. e -""‘"\}
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Rysunek 6. Jako$¢ wod podziemnych w 2016 r. — lokalizacja studni w JCWPd 54 w wojewddztwie

mazowieckim(wedlug badan PIG) [zrodlo: http://www.wios.warszawa.pl]. Q. orientacyjne polozenie planu.

W obnizeniach terenu wody gruntowe moga zalega¢ na glebokosci 4 m p.p.t. W takich miejscach
moga wystepowaé podmoklosci, a w okresach wiosennych roztopoéw lub wzmozonych opadow
zwierciadto wod gruntowych moze utrzymywac si¢ na powierzchni terenu.

Wody na terenie gminy, szczegolnie te ptytko potozone bez warstwy izolujacej je od powierzchni
terenu, sg silnie narazone na degradacje¢. Najwigkszym zagrozeniem dla tego poziomu stanowia tereny
o nieuregulowanej gospodarce sciekowej, na ktérych stosuje si¢ szamba. Zbiorniki na szambo bywaja
nieszczelne, a ich witasciciele niekiedy oprozniajg je ,,na wilasng reke”. Drugim w kolejnosci
czynnikiem powodujacym degradacje ptytko zalegajacych wod przypowierzchniowych jest
dziatalnos¢ rolnicza, czyli stosowane w nadmiarze srodkéw chemicznych i nawozow.

W bezposrednim sasiedztwie planu nie stwierdza si¢ tego typu zagrozen. Miasto Serock jest
skanalizowane. Wzdluz znajdujacej si¢ na zachodzie od planu ul. Pultuskiej wybudowana zostata
kanalizacja. Na terenie planu i w jego otoczeniu nie prowadzone sg intensywne uprawy rolne.

W srodkowej czgsci planu moga wystepowaé osady piaszczyste niewielkiej migzszosci, w ktorych
po intensywnych opadach lub w czasie roztopéw moga pojawiac si¢ niewielkie lokalne poziomy wod
gruntowych, majace znaczenie dla stanu zdrowotnego szaty ro$linnej oraz wlasciwosci

wilgotnosciowych gleb.
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Jako$¢ wod podziemnych ze studni wierconych w najblizszej okolicy odpowiada na ogdt normie
do picia. Wérod wskaznikéw jakosci wod przekraczajacych norme najczeséciej znajdujg si¢ jony
amonowe, zelazo 1 mangan, ktére najczesciej nie sa wynikiem zanieczyszczenia antropogenicznego,
lecz bogatym wystepowaniem tych pierwiastkow w osadach aluwialnych. Wysokie stezenia jonu
amonowego wigze si¢ z terenami zabudowanymi, gdzie warstwa wodonosna jest pozbawiona izolacji

od ziemi.
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Zestawienie punktéw badawczych wod podziemnych w sieci krajowej PIG w roku 2016 na terenie wojewddztwa mazowieckiego w JCWPd nr 54 wraz z ocena

jakosci za rok 2015. [Zréd

0: Monitoring jako$ci wéd podziemnych w wojewddztwie ma ie ., wios.warszawa.pl]

Nr Miejscowos$¢ | Powiat Straty- | Charakter Glgbokos¢ do | JCWPd | Klasa | Wskazniki w zakresie | Klasa | Wskazniki w zakresie

Otworu grafia zwierciadla stropu wod w | stezen wod w | stezen
warstwy roku odpowiadajacych roku odpowiadajacych
wodonos$nej wodzie o  niskiej wodzie o  niskiej
[m] jakosci w 2015 . jakosci w 2016 .

2015 v 2016 v v

270 Wolomin wotominski Q swobodne 5,6 54 II

1414 Radzymin wotominski PgOl napicte 210,6 54 I

1499 Goladkowo puttuski Q napigte 22,0 54 I II

1536 Radzymin wolominski Q napigte 42,0 54 II

1537 Radzymin wolominski Q napigte 7,0 54 11’ Fe'

1619 Okuniew minski Q swobodne 2,8 54 \'% K

1660 Legionowo legionowski | Q swobodne 43,0 54 I

1700 Wolka legionowski | Q swobodne 2,0 54 1T

Radzyminska
1796 Arciechow wolominski | Q swobodne 1,8 54 V! NH, Mn"

Objasnienia: Q- czwartorzgdowe pigtro wodono$ne, PgOl — paleogensko-oligocenskie pigtro wodonosne, 1 - ocena dokonana z wykluczeniem wskaznikow

pochodzenia geogenicznego na podstawie § 4, ust. 2 z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny

stanu jednolitych czeséci wod podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85), NH,- jon amonowy pochodzenia, K- potas, Fe'- zelazo pochodzenia geogenicznego,

* . .
Mn - mangan pochodzenia neogenicznego,
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8.8 FLORA 1 ZBIOROWISKA ROSLINNE

Strukturg przyrodnicza opracowywanego terenu ksztattuja gtownie lasy, grunty zadrzewione i
dolina rzeki Narew. Dominujacym typem siedlisk sa siedliska boréw §wiezych i lasow §wiezych (np.
w N-E czesci planu) z najwickszym udziatem sosny pospolitej wieku ok. 45 lat, miejscami 60 lat, z
domieszka brzozy brodawkowatej, §wierka, debu i buku. Pozostate gatunki wystepuja jako pojedyncze
domieszki i nie odgrywaja wigkszej roli w budowie drzewostanow. Zbiorowisko zwigzane z ubogimi
troficznie, suchymi lub $wiezymi, a takze stabo wilgotnymi piaskami, najczg$ciej pochodzenia
wodnego (np. dyluwialne piaski rzeczne) Ilub wodnolodowcowego (sandry), szeroko
rozpowszechnione w obszarach o przewadze klimatu oceanicznego.

Oddziatywanie cztowieka na ekosystemy borowe przejawia si¢ poprzez zmiang struktury
wiekowej i gatunkowej oraz uruchomienie proceséw degradacyjnych siedliska przez jego nadmierne
uzytkowanie. Przejawem degradacji boréw na terenie gminy jest zubozenie runa i wkraczanie takich

gatunkow jak robinia i klon jesionolistny.

Tabela 6 Powierzchnia gruntéw lesSnych na terenach miejskich — leSnictwo wszystkich form wlasnosci [Opracowanie
ekofizjograficzne gminy Serock].

Ogotem 101,0 ha

Lasy ogdlem 101,0 ha

Grunty lesne publiczne ogélem 10,0 ha
Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 9.0 ha

Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie

Lasow Panstwowych 5,0 ha

Grunty lesne prywatne 91,0 ha
Lesistosc 7,9%

Tabela 7 Le$nictwo poza Skarbem Panstwa na terenach miejskich [Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock].

Ogotem 92.0ha

| asy ogdtem 920 ha

Grunty lesne prywatne ogaltem 910ha
Grunty lesne gminne ogdtem 1.0 ha

Poza zbiorowiskami lesnymi bardzo duze znaczenie dla funkcjonowania systemu
przyrodniczego miasta maja zbiorowiska roslinno$ci wystepujace w przy brzegu rzeki. Na terenie
planu lokalnie wystepuja niewielkie zbiorowiska szuwarowe. Ponad to przy zabudowie na
omawianym terenie wystepuje roslinno$¢ urzadzona w postaci parku i ogrodu.

Zagospodarowanie tego obszaru wskazuje na jego niewielkie znaczenie dla zwierzat. Mimo,

ze teren jest w wigkszo$ci zadrzewiony to migracja wigkszych gatunkow ssakoéw jest znacznie
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utrudniona przez bariery migracyjne. Na wigksze znaczenie dla ptakéw majg tereny przybrzezne.
Ogdlnie na terenie gminy spotyka si¢ wiele gatunkéw ptakow (w tym chronionych): kuropatwa,
kaczki, czapla siwa, myszotow, jastrzab, sowy, dudek, zimorodek, bocian bialy, bazanty, zuraw,
dzigcioly itd.

8.9 WALORY KRAJOBRAZOWE

Krajobraz w granicach niniejszego opracowania odznacza si¢ duzymi walorami estetycznymi. Na
jego wizerunek wpltyw maja obszary zadrzewione oraz potozenie przy brzegu Narwi, park i ogrod.
Mniej korzystnie prezentuje si¢ stara, niekiedy zaniedbana zabudowa bylego osrodka szkoleniowo-
wypoczynkowego.

Znaczenie krajobrazowe tego obszaru podkresla przeprowadzony brzegiem Narwi szlak, wzdtuz

ktorego rozmieszczono pomosty i wiaty z miejscami na wypoczynek.

Rysunek 7 Szlak edukacyjny i §ciezka rowerowa przy wschodniej granicy planu.
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Rysunek 8 Zabudowa od strony ul. Czeskiej

8.10 HISTORYCZNO — KULTUROWE OBSZARY 1 OBIEKTY CHRONIONE

Obszar projektowanego planu nie lezy, ani nie sgsiaduje bezposrednio z zadnym obszarem Natura
2000. Znajduje si¢ za to w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Stuzy on
glownie ochronie kompleksow rolno-lesnych i zapewnia zachowanie waloré6w przyrodniczych,
krajobrazowych turystyczno-wypoczynkowych. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
utworzony zostal na podstawie Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku.

W granicach planu nie wystepujg zadne obszary kulturowe ani inne obiekty chronione.

9. POWIAZANIA PRZYRODNICZE I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

Obszar planu to tereny dawnej zabudowy letniskowej, szkoleniowo-wypoczynkowej silnie
przeksztatcone przez cztowieka. Sg to tereny raczej zabudowane, otoczone gestymi zadrzewieniami.
Réznorodnos¢ biologiczna terenu zalezy od jego polozenia. Obecnos¢ rzeki Narew przyczynia si¢ do
wzrostu biordznorodnosci. Dolina Narwi stanowi ciag ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
odznaczajacy si¢ bogatg faung i flora. Poprzez sasiedztwo z rzeka Narwig widoczne moga by¢ wptywy
terendw nadrzecznych na tutejsze Srodowisko np. poprzez obecno$¢ ptakow i ssakow dla nich

charakterystycznych. Uktadu systemu powigzan przyrodniczych omawianego terenu stanowi wigc
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rzeka Narew, zasilana ciggami ekologicznym mniejszych ciekéw powierzchniowych, oraz zielen
poétaturalna w postaci zadrzewien otaczajacych budynki, stuzace dawniej celom szkoleniowo-
wypoczynkowym.

Zasilanie biologiczne obszaru pochodzi géwnie od strony wschodniej. Migracja organizméw z
terenéw potozonych na zachdd, pdéinoc i potudnie jest uniemozliwiona poprzez istniejgce bariery
migracyjne. Od zachodu gléwnym ograniczeniem jest droga krajowa nr 61 oraz ul. Pultuska, od
pétnocy — droga krajowa nr 62 oraz zabudowa jednorodzinna przy ul. Na Skarpie, od poludnia —
rowniez zabudowa.

Sam obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych o znaczeniu
ponadlokalnym, Anie nawet lokalnym. Poza powigzaniami przyrodniczymi z rzeka nie istnieja
wigksze powigzania z obszarami cennymi przyrodniczo. Najblizsze obszary Natura 2000 sg oddalone
o co najmniej 2,5 km od centrum planu.

W planowaniu zagospodarowania nalezy mie¢ na uwadze funkcje, jakie wigza si¢ z potozeniem

w sasiedztwie ciagu ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

10.ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA

Dotychczasowe zmiany stanu $rodowiska wynikaja gléwnie z aktywnos$ci ludzi, ktora niekiedy
stymuluje procesy naturalnie zachodzace w ekosystemach. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze w granicach
projektowanego planu nie pojawila si¢ dzialalno$¢ trwale degradujaca duze obszary.

Przeksztalcen $rodowiska nalezy si¢ spodziewa¢ w rejonach zabudowy. Wznoszenie nowych
obiektow budowlanych zawsze skutkuje zmianami w §rodowisku wodno-gruntowym. Dochodzi do
izolacji gleby przez powierzchnie nieprzepuszczalne oraz dewastacji ,,pierwotnej” szaty roslinnej. Do
takich zjawisk dochodzi od setek lat. Skutki $rodowiskowe stopniowej urbanizacji nie wptynety
istotnie na stan Srodowiska na obszarze projektu planu, poniewaz znaczng jego czg$¢ zajmuje
roslinnos¢ wysoka. Ma to zwigzek z uprzednim zagospodarowaniem terenu realizowanym w kierunku
rekreacyjno-wypoczynkowym i letniskowym. Srodowisko w charakterze boru mieszanego nadaje si¢
do wszystkich form wypoczynku. Warunki panujace w tego typu lasach, zadrzewieniach sg optymalne
do lokalizowania w nich o$rodkéw szkoleniowo-wypoczynkowych, czy domow letniskowych.

Kosztem zabudowy zmniejszyty si¢ nieco areaty powierzchni biologicznie czynnej. W skali calej
powierzchni planu mozna uzna¢, ze powierzchnie zabudowane i utwardzone stanowig nieduzy
procent. Szata roslinna, szczegdlnie w pdinocno-zachodniej czesci planu, powstata na skutek sukcesji
wtornej 1 pod wzgledem réznorodnosci gatunkowej jest zubozona. Mimo to obszar, wraz z istniejaca
roslinnoscia, charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.

Problem przy brzegu rzeki moga stanowi¢ zjawiska geodynamiczne na skarpie. Zwarta roslinno$é
zapobiega osuwaniu si¢ mas ziemi, dlatego zaleca si¢ jej zachowanie. Powiat legionowski nie posiada
rejestru osuwisk i terendow zagrozonych wystepowaniem osuwisk. Rejon skarpy prawego, wysokiego
brzegu Narwi moze by¢ predysponowany do wystgpowania ruchdw masowych. Skarpa na terenie
planu nie jest wysoka, a nachylenie plaszczyzny terenu w kierunku rzeki jest niewielkie, wiec

zagrozenie osuni¢ciem nie jest duze.
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Miejscowo mozna zauwazy¢ cechy dziatajace na szkode estetyki, np. za§miecenie, ale jest to

zjawisko marginalne, niemal niezauwazalne. Nie mniej jednak, warto wspomnie¢, iz wsrod odpadow

moga znajdowac si¢ substancje szkodliwe dla srodowiska takie jak np. zuzyte baterie, ktore zawieraja

trujace zwiazki rteci.

W granicach analizowanego opracowania system odprowadzania ioczyszczania S$ciekow

sanitarnych jest wystarczajaco zorganizowany. W miescie i gminie Serock gtéwnymi problemami

srodowiskowymi, majacymi rowniez po czgsci posredni wpltyw na obszar planu sa:

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego — Na pogorszenie jako$ci powietrza ma
wplyw przede wszystkim stosowanie nieekologicznych nos$nikow energii do celow
grzewczych. Ruch samochodéw, ktérego natezenie jest najwicksze na drogach krajowych
nr 61 i 62, jest zrodtem toksycznych spalin, pytow PM10 i PM2,5, WWA, w tym
benzo(a)piranu, tlenkdéw azotu i innych substancji. Pewnym zagrozeniem jest tez oddalona
o kilkaset metrow stacja paliw.

Hatas — Spowodowany jest gtéwnie natezeniem ruchu na pobliskich drogach.
Zanieczyszczenie gleb — Degradacje gleb na terenie gminy i miasta powodowane sg przez
zanieczyszczenie odpadami i metalami cigzkimi.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych — Wprowadzanie zabudowy na
terenach o wysokim poziomie zwierciadta wod podziemnych przyczynia si¢ do degradacji
wod, ktore szczegélnie sa narazone, gdy nie wystepuje naturalna izolacja warstw

wodonos$nych.

11.POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Prognoza zmian w $rodowisku wymaga okreslenia dotychczasowych, ogdlnych kierunkow

tendencji w zagospodarowaniu. W sasiedztwie planu zauwazalna jest realizacja nowej zabudowy

jednorodzinnej. Moze to $wiadczy¢ o zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo.

Odstapienie od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze skutkowac:

Niekontrolowanym rozwojem budownictwa - co wigze si¢ z utrudnieniami w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i gruntowych. Naruszony zostanie tad przestrzenny,
ktéry definiuje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. 22017 r. 1073) oraz potencjalnic mogg zosta¢ naruszone przepisy
ochrony przyrody przy realizowaniu inwestycji — teren planu znajduje si¢ w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bez szczegdétowych zasad
zagospodarowania wprowadzonych ustaleniami planu moze doj$¢ do niekontrolowanego
rozwoju zabudowy i powstania obiektow wprowadzajacych chaos do krajobrazu. Polityka
przestrzenna jest aktualnie okre$lona przez Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock. Ustalenia planéw miejscowych
sa bardziej precyzyjne. Co szczegolnie istotne, w przypadku analizowanego obszaru w
planach ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, co umozliwia skuteczniejsze

ksztaltowanie tadu przestrzennego. Nie przewiduje si¢ radykalnych zmian jakosci
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powietrza 1 S$rodowiska wodno-gruntowego wynikajacych z powstawania nowej
zabudowy glownie mieszkaniowej 1 towarzyszacemu jej zwigkszonemu ruchowi
komunikacyjnemu. Prawdopodobne natezenie ruchu w granicach planu w niewielkim
stopniu wzrosnie. Obszary zadrzewione i biologicznie czynne zostang zastgpione
utwardzonym nieprzepuszczalnym podtozem.

e (Calkowitym zahamowaniem rozwoju obszaru na skutek zaniechania wprowadzenia
dalszej zabudowy. Zaktadajac, ze dziatalnos¢ rekreacyjno-wypoczynkowa na tym terenie
przestanie by¢ prowadzona, teren bedzie coraz silniej zarasta¢. Dla $rodowiska
przyrodniczego bedzie mialo to pozytywne skutki. W wyniku naturalnej sukcesji
powstaja nowe siedliska oraz zachodzi stopniowa ekspansja  gatunkow
charakterystycznych dla §rodowiska lesnego.

e Pozostawieniem dotychczasowych form uzylkowania terenu. Réwniez moze mie¢ to
pozytywne skutki sSrodowiskowe. Zachowana zostanie dotychczasowa zabudowa, mogaca
dalej peli¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, wspolistniejaca z zielenia wysoka,
poinaturalng i parkiem.

Odpowiednie zagospodarowanie, pomimo potencjalnych przeksztalcen, jakie moze wywotac,
pozwala na lepsza i skuteczniejsza ochrong zasobow Srodowiskowych, na stworzenie rownowagi
w uktadzie cztowiek — §rodowisko. Niebezpieczenstwo zmian negatywnych powsta¢ moze wowczas,
gdy brak realizacji ustalen planu doprowadzi do kontynuacji i nasilenia istniejacych presji
srodowiskowych lub spowoduje powstawanie nowych oddziatywan dotychczas nieobserwowanych.
Zadaniem projektowanego planu jest takze jednoznaczne i precyzyjne wyznaczenie stref z zakazem
wprowadzania zabudowy ze wzgledu na prawdopodobienstwo powodzi.

Podsumowujac, wsérdd zmian i skutkow jakie moglyby nastapi¢ w przypadku odstapienia od
realizacji ustalen projektu planu i jakie mozna okresli¢ jako korzystne dla $rodowiska nalezy
wymienic:

e zachowanie wigkszo$ci lasow, zadrzewien, a tym samym utrzymanie przestrzeni zyciowych

wielu organizmow,

e mozliwo$¢ regeneracji $rodowiska i jego ,,umacniania” na skutek zachodzacych procesow

ekologicznych — sukcesja,

e zachowanie powigzan z aktywnym biologicznie otoczeniem — rzeka Narwig na wschodzie,

e brak radykalnych zmian w jako$ci powietrza i wod, poziomie hatasu.

Nalezy podkreslic ze ww. korzy$ci moga zosta¢ przynajmniej cze$ciowo zachowane, poprzez
Sciste okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy, w sposdb najmniej ingerujacy w srodowisko, a wigc
zachowanie odpowiednich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej, areatow dzialek,
okreslonych gabarytow zabudowy oraz zapewnienie wszelkich urzadzen, czy instalacji shuzgcych
ochronie §rodowiska. Cze$¢ areatdéw oznaczonych na mapach ewidencyjnych jako tereny lasow bedzie
pehi¢ swoja dotychczasowa funkcje.

Jako negatywne skutki odstapienia od realizacji ustalen analizowanego projektu planu wymienic¢

nalezy:

e recalizacja zabudowy dysonujacej z otoczeniem i w nieprzemys$lanych pod wzgledem
urbanistycznym miejscach,

e zahamowanie rozwoju obszaru,
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e brak ograniczen w zabudowanie na terenach zagrozonych powodzig i narazonych na
wystepowanie ruchéw masowych,

e brak uregulowan majacych na celu ochrong wod podziemnych i powierzchniowych.

12.PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA DLA ZAGOSPODAROWANIA,
WYNIKAJACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania, bgdace wynikiem analizy

srodowiska, jego stanu i powigzan, zawarte w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym gminy Serock”

PRZYDATNOSC DO DALSZEGO UZYTKOWANIA

W opracowaniu ekofizjograficznym, oceniono przydatnos¢ obszarow w catej gminie Serock do
rozwoju poszczegdlnych funkcji. Za gtéwne kryterium oceny przyjeto ochrong catoksztaltu waloréw
przyrodniczych terenu gminy, polegajaca na konstruktywnym gospodarowaniu zasobami
przyrodniczymi. Na obszarze planu wydzielono nastepujace grupy terenow:

e Obszary istniejgcej zabudowy,

o Obszary wskazane do zachowania aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania:

o Ekosystemy lesne i dolinne oraz zespoty zieleni pdinaturalnej wchodzace w sktad
systemu przyrodniczego gminy.

Bardzo niewielki, pétnocno-wschodni fragment planu wschodzi w strefg¢ predysponowang do
petienia funkcji przyrodniczych. Sa to tereny, na ktérych realizacja nowych inwestycji jest
niewskazana lub zalecane jest wprowadzenie bardzo istotnych ograniczen w sposobie ich
zagospodarowania i uzytkowania. Na terenie planu do tych obszarow moga naleze¢ zespoty zieleni
ponaturalnej, oraz kompleksy lesne, tworzace system przyrodniczy gminy. Moga one poza funkcjami
przyrodniczymi peli¢ funkcje turystyczne i rekreacyjne. Realizacja obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej jest na nich dozwolona przy uwzglednieniu maksymalnej ochrony przed
degradacja wod powierzchniowych i gruntowych, niszczeniem istniejacych drzewostanow i
zachowaniu ciggto$ci systemu przyrodniczego.

Przewazajaca powierzchni¢ planu zajmuja tereny zabudowane, dla ktérych nie planuje si¢ zmiany
ich dotychczasowej funkcji. Zabudowa rozproszona jest na terenie porosnigtym gltownie lasem
sosnowym, bedacym najprawdopodobniej efektem przeprowadzonego dawniej zalesienia na gruntach
porolnych. Sosny, bardzo czesto wybierane do zalesien, s3 wyjatkowo podatne na oddzialywania
szkodnikow. Larwy borecznikow atakuja najczesciej naslonecznione obrzeza lasu, powodujac
niekiedy golozery. Zachowanie czgsci drzewostanu, mimo jego niskiej odpornosci, moze mieé
znaczenie przy stabilizacji niewysokiej skarpy, kilka metréw od brzegu rzeki Narew.

OCHRONA KRAJOBRAZU WRAZ ZE WSKAZANIAMI DO KONCEPCJI ROZWOJU
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEGO GMINY

Wedlug opracowania ekofizjograficznego gmina Serock posiada dogodne warunki dla rozwoju

przestrzennego. Przyczyniaja si¢ do tego: warunki gruntowo-wodne i klimatyczne, uksztaltowanie
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terenu oraz walory przyrodnicze. Przy planowaniu przestrzennym rozwoju obszaru nadrzgdnym celem
powinna by¢ zasada tworzenia warunkow do prawidtowego funkcjonowania uktadow przyrodniczych
we wzajemnych powigzaniach ekologiczno— przestrzennych. Gospodarka zasobami przyrody musi
wiec uwzglednia¢ zaleznosci i powigzania zachodzace w $rodowisku przyrodniczym. Wazne jest, by
okresli¢ zasady gospodarczego funkcjonowania terenow prawnie chronionych w sposob pozwalajacy
na zachowanie mechanizmow rownowagi ekologicznej oraz, by nie nastgpita dewastacja waloréw
krajobrazowych pozostalych obszaréw. Realizacja tych zadan mozliwa jest dzigki wdrozeniu
zintegrowanych dzialan w zakresie ochrony wybranych obszarow poprzez dostosowanie sposobu
zagospodarowania do wymogow ochronnych. Tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych, takie
jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 i obszary
chronionego, powinny by¢ polaczone ze sobg ciggami ekologicznymi. Role takich potaczen
ekologicznych spelniaja doliny rzeczne, zabagnienia, wigksze kompleksy lesne, bedace korytarzami
zapieniajagcymi migracje flory i fauny. Wiaza one poszczegdlne formy ochrony przyrody w jeden
uklad przyrodniczy wzajemnie si¢ wspierajacy.

Gmine Serock mozna podzieli¢ na trzy czesSci roznigce si¢ miedzy soba pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym:

e tereny dolin rzecznych i dolina Zalewu Zegrzynskiego wraz z przylegla strefg krawedziowa

Wysoczyzny,
o zwarte kompleksy lesne o wysokich walorach krajobrazowych,
e tereny o przecietych walorach przyrodniczych, przeznaczone do pelnienia funkcji
gospodarczych.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy przedstawiony uklad powinien by¢
uwzgledniony. Zagospodarowane powinny by¢ tylko tereny o niskich i przecigtnych walorach
przyrodniczych. Struktury przyrodnicze powinny wy¢ wykorzystane w ksztattowaniu funkcjonalno-

przestrzennego rozwoju gminy.

ZALECENIA

Opracowanie ekofizjograficzne dla prawidtowego rozwoju gminy zaleca:
e maksymalng ochron¢ ekosystemow lesnych, zarowno tych wielko powierzchniowych jak
i matych,
e dolesienie nieuzytkow potozonych w sasiedztwie ciggéow ekologicznych,
e organizacj¢ nowych parkéw i zielencow,
e odgraniczenie terenow przemystowych i gléwnych szlakow komunikacyjnych zielenia
izolacyjna,
o zachowanie zadrzewien, zakrzaczen S$rodpolnych i pojedynczych drzew o walorach
krajobrazowych,
e wrejonie skarp:
o wprowadzenie zakazu realizacji nowej zabudowy,
o wprowadzenie zakazu zmiany konfiguracji skarpy, wawozow i jarow,

o ograniczenie do niezb¢dnego minimum rozbudowy infrastruktury technicznej,
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o wprowadzenie nakazu zagospodarowania zielenia ochronng odslonigtych
fragmentoéw skarpy narazonych na erozje,

o zrezygnowa¢ z lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy w obrebie ciggdéw naturalnych
powigzan przyrodniczych (dolina Narwi i Bugu) oraz ograniczy¢ rozwoj zabudowy juz
istniejacej,

e realizowal przepusty w barierach migracyjnych w obrgbie ciagdw naturalnych,
umozliwiajace migracje fauny i flory,

e kontynuowac inwestycje zapewniajgce biologiczno-mechaniczne oczyszczanie Sciekow,

e nie lokalizowa¢ obiektéw uciazliwych dla wod podziemnych i powierzchniowych w
rejonie GZWP,

e ograniczy¢ chemizacje rolnictwa w graniach GZWP,

o wykonywaé¢ ocen¢ oddzialywania na $rodowisko dla obiektow przemystowych i
magazynowo — sktadowych potozonych w obrgbie strefy ochrony sanitarnej Wodociagu
Potnocnego,

e utrzymac i chroni¢ jeziorka i oczka wodne,

e respektowal ograniczenia i zakazy w strefie posredniej ochrony ujecia Wodociggu
Poéinocnego,

e nie umiejscawia¢ podziemnych zbiornikoéw na nieczystosci i nie realizowac¢ zabudowy z
podpiwniczeniami na obszarach o ptytkim wystepowaniu wod podziemnych,

e zastepowac wegiel paliwami ekologicznymi,

e pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym gleby o wysokich wartos$ciach uzytkowych,

e obszary wstepowania gleb chronionych (organicznych i I, I i III klasy bonitacyjnej) w
obrebie zwartej zabudowy 1 w sasiedztwie szlakow komunikacyjnych, przeznaczy¢ na
cele inwestycyjne po otrzymaniu zgody odpowiednich wiadz,

e na terenach o korzystnych warunkach fizjograficznych dla lokalizacji zabudowy,
potozonych w obrgbie komplekséw lesnych, realizowa¢ zabudowe niska i rozproszona,

o dazy¢ do jak najszybszej poprawy stanu czystosci wod Zalewu Zegrzynskiego,

e przestrzega¢ nakazow, zakazoOw 1 ograniczen W sposobie zagospodarowania,

wynikajacych z przepiséw ustanawiajacych obszary podlegajace ochronie.

13.USTALENIA PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO OPRACOWANIA

Skala i sila oddziatywan na $rodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faung, flore
i krajobraz zaleza od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia. W omawianym
opracowaniu wprowadzono nastepujace tereny funkcjonalne:

1) MWUIL, MWU?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug,

2) MW/UOLI - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug oswiaty,

3) ZL1, ZL2 — tereny lasow,

4) ZS1, ZS2 — tereny zieleni rekreacyjne;j,
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5) KDDI —teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;.

Dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego istotne sg, zawarte w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terendw, wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dla kazdej
dzialki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi warstwami zaleze¢ beda
(lokalnie) kierunki i tempo sptywu powierzchniowego, przepuszczalno$¢ wody w glab gruntu,
zachowanie biordéznorodnosci i stopien zachowania aktywnosci biologiczne;.

W projekcie planu najwiekszy udziat w przeznaczonych pod zabudowe gruntach maja funkcje:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. Ustalono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:

o 40% na terenach MWU1,

o 30% na terenic MWU?2,

e 40% na terenach MW/UOI,
e  80% na terenach ZS1, ZS2.

Czeg$¢ obszaru planu zajmujg tereny ZL1, ZL2, ZS1 i ZS2, na ktoérych nakazuje si¢
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody. To oznacza,
ze zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870, ze zm.) pewna
czes¢ planu bedzie wolna od obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegoéw rzeki.
Na trenach tych zakazana jest rowniez lokalizacja budynkow, dzigki czemu beda to tereny w
wiekszo$ci pozbawione warstw nieprzepuszczalnych.

Z punktu widzenia dbatosci o $rodowisko przyrodnicze zawsze interesujace sg ustalenia planow
miejscowych, dotyczace infrastruktury technicznej, szczegélnie odprowadzania $ciekow.
W analizowanym projekcie planu miejscowego ustalono, ze wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe
oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekdw w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania. Ustalono nakaz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poprzez wykonanie indywidualnych rozwigzan
technicznych, w tym budowg szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub budowg
wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno - infiltrujacych
odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole,
rowy, niecki lub zbiorniki.

W zakresie gospodarki odpadami ustalono usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego
i 0 powszechnej dostgpnosci gminnego systemu zbierania i usuwania odpadow stalych. Zabezpieczono
mozliwo$¢ segregowania odpadéw w miejscu zbiorki. Zezwolono na realizacj¢ zbiorczych miejsc na
pojemniki umozliwiajace selektywna zbidrke odpadow, obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono, iz bedzie si¢ ono opiera¢ na zrodlach lokalnych,
zasilanych gazem ziemnym przewodowym. Istnieje mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania no$nikow
energetycznych takich jak olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna,
odnawialne zrodta energii oraz innych nosnikoéw, ktére beda stosowane w urzadzeniach, majacych
odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i1 zapewniajacych standardy emisji, dopuszczone w
przepisach odrgbnych.
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Ze wzgledu na ochrong srodowiska wazne jest tez, ze na calym obszarze projektowanego planu
zakazano lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych. Istnieje réwniez zapis zakazujacy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane =z
gospodarowaniem odpadami. Na catym obszarze planu obowiazuja zakazy i ograniczenia zwigzane z
funkcjonowaniem Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W dalszej czeéci przeanalizowano rozne ustalenia projektu planu, réwniez nie omoéwione

W niniejszym rozdziale, oceniajac jednoczesnie ich wplyw na poszczegoélne komponenty §rodowiska.

14.PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
PLANU NA SRODOWISKO

Intensywno$¢ oraz czas wystgpienia skutkow realizacji zapisow planu zaleza od przeznaczenia
terenu i jego istniejacego stanu. Moga one by¢ réznorodne. Ponizej dokonano analizy oddziatywan w
kierunku poszczegélnych komponentdow S$rodowiska. Nowa zabudowa moze powstawaé
wieloetapowo. Docelowe zabudowanie terenu moze zajac od kilku do kilkudziesieciu lat. Ze
szczegdlnym naciskiem ocenia si¢ wplyw ustalen analizowanego dokumentu na funkcjonowanie
systemow przyrodniczych zapewniajacych prawidlowy obieg materii, rozwdj organizmow,
zachowanie bior6znorodnosci i dziatanie korytarzy ekologicznych.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stuzy doprecyzowaniu polityki
przestrzennej, wyznaczonej przez kierunki obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock. Wzgledem stanu istniejacego zmieni sig
gtéwnie funkcja terenu, dominujacy rodzaj zabudowy. Do tej pory byly to obszary zabudowane
petiace funkcje szkoleniowo-wypoczynkowa, rekreacyjna, letniskowa. Na skutek realizacji tego typu
zabudowy dotychczasowy charakter i walory przyrodnicze moga si¢ zmieni¢. Utrzymujace si¢ do tej
pory roslinno§¢ wysoka i wysoki stopien powierzchni biologicznie czynnej zostang zastapione

zabudowa.

141 LUDZIE

Przyjecie nowego dokumentu planistycznego zazwyczaj korzystnie wplywa na lokalny rozwoj
gospodarczy i stwarza lepsze mozliwosci dla dziatan ludzkich. Dotyczy to w szczego6lnosci wiascicieli
gruntdow, przeznaczanych pod nowe inwestycje. Miejscowy plan jest zwykle odpowiedzig na potrzeby
spoleczno-gospodarcze mieszkancoOw. Przeznaczenie przestrzeni pod zabudowg wielorodzinng
umozliwia wlascicielom gruntdw realizacj¢ inwestycji. Najwigksza plusem jest powstanie nowych
mieszkan.

Zapisy planu blokuja mozliwos$¢ rozwoju na tym terenie szkodliwej dziatalnosci przemystowej i
generalnie wprowadzaja zapisy porzadkujace rozw¢j infrastruktury technicznej, w tym wprowadzaja
nakaz rozwoju systemu kanalizacji.

Opisane w dalszych podrozdzialach ustalenia zwigzane z dbatoscia o jakos$¢ krajobrazu, np.
ksztaltowania zabudowy, drog, ograniczania emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza i inne, tez bgda
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wplywaly pozytywnie na jako$¢ zycia ludzi. Sama estetyka przestrzeni, czytelno$¢ ukladu
urbanistycznego, wplywaja na samopoczucie ludzi, nawet gdy nie sa tego $wiadomi.

Ze wzgledu na warunki sanitarne istotny jest nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do
oczyszczalni Sciekow.

Dla terenéow objetych projektem planu ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, wedtug
nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

e teren oznaczony symbolem MWU1, MWU?2 jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo

— ustugowe,

e teren oznaczony symbolem MW/OU1 jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Projekt planu wprowadza obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych nakazuje sig
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego. Wysoki brzeg
Narwi jest zdecydowanie mniej zagrozony zalaniem, niz lewy brzeg, jednak wylewajaca rzeka, nawet
na malych obszarach, moze by¢ zagrozeniem dla zdrowia i zycia ludzi i zwierzat. Niebezpieczne jest
tez zabieranie przez wode réznych substancji. W przypadku analizowanego projektu planu na terenach
zalewowych znajduja si¢ tereny ZL1, ZL2 i ZS1, na ktérych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja rowniez zakazy dotyczace
lokalizowania przedsiewzig¢, ktore moga pogorszy¢ jakos¢ wod w przypadku wystgpienia powodzi.
Zakazy te okreslone sa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) w
art. 77.1 pkt 3, zgodnie z ktérym na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje sig:

e gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania,

¢ lokalizowania nowych cmentarzy.

Nie prognozuje si¢ ztego wptywu realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.

Whioski:
e ustalenia projektu planu stuzg spetnieniu rosngcych potrzeb na zabudowe mieszkaniowa,
e uchwalenie planu utatwi proces inwestycyjny,
e wprojekcie planu zawarto ustalenia stluzace bezpieczenstwu sanitarnemu,
e ustalenia projektu planu spowoduja konsekwentne ksztaltowanie estetyki obszaru
w oparciu o konkretne wytyczne,
e ustalenia projektu planu ograniczaja mozliwo$ci rozwoju zabudowy na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzia,

14.2 FAUNA 1 FLORA-BIOROZNORODNOSC

Zmiany wynikajace z ustalen planu dotycza terenow, gdzie powstanie gtownie nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Na pozostalych terenach, terenach ustug turystyki, zieleni rekreacyjnej i
lasow zostanie utrzymany dotychczasowy stan wzglednej réwnowagi w ukladzie cztowiek —

srodowisko. W wyniku realizacji ustalen projektowanego planu dojdzie do typowych przeksztalcen:
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lokalnej dewastacji szaty roslinnej (bezposredni skutek intensyfikacji zabudowy), zmian skladu
gatunkowego, powstania nowych barier migracyjnych w postaci ogrodzen i budynkow.

Dla funkcjonowania $rodowiska na obszarze kluczowe jest utrzymanie wystepujacych lasow i
zadrzewien. Formy te nie tworza znaczacych powiazan przyrodniczych. Odgrodzone sa od innych
kompleksow lesnych barierami migracyjnymi w postaci drog i zabudowy. Wiaza si¢ jednak z ciggiem
ekologicznym jakim jest dolina Narwi. Zapisy projektu planu, w tym struktura przestrzenna
zagospodarowania gwarantuja zachowanie czg¢sci ww. struktur. Przy brzegu rzeki ustanowiono,
zgodnie ze studium, tereny zieleni rekreacyjnej ZS1 ZS2, na ktérych obowiazuja zakazy wynikajace z
odrebnych przepisow o ochronie przyrody i przepisow prawa wodnego. Projekt planu zakazuje tu
lokalizacji budynkéw i ustanawia bardzo wysoka minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 80%.
Zachowane zostang rOwniez grunty lesne polozone blizej brzegu, gdzie projekt planu zakazuje
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, gospodarowania odpadami, oraz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni.

Projektowane zagospodarowanie pozostawia bez zmian przeznaczenia cze¢$¢ lasow na terenach
sasiadujacych z rzeka Narwig. Nie wprowadzono barier migracyjnych w bezposrednim sasiedztwie
rzeki, utrudniajacych jej funkcjonowanie jako korytarza ekologicznego. Ustalenia planu wptyng
czesciowo na zmniejszenie udziatu zadrzewien i zakrzewien, ale tereny oznaczone w ewidencji jako

lasy zastang zachowane.

Whioski
e zmiany bior6znorodnos$ci na obszarze projektu planu beda niewielkie,
e prawdopodobnie powstang nowe bariery migracyjne w wyniku realizacji zabudowy,

o wigkszo$¢ terenow cennych przyrodniczo zostanie zachowanych,

14.3 POWIERZCHNIA ZIEMI/RZEZBA TERENU

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapia zmiany powierzchni ziemi. Niszczeniu ulegac
bedzie wierzchnia warstwa gleby, a struktura glebszych warstw zostanie zaburzona.

Realizacja nowych obiektow budowlanych przyczyni si¢ do uszczelnienia podtoza przez
wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych. Areal powierzchni przepuszczalnych (biologicznie
czynnych) dla terendw zabudowy pozostanie jednak na dos¢ wysokim poziomie. Wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dla wickszo$ci terenéw zabudowy, ustalono na
poziomie 40-30% (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug) i 80% (dla terenow zieleni
rekreacyjnej) powierzchni dziatek. Wskutek prowadzonych prac niwelacyjnych dojdzie do
wytworzenia duzej iloSci mas ziemi z wykopow. Teren jest nachylony w kierunku wschodnim.
Roéznica wysoko$ci miedzy najwyzszej a najnizej potozonym punktem w na planie sigga ok. 18 m.
Grunt z wykopow zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 29 grudnia 2014 roku w sprawie
katalogu odpadéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1923) jest odpadem, wzwiazku zczym jego
zagospodarowanie jest Sci§le okre§lone przepisami prawa. Praktyka niestety wskazuje na ich

nieprzestrzeganie w tym zakresie. Ograniczenie procederu nielegalnego wywozu gruntu lub jego
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niewlasciwego sktadowania wykracza poza mozliwosci zapisOw prawa i ustalen planu. Zakazy w tym

zakresie trudno egzekwowac.

Whioski
e realizacja nowej zabudowy wymusi zmiany rzezby terenu,
e zmiany rzezby terenu na terenach nowej zabudowy beda typowe dla obszarow rozwijajacych

sig,

14.4 KRAJOBRAZ

W projekcie planu zawarto szereg ustalen dla zachowania tadu przestrzennego i spojnosci
kompozycyjnej obiektow budowlanych, poprzez okreslenie odpowiednich parametrow 1 zasad
realizacji zabudowy. Okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych na
pojedynczych dziatkach budowlanych, maksymalne wysokosci zabudowy podane w metrach, katy
nachylenia i uksztattowanie dachow.

Dla terenow MWU1, MWU2, MW/OU1, ZL1, ZL2, ZS1 i ZS2 plan wprowadza ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Najwazniejszymi ustaleniami
wyplywajacymi na krajobraz sa:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, zgodnie z

przepisami odregbnymi,

e zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii

przemystowych,

e zakaz zagospodarowania teren6w na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami,

e zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypow, oraz

sadzenia drzew i1 krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m,
e zakazy i ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Whioski
o przeksztalcenie krajobrazu bedzie polega¢ glownie na wprowadzeniu nowej zabudowy,
gtéwnie mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug turystyki,
e ustalenia projektu planu postuza zachowaniu lub poprawie estetyki obszarow zabudowy,

e zmiany w krajobrazie nie powinny szczegélnie oddziatywac na ogoélne walory estetyczne.

14.5 SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE

W ustaleniach projektu planu okre$lono zasady odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych oraz zasady gospodarowania odpadami. W planie ustalono nakaz odprowadzania $ciekow
bytowych do oczyszczalni $ciekéw oraz, ze wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe oraz dziatki
budowlane musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu

wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki. Ustalono nakaz
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zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poprzez wykonanie indywidualnych rozwigzan
technicznych, w tym budowg szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub budowg
wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno - infiltrujacych
odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole,
rowy, niecki lub zbiorniki.

Do lokalnych zmian w $rodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy nowych
obiektow. Nastgpi uszczelnienie podloza, zmiana warunkow infiltracji oraz kierunkow sptywu
powierzchniowego. Czg$¢ gleb zostanie przykryta powierzchnig nieprzepuszczalng i wylaczona
z obiegu materii. Sg to zmiany typowe dla nowych terendw inwestycyjnych.

Zagrozeniem dla srodowiska wodno-gruntowego jest takze sam proces realizacji poszczegdlnych
inwestycji. W trakcie budowy do wdd 1 gruntu moga przedostawaé si¢ farby, kleje, smoty i inne
substancje uzywane na budowie. Ich oddzialywanie moze by¢ nawet toksyczne w stosunku do
organizméw zywych. Aby temu zapobiec konieczna jest rzetelna kontrola oraz realizacja obiektow

zgodnie z najwyzszymi standardami.

Whioski:

e w projekcie planu zawarto ustalenia, ktore maja na celu minimalizacje ryzyka
zwiagzanego z zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych przez $cieki
komunalne,

e na terenach zabudowy i drég powierzchnia ziemi zostanie cze¢$ciowo uszczelniona ale
ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne sg bardzo wysokie,

e zmiany S$rodowiska wodno-gruntowego, wynikajace z ustalen planu bedg typowe dla

nowych terenow inwestycyjnych, a ich zasieg nie bedzie duzy,

14.6 ATMOSFERA I KLIMAT AKUSTYCZNY

Realizacja ustalen projektu planu nie doprowadzi do powstania nowych drog. Na skutek realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej zwigkszy si¢ z pewnoscia ruch na sasiadujgcych z planem jezdniach.
Poziom halasu generowanego przez ruch pojazdow zalezy od wielu czynnikéw, np. konkretnego
materialu i technologii wykonania nawierzchni, rodzaju pojazdéw poruszajacych si¢ drogami i
predkosci ich podrézy. Drogi w poblizu planu sg utwardzone. Najwigksze natezenie ruchu wystepuje
na ulicy Puttuskie;.

Dla jako$ci powietrza bardzo istotne sg ustalenia dotyczace mozliwo$ci zaopatrywania budynkow
w ciepto. Szczegdlnie w obliczu tak znacznego wzrostu zapotrzebowania na ogrzewanie, jakie pojawi
si¢ w wypadku realizacji projektowanej zabudowy. Ustalono, ze zaopatrzenie w ciepto bedzie
odbywac si¢ w oparciu o zrodla lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym. Mozliwe bedzie
stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych, takich jak olej opatowy o niskiej
zawartoS$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrddla energii oraz no$nikow, ktére
bgda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty Iub $wiadectwa ekologiczne

i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.
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Ustalono tez, by przy zagospodarowywaniu terendow, w obszarze planu stosowano normy
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wedlug wspomnianej juz wczesniej klasyfikacji.

Whioski

e recalizacja nowej zabudowy przetozy si¢ na zwigkszenie nat¢zenia ruchu pojazdow
i uciazliwosci z tym zwiagzanych,

e w ustaleniach projektu planu sprecyzowano dopuszczalne rozwigzania w zakresie ogrzewania
budynkow, co powinno ograniczy¢ mozliwosci emisji szkodliwych substancji do atmosfery,

e projekt planu w sposodb wystarczajacy ogranicza mozliwe oddziatywania na klimat akustyczny
i atmosfere

14.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE

Ze wzgledu na wynikajaca z ustalen projektu planu skale zagospodarowania oraz jego forme, nie
prognozuje si¢ wpltywu na obszary wiaczone do sieci Natura 2000. Obszar planu znajduje si¢
w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie prognozuje si¢ negatywnego
wplywu ustalen planu na t¢ form¢ ochrony przyrody.

Whioski:
e w granicach planu brak obszaréw Natura 2000,

e ustalenia projektu planu nie wptyna w sposéb znaczacy na obszary chronione.

14.8 ZABYTKI I INNE OBIEKTY I PRZESTRZENIE PRAWNIE CHRONIONE

Na obszarze projektowanego planu wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani
inne tego typu formy prawnie chronione.

14.9 ZDARZENIA LOSOWE

Nie mozna caltkowicie wykluczy¢ zdarzen losowych, powodujacych oddziatywania na
srodowisko. Beda to rdéznego rodzaju awarie, zanieczyszczenie zwigzane z nieprawidtowym
zabezpieczeniem materiatow budowlanych na etapie realizacji inwestycji lub w trakcie
funkcjonowania terenéw przemyslowych. Z uwagi na nieprzewidywalnos$¢ takich sytuacji, nie

wskazuje si¢ zmian w projekcie planu.

Whioski:

e projekt planu nie wymaga wprowadzenia zmian.

14.10 ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Linie energetyczne stanowia zrodto promieniowania niejonizujacego, ktore wymaga zachowania

stref ochronnych, w szczeg6lnosci w odniesieniu do sytuowania zabudowy mieszkaniowe;.
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Sytuowanie obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych reguluja odpowiednie normy,
niezalezne od ustalen planu miejscowego.

Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala, miedzy innymi, ze siec
elektroenergetyczna powinna by¢, w miarg¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana
jako podziemna. Zaktadany jest rozwdj zaopatrzenia w energig elektryczna, polegajacy na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych

stacji.

Whioski
e nie prognozuje si¢ wplywu ustalen projektowanego planu na zagrozenia promieniowaniem

elektromagnetycznym.

15. ZGODNOSC PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z INNYMI OPRACOWANIAMI KSZTALTUJACYMI
PRZESTRZEN GMINY

Podstawowym dokumentem ksztaltujacym przestrzen omawianych terenow jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium jako dokumentem nadrzednym, pod
wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych, w tym wskaznikéw zabudowy jak np.
wysoko$¢, minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

W ponizszych akapitach opisano wybrane zapisy studium, ktore maja szczegélne znaczenie dla
przysztego stanu srodowiska na obszarze projektowanego planu miejscowego.

Studium dla terenu omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustanawia
strefe B — mieszkaniowo-ustugowa o $redniej intensywnosci, z dominacja obiektéw mieszkaniowych
w zespotach (zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacji i jednorodzinna) i samodzielnych obiektow
ushug publicznych i komercyjnych i strefe 3 — terendw otwartych (strefa rekreacyjna).

W strefie mieszkaniowo-ustugowej zaleca zachowanie istniejacej zieleni wysokiej 1 dopuszcza:
obiekty handlu, ustug publicznych, rekreacji, sportu, kultury i ogrodki dziatkowe. Nie dozwolone jest
wprowadzanie obiektow produkcyjnych, ustug ucigzliwych (z wyjatkiem stacji paliw), handlu
hurtowego, baz, skladow, magazynéw. Narzuca nastgpujace wskazniki dla nowoprojektowanej
zabudowy:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

e minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.

W strefie rekreacyjnej studium dopuszcza zabudowe $cisSle zwiazang z uzytkowaniem
podstawowym. Zakazane jest lokalizowanie obiektoéw produkcji, handlu hurtowego, baz, sktadow,

magazynow.
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Studium wyréznia strefe skomplikowanych warunkéw gruntowych, ktorymi w przypadku
projektowanego planu sa stoki narazone na osuwiska. Plan uwzglednia granice tej strefy i w jej
obrebie nakazuje poprzedzenie robot budowlanych wiasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z

przepisami odrebnymi. Wprowadza zakaz realizacji podpiwniczen budynkdw.

Wszystkie wymienione w powyzszej funkcje ustalone w projektowanym planie sg zgodne ze
studium. Dotyczy to przeznaczenia miejsc w przestrzeni jak i wskaznikow i zasad zagospodarowania
wyznaczonych dla terenow.

16.POSUMOWANIE PROGNOZY

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego, ktorego dotyczy niniejsza prognoza nie wptynie
na cele ochrony obszaré6w Natura 2000. Prognozowane przeksztatcenia srodowiska wystapia lokalnie,
nie wykraczajac poza granice planu.

Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ w wyniku realizacji planu, powstanie na terenach juz
przeksztatconych antropogenicznie — terenach ustug turystyki zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa
(budynki szkoleniowo-wypoczynkowe). Utracona zostanie czg$¢ porastajacej powierzchni¢ planu
ros$linnosci wysokiej, ale tereny leSne (sensu stricte), oznaczone na mapie ewidencyjnej, zachowaja
swojg pierwotng funkcje.

Wicgkszos¢ wptywow srodowiskowych bedzie postgpowac wraz z realizacja planu. W pozniejszym
okresie nastgpi stabilizacja, ktorag mozna okresli¢ jako rownowage w uktadzie czlowiek-Srodowisko.
Tworzenie miejsca pod nowa zabudowg jest niezbedne dla dalszego rozwoju miasta. Wsrod
korzystnych skutkéw wynikajacych z prowadzenia planu mozna wymienic:

e doprecyzowanie ogdlnych kierunkéw wyznaczonych w obowigzujacym studium, shuzace

tadowi przestrzennemu,

e umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa,

e poszerzenie mozliwo$ci inwestycyjnych,

e przedstawienie spojnej kompozycji przestrzennej dla obszaru jako wiekszej catosci,

e ochrona srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem, przez wprowadzenie zasad
gospodarowania $ciekami komunalnymi, nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do
oczyszczalni $ciekow,

e zachowanie struktur przyrodniczych w postaci lasow,

e zachowanie powigzan przyrodniczych z doling Narwi,

e zachowanie zasady zrownowazonego rozwoju poprzez racjonalne wykorzystanie terenow,

e zabezpieczenie ludzi przed niebezpieczenstwem wynikajagcym z inwestowania na terenach
sasiadujacych z obszarem narazonym na wystgpowanie zjawisk geodynamicznych,

W $wietle korzystnych zmian gospodarczych jakie zajda na skutek wdrozenia ustalen projektu
planu, potencjalne negatywne skutki srodowiskowe nalezy uzna¢ jako pewne ,koszty” Srodowiska,
ktore sa nieuniknione. Ustalenia projektu planu sg zgodne z zasada zro6wnowazonego rozwoju. Ze
wzgledu na lokalny charakter przeksztalcen srodowiska nie prognozuje si¢ oddziatywan
skumulowanych, wynikajacych z uchwalenia planu. Wéréd negatywnych oddzialywan planu na

srodowisko lokalne mozna wymienic:
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e zwigkszenie natezenia ruchu kotowego, na skutek intensyfikacji zabudowy,

e przeksztalcenia przypowierzchniowych warstw litosfery,

e niwelacja, zmiana rzezby terenu,

e uszczelnienie podtoza,

e lokalne zanieczyszczenia powstajace w wyniku realizacji inwestycji,

e ograniczenie miejsca bytowania drobnej fauny,

e ograniczenie przestrzeni Zyciowej istniejacej roslinnosci,

¢ lokalne zmiany stosunkéw wodnych, powstajace na skutek uszczelnienia podtoza,

e wzrost ucigzliwo$¢ akustycznych (nieznaczny w skali miasta),

e wzrost niskiej emisji (nieznaczny w skali miasta).

Ustalenia projektu planu sg zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju. Ze wzgledu na lokalny

charakter przeksztalcen srodowiska nie prognozuje si¢ oddziatywan skumulowanych, wynikajacych z

uchwalenia planu.

17.STRESZCZENIE

Ninigjsza prognoza oddzialywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w szczegolnosci
z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2017 r. poz. 1405 z pozn. zm.). Projektem planu zostal objety obszar dawnego osrodka szkoleniowo-
wypoczynkowego, na ktérym zabudowa otoczona jest wysoka roslinnoscia. Sasiaduje on bezposrednio
z rzekag Narwig i lezy na jej prawym, wysokim brzegu.

Granice planu s3 znacznie oddalone od obszaréw wilaczonych do sieci Natura 2000, dlatego nie
prognozuje si¢ negatywnego oddziatywania na te obszary, spowodowanego realizacjg ustalen planu.
Plan znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie wystepuja tutaj
cenne historycznie obiekty, stanowiska archeologiczne ani inne obszary prawnie chronione.

Projekt planu, do ktoérego powstata niniejsza prognoza, jest uscisleniem polityki przestrzenne;j,
okreslonej przez aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock.

Istotne sg ustalenia planu ksztattujace formy zagospodarowania. Glownie one determinuja
inwazyjnos$¢, site i skalge oddziatywania na $rodowisko. Ustalenia planu doprowadza do powstania
nowej zabudowy kosztem cz¢éci zadrzewien. Wprowadzono szereg ustalen, ktore przyczynig si¢ do
utrzymania przynajmniej cze$ciowej aktywnosci biologicznej. Z punktu widzenia prognozy istotne sg
zapisy dotyczace zachowania powierzchni biologicznie czynnej, czyli powierzchni, na ktorej
umozliwiona jest naturalna wegetacja roslin i retencja wod opadowych, ksztattowane na poziomie od
30% (dla terenéw zabudowanych) do 80 % (dla terenow zieleni rekreacyjnej przy brzegu Narwi)
powierzchni dziatki budowlanej. Kolejne wazne ustalenia dotycza gospodarowania S$ciekami
bytowymi — w tym ustalenie nakazu, ze $cieki bytowe odprowadzane bgda do oczyszczalni $ciekow.

W planie ustalono parametry zabudowy, umozliwiajac rozwoj zaplanowanych funkcji, z zachowaniem
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zasad tadu przestrzennego, ustalono warunki zabudowy tak, aby nowe budynki realizowane byly
w harmonii ze soba.

Zmiany wywotane wdrozeniem planu nalezy okresli¢ jako typowe dla nowych inwestycji. Ich
zasieg bedzie lokalny. Dojdzie do uszczelnienia podtoza, ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnej, zmniejszenia powierzchni infiltracji, zwigkszenia niskiej emisji, utrudnienia migracji
niektorych drobnych zwierzat. Wyzej wymienione niekorzystne zmiany poszczeg6lnych
komponentéw beda miaty charakter lokalny i nie wplyng w istotny sposéb na srodowisko gminy, ani
obszarow sgsiednich.

Uchwalenie planu przyniesie korzysci, wsrdd ktorych na czele nalezy wymieni¢ ekonomiczno-
spoleczne. Przede wszystkim powstang nowe mozliwosci wykorzystania wtasnych dziatek. Zwigksza
si¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu podatkéw. Warto nadmienic, iz plan zawiera ustalenia stuzgce
poprawie fadu przestrzennego. Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu na zdrowie ludzi. O
srodowisko wodno-gruntowe zadbano poprzez zapisy regulujace gospodarke Sciekami.

Ustalenia projektu planu s3 zgodne z zasada zrownowazonego rozwoju, umozliwiaja realizacje
nowej zabudowy, gtownie mieszkaniowej, jednoczesnie chronigc najwazniejsze zasoby srodowiska.
Nie prognozuje si¢ szkodliwych oddzialywah na obszary Natura 2000, poniewaz skutki realizacji
ustalen projektu planu beda zauwazalne jedynie lokalnie, a granice opracowania sg oddalone od
wspomnianych obszaréw chronionych.

Zalozenia planu respektujg przepisy obowigzujace w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu.
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