UCHWALA NI c.cvvviiiinnnnnnenns
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
Zdnia ccoovvvveniiinnnnnnn I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Czeskiej w Serocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) zgodnie
z uchwalg nr 431/XL/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 stycznia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Pogodnej w obregbie Wierzbica, gm. Serock, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Serock
przyjetego Uchwala Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.
zmienionego: Uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r.,
Uchwatg Nr 212/XX1/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 maja 2016 r., Uchwalg Nr
276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., oraz Uchwatg Nr 467/XLII1/2018
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r., Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Czeskiej w obrgbie
Wierzbica, gm. Serock, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 175/16,
175/17, 175/20, 175/23 1 208 w obrgbie Wierzbica, gm Serock oraz dziatki o nr ewidencyjnych
1/11, 1/12, 1/14, 1/16, 1/17, 1/18, 1/22, 1/23 i 1/25 obreb 06 w Serocku.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng
czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag nieuwzglednionych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i



minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow,

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej,

11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12)stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych, takich jak tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych — poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystgpuja w granicach planu.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru planu,

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica obszaru utrudnionych warunkéw budowlanych,

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

6) strefa przestrzeni publicznych,

7) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,

8) symbole terenow okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow: MWU1 MWU2, MW/UO1, ZL1, ZL2, 7ZS1,
752, KDD1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
poza obszarem planu,
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone
W poziomie terenu lub stanowiska w garazach,

rodzinnych stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ zespoly stanowisk
postojowych, w ktorych co najmniej jedno z miejsc nie posiada bezposredniego dostepu do
powierzchni manewrowej, a jego obstuga komunikacyjna odbywa si¢ za posrednictwem
innego stanowiska postojowego,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktora nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, ktore moga przekracza¢ linig
zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz okapdéw, podokiennikow, ryzalitow, ktore moga
przekraczac¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,
obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
jako wskaznik odnoszacy si¢ do dziatki budowlanej,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okres$lony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu,

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych
przeznaczenie i numeru wyrdzniajacego dany teren sposrod innych terenow,

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, odptatng lub nieodptatna, majaca na celu

zaspokojenie potrzeb ludnosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terenow:

1.

1)
2)
3)

4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczone symbolami MWUI,
MWU2,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslug o$wiaty oznaczony symbolem
MW/UOI,

tereny lasow oznaczone symbolami ZL1, ZL2,

tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone symbolami ZS1, ZS2,

teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD1.

§7.

Wyznacza si¢ teren do rozmieszczania inwestycji celu publicznego - teren drogi publicznej KDD1.

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu

oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.

Caty obszar planu zlokalizowany jest na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na
calym obszarze planu obowiazujg zakazy i1 ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§9.

W celu ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztattowania krajobrazu ustala sig¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w
rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych odpadow.

zakaz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m” na
jednej dziatce budowlanej,

zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypéw, oraz
sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,

nakaz zachowania przebiegu istniejagcych rowoé6w melioracyjnych,

10) nakaz stosowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju

terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny oznaczone symbolami MWUI, MWU2 jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe,
b) teren oznaczony symbolem MW/UOI1 jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

11) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu poprzez:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb, ktory moze ograniczy¢ wycinke drzew,
b) wkomponowanie istniejacych drzew w realizowang zabudowe,

12) zakazuje si¢ na terenie powierzchni biologicznie czynnej realizacji: stanowisk postojowych,

dojs¢, dojazdow, taraséw i stropodachow.

§ 10.

W celu ksztattowania przestrzeni publicznych na terenie MWU 1 ustala si¢:

1)

nakaz realizacji miejsc sprzyjajacych gromadzeniu si¢ i1 przebywaniu oséb, poprzez
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, oraz zastosowanie réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i
oswietlenia podkreslajacego cechy miejsca,



2) nakaz dostosowania chodnikoéw i urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w szczegdlnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni krawegznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej
szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed krawegznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) stosowanie krawegznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla 0sob
niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladoéw komunikacji

§11.
Jako uklad drog i terenow komunikacyjnych stuzacych do powigzan z zewngtrznym uktadem
drogowym ustala si¢ droge KDD1.

§12.

1. Dla nowotworzonych drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szerokos¢
nie mniejszg niz 8 m.

2. Dla drog o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zakonczenia placem do zawracania o
minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg potaczone z inng droga,

3. Dla drég o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek stosowania w miejscach potaczenia z inng
droga $cig¢ naroznych o minimalnych wymiarach 5 mna 5 m.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog o ktorych mowa w ust. 1 bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

§13.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja, w ilosci:
a) min. 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) min. 2 stanowiska postojowe na 50 m® powierzchni sprzedazy w przypadku ustug
handlu,
¢) min. 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
d) min. 2 stanowiska postojowe na 10 uzytkownikéw dla obiektow sportowych i
rekreacyjnych,
¢) min. 3 stanowiska postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy
biurowej, administracji, kancelarii, bankdéw, ustug pocztowych, ustug zdrowia,
f) min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat w przypadku przedszkoli i $wietlic,
g) min. 3 stanowiska postojowe na 10 t6zek w budynkach zamieszkania zbiorowego,
2) na parkingach i innych miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5
stanowisk postojowych, nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu
drog publicznych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rodzinnych stanowisk postojowych, ktorych liczba nie moze
przekracza¢ 30% ogdlnego bilansu stanowisk postojowych.



Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) realizacj¢ sieci wodociggowej o $rednicy przewodow sieci co najmniej DN 80, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na
dziatce budowlane;,

2) nakaz podlaczenia budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych do sieci wodociggowej, z
zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ whasnych,

4) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 15.
W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do oczyszczalni $ciekow w Debem poprzez siec
kanalizacji o $rednicy przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

2) wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe oraz dzialki budowlane musza posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

§ 16.
W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez wykonanie
indywidualnych rozwigzan technicznych, w tym budowe szczelnych zbiornikow do
gromadzenia wod deszczowych lub budowe wybranych, w zaleznosci od warunkow
miejscowych, urzadzen retencyjno - infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich
jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiorczych urzadzen retencyjno-infiltrujacych
odprowadzajacych wody opadowe i1 roztopowe, obstugujacych kilka sgsiadujgcych dziatek,

3) ustala si¢ $rednice przewodow sieci co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to srednic
przewodow sieci 1 instalacji ttocznych.

§17.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrddla lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym,
2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych takich jak
olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédta
energii,



3)

dopuszcza si¢ stosowanie innych nosnikow energetycznych, ktore beda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $§wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych
standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych.

§ 18.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)

2)
3)

rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w zgodzie z
przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
ustala si¢ realizacj¢ sieci gazowej o parametrach od ¢ 32mm do ¢ 200mm,

linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggdw.

§ 19.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sig:

)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

obiekty budowlane muszg posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

rozwoj systemu zaopatrzenia w energie¢ elektryczng polega¢ bgdzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji,

prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z
zastrzezeniem pkt 5,

w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii sN i nn na wspélnych stupach,

przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywaé wedlug zasad okre§lonych w przepisach prawa
energetycznego,

szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegoélnych nieruchomosci oraz dzialek powinny
przewidywaé rezerwacje miejsc i1 terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych
elementoéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na
tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze o$wietlenia terenu wokot
obiektow,

dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie¢ o maksymalnej
mocy do 100 KW.

§ 20.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1)
2)

3)

usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpadow statych,

zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

mozliwos¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.



Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug
oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU1, MWU?2.

§ 21.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU1, MWU2 ustala si¢ przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustug.

§ 22.

Dla terenow MWUI, MWU2 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, zieleni urzadzone;j,
budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie w parterze budynku, z zastrzezeniem pkt 5,
nakazuje si¢ lokalizacje ushug minimum 20% powierzchni catkowitej parteru budynku w strefie
przestrzeni publicznych na terenie MWU1,
nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,
w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

a) kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,

b) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementow elewacji

budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

na terenie MWU2 w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru utrudnionych
warunkoéw budowlanych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 23.

Dla terenow MWU1, MWU?2 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
9)

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) naterenie MWU?2 — 3,0 przy czym dla cz¢$ci nadziemnych budynkéw — 1,6,
b) na terenie MWU1 — 2,4 przy czym dla cz¢$ci nadziemnych budynkow — 1,2,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) naterenie MWU2 — 30%,
b) na terenie MWU1 —40%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

10)minimalna odleglos¢ miedzy budynkami wielorodzinnymi lub czg$ciami nadziemnymi

budynkow wielorodzinnych, wyznaczana jako minimalny dystans dzielacy zewngtrzne
krawedzie $ciany budynkéw lub ich czgéci, zawierajacych pomieszczenia na pobyt ludzi, nie
moze by¢ mniejsza niz pottorakrotno$¢ wysokos$ci najwyzszego budynku, przy czym minimalna
odleglos¢ nie dotyczy odleglosci miedzy Scianami bez otwordéw okiennych,

11)dachy plaskie o pochyleniu od 0° do 12°.



§ 24.
Dla terenow MWU1, MWU?2 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko§¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
3) ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 25.
Dla terenéw MWUI1, MWU?2 ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug oSwiaty
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/UOL1.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/UOI ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi o$wiaty.

§27.
Dla terenu MW/UO1 ustala si¢ nast¢gpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow, zieleni urzadzone;,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych,

4) nakazuje si¢ lokalizacje ushug o$wiaty minimum 30% lub 250 m® powierzchni catkowitej
parteru budynku, z zastrzezeniem pkt 5,

5) na terenie MW/UO1 dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie: jednego budynku ustugowego i
jednego budynku gospodarczego, lub jednego budynku mieszkaniowego wielorodzinnego z
uslugami oswiaty, lub dwéch budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych przy czym jeden
budynek z ustugami o$wiaty.

6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, lub grafit,

7) w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

a) kolor ocynku nie wigcej niz 20% pokrycia $ciany,
b) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji
budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

8) w obrgbie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru utrudnionych warunkéw budowlanych
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 28.
Dla terenu MW/UOI ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:



1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

6) dachy plaskie o pochyleniu od 0° do 12°.

§ 29.
Dla terenu MW/UO1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
3) ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 30.
Dla terenu MW/UOI1 ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terendw zieleni rekreacyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZS1, ZS2

§ 31.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZS1, ZS2 ustala si¢ przeznaczenie — zielen
rekreacyjna.

§ 32.
Dla terenéw ZS1, ZS2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych lub
pieszo-rowerowych, urzadzen wodnych 1 sportowo-rekreacyjnych, niekubaturowych
obiektow zwigzanych z transportem wodnym, z zastrzezeniem pkt 2 i 3),

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody, z zastrzezeniem pkt 3),

3) w obrgbie, ustalonego na rysunku planu, obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia
nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego,

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

§ 33.
Dla terenu ZS1 ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.



Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenow lasow
oznaczonych na rysunku planu symbolami Z1.1, Z1.2

§ 34.
Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL1, ZL2 ustala si¢ przeznaczenie — las.

§ 35.
Dla terenéw ZL1, ZL2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
le$nej oraz ochrony przyrody, z zastrzezeniem pkt 2),
2) w obrebie, ustalonego na rysunku planu, obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig nakazuje
si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 36.
Dla terenéw ZL1, ZL2 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenu drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD1

§37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI1 ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna klasy drogi dojazdowe;.

2. Na terenie KDD1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze
innej zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za
wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obslugg ruchu
drogowego, transportu publicznego, oraz ruchu pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej,
infrastruktury technicznej, zatok postojowych, obiektow matej architektury.

3. Na terenie KDDI zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie zieleni lub jako terenow
rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.

4. Dla terenu KDDI ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2m do 4m.

§ 38.
Dla terenu KDDI ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.



Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 39.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 40.
Na obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — sekcja G, powiat
legionowski, woj. mazowieckie uchwalonego 30 listopada 2015 r. uchwata nr 138/XV/2015
Rady Miejskiej w Serocku,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, powiat
legionowski, woj. mazowieckie uchwalonego 28 stycznia 2016 r. uchwalg nr 165/XVII/2016
Rady Miejskiej w Serocku.

§ 41.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
Przewodniczacy Rady

Mariusz Rosinski



Zalacznik nr 2

w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Czeskiej w Serocku

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

§1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) ustala, ze zapisane w planie inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy o finansach publicznych z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,

2) srodkoéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,

3) innych zrédet.

§2

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Serocka.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Rosinski



