ZARZADZENIE Nr 141/B/2020
Burmistrza Miasta i Gminy Serock
z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do ponownie wylozonego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1, obreb
Jadwisin, uchwalonego uchwata nr 342/XXXVII/2013 w Serocku z dnia 3.06.2013 r.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz . U.z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm))
zarzadzam co nastepuje:

§1.

1. Rozpatrze¢ uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu w okresie od dnia 30
wrzesnia 2020 r. do 22 pazdziernika 2020 r., projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1, obreb Jadwisin,
uchwalonego uchwatg nr 342/XXXVINI/2013 w Serocku z dnia 3.06.2013 r. sperzgdzonego
na podstawie uchwaly Nr 504/XLVI/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25 czerwca
2018 roku, zmienicnej uchwata nr 543/L1/2018 Rady Miejskiej w Seracku z dnia 29

.~ pazdziernika 2018 .

2. Wykaz uwag i sposob ich rozpatrzenia okresla zatacznik do zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki  Gruntami,
Planowania Przestrzennego i Rozwoju.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalgcznik do zarzgdzenia Nr 141/B/2020
Zdnia 25.11.2020r.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYtOZONEGQO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROCK — SEKCJA F1, OBREB JADWISIN
UCHWALONEGQO UCHWALA NR 342/XXX V172013 RADY MIEJSKIES W SEROCKU Z DNIA 3.06.2013 R.

Nazwisko [ imig, nazwa Oznaczenie
jednostki _ nieruchomosci, Ustalenia projektu planu, ktdre .
S Tres¢ uwagi ) Uwagi
Lp. | organizacyjnej i adres kiorej dotyczy dotyczy uwaga
zgtaszajacego uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6
1. | Stowarzyszenie Brak placu do zawracania na terenie | Droga KDD4 Uwaga nieuwzgledniona - droga KDD4 nie zostata wskazana do modyfikacji w
| Tramwaj Wiejski® drogi publicznej KDD4 uchwale intencyjnej. Obstuga terenu UMNS odbywa¢ sie bedzie w oparciu o
] | wyznaczone w 2013 raku ciagi komunikacyjne. Problematyka funkcjonowania
Ustalenia dla terenu KDD4 nie o - )
_ i dawnego oérodka PTTK znajduje sie w calosci poza zakresem opracowania.
sg objete zmiang planu _ _ ‘ _ _ _
Niezbedne zabezpieczenie w postaci placu do zawracania, zaprojektowano w
obowiazujacym planie na koricu drogi KDDS, stanowiacej przedtuzenie drogi
. KDD4. .
1 | T — ——
2 Brak zapisow planu  odnosnie | Caly obszar Plan  definiuje  zabudowe | Uwaga nieuwzgledniona - plan zawiera zaréwno definicie zabudowy
zabudowy blizniaczej i szeregowgj planu blizniaczg | szeregowa w §5 pkt | blizniaczej, jak i szeregowej (slowniczek). Parametry dla tego rodzaju zabudowy
2 i 3 uchwaly, dopuszczenie | zostaly ustalone w ustaleniach szczegGtowych planu. Kwestie zwigzane z
realizaci na poszczegolinych | realizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wynikajg
terenach funkcjonalnych | wprost z przepisu art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane. Procedowana zmiana
zawarte jest w ustaleniach | nie obejmuje tergo zakresu ustalen planu, wiec uwaga nie moze zostat
szczegGlowych uwzgledniona
8 Kwestionuje  zapisy  dotyczace | Caly obszar | Plan ustala siatke drog | Uwaga nieuwzgledniona — Podstawowa siatka polaczen komunikacyjnych
szeroko$ci drég wewnetrznych planu publicznych i wewnelfrznych | budowana jest na obszarze objetym planem przez drogi dojazdowe, drogt lokalne
wykazanych na  zalaczniku | [ drogi wewnetrzne, wskazane na rysunku plany, ktérych szerokos¢ dostosowana
graficznym, dia nowo | jest do specyficznych uwarunkowan danej lokalizacji. Jako uzupekienie
wydzielanych drbg | wyznaczonej na rysunku siaki potgczen, plan dopuszcza wydzielanie drog




b

4 ' Brak jest wyznaczonego potaczenia ' Droga KDL5

—

wewnetrznych  niewykazanych

na rysunku planu  majq

|
| zastosowania zapisy §60 pkt. 2

wewnetrznych, do obstugi poszczegdinych dziatek budowlanych Dia tego rodzaju
drég plan ustala szerokos¢ minimatng 6 m. Szerokos¢ jezdni powinna
kazdorazowo byt dostosowywana do uwarunkowan lokainych, przy czym plan
okresia je] minimalne parametry.

Uwaga nieuwzgiedniona - kwestionowany temat nie zostal objety zakresem

prac planistycznych. Wprowadzenie odcinka drogi moZe nastapi¢ w kolejne;]
procedurze planistycznej po zmianie ustaten w studium uwarunkowan i kierunkéw |
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, uwzgledniaiace] przez

teren utraty statusu terenu zamknietego.

Uwaga nieuwzgledniona - kwestionowany nie zostal objety zakresem prac
planistycznych.

drogi KDL5 NA  przedmiotowym  odcinku
plan wykazuje granice terenow |
zamknietych
_— J
5. Ulica Nad Wawozem nie zostala | Ulica Nad
zmieniona na droge publiczng Wawozem S
6. | Wspbinoty Wylaczenie terenu MWU8 i MWU9 do | Tereny
| Mieszkaniowe osobnej zmiany MPZP w zakresie | funkcjonaine
Drewnowskiego 5, zabudowy w pierwszej linii od zalewu | MWU8 i MWU9

Drewnowskiego 10,
Drewncwskiego 12

z uwagi na koniecznos¢ dokonania
ponownych ocen urbanistycznych,

ekologicznych ifp.

i Wydzielenie

osobnej
dla
graniczacych z linig brzegowg i |

strefy
terenow

funkcjonalng

ustalenie  mnigjsze]  wysokosci

oraz

zabudowy mniejszego

wskaznika irtensywnosci zabudowy

Tereny MWUS8, MWU9

Uwaga nieuwzgledniona — zostanie zgloszona inicjatywa uchwalodawcza w
sprawie opracowania nowego dokumentu planistycznego dla czesci obszaru .
miejscowosci Zegrze po uchwaleniu zmiany studium. Obszary, ktorych dotyczy |
ich  kierunki

uwaga objete sg obowigzujacym planem, kibry ustali

zagospodarowania,

Tereny w Zegrzu graniczace z

Uwaga nieuwzgledniona - dopuszczainos¢ postufowanych zmian bedzie

przedmiotem prac w nowej procedurze planistycznej, ktorych zakres okresli

stosowna uchwala Rady Miejskiej w Serocku.

Zachowanie wskaznika
intensywnosci zabudowy na obecnym
poziomie, ale dta MWU8 i 9 w Zegrzu
z uwagi na nasycenie tych terendw
zabudowa wielorodzinng i
szczegodinych charakter

nigzabudowanych  dzialek  (duze |

linia brzegowa
Projekt planu ustala

|
maksymaing intensywnose

Zabudowy dla MW8 - 20, a dla
MWUG -12

Uwaga nieuwzgledniona - dopuszczalnos¢ postulowanych zmian bedzie

przedmiotem prac w nowej procedurze planistyczngj, ktdrych zakres okresli
stosowna uchwata Rady Miejskiej w Serocku. Ustalone wspdlczynniki
uwzgledniajg intensywnosé istniejace] zabudowy wielorodzinnej w wyznaczonych
korekty
zagospodarowania powinny byé przedmiotem analizy po podjeciu prac nad

terenach  funkcjonainych.  Ewenfualne ustalonego  kierunku

nowym planem obejmujacym obszar Zegrza.




10.

Grupa mieszkancow
Zegrza wg listy

12,

13.

nieruchomodci z dostepem do linii

Uwaga nieuwzgledniona - trwajacy obecnie stan niepewnosci przepiséw prawa
migjscoweqo nie moze Dyt utrzymywany. Zakonczenie procesu planistycznego
jest konsekwencig przyjetych uchwal intencyjnych

wysokosci 12m w §40 pkt 4 lit e).

brzegowej).
Wstrzymanie prac nad uchwaleniem | Caly obszar
planu do czasu rozstrzygniecia | planu
sprawy pizez sad _
Oqgraniczenie wysokosci zabudowy do | Tereny .
_ Plan ustala wysokos¢ zabudowy
wysokosci 12m funkcjonalne
_ ] MWUB i MWUD | )
| Zmiana  wartosci  minimalnej i | §40 pkt4lita)
maksymainej intensywnosci | b},
zabudowy w §40 pkt 4 it a) b) bez
pefnej dckumentacji . operatu
szacunkowego i ekspertyzy prawne;
Obnizenie wysokodci zabudowy do | Tereny

‘ Plan ustala wysokos¢ zabudowy
funkcjonaine

MWUB i MWU9

Uwaga nieuwzgledniona - zagadnienie pozostaje poza zakresem prac

planistycznych.

Uwaga nieuwzgledniona - proponowany wspoiczynnik wynika z analiz

urbanistycznych obszaru wykonanych na etapie opracowania projektu planu.

Uwaga nieuwzglednicna - Zzagadnienie pozostaje poza zakresem prac

planistycznych.

Powotanie bieglego ktory oceni wptyw
zabudowy na ceny nieruchomosci w

Zegrzu
Zlecenie ekspertyzy prawne] w
zakresie  potencjalnych  roszczen

poszkodowanych wlascicieli

Teren Zegrza

Uwaga nieuwzgledniona - projekt zmiany planu nie ingeruje w sirukture
funkcjonalno — przestrzenng terenu Zegrza, kidra umozliwialaby realizacje nowej
zabudowy, nie dopuszczane] przez wczesniej obowigzujgce dla tego terenu
plany. Przyjeta korekita ustalent bedzie przeciwdziatal zageszczaniu zabudowy w
centralnym rejonie osiedla (w szczegoélnosci dziatki nr ew. 111/42), {akze
wyksztalceniu wielofunkeyjnego zespotu zabudowy w obrebie istniejgce) tkanki
osiedla (korekta przeznaczenia dziatki nr ew. 111/258 na cele publiczne).

Caty obszar
objety planem

Uwaga nieuwzgledniona - przyjete ustalenia planistyczne nieznacznie
ograniczajg maksymalng intensywnos¢ zabudowy na terenie funkcjonainym
MWUS, wzgledem dotychczas obowigzujaceqo planu (korekta o okolo 20%).
Taka konstrukcja zapisdbw pozwala na zagospodarowanie nieruchomosci
objetych planem zgodnie z przyjetym w tym planie przeznaczeniem, czym

faktycznie wylacza sie zasadno$¢ roszczen odszkodowawczych, spelniajac




jednoczesnie w dopuszczalnym zakresie postulaty zglaszane przez czest

przedstawicieli lokalnej spotecznosci.

15. | PORTICO MARINA w 8§40 pkt 4 lit. a) korekta wskaznika | MWUG, MWUS Uwaga nieuwzgledniona - tematyka sposobu obliczania powierzchni catkowite;
Sp. zo.0. maksymalnegj intensywnaosci zabudowy, zgodnie z panujacym pogladem jest obliczana jako sumaryczna
zabudowy do poziomu 2,0, bez powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji, wszystkich  budynkbw
jednoczesnego  okreslania  fak sytuowanych na dzialce budowlane;. Pojecie powierzehni calkowitej kondygnacii
okreslana jest powierzehnia catkowita okreslono w Polskiej Normie PN-1SO 9836:1997.
zabudowy .
Projekt zmiany planu ustala ] - _ ‘
16. w §40 pkt 4 lit. a) korekta wskaznika | MWUSG, MWUS . ) Uwaga nieuwzgiedniona: sposob obliczania intensywnosci zabudowy jest
_ maksymalng intensywno$¢ na _ _ o
maksymaine] intensywnosci poziomie 2.0 powszechnie znany i wynika z art. 15 ust .2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zabudowy do poziomu 20, z zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym Rada nie posiada uprawnien do
jednoczesnym  okresleniem,  Ze jego doprecyzowania, stosownie do zasady hierarchicznosci aktow prawa.
powierzchnia calkowita zabudowy
stanowi sume powierzchni calkowite]
wszystkich kondygnaci
zdefiniowanych  w przepisach
odrebnych
17. Ewentualnie  wnosi 0  Kkorekte | MWUB, MWUS Uwaga nieuwzgledniona: Brak moziiwosci zwiekszenia  intensywnosci
wskaznika maksymalnej Zabudowy ze wzgledu na charakter lokalnej zabudowy. Proponowany

intensywnoéci zabudowy do poziomu
2,6 w 840 pkt 4 Iit. a)

wspolczynnik 2.6 przekracza wartosct ww. wskaznika dla pozostalych
zabudowanych nieruchomo3ci w sgsiedztwie nieruchomosci wnoszacego uwage,
co negatywnie bedzie oddziatywaio na zachowanie tadu przestrzennege w
rejonie osiedla. Zaproponowany w projekcie planu wspdlczynnik  honoruje
dotychczasowy charakter zabudowy istniejacej w sasiedztwie, dopuszczajac
jednoczeSnie na wprowadzenie korzystnych z perspektywy inwestora |
mieszkancéw przyleglych  budynkdw

rozwigzan, jak realizacja garazy

podziemnych.
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