UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r., poz.1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815)
i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz w zwigzku zuchwata Nr 63/VII/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca
2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Serock,
przyjetego uchwata 392/XLVI1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. zmienionego:
Uchwatg Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r., Uchwatg Nr
276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., oraz Uchwalg Nr
467/XLIN11/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r., Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock - obszar
A4, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu,
bedacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego
integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od potnocy — ul. Nasielska,
2) od wschodu — ul. Pultuska,
3) od potudnia — ul. Zakroczymska,
4) od zachodu - ul. Zaokopowa.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w §2 ust. 1, przedstawiono na rysunku
planu, w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6° wzgledem plaszczyzny
poziomej;

2) budynku dobudowanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajacy wspdlng Sciane z
istniejacym budynkiem o funkcji podstawowej;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, okreslajaca czgsé¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest sytuowanie budynkow, z
zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

€) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

d) tymczasowych obiektow budowlanych,

- przy czym dopuszcza si¢ aby elementy te przekraczaty lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdluz, ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku; z
dopuszczeniem lokalizowania schodow, pochylni, gzymsow, balkonow, wykuszy, tarasow itp.,
wysunietych przed zewnetrzng Sciane budynku nie wigeej niz 1,3 m;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

6) obiekty budowlane wymagajace interwencji - nalezy przez to rozumie¢ budynKi
dysharmonizujace przestrzen, wobec ktorych niezbedne podjecie jest dzialan polegajacych ma
rozbiorce, remoncie, przebudowie lub rozbudowie badz zmianie sposobu uzytkowania wskazane
na rysunku planu;

7) park kieszonkowy - publicznie dostgpny niewielkich rozmiaréw teren zieleni urzadzonej,
wyposazony w elementy matej architektury, o powierzchni do 2000 m?;

8) podniesieniu standardow jakoS$ci uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ dziatania budowlane
przy budynkach istniejacych, takie jak rozbudowa lub budowa: ciggéw komunikacji pionowej,
tarasow, werand, ogrodow zimowych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w odniesieniu
do zagospodarowania o charakterze niekubatorowym powierzchnia tego przeznaczenia nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé, wyrazony procentowo,
stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, do powierzchni dziatki budowlane;j;

14) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni zabudowy budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczona jako rzut
pionowy po obrysie zewng¢trznym $cian budynkéw na powierzchnie tej dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru planu

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu;
9) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym réwniez krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdow odrebnych; w tym: terenow goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych ~ w audycie krajobrazowym iplanie  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany linii zabudowy;
6) granica obszaru przestrzeni publicznych;
7) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen;
8) granica strefy ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta Serocka;
9) obiekty budowlane wymagajace interwencji;
10) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;



3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1i 2 majg charakter
informacyjny.

§ 6. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, 0znaczony na
rysunku planu symbolem 1MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslugowej, 0znaczone na
rysunku planu symbolami od 1IMW/U do 3AMW/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem 1U;

4) teren zabudowy ustugowej - z zakresu obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, 0znaczony na
rysunku planu symbolem 1UA;

5) teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

Rozdziat 3.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy i pozostatymi ustaleniami planu;

2) pomiegdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza sig¢ realizacje:
obiektow matej architektury, sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
i linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos$¢ remontu, przebudowy i nadbudowy; a takze
rozbudowy z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych
terendw w rozdziale 4;

4) dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejgcych
parametréw, gabarytow i wymiarow,

5) zakaz lokalizacji na obszarze objetym planem uslug motoryzacyjnych (w tym w szczegdlnosci
stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji i obiektow obstugi motoryzacyjnej, myjni
samochodowych), ustug pogrzebowych, piekarni, schronisk dla zwierzat, jak réwniez obiektow
I przedsiewzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu odpadow;

6) nastepujaca kolorystyke budynkow:

a) dopuszcza sie kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, bragzu i szaro$ci,

b) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, szarosci, koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek
jest wykonany,

c) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw koloru ocynku, i oktadzin z tworzyw sztucznych
(typu siding);

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terendw, okreslonymi w rozdziale 4 ,

8) dopuszczenie sytuowania budynkéw na istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu dziatkach
budowlanych, o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej.



§8.1. Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.

2.
ustala

1)
a)

b)

2)
3)

§9.
1)

2)

3)

4)

5)

Na terenie obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, w celu poprawy jakoS$ci przestrzeni publicznej,
sig:

uporzadkowanie wnetrz urbanistycznych kwartatu poprzez:

dokonanie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania

obiektow budowlanych wymagajacych interwencji, 0znaczonych graficznie na rysunku planu,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

likwidacje lub wymiane zabudowy gospodarczo-garazowej wykonanej z substandardowych
materialow;

wprowadzenie zieleni urzagdzonej do wnetrza kwartatu;
utworzenie nowych miejsc parkingowych i ciggéw pieszych.
Rozdzial 4.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoOw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikdw na $cieki;

nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, W szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetyCznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

nakaz stosowania do ogrzewania budynkow urzadzen zasilanych paliwami zapewniajgcymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, wtym stalymi, ktéorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza ogrzewanie pomieszczen
oraz produkcj¢ energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne z energii promieniowania
stonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreSlonymi w przepisach

szczegotowych;

2) dlaistniejacej zabudowy, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, ktora:

a) przekracza maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie wyltacznie remontu lub przebudowy,
natomiast pozostatle roboty budowlane moga by¢ realizowane tylko, gdy wynikaja z
koniecznosci doprowadzenia do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa
lub podniesienia standardow jakosci uzytkowania;

b) jest rowna lub przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie zwigkszenia

wysokosci o maksimum 0,5 m - wylacznie w przypadku zmiany formy dachu.
Rozdzial 6.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw



§11.1. Na obszarze objetym planem, w terenie 1U, zlokalizowane sg nastepujgce obiekty o warto$ci
historyczno-kulturowej, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych majg zastosowanie przepisy
odrebne zwigzane z ochrong i opieka nad zabytkami:

1)
2)

3)

oficyna dawnego zajazdu pocztowego (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Puttuskiej 13,
wpisany do rejestru 22.05.2000 r., pod numerem 957,

dawny zajazd (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 15, wpisany do rejestru
12.04.1962 r., pod numerem 1102/676;

oficyna dawnego zajazdu (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 17 wpisany
do rejestru 22.05.2000 r., pod numerem 957.

§12.1. Ustala si¢ granice strefy ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta
Serocka.

2. Dla teren6éw i obiektow objetych strefa, o ktoérej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong poprzez:

1)
2)

3)

4)

§13.
1)

2)

zachowanie elementow uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic i pierzei zabudowy;
dla nowych budynkéw nawigzanie do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych
budynkow, ktére powstaty nie pdzniej niz do konca XIX wieku, przez co rozumie si¢
zastosowanie charakterystycznych: wysokosci, uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia
dachu, wystroju i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu, proporcji otworow
okiennych i drzwiowych;

zakaz stosowania w budynkach:

a) ptytek glazury i terakoty na elewacjach,

b) dachow ptaskich,

c) dachow mansardowych,

d) materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym;

wysoko$¢ budynkow i ksztatty dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zastosowanie, w
obrgbie dziatki budowlanej, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materialow
oraz wymiarow poszczegélnych elementow matej architektury, takich jak latarnie, tawki,
Smietniki 1 inne;

wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie klombow, gazonow, parkow kieszonkowych.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. Ustala sie nastepujace granie i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych - w przypadku lokalizacji w granicach planu obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokonaé
odpowiednich zgloszen zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§15.1 Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow
nieruchomosci;

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w
zakresie scalen i podziatow nieruchomos$ci okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej



§ 16.

1. Ustala si¢ utrzymanie, modernizacje¢, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i

obiektéw infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia

lokaln

e.

§ 17. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia i niskiego
napiecia. zaréwno napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne i sposob zagospodarowania ustala

si¢ z uwzglednieniem powszechnie obwigzujacych przepisdéw ogolnych i szczegdtowych oraz norm i

zasad

branzowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)

2)

3)

obowigzek zaopatrzenia terendéw w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istniejacg lub projektowang jej rozbudowe o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, przy czym nie
dotyczy to Srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na
dzialce budowlanej;

dopuszcza si¢ uzupeknienie potrzeb zapatrzenia w wode, ze zrodet indywidualnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi zgodnie z prawa wodnego i ochrony przeciw pozarowe;j;

obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1)

2)

obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Debe, poprzez
gminng sie¢ kanalizacyjng W oparciu o sie¢ istniejacg lub projektowang jej rozbudowe
0 $rednicach nie mniejszych niz ¢ 150 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przewoddw sieci i
instalacji ttocznych, $rednic przewoddow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlanej;

w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, nakazuje si¢ podczyszczaé te $cieki
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki wprowadzania
scieckow do urzadzen kanalizacyjnych 1 precyzujacymi obowigzki dostawcow $ciekow
przemystowych.

§ 20. W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszczenie zagospodarowania wod w granicach dziatki budowlanej, W szczego6lnosci
poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych, a takze
innych form wprowadzenia do ziemi, z =zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
budynkoéw mieszkalnych i ustugowych poprzez retencjonowanie i odprowadzanie wod do
ziemi na terenie wiasnej dziatki budowlanej;

srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz @250, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodoéw sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewodoéw przyltaczy, a
takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej;

nakaz zainstalowania separatorow na odptywach wod opadowych i roztopowych ze szczelnie
utwardzonych placow, miejsc manewrowych oraz parkingéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1)

nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zuktadu istniejacej irozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej S$redniego napigcia 1 niskiego napigcia, W oparciu 0 istniejace
I projektowane stacje transformatorowe; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii na wlasne
potrzeby z energii promieniowania stonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100 kW



2) rozbudowe iprzebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przytgczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej, prowadzona na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

3) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych igrzewczych z istniejacej i rozbudowywanej
sieci niskiego i $redniego ci$nienia o $rednicy nie mniejszej niz @32; przy czym nie dotyczy to
$rednic przyltaczy, a takze instalacji gazowych sytuowanych na dzialce budowlanej;

2) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej ze zrodet indywidualnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodia lokalne, zasilane paliwami zapewniajagcymi wysoki
stopien czysto$ci emisji spalin;,

2) dopuszczenie zaopatrzenia W ciepto z energii promieniowania stonecznego, o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszczenie utrzymania, przebudowy, rozbudowy i
budowy sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu telekomunikacji.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 26.1 Uklad drogowy, zapewniajacy powigzanie terenéw przeznaczonych w planie pod
zabudowe z obszarem miasta oraz z drogami uktadu ponadlokalnego, stanowig istniejace drogi
zlokalizowane poza granicami planu: ul. Pultuska, ul. Zakroczymska, ul. Zaokopowa i ul. Nasielska.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru obje¢tego planem zapewniona jest za posrednictwem drog
publicznych zlokalizowanych poza granicami planu oraz poprzez droge 1IKDW.

§ 27. Nie wyznacza si¢ zasad budowy i rozbudowy drog publicznych, poniewaz na obszarze planu
nie wystepuja drogi publiczne.

§ 28. W zakresie, budowy i rozbudowy drog wewnetrznych:

1) wyznacza si¢ w planie teren projektowanej drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1KDW;

2) ustala sie dla dr6g wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, Ustala si¢ minimalng

szeroko$¢ 8 m;
§ 29. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w nastgpujacej liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b)  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— w terenie IMW/U i 3MW/U: minimum 1,2 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na 1 budynek mieszkalny
wielorodzinny,



— w terenie 2MW/U: minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek mieszkalny wielorodzinny,

c) dla ustug handlu i gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30
m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla pozostatych ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu
ustugowego jest wigksza niz 100 m?, jednak gcznie nie mniej niz 2 miejsca,

e) w strefach ruchu lub na wydzielonych parkingach ogolnodostepnych nakazuje si¢
wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslono w przepisach odrgbnymi
o0 drogach publicznych,

f) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe
oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 30. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych
powierzchnie do 40 m? gruntu, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, $ciezek,
dojs¢ i dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu
uzupelniajace 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu z jego przeznaczenia
i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli
przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 31. 1. Dla terenu 1MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: garaze i budynki gospodarcze, wiaty.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujg zasady okreslone w
Rozdziale 3, a ponadto ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych jako wolnostojacych lub
w uktadzie blizniaczym lub uktadzie szeregowym;

2) lokalizacje budynkow ustugowych jako wolno stojacych lub lub bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana;

3) lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych jako wolno stojacych, dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej lub lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojace;j,

b) 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej,

c) 250 m? dla 1 segmentu w zabudowie szeregowe;j,

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja zasady okreslone

w Rozdziale 4, a ponadto ustala sig:

1) klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ nie ustalanie klasyfikacji
akustycznej w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej z przeznaczeniem tylko pod zabudowe
ustugowa.

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25%:



4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala sie:

1) =zasady i warunki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz
o0 funkcji faczone;:

a)

b)

c)

d)

w zakresie wysokosci budynkow ustala si¢ wysokos¢ do 11 m i maksymalnie 3 kondygnacji
nadziemnych, z czego dla budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacja powinna stanowic
poddasze uzytkowe;

dopuszcza si¢ realizacje poziomu posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie
0,5 m ponad poziomem terenu, mierzonej przy wejsciu gtdéwnym do budynku,

dla budynkow potozonych w strefie ochrony urbanistycznej historycznej struktury
przestrzennej miasta Serocka ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20°
do 45°%

dla pozostalych budynkéw ustala si¢ dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu polaci
gtéwnych od 20° do 45°;

2) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a)
b)

c)

ustala si¢ wysokos¢ — do 6 m i maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej,
dopuszcza sig¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
ustala si¢ dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;

3) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych, wtym zzakresu infrastruktury
technicznej —15m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych taczno$ci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ustala sig¢:

a)

b)
c)

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz:

40% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej i 1 segmentu w
zabudowie blizniaczej,

70% dla zabudowy ustugowe;j,

50% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dla 1 segmentu w zabudowie
szeregoweyj;

minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

1,0 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej i 1 segmentu
w zabudowie blizniaczej,

1,8 - dla zabudowy ustugowej,

1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dla 1 segmentu w zabudowie
szeregowej.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja zasady okreSlone w
Rozdziale 6, §12.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja zasady okre$lone w Rozdziale 8.

7. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialéw — obowigzuja zasady
okreslone w Rozdziale 9, a ponadto:

1

2)

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

b) 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej,

c) 250 m?dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,

d) 200 m? dla zabudowy ustugowej, (tak byto w starym mpzp);

szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

b) 12 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
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i mieszkaniowo-ustugowej,
c) 8 mdla 1l segmentu w zabudowie szeregowej,
d) 10 m dla zabudowy ustugowej;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancja
20°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu =za posrednictwem drég publicznych
ul. Zakroczymskiej i ul. Zaokopowej, zlokalizowanych poza obszarem planu oraz z drog
wewngtrznych.

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§29.

§ 32. 1. Dla terenow od IMW/U do 3MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: garaze podziemne i wielopoziomowe, place zabaw, zielen
urzadzona, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, miejsca do parkowania a takze obiekty, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych w planie;

4) zakazuje si¢ budowy nowych budynkow gospodarczych i garazowych, za wyjatkiem garazy
wielopoziomowych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiagzuja zasady okreslone w

Rozdziale 3, a ponadto ustala sig:

1) nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych zlokalizowanych przy
ul. Puttuskiej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych jako wolno stojacych
lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkag budowlana;

3) lokalizacje garazy wielopoziomowych jako wolno stojacych, lub wbudowanych w bryte budynku
o funkcji podstawowej;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m2,

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w

Rozdziale 4, a ponadto ustala sie:

1) klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ nie ustalanie klasyfikacji
akustycznej w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej z przeznaczeniem tylko pod zabudowe
ustugows;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala si¢:

1) =zasady i warunki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
ustugowych oraz o funkcji tgczone;j:

a) W zakresie wysokosci budynkéw w terenie 1MW/U ustala si¢ wysoko$s¢ do 15m
i maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych,

b) w zakresie wysokosci budynkéw w terenie 2MW/U ustala si¢ wysoko$¢ budynkow do
11,5 m i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych

C) w zakresie wysokosci budynkow w terenie 3MW/U ustala si¢ wysoko$¢ budynkoéw do 11 m
i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych,

d) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych oraz o funkcji tgczonej dopuszcza
si¢ realizacje garazy podziemnych,

e) dla budynkéw potozonych w strefie ochrony urbanistycznej historycznych elementow
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rozplanowania miasta, ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°;
f) dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci
gléwnych od 20° do 45°;
2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy dla budynkow garazy wielopoziomowych:
a) wysoko$¢ —do 10 m i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszczenie realizacji 1 kondygnacji podziemnej,
c) dachy ptaskie;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,
W przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow:

a) wysoko$¢ — do 11 m i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych, z czego 3 kondygnacja
powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe;

b) dopuszczenie realizacji 1 kondygnacji podziemnej,
c) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

4) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych w terenach IMW/U, 2MW/U i 3MW/U,
do 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych taczno$ci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku realizacji budynkow bez kondygnacji
podziemnych:
— dlaterenu IMW/U - 2,8,
— dlaterenu 2MW/U - 2,1,
— dlaterenu 3BMW/U - 2,1,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku realizacji budynkéw z kondygnacjami
nadziemnymi i podziemnymi:
dla terenu IMWI/U - 3,5,
— dlaterenu 2MW/U - 2,8,
— dlaterenu 3AMW/U - 2,8.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg zasady okreslone w
Rozdziale 6 §12.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 7.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 8.

8. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — obowiazuja zasady
okreslone w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?,

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancja
20°,

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu IMW/U za posrednictwem drog publicznych ul. Puttuskiej, ul. Nasielskiej i ul.
Zaokopowej zlokalizowanych poza obszarem planu oraz z drog wewngtrznych,

b) dla terenu 2MW/U z drog publicznych ul. Pultuskiej, oraz z drég wewnetrznych,

c) dla terenu 3MW/U z drég publicznych ul. Pultuskiej, ul. Zakroczymskiej, zlokalizowanych
poza obszarem planu oraz z droég wewnetrznych,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §29.
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§ 33. Dla terenu 1U ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujg zasady okreslone w
Rozdziale 3, a ponadto ustala sie:

1) zachowanie istniejagcych budynkow zabytkowych z dopuszczeniem ich remontu, konserwacji
i przebudowy zgodnie z ustaleniami ust. 5.

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja zasady okreslone
w Rozdziale 4, a ponadto ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w wielko$ci 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala sig:

1) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy dla budynkow ustugowych oraz o funkcji taczone;:

a) ustala si¢ wysoko$¢ —do 7 m, i maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych,
b) ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

2) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej
—12m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy -0,05;

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;

4) dopuszczenie zachowania istniejacych wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej,
wynikajacych ze stanu faktycznego.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja zasady okre$lone w
Rozdziale 6, a ponadto dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zlokalizowanych w terenie 1U
ustala si¢: nakaz prowadzenia remontow, konserwacji i przebudowy wedtlug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 7.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 8.

8. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — obowigzuja zasady
okreslone w Rozdziale 9, a ponadto:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancja 20°,
4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotycza podziatdéw w celu wydzielenia wewnetrznych
ciggébw komunikacyjnych.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Puttuskiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz z drég wewnetrznych.

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §29.
§ 34. Dla terenu 1UA ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w
Rozdziale 3, a ponadto ustala sig¢:

1) minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
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2) lokalizacje budynkow o funkcji ustugowych jako wolnostojacych;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych jako wolno stojacych lub dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

3. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzujg zasady okre$lone w

Rozdziale 4, a ponadto ustala si¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

wielkosci 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowigzuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala sig:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy ustala sie¢:
a) wysokos¢ budynkow —do 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - 15 m, za wyjatkiem obiektow
z zakresu infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ do
30m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych taczno$ci publicznej,
realizowanych w oparciu 0 przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,
c) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 60%,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
C) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 1,2;
3) dopuszczenie zachowania istniejacych wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej,
wynikajacych ze stanu faktycznego.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg zasady okreslone
w Rozdziale 6 §12.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 8.

7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialow — obowiazujg zasady
okre$lone w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancja 20°,

4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotycza podzialow w celu wydzielenia wewngtrznych
ciggébw komunikacyjnych.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Pultuskiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz z dr6g wewnetrznych.

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §29.
§ 35. Dla terenu 1KDW ustala sie:

1) Przeznaczenie - teren drogi wewnegtrznej;

2) szeroko$¢ drogi IKDW w liniach rozgraniczajacych - 8 m zakonczong placem do zawracania o
wymiarach 12,5 x 12,5 m;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenie drogi miejsc postojowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci W wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terendow oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, U i UA w wysokosci 10%;

2) terenu oznaczonego symbolem KDW w wysokosci 1%.
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§37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§38. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miejska w Serocku ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzeba przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Serock - obszar A4, bylo min. skorygowanie przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
ustalonej na rysunku planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A, przyjetego
uchwalg nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.08.2015 r. Opracowanie nowego
planu na przedmiotowym obszarze ma na celu wyksztatcenie zwartego uktadu zabudowy poprzez
zrewidowanie dotychczasowych ustalef planistycznych. Przewiduje si¢, ze wprowadzona zmiana
poprawi mozliwosci inwestycyjne dziatek, jak rowniez przyczyni si¢ do poprawy tadu
przestrzennego.

Burmistrz Gminy zdecydowal o konieczno$ci opracowania planu miejscowego na wniosek
mieszkanca tego terenu, ktory wptynat do gminy przed przystapieniem do planu. Rada Miejska w
Serocku, na wniosek Burmistrza. W dniu 27 marca 2019 r. podjeta uchwate nr 63/VI11/19 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Serock - obszar A4.

Plan jest zgodny z przesadzeniami aktualnie obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Serock. W granicach planu studium wyznacza strefy
miejskie, o znacznej intensywnos$ci zabudowy, studium przewiduje wiodace funkcje terendw:

- A- Strefa centrum - administracyjno - handlowo - ustugowa,
- B - strefa mieszkaniowo-ustugowa.

Rysunek studium na obszarze objetym planem wyznacza strefe ochrony miasta polokacyjnego,
w tekScie studium brak jest odniesien i ustalen dla tej strefy. W tekscie studium zamieszczono
natomiast ustalenia dla strefy ochrony historycznej struktury przestrzennej, dla ktorej w studium
wskazano m.in. utrzymanie elementéw historycznego rozplanowania, ciaggéw komunikacyjnych,
kompozycji urbanistycznej, dostosowanie parametréw przestrzennych nowej zabudowy oraz
technologii i kolorystyki, do zachowanych obiektow o wartosciach kulturowych. Zapisy te zostaly
dostosowane do terenu objetego niniejszym planem.

Studium wskazuje tez obszar wymagajacy przeksztatcen i rewitalizacji, plan dla tego terenu ustala
uporzadkowanie wngtrz urbanistycznych kwartatu poprzez likwidacjg/wymiang zabudowy
gospodarczo-garazowej wykonanej z substandardowych materiatéw oraz utworzenie nowych miejsc
parkingowych.

O fakcie przystgpienia do opracowania planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, zas organy wiasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze
jego oddziatywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw:
przywoltywanej na wstgpie — 0 planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku. Zakres
I stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko uzgodnity obydwa powotane do
tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia
i zawiadomienia 0 przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone
wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplyngty wnioski osoéb fizycznych ani
organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Serocka rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz zprognoza jego oddzialywania na s$rodowisko
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oraz prognozg skutkéw finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektonicznej, podczas jej posiedzenia wdniu .........cccceeviveiienns r. wyrazila swa opinig,
wtym okresie projekty obydwu dokumentow zostang przedstawione organom i instytucjom
wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz z prognoza srodowiskowg zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
0d e roku do v, roku, wWdnit .o, 2020 roku
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu
i prognozy oddzialywania na $rodowisko na zyczenie byl udostgpniany droga elektroniczng. Do
projektéw obu dokumentéow, zgodnie z przepisami mozna bylo sktada¢ uwagi (w tym za
posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail), do projektu planu do dnia
....................... r. a do prognozy oddzialywania na srodowisko do dnia ...............ccceveneenn. 2020 1.

W toku procedury wytozenia do publicznego wgladu, do projektu planu miejscowego oraz do
prognozy oddzialywania na srodowisko ................. wptynety uwagi.

Sposob realizacji wymogéow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposéb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaty planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy,
materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez ustalenie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, zlokalizowanych w terenie
1U.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej wtym zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obszarze gdzie jest juz czeSciowo zapewniona obstuga terenéw z istniejacych
drog publicznych, oraz w obszarze czgsciowo juz wyposazonym w sie¢ wodociggowa 1 w sie¢
kanalizacji sanitarnej;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania Ww sposdb racjonalny,
nieingerujagcy w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomo$ciami znajdujgcymi si¢
w granicach planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wtasno$ci prywatne;;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — W obszarze planu wynikaja one w catosci
z przepisow odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;
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9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu przewiduje sie obszary przestrzeni
publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci
publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy zdnia oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku 0 udostgpnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na
tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta Tuszyna;

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym
przy uzyciu drogi elektronicznej;

C) udostegpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko
do publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu wyznaczono tereny zamieszkania w rejonie istniejacej sieci wodociagowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, atakze wykonywal analizy ekonomiczne
i Srodowiskowe.

Projektowane  przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposéb  racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujgcego Studium rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zwymogami art. 17 pkt4i5 ustawy
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na
srodowisko oraz skutkow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, rozwo6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie
wyposazonym w system drog publicznych, projekt planu zaktada min. wykorzystanie istniejagcego
uktadu komunikacyjnego oraz projektuje jego dalszg rozbudowe, poprzez wyznaczenie terenu
drogi wewnetrznej;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkéw lokomoc;ji
publicznej, na terenie gminy Serock kursuje lokalna komunikacja autobusowa, posiadajaca trasy po
obszarze miasta i gminy Serock oraz trasy na linii Serock-Legionowo oraz autobusy PKS,
najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest w odlegtosci 100 m od terenu opracowania
MPZP, przy ul. Puttuskie;j.
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3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ultatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystOw: w obszarze planu tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy
mozliwos$¢ takiego wybudowania drég, by w ich pasach mogty si¢ miesci¢ zarowno szlaki piesze,
jak tez ewentualne rowerowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymog6w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postgpy Ww opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie
rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwatla planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
Uchwata Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie zwymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazata, Ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé wydatkami
zbudzetu gminy. Stan istniejgcy infrastruktury technicznej i ustalenia szczegdétowe planu
miejscowego w zakresie obstlugi w infrastrukture techniczng umozliwiaja rozpoczgcie
inwestowania na terenie objetym opracowaniem bez naktadow ze strony Gminy.

Sporzadzany plan miejscowy jest zmiang planu przyjetego uchwata nr 109/X1/2015. Caty teren,
dla ktorego jest sporzadzany przedmiotowy plan miejscowy, byt juz przeznaczony pod zabudowe,
projekt planu jedynie aktualizuje zasady ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez modyfikacje
szczegdtowych ustalen projektowych oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, majace na celu
poprawy tadu przestrzennego na obszarze objetym planem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Serocku podejmuje rowniez
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr2 douchwatly. Zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajgce na
uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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