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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1 Uwagi wstepne

Zgodnie z obowigzujacym polskim prawodawstwem obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego — podstawa prawna art. 46 pkt. 1 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zmianami)
— zwanej dalej ustawa OOS.

Opracowanie Prognozy oddzialtywania na $rodowisko (dalej Prognoza) do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A4 jest realizacja obowiazku okreslonego
wart. 51 ust. 1 ustawy OOS, ktéra zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy powinna:

. zawierac:

v informacje o zawartoéci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami;

v informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu Prognozy;

v’ propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

v informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko;

V' streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

v o$wiadczenie autora lub kierujgcego zespotem o spelnieniu wymogéw okre$lonych w art. 74a ust.
2 ustawy OOS, ktdre stanowi zalgcznik do Prognozy;

v date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora lub kierujacego zespotem i cztonkéw
zespotu autordw;

. okreéla¢, analizowaé i oceniaé:

v’ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

v' stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem;

v’ istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wsp6lnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

v przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosé,
a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:

—  rdznorodno$¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- roéliny,

- wode,

—  powietrze,

-  powierzchnie ziemi,

-  krajobraz,

- klimat,
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—  zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;

*  przedstawiaé:

v'  rozwigzania majagce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnosé;

v' rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie - bioragc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
i jego integralnos¢.

Zakres i stopient szczegélowosci informacji zawartych w niniejszej Prognozie zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami, tj.:
*  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Legionowie pismem z dnia 10 kwietnia 2019 r.
znak ZNS.470.1410.11.2019;

»  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 30 kwietnia 2019 r., znak:
WOOS-I11.411.78.2019.MM.

Wytyczne powyzszych organéw uwzgledniaja wymagania okreslone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS.

Tres$¢ Prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan, tj. wymagan
zawartych w obowiazujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
Informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zmianami) oraz wymagan wyzej wymienionych
organéw uzgadniajacych jej zakres i stopienl szczegétowosci.

Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktdrego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢
uchwalony. Stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
przeprowadzanego przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalern projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (projekt planu) oraz prognoza ich oddzialywania na $rodowisko, przyrode, ludzi i zabytki.
Dazenie do okreSlenia, czy iw jaki sposéb zapisy iustalenia projektu planu wplyna na $rodowisko
rozumianego jako 0gdf elementow przyrodniczych, w tym takze przeksztafconych w wyniku dziatalnosci
czlfowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz
pozostate elementy rdznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddzialywania pomiedzy tymi
elementami (art. 3 pkt. 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 ze zmianami)).

Gléwnym celem niniejszej Prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, przyrody,
wartosci kulturowych izdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen analizowanego projektu
planu, oraz wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci. Ma ona réwniez na celu okreslenie
obecnego stanu srodowiska na terenie objetym uchwala oraz w jego bezposrednim sasiedztwie.

Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wynikngé z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
$rodowiska, jego warunkéw ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w mnajbardziej aktualnych
dokumentach o tematyce srodowiskowej (opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na
$rodowisko).

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
4



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar A4

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za soba realizacja ustalen projektu planu na $rodowisko.

Waznym zadaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest réwniez informowanie spotecznosci
lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustaleni planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwosci udziatu
spoleczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Obszar badani swym zasiegiem obejmuje fragment miasta Serock ograniczony ulicami: od pdinocy —
ul. Nasielska (w pasie drogi powiatowej nr 1805W), od wschodu — ul. Pultuska, od potudnia — ul
Zakroczymska, od zachodu — ul. Zaokopowa. Laczna powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok.
6,4 ha. Powigzanie komunikacyjne zapewniaja w/w ulice stanowigce granice analizowanego obszaru.

Granice obszaru opracowania zostaly graficznie wyznaczone na rysunku projektu planu w skali
1:1000, bedacym integralnym zalacznikiem Nr 1 do uchwaly — projektu planu. Pierwotnie zostaly one
okreslone i wyznaczone na zalgczniku graficznym do uchwaty Nr 63/VII/2019 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A4.

Zakres przestrzenny Prognozy w zakresie powigzan i oddzialtywan zewnetrznych poszerzono poza
opisywany teren. Zatem zasieg terenu objetego niniejsza Prognoza to obszar objety projektem planu oraz
tereny sasiednie, czyli obszary pozostajace w zasiegu oddzialywan zwiazanych z realizacja ustalent projektu
planu.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Sporzadzenie Prognozy wymaga zastosowania wielu metod analizy i oceny.

Najwazniejszym etapem prac jest zbidr dostepnych informacji o terenie. Zgodnie z art. 52 ust. 1
ustawy OOS informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegbltowosci projektowanego dokumentu.

Wrykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace srodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Cze$¢ informacji zostala zebrana podczas prac nad pracami projektowymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym elementem Prognozy jest analiza zaprojektowanych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, zapisanych w projekcie planu w formie szczegétowych wskazan, co i gdzie powinno sie
pojawi¢/wybudowaé. Dlatego tez podstawowa metoda analizy wplywu rozwigzan projektu planu na
$rodowisko jest poréwnanie w ukladzie przestrzennym rozmieszczenia zaplanowanych ustalent z danymi
o elementach $rodowiska. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru
w chwili obecnej (rozpoznanie stanu §rodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek
realizacji przeanalizowanych ustalen projektu planu.

Prognoza jest ocena oddzialywania na $rodowisko rozwigzan projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A4 oraz w przypadku niekorzystnych zmian
propozycja ich modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wplywu na $rodowisko. Osiagane jest
to poprzez:

1. ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstalego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu planu;

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
5



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar A4

sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleni, okreslajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania
obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa:
Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Serock, 2010, mgr W. Zaczkiewicz — Urbs projekt s.c. K.
Grzebyk, K. Janowski, Warszawa;

Studium uwarunkowaii 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Serock przyjete
przez Rade Miejska w Serocku uchwata: Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 r., Nr 276/XXV/2016
z dnia 7 listopada 2016 r. oraz Nr 467/XLII1/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, powiat legionowski
przyjety uchwala Nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Maz., poz. 7519 z dnia 10 wrze$nia 2015 r.);

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A4.

W dokumencie Prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzna,

co skutkowato przedstawieniem czeséci tekstowej opracowania (tre$¢ Prognozy) oraz czedci graficznej —

rysunek Prognozy wykonany na rysunku projektu planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:

zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v' uchwala Nr 63/VII/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
— obszar A4,

v' ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zmianami);

v'  rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

v’ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zmianami);

v rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

v’ ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r., poz. 2068 ze zmianami);

v’ rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
z 2016 r., poz. 124);

v’ ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zmianami);
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:
v’ ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,

udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081 ze zmianami);

v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze
zZmianami);

v ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zmianami);

v ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1862);

v' rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2019 r. w sprawie kryteriow oceny wystapienia
szkody w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 1383);
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v'  rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

v rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie okreslenia urzadzer,
w ktorych mogly byc wykorzystywane substancje stwarzajace szczegolne zagrozenie dla srodowiska
(Dz. U.z2002 r., Nr 173, poz. 1416).

*  powierzchnia ziemi:
v’ ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161);
*  odpady:
v' ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1454 ze zmianami);
v ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2019 r., poz. 701 ze zmianami);
»  gospodarka wodno-sciekowa:
v’ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 ze zmianami);
*  powietrze, hatas, pola elektromagnetyczne:

v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

v' rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883).

Podstawowe materiaty wyjsciowe, opracowania:

*  Studium uwarunkowaii I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy I Miasta Serock (zwane
dalej Studium...) przyjete przez Rade Miejska w Serocku uchwata: Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego
2012 r., Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 r. oraz Nr 467/XLII1/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 r.;

*  Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Serock, 2010, mgr W. Zaczkiewicz — Urbs projekt s.c. K.
Grzebyk, K. Janowski, Warszawa;

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, powiat legionowski
przyjety uchwata Nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Maz., poz. 7519 z dnia 10 wrze$nia 2015 r.);

*  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A4 (w granicach
okreslonych uchwata Nr 63/VII/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2019 r.).

1.6 Powiazania z innymi dokumentami

Ustalenia projektu planu w najwiekszym stopniu wigza sie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami) przy
opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ zapisy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta

Serock kierunki zagospodarowania przestrzennego jako podstawe ich ksztaltowania uznaja stworzenie
warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych umozliwiajacych zbudowanie spojnej przestrzeni
o zdefiniowanym fundamencie strukturalnym i wyraznym strefowaniem zespoléw gtéwnych funkcji.
Powyzsze kryteria umozliwiajg wprowadzenie ladu przestrzennego w przestrzeni miejskiej. Jako
podstawowa zasade tworzenia tadu przestrzennego przyjeto:

* na terenach zabudowanych o dobrym stanie technicznym - podejmowanie sukcesywnych
przedsiewzie¢ adaptacyjnych do nowych potrzeb oraz modernizacyjnych, bez radykalnych
przeksztatcen ,duzej skali’;
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* dla obszaré6w zagospodarowanych wadliwie lub ekstensywnie — zasade efektywnej aktywizacji przez
radykalne przeksztalcenia oraz realizacje nowych zatozen programowo-przestrzennych.

Studium... akcentuje, iz racjonalno$¢ struktury przestrzennej miasta powinna wynika¢ z dziatan
porzadkujacych, modernizacyjnych i rozwojowych. Ponadto w celu zachowania istniejacych waloréw
$rodowiska nalezy stosowa¢ wlasciwe proporcje oraz wzglednie réwnomierne rozmieszczenie na terenie
gminy obszaréw biologicznie czynnych i obszaréw biologicznie pasywnych, intensywnie
wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo. ,Przyrodniczy szkielet” powinien by¢ podstawa ksztaltowania
i rozmieszczenia terenéw o innych funkcjach.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy w Studium... zostaly okreslone poprzez wydzielenie stref
funkcjonalno-przestrzennych o orientacyjnym zasiegu, ktére stanowia wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i na ich etapie moga by¢ korygowane.

Teren stanowigcy przedmiot opracowania potozony w obrebie strefy miejskiej o znacznej
intensywnosci zabudowy, a doktadnie w strefie:

* A - strefa centrum administracyjno -handlowo-ustugowa o zwartej, sredniointensywnej zabudowie
w pierzejach ulic i placow — wschodnia i centralna cze$¢ analizowanego obszaru; znaczaca czesé
analizowanego obszaru potozonego w ramach tej strefy zostala okreslona jako obszar przestrzeni
publicznej;

* B — strefa mieszkaniowo-ustlugowa o $redniej intensywnosci, z dominacja obiektéw mieszkaniowych
w zespolach i samodzielnych obiektéw ustug publicznych i komercyjnych — zachodnia czesé
analizowanego obszaru.

Studium dla w/w stref zaleca zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej oraz wyklucza mozliwosé¢
realizacji obiektéw produkcyjnych, handlu hurtowego oraz ustug wucigzliwych. Ponadto zgodnie
z rysunkiem Studium... znaczaca cze$¢ analizowanego terenu potozona jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej miasta polokacyjnego.

Analizowany obszar zgodnie z ustaleniami Studium... zostal okreslony jako obszar wymagajacy
przeksztalcen i rewitalizacji.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
Studium... ustala zasady ochrony terendéw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (granica przebiega w nieznacznej odleglosci za wschodnia granica obszaru badan, powodujac, iz
analizowany obszar nie lezy w granicach WOChK-u); ochrony wod (zabezpieczenie przed zagrozeniami
wynikajacymi z nieuregulowanej gospodarki wodno-$ciekowej); ochrony powietrza atmosferycznego
(likwidacja niskiej emisji — przechodzenie z ogrzewania weglowego na ogrzewanie w oparciu o gaz ziemny
iinne paliwa ekologiczne); ochrony przed hatasem (nalezy projektowacd zabezpieczenia naturalne w formie
biologicznej obudowy szlakéw komunikacyjnych).

Ponadto Studium... artykuluje podstawowe zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, wérod ktérych, w aspekcie analizowanego obszaru. nalezy wymieni¢:

»  zachowanie i ochrona istniejacej zieleni;

*  uzupelnianie zadrzewienn wzdluz ciaggéw komunikacyjnych (z uwzglednieniem dotychczasowego
sktadu gatunkowego);

* zachowanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw zielonych (oszczedne gospodarowanie
przestrzenia);

*  zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach juz zainwestowanych;

* uzaleznienie rozwoju zabudowy o charakterze osiedlowym od wyeliminowania istniejagcych brakéow
infrastrukturalnych;

*  ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sa jednak wiazace

dla organdéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby nowe plany nie naruszaty
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ustalonego w Studium... ukladu komunikacji drogowej iprzeznaczenia terendéw. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium... wtedy, gdy wypelnia okreslone nakazy
i zakazy lub je uszczegdtawia.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr 109/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015 r.), ale potrzeby inwestycyjne wymagaja
zmian w zapisach w/w planu.

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, powiat
legionowski, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 109/X1/2015 z dnia 31 sierpnia 2015

roku, okredlono zasady ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego. Ustalono
w zakresie ochrony srodowiska:

* zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacej realizacji celéw publicznych i drég;

»  zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

* ochrone Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 poprzez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wéd podziemnych;

* w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom halasu wskazuje
tereny polozone w granicach analizowanego obszaru jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Wskazuje obiekty o wartosciach
historyczno-kulturalnych wpisane do rejestru zabytkéw. Na analizowanym obszarze wyznacza granice
strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania miasta, ktéra obejmuje wschodnia
i centralna cze$¢ obszaru badan. Ustala szczegdtowe zasady jej ochrony.

Okreslono przeznaczenie poszczegoélnych terenéw oraz zasady ich zagospodarowania. Wyznaczono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z ustaleniami prawa miejscowego obowiazujacego od pazdziernika 2015 r. Generalnie jest to
obszar zurbanizowany przeznaczony w pdinocnej i wschodniej czesci obszaru badann pod funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng i/lub ustug nieuciazliwych, a w potudniowej i zachodniej czesci pod funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng i/lub ustlug nieucigzliwych. W cze$ci potudniowo-wschodniej zostat
wyznaczony teren obiektéw obronnosci i bezpieczernstwa panstwa. Zatem juz w chwili obecnej jest to teren
silnie przeksztalcony antropogenicznie z udzialem powierzchni biologicznie czynnej ustalonym
w obowiazujacym prawie miejscowym na poziomie od 25% do 50%.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, powiat
legionowski zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko (mgr W. Zaczkiewicz, kwiecien
2012).

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Serock zawiera charakterystyke poszczegdlnych elementow

$rodowiska, tj. polozenie i uksztaltowanie terenu, budowe geologiczna i surowce mineralne, wody
powierzchniowe i podziemne, warunki klimatyczne, warunki glebowe, szate rodlinng i $wiat zwierzecy.
Przedstawia istniejace obszary i obiekty cenne przyrodniczo objete prawna ochrong, a takze $rodowisko
kulturowe. Okresla obecny stan $rodowiska iuwydatnia gtéwne jego zagrozenia oraz mozliwosci ich
eliminacji. Ocenia odporno$¢ srodowiska na degradacje i jego zdolnosci do regeneracji. Dokonuje wstepnej
prognozy dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku.

Dokument ten dokonuje waloryzacji funkcjonalno-przestrzennej. Ocenia przyrodnicze predyspozycje
obszaru gminy do rozwoju poszczegdlnych funkcji wydzielajac tereny:
*  predysponowane do peinienia funkcji przyrodniczych;
*  wskazane do wprowadzenia istotnych ograniczen w sposobie zagospodarowania i uzytkowania;
*  mogace petni¢ funkcje gospodarcze z wykluczeniem lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska;

*  predysponowane do pelnienia funkcji gospodarczych bez wiekszych ograniczen.
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Jako podsumowanie zawiera wskazania do koncepcji rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy
majace na celu ochrone krajobrazu. Akcentuje harmonijne wykorzystanie struktury przestrzennej gminy
w ksztaltowaniu jej funkcjonalno-przestrzennego rozwoju oraz racjonalne korzystanie z zasobdéw
$rodowiska przyrodniczego i ochrone jego waloréw. Przy planowaniu przestrzennym rozwoju gminy
nadrzednym celem powinna by¢ zasada tworzenia warunkéw do prawidlowego funkcjonowania uktadow
przyrodniczych we wzajemnych powigzaniach ekologiczno - przestrzennych. Dla prawidlowego
funkcjonowania gminy zaleca m.in.:

* z uwagi na male powierzchnie terendéw zielonych w miescie Serock nalezy w miare mozliwosci
organizowac nowe parki i zielerice;

*  gléwne szlaki komunikacyjne nalezy maksymalnie obsadza¢ zielenig izolacyjna;

* zachowa¢ i chroni¢ zadrzewienia, zakrzaczenia $rédpolne oraz pojedyncze drzewa o walorach
krajobrazowych;

* dla zapewnienia poprawy jakosci wdéd poziemnych i powierzchniowych nalezy kontynuowac
inwestycje zapewniajgce biologiczno-mechaniczne oczyszczanie $cieké6w, w rejonie GZWP nie wolno
lokalizowa¢ obiektéw uciazliwych dla wéd poziemnych i powierzchniowych;

* w celu poprawy stanu higieny atmosfery nalezy w dalszym ciggu dazy¢ do ograniczenia emisji
zanieczyszczen z lokalnych, matych kottowni poprzez zastepowanie wegla paliwami ekologicznymi;

* gmina Serock z uwagi na cenne walory $rodowiska przyrodniczego powinna pelni¢ funkcje centrum
turystyki regionalne;.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ do roku 2020 w najbardziej wrazliwych

sektorach i obszarach, tj.: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorskich, strefie
wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Nalezy minimalizowa¢ podatno$¢ na
ryzyko zwiazane za zmianami klimatu, uwzgledniajac m.in. ten aspekt na etapie planowania inwestycji.
Konieczne jest opracowanie planéw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych (powodzie,
susze, fale upatéw) - by instytucje publiczne mogty nie$¢ natychmiastowa pomoc poszkodowanym oraz
konieczne jest wyznaczenie dziatan, z punktu widzenia ekonomicznego realizowanych jako pierwsze.
Nalezy pierwszoplanowo przeciwdziala¢ zagrozeniom zdrowia i zycia ludzi oraz szkodom
o nieodwracalnych skutkach (np. w postaci utraty débr kultury, rzadkich ekosystemoéw).

Zmiany klimatu w konteks$cie przestrzennym oddzialuja na caly kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego (rys. 1), ktdre w skrajnym przypadku moga generowaé konflikty
spoleczne iogranicza¢ mozliwo$ci rozwoju. Dlatego tez przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych
uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan
administracji szczebla centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.
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Rys. 1. Wplyw zmian klimatu na sposob funkcjonowania systemu spofeczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrddio: Ministerstwo Srodowiska, ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020” z perspektywa do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degdrska, M. Degorski, ,, Klimatyczne aspekty
rozwoju miast 1 urbanizacji przestrzeni”, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia

I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zzywiofowe zawiera m.in. wskazéwki dotyczace
wlaczania problematyki zmian klimatu z elementami réznorodnosci biologicznej do strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko (SOOS). Jednym z jej zadan jest bowiem zarzadzanie konfliktami i efektami
synergii miedzy zmianami klimatu (fagodzenie i adaptacja), r6znorodnoscia biologiczna i innymi kwestiami
srodowiskowymi. W SOOS nalezy dokonaé wszechstronnej analizy powiazari miedzy tagodzeniem zmian
klimatu, adaptacja do nich a takze innymi kwestiami $rodowiskowymi. Jest to szczegolnie istotne
w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w ogélny sposéb okreslaja cele dotyczace
zmian klimatu.

Powyzszy dokument zwraca uwage, iz uwzglednianie zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej
w kontekscie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko niesie ze sobg liczne wyzwania. Wynika to
ze zlozono$ci zagadnien dotyczacych zmian klimatu i zwigzanych z nimi zwiazkéw przyczynowo-
skutkowych oraz dtugofalowego charakteru skutkéw zmian i ich tendencja do kumulowania sie w czasie.
Wazny jest tez czynnik niepewnosci, ktdry jest obecny w kazdym procesie decyzyjnym.

,Poradnik...” definiuje przykladowe problemy zwigzane ze zmianami klimatu iréznorodnoscia
biologiczna warte uwzglednienia w ramach SOOS.

Tabela 1 Przykiady glownych problemow powigzanych ze zmianami klimatu 1 roZznorodnoscia biologiczng
koniecznych do uwzglednienia w ramach SOOS

Lagodzenie zmian klimatu Adaptacja do zmian klimatu Réznorodnos¢ biologiczna
v’ Zapotrzebowanie na energie v Fale upaléw v Degradacja ekosystemdw i ich
w przemysle i budownictwie v' Susze potencjatu do dostarczania ustug
v Emisje gazéw cieplarnianych v' Zarzadzanie ryzykiem ekosysteméw
w budownictwie, gospodarce powodziowym v Utrata siedlisk, ich fragmentacja
odpadami i z transportu oraz v Ekstremalne opady v Utrata réznorodnodci gatunkéw
zwigzane z generacja energii V' Burze i silne wiatry v' Utrata réznorodnosci
v Sposdb uzytkowania gruntéw genetycznej

ijego zmiana
v Le$nictwo i réznorodno$é
biologiczna

v’ Tereny chronione

Zrédlo: Ministerstwo Srodowiska Departament Zrownowazonego Rozwoju, ,, Poradnik przygotowania inwestycji”
z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe,
Warszawa, 2015

Akcentuje, iz kluczowa odpowiedzia na zmiany klimatu winno by¢ zwiekszanie odpornosci na
zmiany klimatu poprzez dziatania adaptacyjne, czyli dzialania zmniejszajace podatno$¢ na zmiany klimatu
izmienno$¢ klimatu takie jak m.in.: specyfikacja materiatéw, drenaz, ochronne struktury inzynieryjne,
retencja i dystrybucja wéd, umocnienia brzegowe, planowanie strategiczne, odpowiednie planowanie
przestrzenne, planowanie zagospodarowania terenu, zazielenianie obszaréw miejskich.

Jednocze$nie dokument ten podkresla, iz w strategicznej ocenie oddzialtywania na $rodowisko warto

uwzgledni¢ nie tylko oddziatywanie planu/programu na klimat i zmiany klimatu, jak réwniez
oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych na plan/program i jego realizacje.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialywania na $rodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
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skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroscie temperatury oraz zwickszeniu czestotliwosci
iskali ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zmiany klimatu nalezy postrzegad, jako potencjalne ryzyko,
ktére powinno by¢ brane pod uwage przy projektowaniu i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.

2.  STANISTNIEJACY - analiza i ocena

2.1 Charakterystyka istniejacego stanu sSrodowiska'

Rzezba

Wg podziatu fizjograficznego J. Kondrackiego gmina potozona jest w obrebie mezoregionu
Wysoczyzny Ciechanowskiej. Jednostka ta wchodzi w sktad makroregionu Niziny Péilnocnomazowieckiej.
Hipsometrycznie obszar gminy jest urozmaicony, wznoszacy sie w kierunku pétnocnym od wysokosci 96 m
n.p.m. do 113 mn.p.m.

Geomorfologicznie dominujaca na obszarze gminy jest wysoczyzna polodowcowa powstata w wyniku
dzialalnosci akumulacyjnej lodowca i erozji wéd ptynacych przed jego czolem oraz wystepujace w jej
obrebie rzeczne tarasy zwigzane z erozyjng i akumulacyjng dziatalnoscia rzek.

W obrebie wysoczyzny mozna wyrdznic szereg mniejszych form morfologicznych takich jak: moreny
czolowe, plaskie powierzchnie erozyjne glin zwatowych, sandry, doliny i zagtebienia oraz tarasy erozyjne
i akumulacyjne.

W péinocno-wschodniej czesci gminy wystepuje taras zalewowy, polozony w widtach Bugu i Narwi
na rzednej okoto 81,4 m n. p. m. Na jego powierzchni wystepuja liczne starorzecza i zakola meandrowe oraz
pola piaskéw przewianych i wydmy. Na prawym brzegu Narwi w okolicy Serocka, u wylotu niektdérych
wawozow, powstaly stozki naptywowe. Tworza sie one réwniez wspdlczesnie, szczegélnie po deszczach
nawalnych.

Analizowany teren polozony jest w zasiegu wysoczyzny polodowcowej urozmaiconej licznymi
formami pochodzenia antropogenicznego towarzyszacymi wzniesionej zabudowie oraz ciaggom
komunikacyjnym. Generalnie wyniesiony jest on ok. 115-117,5 m n.p.m.

Ze wzgledu na dosy¢ duzy stopien zainwestowania omawianego terenu, rzezba nie charakteryzuje sie
juz naturalno$cia, a wrecz nosi cechy rzezby przeksztalconej antropogenicznie.

Budowa geologiczna

Obszar gminy Serock lezy na zachodnim krancu platformy prekambryjskiej, zwanym niecka brzezna.
Jest to dtuga, waska depresja o osi NW-SE, wypelniona osadami gérnej kredy i najnizszego trzeciorzedu, pod
ktérymi wystepuja skaly permu, triasu i jury. Utwory mezozoiczne niecki sa lekko sfaldowane i pociete
licznymi uskokami. Niecka brzezna znajduje sie czeSciowo na obszarze strefy Teisseyre'a-Tornquista, ktérej
aktywno$¢ tektoniczna, tworzenie sie uskokéw o duzych amplitudach zdecydowato o duzej miazszosci
wspomnianych wyzej utworéw. Subsydencja permsko-mezozoiczna zachodzita szczegdlnie intensywnie
w czasie mlodszej kredy, gdy réwnoczesnie stopniowemu podnoszeniu ulegal wat $rodkowopolski.
Z konicem kredy w wyniku wypietrzenia tego watu nastgpilo ostateczne odizolowanie niecki brzeznej od
pozostatych niecek mezozoicznych Polski.

Niecka brzezna dzieli si¢ prostopadle do osi na trzy cze$ci. Gmina Serock potozona jest w obrebie
niecki warszawskiej, ktéra obejmuje srodkowa, najglebsza czes¢ niecki brzeznej. Migzszo$¢ samej gornej
kredy osiaga tu miejscami 1200 m. Ta struktura geologiczna jest asymetryczna.

Tereny niecki warszawskiej po ruchach laramijskich i po erozji staly sie ponownie obszarem
akumulacji. W trzeciorzedzie w srodkowej Polsce powstata rozlegla depresja, siegajaca poza granice niecki

! Opracowano na podstawi®pracowanie ekofizjograficzne Gminy Sero@Q10 orazPrognoza oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestegm gminy Serock — obszar A (obejnego obeby: 01, 02,
03, 04, 05, 10, 11, 122012
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warszawskiej — jest to niecka mazowiecka wypelniona detrytycznymi osadmi od eocenu po pliocen. Strop
utwordéw trzeciorzedowych wystepuje na glebokosci 80 — 97 m. Reprezentowany jest on przez zwiry
kwarcowe, piaski glaukonitowe i mutki oligocenu, piaski i mutki z wktadkami wegli brunatnych miocenu
(migzszos$¢ ok. 37 m) oraz réznobarwne ity i mulki pliocenu (miazszo$¢ ok. 35m — Zegrze). Strop osadéw
pliocenu wykazuje duze deniwelacje.

Czwartorzed osigga miazszo$¢ ok. 100 m. Najstarsze osady tego okresu to piaski i mutki zastoiskowe
stadiatu starszego zlodowacenia potudniowopolskiego. Strop ich lezy na wysokosci 47,0 m n.p.m. Nad nimi
wystepuje cienka warstwa bruku morenowego oraz glina zwalowa tego zlodowacenia. Na potudnie od
Serocka na glinie zalegaja piaski rzeczne interglacjatu wielkiego. Na caltym niemal obszarze wystepuja ity
imutki zastoiskowe stadiatu przedmaksymalnego (najstarszego) zlodowacenia srodkowopolskiego. Osiagaja
one migzszo$¢ 12,5 m w poéinocnej czesci gminy. W stropie ich wystepujg piaski i miejscami zwiry
miedzymorenowe. Na calym obszarze wystepuje glina zwatowa stadialu maksymalnego (wychodnie jej
znajduja sie w krawedzi tarasu koto Izbicy). Jest to glina piaszczysta, szara, zwarta z wkladkami bruku
w czesci stropowej, co $wiadczy o jej dlugotrwalym rozmywaniu. Miazszo$c¢ jej jest zmienna, i waha sie od
2,0 do 9,0 m.

W krawedzi na prawym brzegu Narwi odstaniaja sie piaski ze zwirem rzeczne i wodnolodowcowe.
Miazszo$¢ tych osadéw jest znaczna i waha sie od 10 do 13 m. Wsrdd tych piaskdéw spotyka sie warstwy
zlepienicow i piaskow czwartorzedowych (okolice Izbicy).

Ze stadialem mazowiecko-podlaskim zwigzane jest osadzenie piaskow pylastych, mutkéow i itow
warwowych. Odstaniaja sie one w krawedzi Narwi (z wyjatkiem okolic Skubianki), w okolicy Wierzbicy
i Ludwinowa. Sa to gltéwnie ily o miazszosci od 1,5 do 3,2 m. Glina zwalowa tego stadiatu odstania si¢
w wielu miejscach na powierzchni (Debe, Serock, krawedz Narwi). Jest to glina z soczewkami piasku i itu
warwowego o miazszosci 3,5-10,5 m.

W okolicy Serocka, od Wierzbicy po Debniki oraz na pdéinoc od Jachranki, Skubiani i Debego
wystepuja piaski, zwiry oraz glazowiska ze zwirami moren czotowych (stadialu mazowiecko-podlaskiego).
Osady te tworzg plaskie, zapelzniete formy. Miazszo$¢ ich wynosi od 1,5 do 6,0 m.

Piaski wodnolodowcowe wystepuja w formie sandréw i zajmuja dos¢ znaczne obszary na zachéd od
Serocka. Na powierzchni s3 w wielu miejscach przewiane. Sa to piaski $rednio i drobnoziarniste, miejscami
z domieszka materiatu grubszego.

Osadéw zwigzanych i interglacjatem eemskim na tym terenie nie ma.

Podczas zlodowacenia péinocnopolskiego powstawaly osady peryglacjalne w postaci osadéw
zboczowych i perypedymentéw w suchych dolinach. Sa to piaski drobnoziarniste o migzszosci od 1,2 m do
3,0 m. Powstaly one z piaszczystego materialu miedzymorenowego i lezacych nad nim iléw zastoiskowych
stadiatu mazowiecko-podlaskiego.

Eluwia piaszczyste na glinie zwalowej, a miejscami na utworach zastoiskowych wystepuja wokodt
formy czolowomorenowej Serocka i Debinek. Sa to piaski réznoziarniste z duza iloscia piaskéw pylastych,
z glazikami i zwirami o migzszosci od 0,6 do 2,5 m.

Wydmy i piaski eoliczne zajmuja niewielkie i rozrzucone obszary wystepowania piaskow
sandrowych. Sa to piaski drobno i §rednioziarniste o niewielkiej migzszosci.

Piaski i mulki rzeczne wypelniaja doliny. Sa to piaski z duza domieszka czesci organicznych
o migzszos$ci 0,5 do 2,0 m.

W rejonie Moczydta wystepuja piaski i mulki jeziorne, silnie humusowe, ktére wypetniaja istniejace
zaglebienie. W okolicach Moczydta oraz na zachdd od Serocka wystepuja torfy, ktére towarzysza namutom.

Utworami odstaniajacymi sie na powierzchni analizowanego terenu sa:?

»  piaski, zwiry 1 glazy moren czolowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego — buduja podioze znaczacej
czesci analizowanego obszaru;

2 Na podstawie Szczeg6towej mapy geologicBolski 1:50 000 — arkusz Serock (450), Nowak rsfytut Geologiczny;
Warszawa, 1956.
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»  glazowiska ze Zwirami moren czolowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego — buduja podloze
potudniowo-zachodniej cze$ci analizowanego obszaru.

Powyzsze obszary stwarzaja bardzo korzystne warunki dla lokalizacji zabudowy — w podiozu
wystepuja piaski, zwiry, glazy i gliny o genezie lodowcowe;j.

Surowce mineralne

W granicach opracowania nie wystepuje zadne udokumentowane ztoze surowcow.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren gminy Serock odwadniany jest przez Narew oraz wpadajacy do niej na wysokosci Serocka —
Bug. Obie rzeki spietrzone zostaly w 1963 r. przez zapore ziemna w Debem tworzac Jezioro Zegrzynskie.
Poza nim na terenie gminy brak wiekszych naturalnych zbiornikéw wodnych. W rejonie wsi Zoblocie
przeptywa mata rzeczka — Kluséwka, ktoéra ostatecznie uchodzi do Narwi na péinoc od Wierzbicy.

Na pograniczu Serocka i wsi Karolino wystepuje jezioro bezodptywowe Chojno. Na obszarze gminy
zdarzajg sie lokalne podtopienia. Sg to gléwnie tereny zabagnione, gdzie woda wystepuje tylko okresowo.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja wody plynace i stojace. Brak réwniez urzadzen melioracji
wodnych.

Na terenie gminy Serock w mysl przepiséw Prawa Wodnego zagrozenie powodziowe stwarza Narew
i Bug na calym swoim przebiegu przez teren gminy. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
w dniu 15.04.2015 r. opublikowat dla nich mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, ktére
stanowia podstawe do podejmowania dziatani planistycznych na obszarze zagrozenia powodziowego lub dla
innych dziatann majgcych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego. Nie mniej jednak rzeki nie stanowia
zagrozenia powodziowego dla analizowanego obszaru, bowiem Narew przeptywa w odlegtosci ok. 400 m na
wschéd od granic analizowanego obszaru, a Bug w odleglosci ok. 950 m od wschodnich granic terenu badan
uchodzi do Narwi.

Analizowany teren polozony jest w zasieggu dwoéch zlewni Jednolitych Cze$ci Woéd
Powierzchniowych (JCWP) — rzecznych Nr PLRW200002671999 Zalew Zegrzyriski (péinocna, centralna
iwschodnia czeé¢ analizowanego obszaru) oraz Nr PLRW20001726719699 Klusowka (zachodnia
i poludniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru). Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”® w/w JCWP zostaty ostatecznie zaliczone odpowiednio do silnie zmienionej czesci
wéd — PLRW200002671999 oraz do naturalnej czesci wdéd - PLRW20001726719699, a ich aktualny
stan / potencjat zostal oceniony jako zty.

W, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla jednolitych cze$ci wéd
powierzchniowych zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego stanu. Dla JCWP,
w obrebie ktérych potozony jest analizowany obszar ustalono dobry stan chemiczny oraz dobry stan
ekologiczny dla PLRW?20001726719699 Klusdwka i dobry potencjal ekologiczny z mozliwoscia migracji
organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego — Narew w obrebie JCWP dla PLRW200002671999 Zalew
Zegrzyriski. Nie mniej jednak osiagniecie w/w celi srodowiskowych w wyznaczonym czasie (czyli do 2015
r.) w przypadku obu JCWP zostalo uznane za zagrozone (przypisany stan zty).

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego prowadzony jest monitoring Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych (JCWP). Dla JCWP Zalew Zegrzyiiski zaréwno w 2012 r., 2015 r. i 2017 r. stwierdzono
umiarkowany stan ekologiczny (punkt pomiarowo - kontrolny zlokalizowany na terenie gminy Serock —
miejscowo$¢ Debe) oraz stwierdzono dobry stan chemiczny w 2017 r. Dla JCWP Kluséwka monitoring nie

$Dz.U.z2016., poz. 1911 ze zmianami
4 Zgodnie zPlanem gospodarowania wodami na obszarze dorzecgly Wi
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byt prowadzony.

Na znacznej powierzchni obszaru gminy w przepuszczalnych utworach aluwialnych,
wodnolodowcowych, lodowcowych i eolicznych wystepuje jeden ciagly poziom wdd gruntowych.
Zwierciadlo wody w zaleznosci od morfologii i wyniesienia powierzchni terenu® wystepuje na réznych
glebokosciach. W rejonach dolin Bugu i Narwi, zagtebien i obnizent wody gruntowe zalegaja na gtebokosci
0-2 m p.p.t. W okresach wiosennych roztopéw, jak réwniez wzmozonych opadéw, zwierciadto utrzymuje
sie¢ na powierzchni terenu. Tereny przylegte do den dolin ciekéw powierzchniowych to obszar zalegania
wdd gruntowych na glebokosci 2-4 m p.p.t. Obejmuja one znaczne powierzchnie, gléwnie we wschodniej
czeSci gminy. Przy stosunkowo nieduzych deniwelacjach terenu na obszarach tych, wody opadowe
utrzymuja sie na wysokim poziomie. Na terenach polozonych w wiekszej odlegtosci od den dolin i obnizen,
swobodne zwierciadlo wod gruntowych zalega na glebokosci przekraczajacej 4 m p.p.t. Wody gruntowe
tego rejonu sa zasilane gléwnie poprzez infiltracje opadéw atmosferycznych i charakteryzuja sie duza
amplituda wahan.

Na analizowanym obszarze wody gruntowe wystepuja glebiej niz 4,0 m p.p.t. i nie stanowia
utrudnienia przy wykonywaniu wykopéw fundamentowych i pod infrastrukture podziemna.

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Serock nalezy do makroregionu Wschodni Niz Polski,
regionu Péinocnomazowieckiego. Obejmuje on péinocna cze$¢ niecki mazowieckiej, zamknieta od potudnia
i zachodu dolinami Bugu, dolnej Narwi i Wisty, stanowiacymi system drenazowy wszystkich pieter
wodonosnych wod zwyktych. W regionie tym mozna wydzieli¢ trzy pietra wodonos$ne.

Pietro wodono$ne gornej kredy, tworzace niekiedy wspdlny kompleks wodono$ny z gezami
ipiaskami paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane. Gleboko$¢ jego wystepowania wzrasta od
kilkudziesieciu metréw w dolinie Wisty, do ponad 200 m na pétnocnym skraju tej jednostki. Przewodno$¢
wodna systemu kredowego jest na ogét niewielka (200 — 300 m?/d). W wielu miejscach, szczegdlnie
w centralnej czesci regionu, utwory kredowe nie zawieraja wod zwyktych lecz s3 to wody o podwyzszonej
mineralizacji.

Pietro wodonosne trzeciorzedu tworzy dwa poziomy wodonosne: miocenski i oligocenski, oddzielone
od pietra czwartorzedowego migzszym kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych itéw i mutkéw
pliocenu. Poziom miocenski tworza piaski drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mutkéw i wegla
brunatnego o miazszosci 20 — 30 m. Studnie ujmujace ten poziom maja wydajno$¢ w granicach 30 — 60 m%h,
jednakze ze wzgledu trudna do likwidacji z6ttobrunatna barwe wody sa rzadko uzytkowane. Poziom
oligoceniski tworza piaski drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czesto izolowany od wyzej zalegajacego
poziomu miocenskiego seria itéw i mutkéw. Wydajnosé¢ studzien jest bardzo zréznicowana od 30 do 100
m?h, wskaznik przewodnosci waha sie za$ od 50 — 100 m?%d.

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na calym omawianym obszarze w strukturach
wodonosnych $rédmorenowych i podmorenowych. Pietro to odgrywa zasadnicza role w gospodarce wodnej
z uwagi na dostepno$¢ wod tego pietra, duza pojemnos$¢ zbiornikéw wodd podziemnych i dobra
odnawialno$¢ zasobéw. W obrebie tego pietra wyrdznia sie 2 —3 rzadziej 4 poziomy wodonos$ne.

Najglebszy poziom zawarty jest w piaskach i zwirach rzecznych peryglacjalu i interglacjatu
kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych przykrytych glinami i mutkami zlodowacenia
potudniowopolskiego. Poziom ten ma ograniczony zasieg. Wyzej wystepuje i dominuje 40 — 80 m grubosci
kompleks piaszczysto — zwirowy, wiekowo przypisany interglacjalowi mazowieckiemu i zlodowaceniu
$rodkowopolskiemu. Kompleks ten moze stanowi¢ jeden badz lokalnie 2 -3 mniejsze poziomy. Wody
w obrebie poszczegélnych poziomdédw s3 najczesciej w zwigzku hydraulicznym, a najwyzszy z nich -
przypowierzchniowy jest zwigzany hydraulicznie z wodami Narwi, Bugu i innych mniejszych ciekéw.

5 Na podstawie danych zebranych w ramgclﬁst%owego MonitoringuSrodowiska udogpnionych poszczegélnym
gminom przez Wojewddzki Inspektorat Ochrd$rpdowiska w Warszawie.

5 Do uksztaltowania powierzchni terenu namije przebieg hydroizobat, ktére obragzgjebokai¢ od powierzchni terenu do
pierwszego zwierciadta wod podziemnych.
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Pierwszy poziom wodono$ny w znacznej swojej czeéci jest odsloniety, nieizolowany od powierzchni
utworami stabo przepuszczalnymi. Osady budujace czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzuja sie
dobrymi parametrami hydrogeologicznym, wydajno$¢ studni w zaleznosci od konstrukcji otworu moze
przekraczaé 200 m3/h.

Analizowany teren potozony jest w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody Wodociagu
Poétnocnego.

Gmina Serock nalezy do obszaréw zasobnych w wody podziemne. Suma zasobéw dyspozycyjnych
wynosi 18 100 m3/d, suma zasobdw eksploatacyjnych uje¢ wynosi 32 606 m3/d natomiast tgczny pobdr wdd
na terenie gminy wynosi 4 325 m3/d (dane za rok 1996). Czyli stopieri wykorzystania zasobow (stosunek
poboru do zasobdw dyspozycyjnych) wynosi 23,99% $wiadczy to o znacznych rezerwach wod podziemnych
na obszarze gminy.

Potudniowa i wschodnia cze$¢ gminy Serock potozona jest w zasiegu udokumentowanego gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa-Pufawy). Warunki hydrogeologiczne zbiornika sa lokalnie zréznicowane. Utwory zbiornikowe
sa reprezentowane gléwnie przez jeden poziom wodonosny, ktérego spag podscielajg ilaste utwory pliocenu.
W obrebie Kotliny Warszawskiej poziom jest lokalnie dwudzielny, rozdzielony przewarstwieniami itéw
warwowych lub glin zwatowych. Miazszo$¢ zbiornika waha sie od 20 m w rejonie Kozienic do 70-80 m
w centrum Kotliny Warszawskiej. Najkorzystniejsze warunki hydrogeologiczne wystepuja we wschodniej
i centralnej czesci Kotliny Warszawskiej, gdzie wodoprzewodno$¢ przekracza 960 m?/d.

Zbiornik charakteryzuje si¢ duza zasobnoscia i odnawialnoscia wéd podziemnych. Zasilany jest przez
doptyw lateralny z sasiednich obszaréw wysoczyznowych oraz przez bezposrednia infiltracje. Giéwna rzeka
drenazu jest Wista, zasilana przez inne tj. Pilica i Narew.

Ze wzgledu na brak izolacji warstwy wodonosnej (strefa areacji o migzszosci 0,5-6 m jest zbudowana
z piaskéw i lokalnie mutkéw) na przewazajacej czesci zbiornika zaliczony jest on do silnie zagrozonych.
Dobra izolacja wystepuje jedynie jako warstwa miedzymorenowa w obrebie wysoczyzn sasiadujacych
z doling Wisty. Uwzgledniajac powyzsze wyznaczono potencjalnie do utworzenia obszary ochronne GZWP
nr 222.

Analizowany obszar polozony jest w centralnej czeSci gminy i lezy poza zasiegiem
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy).

Nie mniej jednak warto zaznaczy¢, iz analizowany obszar lezy w zasiegu nieudokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska.

Wedlug nowego podziatu Polski na 172 Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych, ktéry obowiazuje od
2016 r., gmina Serock (a zatem i analizowany obszar) lezy w zasiegu Jednolitego Czesci Wéd Podziemnych -
nr PLGW200054 - region wodny Srodkowej Wisty. Na obszarze tej jednostki wyrézniono trzy pietra
wodonosne: czwartorzedowe, paleogernisko-neogenskie i kredowo - paleogeniskie. Uzytkowy charakter maja
pietra czwartorzedowe i paleogeriskie.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty’® celem $rodowiskowym dla
JCWPA jest dobry stan iloSciowy i chemiczny, charakteryzowany wartosciami wskaznikéw zgodnie
z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan iloSciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod
podziemnych, natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych woéd podziemnych.
Dla JCWPd, w obrebie ktérego lezy analizowany obszar ustalono dobry stan chemiczny i ilociowy. Nie

" Oficjalska H., Wiostowski J., Kalski I., Reczkowska B., Figiel Z., 199@)okumentacja hydrogeologiczna oieggca
warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref odmych zbiornika woéd podziemnych w utworach czwarntioaych
GZWP 222 Dolinasrodkowe]j Wisty Przedsibiorstwo Geologiczne POLGEOL SA., Warszawa, CentchAGeol. Pastw.
Inst. Geol., Warszawa

8Dz. U.z 2016 r., poz. 1911 ze zmianami
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ustalono odstepstw.

Na terenie gminy brak punktéw pomiarowo-kontrolnych sieci krajowej i regionalnej monitoringu
zwyktych wéd podziemnych (monitoring diagnostyczny). Punkt pomiarowy zlokalizowany jest na terenie
gminy Nieporet (Woélka Radzyminiska), a badane wody odpowiadaty III klasie jako$ci — wody
o zadowalajacej jakosci.’

Warunki glebowe

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typow gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe. Na
analizowanym obszarze skala macierzysta sa przede wszystkim osady plejstoceniskie w postaci piaskéw,
zwiréw i gltazéw moren czotowych stadiatlu mazowiecko-podlaskiego.

Charakter i polozenie analizowanego obszaru powoduje, iz jego pierwotna pokrywa glebowa ulegta
zniszczeniu w wyniku dziatalnoéci czlowieka (znaczny poziom urbanizacji). W wyniku prowadzenia prac
ziemnych doszto do przemieszania poziomdéw genetycznych gleb, a wrecz nawet usuniecia poziomu
préchnicznego. Obecne uzytkowanie terenu to przede wszystkim grunty zabudowane i zurbanizowane,
glownie tereny mieszkaniowe.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych'® na analizowanym
obszarze nie wystepuja rolne czy lesne chronione prawem przed zmiana ich uzytkowania i wylgczeniem
z produkgji rolnej czy lesne;.

Warunki klimatyczne

Teren opracowania pod wzgledem klimatycznym nalezy do Pasa Wielkich Dolin. Obszar ten jest
uprzywilejowany pod wzgledem cieplnym, gdyz siega tu jeszcze Prad Zatokowy. Prad ten przez wielkie
nizinne obszary niesie masy cieptego powietrza. Zjawisko to powoduje duza zmiennos¢ pogody na tym
obszarze lecz jednoczeénie tagodzi wahania temperatur. Srednia roczna temperatura wynosi (+)7,9°C,
a $rednia amplituda (—)21°C. Warto$¢ érednia temperatury stycznia (—)3°C, a lipca (+)13,6°C.

Srednia temperatura okresu wegetacyjnego (miesigce IV — X) wynosi (+)13,6°C. Srednia roczna suma
opadéw wynosi ok. 550 mm. Panujacymi wiatrami sg zachodnie oraz posrednie — poéinocno-zachodnie
i poludniowo-zachodnie.

Szkodliwe wczesne przymrozki wystepuja nawet na poczatku pazdziernika, a pdézne nawet w korcu
maja. Okres wegetacyjny trwa okoto 210 dni.

Ogélne cechy klimatu ulegaja zréznicowaniu na tzw. topoklimaty w zalezno$ci od lokalnych
warunkow, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podioza, glebokosé¢ zalegania woéd gruntowych, zabudowa,
rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Najwiekszy wplyw ww. czynnikéw jest zauwazalny w dniach
o pogodzie wyzowej — zwlaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie dni pochmurnych oddziatywanie to
prawie nie wystepuje). Uwzgledniajac powyzsze czynniki na analizowanym obszarze mozna wyrdzni¢
topoklimat miasta, ktéry ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych. Modyfikujaco
wplywa: intensywna emisja zanieczyszczenn do atmosfery, emisja ciepla odpadowego lub traconego
w procesach technologicznych i grzewczych, zaklécenie naturalnej réwnowagi termiczno-wilgotnosciowej
iradiacyjnej na skutek duzego udzialu sztucznego podloza i matej ilosci zieleni, ostabienie wymiany
powietrza przy zwartej zabudowie i zwiekszonym tarciu zréznicowanego podioza.

Rodzaj zabudowy w miescie decyduje o przecietnych warto$ciach promieniowania bezposredniego
i korzystnych warunkach termiczno-wilgotnosciowych. W ciggu doby i w okresie zimy wystepuja wyzsze
temperatury minimalne niz na obszarze otwartym. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany
pionowej i poziomej powietrza, szczegdlnie w nocy, zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych

® Zgodnie z,Zatgcznik nr 1. Zestawienie punktéw badawczych wéd podyEmMw sieci krajowej PIG w roku 2017 na
terenie wojewddztwa mazowieckiego wraz z @¢akosci za rok 2016”,2017, WICS, Warszawa

Dz, U. 22017 r., poz. 1161
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przymrozkéw radiacyjnych. Zielen przydomowa optymalizuje warunki wilgotnosciowe i zmniejsza
mozliwosé wystepowania niekorzystnych standw przegrzania organizmu w lecie.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, w 2017 r. na terenie gminy Serock nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych wartosci
rocznych i godzinnych stezen dla SO2, NOz, CO, benzen. Zanieczyszczenia pytowe - stezenie $rednioroczne
PM10 oraz metale ciezkie w pyle PM10 byly réwniez ponizej wartosci dopuszczalnych. Nie mniej jednak
dopuszczalna warto$¢ dobowego stezenia PM10, rocznego stezenia PM2,5 (faza II) i benzo(a)pirenu w pyle
PM10 oraz poziom celu dlugoterminowego Os byly juz powyzej poziomu docelowego na zréznicowanej
powierzchni gminy, co przedstawia ponizsza tabela.!!

Tabela 2 Zestawienie obszarow przekroczeri normatywnych stezeri zanieczyszczeri (poziomow
dopuszczalnych, docelowych, celow diugoterminowych) na terenie gminy Serock

Kryterium Powierzchnia obszaru [km2] Szacowana liczba ludnoéci
PM10 (24h) 5,014 2820

PM2,5 (faza IT) 5,146 2875

BaP(PM10) (rok) 42,227 9398

03 (dlugoterminowy) 110,147 13548

Zrddio: opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za
2017, WI0OS, Warszawa, 2018

Wedlug Rocznej oceny jakosci powietrza gmina Serock lezy w strefie mazowieckiej obejmujacej
wojewodztwo mazowieckie z wylgczeniem stref: aglomeracja warszawskiej, miasto Radom i miasto Plock.
W strefie tej ze wzgledu na ochrone zdrowia w 2017 r. stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego
stezenia pylu zawieszonego PM10, PM2,5 (faza I i II'?), poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego
w pyle zawieszonym oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu Os. Nadano jej klase C!* oraz wskazano
obszary zakwalifikowane do sporzadzenia programu ochrony powietrza. W listopadzie 2013 roku Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego podjat uchwate w sprawie programy ochrony powietrza dla strefy
w wojewddztwie mazowieckim, w ktdrych zostal przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu't, pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5%.

Ze wzgledu na ochrone roslin w strefie mazowieckiej nie wystepowalo przekroczenie
dopuszczalnych wartoéci stezeni dla NOx, SO2 i Os — poziom docelowy (klasa A). Natomiast, podobnie jak
wroku ubieglym, na terenie calego wojewddztwa stwierdzono przekroczenie poziomu celu
dlugoterminowego stezenia ozonu troposferycznego O3 i nadano jej klase D2.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski (Matuszkiewicz, 1993) obszar objety opracowaniem lezy
w granicach prowincji Srodkowoeuropejskiej - dziatu Mazowiecko-Poleskiego - poddziatu Mazowieckiego -
krainy Péinocnomazowiecko-Kurpiowskiej — podkrainy Wkry - okregu Wysoczyzny Ciechanowskiej —
podokregu Serockim.

11 7godnie ZRoczm ocery jakasci powietrza w wojew6dztwie mazowieckim. Raport za 20018, WIGS, Warszawa

12\ fazie Il przekroczenie dopuszczalnego poziomiyaiyto wszystkich stref, dlatego nadano jej kategG1

13 Klasa C mae oznaczajednak np. lokalny problem zgdany z dag substangj i nie powinna by utozsamiana ze stanem
jakosci powietrza na obszarze catej strefy.

14 Uchwata 184/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiegalria 25 listopada 2013 w sprawie programu ochrony
powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostakgraczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powiébzuU. Woj.
Maz. z 2013 r. poz. 13009) zmieniona uchwdichwata 99/17Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiegornzad20 czerwca
2017 r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 5966).

15 Uchwata 164/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiegdria 28 padziernika 2013 rw sprawie programu ochrony
powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostalgegroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszoned@6 Ppyiu
zawieszonego PM2,5 w powieti(@e. U. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 11273).
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Generalny, morfologiczny podzial gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szata ro$linng, zwlaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter. Szata
roélinna jest zréznicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i rangi.

W  zwigzku z historycznie iprzyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej
kolejnosci osadnictwa znaczaca cze$¢ pierwotnej roslinno$ci miasta ulegla prawie catkowitej zmianie
(znaczne przeobrazenia antropogeniczne). Miejsce laséw zajely pola uprawne, a na czesci obszaru zabudowa
oraz tereny komunikacyjne. Roslinno$¢ naturalna czeSciowo zostala =zastapiona przez roslinno$c¢
synantropijna.

Obszary zurbanizowane tworza typ krajobrazu, ktéry charakteryzuje si¢ zaburzeniem naturalnych
proceséw zachodzacych w srodowisku. Szata rodlinna i $wiat zwierzecy ulegla znacznym przeksztalceniom.

Analizowany teren stanowi fragment miasta usytuowany w jego centrum, co przektada sie na bardzo
wysoki stopienn jego urbanizacji. W znaczacym stopniu jest to teren zainwestowany i tym samym
uszczelnionych powierzchni.

W wyniku postepujacego procesu urbanizacyjnego, powierzchnia analizowanego obszaru zostala
silnie przeksztalcona. Reprezentantem szaty roslinnej jest obecnie przede wszystkim zielenn niska, tj.
ro$linno$¢ ruderalna, rosngca w miejscach silnie przeksztalconych przez cztowieka, na glebach bogatych
w zwiazki fosforowe i azotowe. Towarzyszy ona osadnictwu i szlakom komunikacyjnym oraz miejscom
wydeptywanym ($ciezkom). Sa to bardzo zréznicowane zbiorowiska rodlinnosci zielnej, roélin
jednorocznych i szczegdlnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci roélin, zwarcia, pokrycia gleby,
tworzenia darni i innych cech (fot.1). Zbiorowiska takie wypieraja ro§linno$¢ naturalng, co jest zjawiskiem
niekorzystnym.

Fot. 1 Zieleri ruderalna w granicach analizowanego obszaru

Zrédio: zasob y wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego (stan na 27.08.2019 r.)

Zabudowie towarzyszy zielen architektonicznie uksztalttowana przez cztowieka, w tym pojedyncze
drzewa (fot. 2).
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Fot. 2 Zieleri architektonicznie uksztaftowana przez czlowieka

Zrédio: zasob y wiasne Pracowni Planowania Przestrzennego (stan na 27.08.2019 r.)

Wystepowanie zwierzat $ciSle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty ro$linnej (wylesienia, osuszanie tak, procesy
urbanizacyjne) zniszczone zostaty naturalne siedliska i biotopy. Na analizowanym terenie wystepuje fauna
siedlisk ladowych, charakterystycznych dla terenéw miejskich. Wybudowane przez cztowieka zabudowania
tworza swoisty uklad biocenotyczny akceptowany tylko przez niektére gatunki zwierzat. Faune
reprezentuje drobna fauna charakterystyczna dla terendw zurbanizowanych (powszechnie wystepujace
gatunki owadéw, ptakdéw i ssakow).

Powiazanie ekologiczne

Analizowany obszar posiada bardzo slabe potozenie przyrodnicze. Ze wzgledu na charakter
i usytuowanie wykazuje on przede wszystkim powigzania urbanistyczne.

Wartosci kulturowe

W graniach terenu opracowania wystepuja nastepujace obiekty o wartosci historyczno-kulturowej
wpisane do rejestru zabytkdw:

* oficyna dawnego zajazdu pocztowego (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 13, wpisany do
rejestru 22.05.2000 r., pod numerem 957;

* dawny zajazd (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Puttuskiej 15, wpisany do rejestru 12.04.1962 r.,
pod numerem 1102/676;

* oficyna dawnego zajazdu (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 17 wpisany do rejestru
22.05.2000 r., pod numerem 957.
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Cze$¢ analizowanego terenu polozona jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej miasta
lokacyjnego.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Analizowany obszar potozony jest w centralnej czesci miasta Serock. Obejmuje on fragment miasta
ograniczony ulicami: Nasielska (w pasie drogi powiatowej nr 1805W), Pultusks, Zakroczymska
i Zaokopowa. Cechuje go silna presja urbanizacyjna czlowieka. Teren zainwestowany jest budynkami
o zréznicowanej funkcji — mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej i gospodarczej, jak tez
roznorodnej architekturze i réznym wieku powstania. Tereny zabudowy zlokalizowane sa na znacznej
powierzchni analizowanego terenu z tym ze mozna zauwazy¢ pewne grupowanie pod wzgledem funkcji.
Tereny zabudowy:

*  mieszkaniowej jednorodzinnej - zajmuja najwicksze przestrzenie, przede wszystkim w zachodniej
i poludniowej czesci analizowanego terenu

*  mieszkaniowej wielorodzinnej — pdinocna, centralna i pdinocno-wschodnia cze$¢ analizowanego
terenu;

*  ustugowej — péinocna, potudniowo-wschodnia i wschodnia cze$é analizowanego terenu.

Charakter i polozenie analizowanego terenu sprawia, iz powiazania komunikacyjne z terenami
zewnetrznymi zapewniajg ciagi komunikacyjne klasy powiatowej i gminnej stanowiace jego bezposrednia
granice, tj.: ulica Nasielska, Puttuska, Zakroczymska, Zaokopowa.

Analizowany obszar uzbrojony jest we wszystkie media infrastruktury technicznej, tj. sie¢
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia, gazowa
i telekomunikacyjng. Brak jedynie sieci cieplnej. Zaopatrzenie w energie cieplna realizowane jest
z lokalnych 7rédet ciepta, w tym indywidualne kottownie i paleniska domowe, wykorzystujace rézne
no$niki paliw.

Charakterystyka sasiedztwa

Analizowany teren stanowi fragment miasta Serock i polozony jest w jego w centralnej czesci. Ze
wszystkich stron $wiata sgsiaduje z terenami zabudowanymi. W zasadzie jego bezposrednia granice stanowia
tereny komunikacyjne rangi powiatowej (p6inoc) i gminnej (zachdd, potudnie i wschdd).

2.3 DPotencjalne dalsze zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Jednym z zadani plandéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktorej zachowane sa walory
przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak najdogodniejszych
warunkéw bytowania zamieszkujacej go ludnosci. W stanie istniejagcym niemalze cata powierzchnia terenu
objetego niniejsza Prognoza ulegla urbanizacji (tereny zurbanizowane i uszczelnione). W zasadzie brak
terenéw, ktdre sa nadal wolne od naniesienl kubaturowych, pozostajac aktywne przyrodniczo.

W przypadku braku realizacji projektu planu niemalze cala powierzchnia analizowanego obszaru
pozostanie w dotychczasowym przeznaczeniu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
ustugowa, gospodarcza). Sa to tereny juz zainwestowane, a realizowany projekt plany adaptuje stan
istniejacy stwarzajac réwniez dodatkowo mozliwo$¢ ich doinwestowania. Zmiana ma charakter gléwnie
porzadkujacy w obrebie terendéw juz zainwestowanych celem wyksztatcenia zwartego uktadu zabudowy.
Zatem zmiany zwigzane z doinwestowaniem terenu badann w ramach dziatek ewidencyjnych, na ktérych
jest ona juz zlokalizowana beda stosunkowo niewielkie. Beda one gléwnie dotyczy¢ rozbudowy obiektéw
istniejacych. Dlatego tez, mozna stwierdzi¢ z duzym stopniem prawdopodobienstwa, iz brak realizacji
projektu planu nie spowoduje tendencji zmian pozytywnych ani negatywnych w odniesieniu do obecnego
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stanu $rodowiska na niemalze catej jego powierzchni. Generalnie pozostanie on na obecnym poziomie
funkcjonowania.

3.  ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja cenne zasoby przyrodnicze objete prawna ochrona
w postaci obszarowej formy ochrony przyrody w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zmianami). Wart uwagi jest fakt, iz w odlegtosci ok. 150 m na
pétnocny-wschéd i ok. 200 m na wschdd od granic analizowanego obszaru przebiegaja granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ponadto w jego granicach nie wystepuja obiekty przyrody chronione prawem — pomnik przyrody.

Obszar badan nie jest polozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem
granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,, Puszcza Biata
PLB140007, ktérego granice przebiegaja w odleglosci ok. 3,9 km na pdinocny-wschéd od granic
analizowanego obszaru.

Zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przedmiotowego obszaru

W chwili obecnej, wéréd istotnych problemdédw ochrony s$rodowiska na analizowanym terenie
wskaza¢ mozna zagrozenia wynikajgce z zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (notowane w zasiegu
calej strefy mazowieckiej). W odniesieniu do wystepujacych na obszarze strefy mazowieckiej oraz terenie
gminy i miasta Serock przekroczen dopuszczalnych stezenn niektdrych zanieczyszczen (dobowy pyt
zawieszony PM10, roczny PM2,5, benzo(a)piren zawarty w pyle zawieszonym PM10 oraz dtugoterminowy
ozon) istotne jest ksztaltowanie zieleni na calym analizowanym obszarze oraz ograniczenie mozliwosci
stosowania instalacji grzewczych wykorzystujacych paliwa o wysokich wskaznikach czystosci emisji spalin.

Gléwnym zrédltem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
przede wszystkim emisja powierzchniowa, tzw. niska emisja z maksimum w sezonie grzewczym (kominy
indywidualnych palenisk domowych). Na przestrzeni ostatnich lat systematycznie wzrasta liczba mieszkan
oraz powierzchnia mieszkania przypadajaca na jednego mieszkarica, co jednoczeénie przektada sie na wzrost
zapotrzebowania na energie i paliwo.

Drugim, réwnie waznym zrddlem jest emisja komunikacyjna, z najwieksza kumulacja w pasie drog
stanowiacych bezpoérednie sasiedztwo ze wszystkich stron $wiata, tj.: od pdinocy, wschodu, potudnia
izachodu z tytulu wzmozonej eksploatacji drdg (systematycznie wzrasta liczba samochodéw na drogach) -
do atmosfery przedostaja sie wieksze ilosci zanieczyszczenl w postaci dwutlenku siarki i azotu, tlenku wegla,
lotnych zwiazkéw organicznych, pyléw zawieszonych, otowiu. Zrédlem emisji komunikacyjnej sa réwniez
parkingi oraz place postojowe i manewrowe. Tereny komunikacyjne (drogi, place, parkingi) oddziatywuja
na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego substancjami, jedynie poprzez prowadzony po niej
ruch drogowy. Ogodlnie rzecz biorac silniki napedzane benzynami i olejem napedowym emituja znaczne
ilodci substancji toksycznych takich jak: CO, weglowodory, tlenki azotu, SOz, aldehydy, pyly i Pb.
Zdecydowanie najmniej zanieczyszczen emituja silniki napedzane gazem propan - butan. W sumie spaliny
samochodowe zawieraja szereg toksycznych substancji (minimalnie takze rakotwdrczych jak WWA,
benzopiren i sadza). Skladniki te majg negatywny wplyw na zdrowie ludzi i zwierzat, mniej wplywaja na
kondycje rodlin, przyczyniaja sie do wzmagania procesdw erozyjnych i korozyjnych, majg swoj udziat
W zanieczyszczeniu gleby, wod powierzchniowych i gruntowych. Z uwagi na dyfuzje tych zanieczyszczen
w przyziemnej warstwie atmosfery, ich wplyw na zdrowie ludzi i poszczegélne inne komponenty
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$rodowiska jest lokalnie bardziej szkodliwy niz emisje np. przemystowe, wydalane emitorami o duzej
wysokosci. Nalezy takze podkresli¢, ze najwiekszym zasiegiem (w kierunku prostopadlym od drogi) i mniej
wiecej najwieksza szkodliwoscia cechuja sie tlenki azotu. Okreslenie ponadnormatywnego zasiegu emisji
zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym, powodowanych ruchem drogowym polega na wyznaczeniu
odleglosci wystepowania ponadnormatywnych emisji zanieczyszczel po obu stronach drogi (odleglosci
prostopadtej do osi drogi) na podstawie szczegdétowych badan terenowych.!¢

Bezposrednie sasiedztwo drég oraz place postojowe, manewrowe i parkingi w granicach
analizowanego obszaru moze by¢ zatem zrddlem sptywdéw powierzchniowych zawierajacych zwiazki
ropopochodne. Spodziewa¢ sie mozna zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gtéwnie otowiem). Wart
uwagi jest jednak fakt, iz analizowany teren posiada dostep do kanalizacji deszczowej.

Analizowany obszar posiada dostep do kanalizacji sanitarnej. Uwzgledniajac powyzsze nie istnieje
duze zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych $ciekami odprowadzanymi bezposrednio do ziemi czy
tez $ciekami z oprdézniania szamb lub przesigkami z nieszczelnych szamb do ziemi. Wart uwagi jest fakt, iz
pod znaczacym wplywem dziatalno$ci inwestycyjnej istotnym przeksztalceniom ilo$ciowym i jako$ciowym
ulegly wody gruntowe I-szego poziomu wodono$nego.

W wyniku zagospodarowania (np. pod zabudowa, terenami komunikacyjnymi) cala pokrywa
glebowa analizowanego terenu ulegla zniszczeniu. W wyniku prowadzenia prac ziemnych doszio do
przemieszania pozioméw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego. Modyfikacje
gtéwnie dotycza: struktury gleby, zawartoéci préchnicy, odczynu, skladu mechanicznego i chemicznego,
wlasciwosci fizycznych.

W chwili obecnej, z uwagi na przebieg drogi krajowej nr 61 i 62 (w pasie obwodnicy miasta Serock)
ulica Puttuska i Zakroczymska posiadajg obecnie range drég gminnych, a nie krajowych. Tym samym mozna
wysnué¢ wniosek, iz nie powinny one generowac hatasu powyzej poziomu dopuszczalnego w srodowisku.
Ponadto ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ obszaru badan od obecnego przebiegu drogi krajowej nr 61 i 62
(ok. 1,0 km na wschod) nie wystepuja w jego granicach problemy ochrony $rodowiska wynikajace
z narazenia na ponadnormatywny hatas.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko
i zabytki

41 Cele ochrony srodowiska i przyrody

Dla catego obszaru objetego projektem planu przyjeto ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, ktére maja na celu zapewnienie ochrony i prawidlowego funkcjonowania srodowiska
obszaru A4 w miescie Serock. Projekt planu ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania obiektéw iurzadzern mogacych powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
emisji halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdw na $cieki;

4) klasyfikacje akustyczng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terenéw oraz zgodnie

18 Na podstawie Zaczkiewicz W., Prognoza oddziatywamia srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — obszar A (obejoagjo ob¢by: 01, 02, 03, 04, 05, 10, 11, 12), 2012, Warszawa
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5)

6)

7)

8)

z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — tereny: IMN/U, MW/U; w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej przeznaczonej tylko
pod zabudowe ustugowa projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ nie ustalania klasyfikacji akustycznej;

ograniczenia w zakresie mozliwoéci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla poszczegélnych terenéw, m.in. projekt planu ustala minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci:

a) 25% - tereny 1IMN/U, MW/U, 1UA;
b) 20% - teren 1U;

nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz ulice przed sptywem wdéd opadowych i roztopowych;

nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw urzadzen zasilanych paliwami zapewniajacymi wysoki
stopient czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska;

dopuszcza mozliwo$¢ ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na
potrzeby wlasne z energii promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

Projekt planu zawiera zapisy, ktérych realizacja i przestrzeganie korzystnie wplynie na warunki

gruntowo-wodne analizowanego obszaru. Powstajace $cieki nalezy odprowadzac jedynie poprzez gminna
sie¢ wodociagowa. Brak dopuszczenia rozwigzan tymczasowych w postaci atestowanych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciekltych. W przypadku wytworzenia
$ciekéw przemystowych nalezy obowigzkowo je podczyszcza¢ do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych poziomu krajowego.

4.2 Cele ochrony srodowiska kulturowego

Na analizowanym obszarze wystepuja obiekty (zabytki) oraz obszary dziedzictwa kulturowego

podlegajace specjalnej ochronie lub wymagajace takiej ochrony:

obiekty o wartosci historyczno-kulturowej wpisane do rejestru zabytkéw:
v oficyna dawnego zajazdu pocztowego (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Puttuskiej 13,
wpisany do rejestru 22.05.2000 r., pod numerem 957 — teren 1U;
v'  dawny zajazd (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 15, wpisany do rejestru
12.04.1962 r., pod numerem 1102/676 — teren 1U;
v oficyna dawnego zajazdu (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 17 wpisany do rejestru
22.05.2000 r., pod numerem 957 — teren 1U.

dla w/w obiektéw maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrona i opieka nad zabytkami;
ponadto projekt planu ustala nakaz prowadzenia remontdéw, konserwacji i przebudowy wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz zakaz
ich rozbudowy i nadbudowy;

strefa ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta Serock — projekt planu ustala
jej granice obejmujaca caly analizowany obszar; dla terendéw i obiektéw nia objetych ustala wytyczne
majace na celu ich ochrone:

v zachowanie elementéw ukladu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic i pierzei zabudowy;

v dla nowych budynkéw - nawigzanie do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych
budynkéw, ktére powstaly nie pézniej niz do korca XIX wieku - zastosowanie
charakterystycznych: wysokosci, uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju
i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztaltu, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych;

v wysoko$¢ budynkdéw i ksztalty dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;
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v zakaz stosowania w budynkach:
—  plytek glazury i terakoty na elewacjach,
— dachoéw ptaskich i mansardowych,
—  materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym.

4.3 Opis projektowanego zagospodarowania

W projekcie planu miejscowego sktadajacego sie z czesci opisowej (tekst projektu planu — uchwaty

Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku projektu planu w skali 1:1000) okreslono:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
v" maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
v minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
v gabaryty obiektéw, w tym maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
v minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,
v linie zabudowy,
v" minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie ustala:

zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rdéwniez krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej;

granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym: terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

granic i sposob6w zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Projekt planu wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami,
dla ktérych ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

1.

teren o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i/lub zabudowe
ustugowa oraz o przeznaczeniu uzupetniajgcym w postaci: garazy, budynkéw gospodarczych i wiat —
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1MN/U — stanowi 36% analizowanego obszaru;

tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i/lub zabudowe
ustugowa oraz o przeznaczeniu uzupelniajagcym w postaci: garazy podziemnych i wielopoziomowych;
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placy zabaw, zieleni urzadzonej, wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, miejsc do parkowania ,
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami od IMW/U do 3MW/U - stanowig 54,2% analizowanego obszaru; projekt planu dopuszcza
mozliwosé zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu;

3.  teren o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa - oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1U — stanowi 2,8% analizowanego obszaru;

4.  teren o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugows z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa
panistwa - oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1UA - stanowi 6,3% analizowanego
obszaru;

5. teren drogi wewnetrznej o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych zakonczona placem do
zawracania oraz z dopuszczong mozliwoscia lokalizowania miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku projektu planu symbolami 1IKDW — stanowi 0,7%
analizowanego obszaru.

Ponadto projekt planu na wszystkich terenach jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace
i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia dopuszcza mozliwos¢ budowy
sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnie do 40 m?
gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, $ciezek, dojs¢ i dojazdéw do
budynkéw i dziatek budowlanych.”

Projekt planu okresla ogdlne zasady ochrony i ksztalttowania tfadu przestrzennego. Wprowadza nakaz
lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku projektu planu z nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy lub z pozostalymi ustaleniami uchwaly. Powyzsze nie dotyczy
obiektéw matej architektury, sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnych), ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla budynkéw lub ich
czesci potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza
mozliwos$¢ ich remontu, przebudowy i nadbudowy. Rozbudowa mozliwa jest jedynie zgodnie z zasadami
projektu planu w zakresie linii zabudowy, ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto indywidualnie i szczegétowo dla poszczegdlnych terenéw okresla zasady i sposéb lokalizacji
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajgcym (précz terenu 1U, dla ktérego ustala zakaz
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej).

Na catym analizowanym obszarze projekt planu zakazuje lokalizacji ustug motoryzacyjnych (w tym
w szczegblnosdci stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji i obiektéw obstugi motoryzacyjnej, myjni
samochodowych), ustlug pogrzebowych, piekarni, schronisk dla zwierzat, jak réwniez obiektow
i przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
odpadow.

W zakresie kolorystyki budynkéw projekt planu ustala zakaz stosowania w elewacjach budynkéw
koloru ocynku i oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding). Dopuszcza jedynie kolorystyke w odcieniach
czerwieni, brazu i szarosci - dla polaci dachowych oraz stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
szaro$ci, koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany - dla elewacji
budynkéw.

Indywidualnie i szczegétowo dla poszczegdlnych terendw i typéw dopuszczonej zabudowy projekt
planu okresla minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej.’® Nie mniej jednak projekt
planu dopuszcza mozliwos$¢ sytuowania budynkéw na istniejacych, w dniu wejscia w zycie analizowanego

7 Jéli nie stoi to w sprzeczriei z ustaleniami projektu planu orazz¢di przepisy odgbne nie wykluczaj mozliwosci
realizacji tego typu inwestyciji.

18 Ustalenia projektu planu nie dotycgrzypadku wydzielenia dziatki: dla obiektéw i sdze infrastruktury technicznej; na
powickszenie gsiedniej dziatki budowlanej; w celu regulowaniangt& prawnych nieruchondoi; w celu wydzielenia
wewretrznych cagéw komunikacyjnych.
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dokumentu, dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w projekcie planu minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

Projekt planu wyznacza obszar wymagajacy przeksztalcen, ktdry obejmuje swoim zasiegiem caty
analizowany teren. Ustala dla niego celem poprawy jakosci przestrzeni publicznej:

*  uporzadkowanie wnetrz urbanistycznych kwartatu poprzez: 1) dokonanie rozbidrki, przebudowy,
rozbudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych wymagajacych
interwencji, oznaczonych graficznie na rysunku projektu planu, zgodnie z zasadami okre§lonymi
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw; 2) likwidacje lub wymiane zabudowy gospodarczo-
garazowej wykonanej z substandardowych materiatéw;

*  wprowadzenie zieleni urzadzonej do wnetrza kwartatu;

*  utworzenie nowych miejsc parkingowych i ciagéw pieszych.

W celu zapewnienia tadu przestrzennego projekt planu ustala parametry i wskazniki ksztattujace
zabudowe oraz zasady zagospodarowania terenu, co ma na celu zapewnienie tadu przestrzennego.
Indywidualnie i szczegélowo dla poszczegélnych terenéw i dopuszczonej w ich ramach zabudowy o funkcji
zgodnej z podstawowym i uzupelniajagcym (gltéwnie budynki gospodarcze i garazowe) przeznaczeniem
terenu okreéla zasady i warunki ksztaltowania zabudowy - maksymalng wysoko$¢ i liczbe kondygnacji
nadziemnych budynkéw, kat nachylenia potaci dachowych z uwzglednieniem faktu potozenia w strefie
ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta Serocka. Ponadto ustala parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu - maksymalng powierzchnie zabudowy okreslona indywidualnie dla
typéw dopuszczonej zabudowy, minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy.

Projekt planu wyznacza granice obszaru przestrzeni publicznych oraz okres§la wymagania wynikajace
z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych. Dla obszaru przestrzeni publicznych ustala:

*  zastosowanie, w obrebie dziatki budowlanej, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych
materiatéw oraz wymiaréw poszczegdlnych elementéw matej architektury (latarnie, tfawki, $mietniki
iinne);

*  wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie klombéw, gazonéw, parkow kieszonkowych.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu projekt
planu ustala obowiazek dokonania w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysoko$ci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m odpowiednich zgloszen, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego nalezy.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci projekt planu nie wyznacza granic
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalert i podzialéw nieruchomosci. Projekt planu dopuszcza
jednak mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenl i podziatéw nieruchomodci, z zachowaniem ustalent okreslonych
indywidualnie i szczegétowo dla poszczegdlnych terenéw w zakresie minimalnej powierzchni i szerokosci
frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego."?

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt planu podkresla, iz
uktad drogowy zapewniajacy powiazanie terendéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe oraz
z drogami uktadu ponadlokalnego stanowig istniejace drogi zlokalizowane poza granicami terenu badan: ul.
Puttuska, ul. Zakroczymska, ul. Zaokopowa, ul. Nasielska. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru
zapewniona jest za posrednictwem zjazdéw z w/w drég publicznych zlokalizowanych poza jego granicami
oraz poprzez wyznaczong projektem planu droge wewnetrzng (1IKDW).

Ponadto projekt planu ustalit obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie okreslonej
indywidualnie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j.

19 Ustalenia nie dotyazw przypadku wydzielenia dziatki pod wewtrzny ciag komunikacyjny.
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej projekt

planu ustala utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektéw

infrastruktury technicznej oraz obstuge istniejacego i nowego zainwestowania poprzez istniejace

i projektowane przewody magistralne, siec rozdzielcza oraz poprzez lokalne urzadzenia. Zawiera
szczegbtowe ustalenia w zakresie:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenia w WOdE‘.’

a) wustala obowiazek zaopatrzenia terenéw w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istniejaca lub projektowang jej rozbudowe o $rednicy nie mniejszej niz ® 80 mm, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodoéw przylaczy, a takze instalacji wodociaggowych sytuowanych na
dzialce budowlanej;

b) dopuszcza mozliwo$¢ uzupelnienia potrzeb zapatrzenia w wode, ze Zrddet indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi zgodnie z prawa wodnego i ochrony przeciw pozarowej;

c) wprowadza obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociagowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

a) ustala obowigzek odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni $ciekdw w miejscowosci Debe, poprzez
gminng sie¢ kanalizacyjng w oparciu osie¢ istniejaca lub projektowana jej rozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz ® 150 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przewoddéw sieci
iinstalacji tlocznych, $rednic przewodéw przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dzialce budowlanej;

b) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych, ustala nakaz podczyszczania ich zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi okreslajgcymi warunki wprowadzania $ciekéw do
urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi obowiazki dostawcow $ciekéw przemystowych;

zagospodarowania I odprowadzania wod opadowych I roztopowych:
a) ustala odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej, w szczegdlnosci
poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub odparowujacych, studni chlonnych, a takze
innych form wprowadzenia do ziemi, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

c¢) dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
budynkéw mieszkalnych i ustugowych poprzez retencjonowanie i odprowadzanie wéd do ziemi
na terenie wiasnej dziatki budowlanej;

d) ustala $rednice przewoddéw sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz ® 250, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewoddw sieci i instalacji ttocznych, srednic przewoddéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlanej;

e) nakaz zainstalowania separatoré6w na odptywach wdéd opadowych i roztopowych ze szczelnie
utwardzonych placdw, miejsc manewrowych oraz parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczna zukladu istniejacej irozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV i niskiego napiecia, w oparciu o istniejace
i projektowane stacje transformatorowe;

b) dopuszcza mozliwo$¢ pozyskiwania energii na wlasne potrzeby z energii promieniowania
stonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

c¢) nakaz rozbudowy i przebudowy sieci, budowy urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczania
obiektéw do sieci elektroenergetycznej, prowadzona na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

d) dopuszcza mozliwos$¢ lokalizowania stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;
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5) zaopatrzenia w gaz do celow gospodarczych i grzewczych:

a) ustala zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowywanej sieci $redniego cinienia o $rednicy nie
mniejszej niz @ 32; przy czym nie dotyczy to $rednic przylaczy, a takze instalacji gazowych
sytuowanych na dzialce budowlanej;

b) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej ze zrédet indywidualnych;

6) zaopatrzenia w ciepfo:

a) ustala zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédla lokalne, zasilane paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin;

b) dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z energii promieniowania stonecznego, o mocy nie
przekraczajacej 100 kW;

7) obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i budowy
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu telekomunikacji;

8) gospodarki odpadami - gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4 Ocenarozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu mpzp

Zgodno$é z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska i przyrody

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreslone w ustaleniach szczegélowych z zakresu
ochrony $rodowiska i przyrody. Szczegélowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
projektu planu zawiera p. 1.5 Prognozy.

Projekt planu nie wyznacza obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych i obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Nie wyznacza réwniez
teren6éw goérniczych, bowiem w jego granicach brak udokumentowanych z16z surowcéw naturalnych, ktére
posiadaja koncesje na wydobycie ustalajaca zasieg obszaru i teren gérniczego.

Obszar badan nie jest potozony w zasiegu obszarowej formy ochrony przyrody w mys$l ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zmianami). Wart uwagi jest fakt, iz
w odlegtosci ok. 150 m na péinocny-wschéd i ok. 200 m na wschdd od granic analizowanego obszaru
przebiegaja granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W jego granicach nie wystepuja
obiekty przyrody chronione prawem — pomnik przyrody. Analizowany teren nie lezy réwniez w obrebie
obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura
2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Biafa” PLB140007, ktérego granice przebiegaja
w odlegtosci ok. 3,9 km na pétnocny-wschdd od granic analizowanego obszaru.

Z przepiséw art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska’ wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze wyznaczono tereny podlegajace
takiej ochronie i przyjeto dla nich klasyfikacje akustyczna jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — tereny: 1IMN/U, MW/U. Dla w/w terenéw obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

W przypadku wydzielenia dziatki budowlanej przeznaczonej tylko pod zabudowe ustugowa projekt
planu dopuszcza mozliwo$¢ nie ustalania klasyfikacji akustyczne;.

Projekt planu ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Na analizowanym
obszarze wystepuja bowiem obiekty (zabytki) oraz obszary dziedzictwa kulturowego podlegajace specjalnej
ochronie lub wymagajace takiej ochrony:

* obiekty o wartosci historyczno-kulturowej wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktérych maja
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opieka nad zabytkami - nakaz prowadzenia
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remontéw, konserwacji i przebudowy wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz
ich rozbudowy i nadbudowy;

* strefa ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta Serock — projekt planu
wyznacza jej granice (caty analizowany obszar) oraz ustala wytyczne w celu jej ochrony: zachowanie
elementéw ukladu przestrzennego (rozplanowania ulic i pierzei zabudowy); nawigzanie nowsg
zabudowa do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych budynkéw powstatych do korica
XIX wieku;® zakaz stosowania: plytek glazury i terakoty na elewacjach budynkoéw, dachéw ptaskich
i mansardowych oraz materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym.

Ochrona r6znorodnosci biologicznej

Analizowany obszar w znacznym stopniu ulegl silnej presji urbanizacyjnej cztowieka. Jest to centrum
miasta, ktére cechuje zainwestowanie kubaturowe o zréznicowanej funkcji — mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustugowej i gospodarczej, jak tez réznorodnej architekturze i ré6znym wieku powstania.
Tereny zabudowy zlokalizowane sa na znacznej powierzchni analizowanego terenu, z tym ze mozna
zauwazy¢ pewne grupowanie pod wzgledem funkcji.

W wyniku zurbanizowania analizowanego terenu nie posiada on juz obecnie wysokich waloréw
przyrodniczych. W znaczacym stopniu jest to teren zainwestowany i tym samym uszczelnionych
powierzchni.

Reprezentantem szaty roélinnej w miejscach silnie przeksztalconych przez czlowieka jest przede
wszystkim zielen niska, tj. roslinnos¢ ruderalna (fot. 1) i wydepczyskowa. Zielenl analizowanego terenu ma
przede wszystkim charakter zieleni urzadzonej (fot. 2).

Usytuowanie analizowanego obszaru (centrum miasta) powoduje, iz ze wszystkich stron $wiata
sasiaduje z terenami zabudowanymi. W zasadzie jego bezposrednig granice stanowia tereny komunikacyjne
rangi powiatowej (péinoc) i gminnej (zachdd, potudnie i wschod).

Projekt planu wyznacza tereny, w obrebie ktdrych dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy i drog.
Nie mniej jednak sa one w znacznym stopniu adaptacja stanu istniejacego, co spowoduje, iz powierzchnia
terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego nie ulegnie znaczacej zmianie. W obrebie
terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji istotne jest pozostawienie jak najwiekszej
powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo. Realizacji tego zalozenia stuzg zapisy projektu planu
okreslajace minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wskazanej do zachowania
w ramach powierzchni dziatki budowlanej na poziomie:

*  50% - dla zabudowy mieszkaniowej w budynkach wolno stojacych i blizniaczych w terenie 1MN/U;

*  40% - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w budynkach wolno stojacych i blizniaczych w terenie
1IMN/U;

e 25% - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w budynkach szeregowych oraz dla zabudowy
ustugowej w terenie 1IMN/U, tereny MW/U, 1U, 1UA.
Zieleni nadal bedzie realizowana jako uzupelnienie zabudowy, gtéwnie jako zielen urzadzona, a nie
naturalna.

Projekt planu nie wyznacza terenéw nieinwestycyjnych, wylaczonych z mozliwoséci zabudowy.
Projekt planu nie odnosi si¢ do $wiata zwierzecego, nalezy jednak zalozy¢, iz w granicach

analizowanego obszaru rozwdj $wiata zwierzecego, poza drobnymi organizmami charakterystycznymi dla
terendw zasiedlonych przez czlowieka, jest znacznie ograniczony.

20 7astosowanie charakterystycznych: wysmkouktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dacvystroju i kompozycii
elewacji, rozmieszczenia, wielkm, ksztattu, proporcji otworéw okiennych i drzwigeh.
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Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania

Na obszarze objetym opracowaniem pierwotne relacje pomiedzy terenami aktywnymi biologicznie
a terenami przeksztalconymi antropogenicznie zostaly w do$¢ duzym stopniu zaburzone na korzy$¢ terenéw
z mozliwo$ciami inwestycyjnymi. Jest to teren, ktéry cechuje znaczaca presja inwestycyjna czlowieka i juz
w przesztoéci zostat on przeznaczony do urbanizacji. Ponadto ma on przede wszystkim urbanistyczne, a nie
ekologiczne powiazania z otoczeniem.

Zatem analizowany obszar to tereny juz zainwestowane. Realizowany projekt planu adaptuje stan
istniejagcy stwarzajac réwniez dodatkowo mozliwosé¢ doinwestowania gléwnie poprzez mozliwosé
rozbudowy obiektéw istniejacych. Zatem zmiana obowigzujacego prawa (uchwata nr 109/X1/2015 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015 r.) ma charakter gtéwnie porzadkujacy w obrebie terenéw juz
zainwestowanych celem wyksztalcenia zwartego uktadu zabudowy, a zmiany zwigzane z doinwestowaniem
terenu badan w ramach dziatek ewidencyjnych beda stosunkowo niewielkie.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne podtrzymuja
dotychczasowe prawo do przeksztalcania obszaru badann w tereny zabudowy. Zatem analizowany teren
nadal pozostanie terenem zabudowanym.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono dwie zasadnicze grupy terendéw: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej (w tym z zakresu obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa) - ok. 99,3% analizowanego obszaru oraz teren pod projektowana droge
wewnetrzng - ok. 0,7% analizowanego terenu.

4.5 Ocena celé6w ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym istotnych dla projektu mpzp
oraz sposob6w ich uwzglednienia i innych probleméw srodowiska

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
czlonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwalego
i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony $rodowiska do polityk krajowych to m.in.: Agenda 21;
Strategia Lizbonska (obowiazywala do 2010 r.); Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego
i zrébwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wilaczeniu spotecznemu; Siddmy Unijny Program Dziatan
w Zakresie Srodowiska do 2020 r.. ,Dobrze zZy¢ wgranicach naszej planety’; Strategia ochrony
réznorodnodci biologicznej na okres do 2020.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony $rodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
miedzynarodowych m.in.: Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego
i naturalnego; Konwencja z Espoo o ocenach oddzialywania na $rodowisko w konteks$cie transgranicznym;
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku; Konwencja
o réznorodnoéci biologicznej z Rio de Janeiro; Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu; Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji; Konwencja
z Aarhus o dostepie do informacji, udziale spoteczerstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do
sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych srodowiska.

Polska jako cztonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji catego prawodawstwa
unijnego do krajowego systemu prawnego. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktdre sa sukcesywnie wdrazane do
polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony $rodowiska to m.in. dyrektywa: 2001/42/WE; 2000/60/WE;
2006/118/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2009/28/WE; 2002/49/WE; 2008/98/WE; 2004/35/WE;
2003/4/WE; 2003/35/WE.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktora
w artykule pigtym uznaje zréwnowazony rozwoj jako zasade, ktérg kierowad powinno sie Parnstwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony $rodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "II Polityka Ekologiczna Panstwa". Jej gtéwnym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju, przy zalozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze
$rodowiska nie dopusci do powstania zagrozen dla jakosci i trwalosci zasobéw przyrodniczych. Zaktada ona,
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ze niepodwazalnym kryterium obowigzujacym na kazdym, takze lokalnym, szczeblu jej realizacji jest
czlowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP do 2016 roku byta Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku
2016 (M. P Nr 34, poz. 501). Gtéwne cele to m.in. udzial spoteczeristwa w dziataniach na rzecz ochrony
$rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci ekologicznej spoteczerstwa, ochrona dziedzictwa
przyrodniczego iracjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, poprawa jakosci $rodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego.

Podstawowa zasada realizacji polityki ekologicznej panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zakladajaca jako$¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwdj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
przysztych pokolen na ich zaspokojenie.

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest
~Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 203(0°, ktéra wéroéd podstawowych celow wymienia
ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjnosé, spdjnos¢ wewnetrzna, bogactwo iréznorodno$¢ biologiczna,
bezpieczenstwo oraz lad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢
zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych spoleczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw
ekologicznych i spotecznych oraz umozliwia¢ dalszy rozwoj spoteczno-gospodarczy w oparciu o zachowane
w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory srodowiska. Rozwdj spoteczno-gospodarczy
nalezy racjonalnie powigzac¢ z ochrona zasob6w wodnych i ich dostepnoscia.

W projekcie planu priorytetowe cele ochrony srodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych
na szczeblu wspdlnotowym, rzadowym i samorzadowym zostaly uwzglednione i zawarte w tresci poprzez
odpowiednie sformutowania i zapisy. W sensie pozytywnym to:

1. Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Strategia ochrony rdznorodnosci biologicznej na okres do 2020 (ustala
powstrzymanie utraty réznorodno$ci biologicznej oraz jej odtworzenie; utrzymanie i wzmocnienie
funkcji ekosystemdw oraz odbudowa juz zdegradowanych);

b) Krajowym - ustawa Prawo ochrony srodowiska (ustala, iz polityka ochrony srodowiska
prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow i dokumentéw programowych).
2. Ustalenie szczegdtowych wytycznych dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
I naturalnego (1972);

b)  Krajowym - I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (zachowanie dziedzictwa kulturowego).

3. Wprowadzenie ograniczenn wykorzystania terenu oraz ustalenie minimalnego procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Miedzynarodowym — Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

b) Wspolnotowym - Strategia ochrony rdznorodnosci biologicznej na okres do 2020 (ustala
powstrzymanie utraty réznorodnosci biologicznej oraz jej odtworzenie; utrzymanie i wzmocnienie
funkcji ekosystemdédw oraz odbudowa juz zdegradowanych);

¢) Krajowym — Konstytucja Rzeczpospolitej Polski (w artykule piatym uznaje zréwnowazony rozwoj
jako zasade, ktéra kierowa¢ powinno sie Panstwo); ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (ochrona
réznorodnosci biologicznej).
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10.

11.

Ustalenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, z nielicznymi wyjatkami — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (propagowanie gospodarki niskoemisyjnej).

Ustalenie zakazu lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkoéci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dziatari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (propagowanie gospodarki niskoemisyjnej);

b) Krajowym — I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (zapewnienie poprawy jakosci powietrza; uzyskanie
bezpiecznych wskaznikéw emisyjnych).

Wyznaczenie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej oraz przyjecie dla nich klasyfikacji
akustycznej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska — realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Dyrektywa 2002/49/WE (odnosi si¢ do oceny i zarzadzania poziomem hatasu
w $rodowisku);

b) Krajowym - [I Polityka Ekologiczna Parstwa (wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przepiséw poswieconych ochronie przed hatasem).

Ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw na $cieki — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (ochrona wdd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).

Wprowadzenie obowigzku odprowadzania $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej. Brak dopuszczenia
rozwigzan tymczasowych - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (ochrona woéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).

Wprowadzenie obowiazku podczyszczania wytwarzanych $ciekéw przemystowych do parametréow
okreslonych w przepisach odrebnych - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a)  Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - I Polityka Fkologiczna Parstwa (ograniczanie !adunkéw zanieczyszczen
odprowadzanych do wéd z przemystu).

Wprowadzenie nakazu instalowania separator6w na odpltywach woéd opadowych i roztopowych
z utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingéw — realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);
c¢) Krajowym - II Polityka FEkologiczna Parstwa (ochrona woéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).

Ustalenie gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi - realizacja celu ustanowionego
na szczeblu:
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12.

13.

14.

15.

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dziatari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (postuluje ochrone przed negatywnym wplywem wytwarzania
odpadéw, zamiana odpadéw na zasoby); Dyrektywa 2008/98/WE (eliminacja wytwarzania odpadéw
oraz wykorzystywanie odpadéw jako zasobdw);

b) Krajowym — /7 Polityka Ekologiczna Paristwa (selektywne zbieranie odpadéw komunalnych).

Ustalenie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej - realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci).

Wprowadzenie nakazu stosowania do ogrzewania budynkéw urzadzen zasilanych paliwami (w tym

staltymi) zapewniajacymi wysoki stopierl czystosci emisji spalin zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony $rodowiska — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dziafari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (Yfagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;

¢) Krajowym - I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia).

Dopuszczenie mozliwosci ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieplej wody na

potrzeby wlasne z energii promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW — realizacja

celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dziafari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” ({agodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;

¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédla); Strategiczny

plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030 (dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu).

Ustalenie zaopatrzenia w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia - realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dziatari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (fagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej);

¢) Krajowym - /] Polityka Fkologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrddta).

Zgodnie z dokumentem szczebla krajowego jakim jest ,Poradnik przygotowania inwestycji...” do

strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko nalezy wiaczy¢ problematyke dotyczaca zmian klimatu
z elementami réznorodno$ci biologicznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do specyficznego kontekstu

planu/programu. W SOOS nalezy uwzgledni¢ nie tylko wplyw planu/programu na klimat i zmiany klimatu,

ale réwniez oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program oraz wynikajace
z tego dtugofalowe zagrozenia mozliwosci jego realizacji.

Zatem w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy przeprowadzi¢ analize odpornosci ustalen

projektu dokumentu na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego
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dokumentu. Powyzsza analiza powinna réwniez uwzglednia¢ wpltyw projektu planu na réznorodnosc
biologiczna i inne elementy $rodowiska.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej

ocenie oddzialtywania na $rodowisko uwarunkowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach

skutkami zmian klimatu — wzrost temperatury, wigksza czestotliwos¢ i skala ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

1. fagodzenie zmian klimatu — nalezy przez to rozumieé, taki sposéb planowania, ktéry nie przyczynia sie
do poglebiania zmian klimatu; badajac czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczyniaé sie do
pogtebiania zmian klimatu uwzgledniono w nim nastepujace elementy:

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez m.in. technologie, sposdb
ogrzewania;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez dzialania towarzyszace m.in.:
wytwarzanie odpaddw, gospodarka odpadami, wylesianie;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materiatéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towardéw, odpaddéw, podrdze oséb);
dziatania skutkujagce pochlanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych i podmoktych;

dzialania skutkujace zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych 2rdédet energii, wykorzystanie materialéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu;

posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwigzane ze
stosowang technologia, o$wietlenie, zastosowanie naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej
wentylacji czy elementéw energochtonnych.

2. Adaptacje do zmian klimatu - nalezy przez to rozumie¢ taki sposéb planowania, aby bylo ono
optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowalo

zwiekszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu; tworzac projekt planu miejscowego

nalezy rozwazy¢ ewentualne inwestycje na danym terenie, realizowane zgodnie z zapisami projektu

planu oraz respektowaé potencjalne kleski zywiotowe, zwigzane ze zmianami klimatu takie jak:

powodzie — poprzez np.: lokalizacje, konstrukcje, mozliwosé awaryjnego zasilania w energie
i wode;

pozary — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materialy budowlane, drogi ewakuacyjne;

fale upatéw — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, dachy pokryte
roélinnoscia, klimatyzacje, ochrone przeciwpozarowa, retencje wody, minimalizowanie zjawiska
miejskich wysp ciepta, emisje lotnych zwigzkéw organicznych i tlenkéw azotu, rodzaj i kolor
materiatéw budowlanych;

susze — poprzez np.: systemy oszczedzania wody, gromadzenie wdéd opadowych i roztopowych,
przygotowanie na zwiekszone zapotrzebowanie na wode, ochrone przeciwpozarowa, ochrone
krajobrazu (ochrona zieleni), zachowanie ciaglosci siedlisk, wptyw na warstwy wodonosne,
instalacje oczyszczania $ciekéw umozliwiajaca odzysk wody, zamkniety obieg wody
technologicznej;

nawalne deszcze i burze — poprzez np.: konstrukcje, odprowadzanie wody, wplyw na retencje
wody, stopien izolacji terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne
zasilanie, ochrone przed podtopieniami (lokalizacja), piorunochrony, ryzyko wycieku
zanieczyszczen, zasuwy burzowe, wlasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne;

silne wiatry — poprzez np.: konstrukcje, ryzyko przewrécenia obiektéw w sasiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie;

katastrofalne opady $niegu - poprzez np.: konstrukcje (stabilno$¢ i wytrzymatos$¢), awaryjne
zasilanie, eksploatacje (np. usuwanie $niegu);
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»  fale mrozu — poprzez np.: konstrukcje, awaryjne zasilanie, materialty budowlane odporne na niskie
temperatury, ochrona przed szkodami wywolanymi zamarzaniem i odmarzaniem (wodociagi,
drogi).

Wszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegélowo analizowane przez projektanta
planu miejscowego i zostalty uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto projekt planu uwzglednia
zapisy ,,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030".

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narzuca¢ konkretnych rozwigzan
technologicznych, nie mniej jednak pozwala ograniczy¢ czy nawet uniknac¢ kosztéw i ryzyka wynikajacych
z zaniechania dziatanl na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Do wustalen projektu planu oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wpisujacych sie
w tagodzenie zmian klimatu oraz adaptacje do nich nalezy wymienic:

*  wprowadzenie ograniczen w intensywno$ci wykorzystania terenu;
*  zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

* zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowad przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii (w tym dotyczacych
zanieczyszczen powietrza);

* nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz ulice przed sptywem wdéd opadowych I roztopowych;

*  dopuszczenie mozliwoéci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (w tym pochodzacych
z powierzchni dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych) w granicach dziatki budowlanej,
W szczegOlnosci poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych,
a takze innych form wprowadzenia wéd do ziemi;

* nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw urzadzen =zasilanych paliwami (w tym stalymi)
zapewniajacymi wysoki stopienl czysto$ci emisji spalin zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

*  dopuszczenie mozliwosci ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody na
potrzeby wlasne z energii promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

*  ustalenie zaopatrzenia w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci
$redniego cis$nienia;

*  zakaz gospodarowania odpadami.

4.6 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okre$lonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

W projekcie planu dla terendw, w obrebie ktérego moze by¢ lokalizowana zabudowa, okreslono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalng
i obowigzujaca linie zabudowy, zwarta pierzeje zabudowy, gabaryty obiektéw (m.in. maksymalng wysokos$¢
budynku i liczbe kondygnacji nadziemnych), minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, minimalna i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalna powierzchnie zabudowy majace
na celu ksztaltowanie projektowanej zabudowy w sposdb planowy i racjonalny.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenie przeznaczonym do urbanizacji
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uslugowej (w tym z zakresu
obronnoéci i bezpieczenristwa panstwa) projekt planu zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz nie dopuszcza mozliwosci
lokalizacji ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegdlnosci stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji
i obiektéw obstugi motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ustug pogrzebowych, piekarni, schronisk dla
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zwierzat, jak réwniez obiektéw i przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu odpadow.

Ponadto projekt planu zakazuje lokalizowania obiektéw i urzadzenn mogacych powodowaé
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

W celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnia
aktywna przyrodniczo projekt planu wprowadza obowiazek zachowania na terenach przeznaczonych pod
zabudowe (tereny: MN/U, MW/U, U, UA) minimalnego procentowego udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej. Zapis ten ma na celu zapobiec zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania. Projekt planu nie wskazuje jakie formy zieleni sa preferowane lub zalecane w ramach
realizacji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Dla poprawy waloréw krajobrazowych wskazane
byloby okreslenie udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia i przebywania przysztym uzytkownikom analizowanego
obszaru na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1iart. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska projekt planu dla terenéw przeznaczonych do zabudowy — tereny MN/U i MW/U ustalit
klasyfikacje akustyczng zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska. Jednoczesnie
akcentuje, iz w sytuacji wydzielenia dziatki budowlanej przeznaczonej tylko pod zabudowe ustugowa
dopuszcza mozliwosé nie ustalenia klasyfikacji akustycznej.

Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezalo przede
wszystkim od odleglosci zabudowy od zrédla zagrozenia (trasy komunikacyjne), jak tez stosowanych form
ochrony przed hatasem (np. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne). Warto zaznaczy¢, iz obecny przebieg
drogi krajowej nr 61 i 62 w pasie obwodnicy miasta Serock (ok. 1,0 km na wschdd od granic analizowanego
obszaru) powoduje, iz nie wystepuja w jego granicach problemy ochrony $rodowiska wynikajace z narazenia
na ponadnormatywny hatas. W chwili obecnej ulica Pultuska i Zakroczymska posiadaja obecnie range drég
gminnych, a nie krajowych. Tym samym nie powinny one generowa¢ halasu powyzej poziomu
dopuszczalnego w $rodowisku.

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Zakazuje
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw
na $cieki. Powstajace $cieki nalezy obowiazkowo odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej. Mozliwo$¢
korzystania z atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu gromadzenia nieczystosci
ciektych nie zostata uwzgledniona jako rozwiazanie tymczasowe.

Polskie prawodawstwo szczegélowo okre§la wymagania jakosci $ciekdw oczyszczonych
wprowadzanych do wod i do ziemi. Sprawe te reguluje m.in. prawo wodne (Dz. U. 2018 r., poz. 2268 ze
zmianami) oraz rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnic
przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do
wod lub do urzadzer wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311). W celu spelnienia wymogéw zapisanych
w przepisach szczegdlnych z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej obowiazujacych na szczeblu krajowym
projekt planu wustalit nakaz podczyszczania wytwarzanych $ciekéw przemystowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi okreslajagcymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi obowigzki dostawcédw $ciekéw przemystowych.

Zapis projekt planu odnoszacy sie do obowigzku instalowania separatoréw na odptywach wdéd
opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingéw,
réwniez ma za zadanie ochrony warunkéw gruntowo-wodnych.

Projekt planu akcentuje, by powierzchnie dzialek budowlanych ksztalttowa¢ w taki sposéb, aby
zabezpiecza¢ sgsiednie nieruchomosci (w tym ulice) przed sptywem woéd opadowych i roztopowych.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz realizacja ustalen projektu planu bezposrednio
ipo$rednio odnoszacych sie¢ do problematyki wodnej nie powinna skutkowaé nie osiggnieciem celi
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$rodowiskowych ustalonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla
jednolitych czesci wdd powierzchniowych i jednolitych cze$ci wéd podziemnych. Czyli:
*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu/potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wéd
powierzchniowych;
*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wéd podziemnych.

Analizujac ustalenia projektu planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej maja one raczej wymiar
pro-srodowiskowy. Projekt planu ustala m.in.:

o zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii (w tym dotyczace
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych);

»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikéw na $cieki;

*  obowigzek odprowadzania powstatych $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej;

*  atestowane, szczelne zbiorniki bezodptywowe do czasowego gromadzenia nie zostaly dopuszczone
jako rozwiazanie tymczasowe;

*  obowigzku podczyszczania wytwarzanych $ciekdw przemystowych do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

* nakaz zainstalowania separatoréw na odptywach woéd opadowych i roztopowych ze szczelnie
utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingéw.

Zakazane jest zaopatrzenie w ciepto w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Projekt
planu nakazuje stosowanie do ogrzewania budynkéw urzadzen zasilanych paliwami (w tym statymi)
zapewniajagcymi wysoki stopienl czystosci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska. Ponadto projekt planu dopuszcza mozliwosé ogrzewania
pomieszczenn oraz produkcji energii elektrycznej i cieplej wody na potrzeby wlasne z energii
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW. Projekt planu nie wyznacza obszaréw, na
ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW. Zatem beda to Zrddia energii o malej mocy nie skutkujace znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko.

Powstajace odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendéw przeznaczonych do
urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do infrastruktury
technicznej gwarantuje brak ucigzliwo$ci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

4.7 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na sSrodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000%, zdrowie ludzi, zabytki

Realizacja ustalent projektu planu w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenéw bedzie sie
wiazala z nastepujacymi zjawiskami:

*  wprowadzeniem gazow lub pyfow do powietrza— w projekcie planu ustalono, zakaz lokalizowania

obiektéw i urzadzent mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
$rodowisko poprzez emisje substancji ienergii, m.in. powodujace zanieczyszczenie powietrza;
emitorem zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery beda indywidualni wytworcy ciepta na
wlasne potrzeby — budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej
(wtym z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panistwa); nie powinny one jednak stwarzac
w omawianym zakresie duzych uciagzliwosci, gdyz w zakresie zaopatrzenia w cieplo projekt planu

21 Celem Natura 2000 jest zachowanie ékneych typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéevzedmioty ochrony),
ktére uwaa sk za cenne i zagrone w skali catej Europy
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nakazuje stosowanie do ogrzewania budynkéw urzadzen zasilanych paliwami (w tym stalymi)
zapewniajacymi wysoki stopiefl czystosci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza réwniez mozliwo$¢ stosowania odnawialnych
zrédet energii z duza preferencja promieniowania stonecznego; beda to oczywiscie zZrédta o matej mocy
do 100 kW, zatem nieucigzliwe, ktére nie tylko nie spowoduja znaczacych zmian w stanie powietrza,
awrecz wplyna na poprawe jego jakosci; nalezy jednak przypuszczaé, iz w praktyce realizacja
powyzszych zapiséw projektu planu bedzie odbywata sie w perpektywicznie dtugim okresie czasu;
modernizacja lub zakup nowych piecow wymaga bowiem poniesienia przez indywidualnych
uzytkownikéw terenéw znacznych nakladéw inwestycyjnych; zatem struktura iilo$¢ emitowanych
zanieczyszczen bedzie $cisle zwigzana ze statutem materialnym uzytkownikdw i ich wola;

drugim Zrédlem emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza sg i pozostang tereny
komunikacyjne ($rodki transportu) przebiegajace wzdtuz wszystkich granic analizowanego obszaru —
ulica: Nasielska (péinoc), Pultuska (wschdd), Zakroczymska (potudnie), Zaokopowa (zachdd); emisja
spalin i pytéw zwiazanych z eksploatacja pojazdéw samochodowych nie wzro$nie znaczaco w stosunku
do stanu obecnego — projekt planu ma charakter gléwnie porzadkujacy w obrebie terendw juz
zainwestowanych celem wyksztalcenia zwartego ukladu zabudowy, a zmiany zwiazane
z doinwestowaniem terenu badant w ramach dzialek ewidencyjnych beda stosunkowo niewielkie;
zatem nie powinny nastgpi¢ zmiany w zakresie lokalnego natezenia ruchu samochodowego, bedacego
zrédlem hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego; w wyniku realizacji ustalen
projektu planu nie bedy mialy miejsca zmiany w rozmieszczeniu zrédet emisji komunikacyjnych
w stosunku do terendéw chronionych akustycznie, bowiem projekt planu wyznacza jedynie jeden teren
drogi wewnetrznej (ok. 0,7% powierzchni analizowanego obszaru); nie powstana nowe dodatkowe
zrédta emisji komunikacyjnych, bowiem realizacja projektu planu wiaze sie z adaptacja stanu
istniejacego, ktéry w przesziosci w znacznym stopniu ulegt juz urbanizacji;

jednym z czynnikdéw rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen jest czestotliwo$¢ i predkos¢ naptywajacych
mas powietrza (wiatréw), gdyz skuteczne przewietrzenie terendéw, na ktdrym gromadza sie
zanieczyszczenia ogranicza mozliwo$¢ zaistnienia w powietrzu przekroczen dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen;

wprowadzaniem Sciekow do wdd lub ziemi — w projekcie planu ustalono zakaz lokalizowania
obiektéw i wurzadzen, ktérych oddzialywanie moze negatywnie wplyna¢ na stan wod
powierzchniowych i podziemnych; nie zezwala réwniez na wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw
do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki; powstajace $cieki
odprowadzane beda jedynie do gminnej sieci kanalizacyjnej; $cieki przemystowe nalezy dodatkowo
obowiazkowo podczyszczaé, przed wprowadzeniem ich do urzadzen kanalizacyjnych, do parametréw
zgodnych z przepisami odrebnymi; mozliwo$¢ korzystania z atestowanych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu gromadzenia nieczystosci ciektych nie zostata dopuszczona jako rozwigzanie
tymczasowe;

na odptywach woéd opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw, miejsc
manewrowych oraz parkingéw nalezy instalowac separatory zgodnie z przepisami odrebnymi;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilo$ci odprowadzanych $ciekéw z omawianego
obszaru; nie mniej jednak ze wzgledu na projektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne -
charakter gléwnie porzadkujacy w obrebie terenéw juz zainwestowanych, wielko$¢ ich nie wzrosnie
W znaczacy sposob w stosunku do stanu obecnego;

zmiang warunkow hydrogeologicznych — urbanizacja analizowanego terenu poprzez dopuszczenie
w przeszlosci mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy oraz ukladu komunikacyjnego przyczynito
sie do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych; zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie znacznej
czesci terenu badan ogranicza mozliwoé¢ zasilania wéd gruntowych, ijednoczesnie zmienia splyw
powierzchniowy; ma miejsce przyspieszenie izwiekszenie sptywu woéd opadowych i roztopowych,
w zwiazku ze zmiang pokrycia terenu iuszczelnieniem znaczacej cze$ci podioza - stosowanie
nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wéd w glab podioza; wyznaczone tereny
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do zabudowy, mimo ze w znacznej czesci bedg zachowaniem stanu istniejacego, ze wzgledu na niski
udzial powierzchni biologicznie czynnej (na poziomie 25-40/50% powierzchni dziatki budowlanej)
moga stanowi¢ duze zagrozenie; projekt planu nie wyznacza terendéw, ktére wylacza z mozliwosci
urbanizacji;

*  wykorzystywaniem zasobow srodowiska - w granicach obszaru badafi nie wystepuja

udokumentowane zloza surowcow;

»  przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — gtéwnym sposobem ingerencji w istniejaca
rzezbe i pokrywe glebowa nadal bedzie zabudowa i tereny komunikacyjne, miedzy innymi na skutek

robét koniecznych do posadowienia budynku oraz realizacje placéw, parkingéw i drdég; ponadto
przewiduje sie zniszczenie wierzchniej warstwy gleby wynikajace z koniecznosci dostosowania podtoza
do realizacji terenéw utwardzonych;

»  zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy si¢ spodziewal zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi (gtéwnie otowiem) wzdtuz uktadu komunikacyjnego stanowiacego bezposrednie sasiedztwo ze
wszystkich stron $wiata (ulica: Nasielska (pdinoc), Pultuska (wschdd), Zakroczymska (potudnie),
Zaokopowa (zachdd)), jak tez ruch komunikacyjny w obrebie terenéw zabudowy (w tym utwardzone
place manewrowe i parkingi);

na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
mogloby przy respektowaniu jego wytycznych powodowad zanieczyszczenie gleby lub ziemi; na
odptywach woéd opadowych i roztopowych z terendw stwarzajacych zagrozenie (szczelnie utwardzone
place manewrowe i parkingi) nakazuje lokalizacje separatoréw;

»  emitowaniem halasu - realizacja ustaleni projektu planu nie bedzie wigzala sie z powstaniem nowych
komunikacyjnych Zrddet uciazliwoéci akustycznych; gléwnym zZréddlem wuciazliwosci akustycznej
pozostanie nadal droga powiatowa nr 1805W stanowiaca bezpo$rednie sgsiedztwo od poéinocy oraz
drogi gminne przebiegajacej wzdluz wschodniej, potudniowej i zachodniej granicy; warto zaznaczy¢, iz
w chwili obecnej ulica Puttuska i Zakroczymska przebiegajacej wzdtuz wschodniej i potudniowej
granicy posiadaja range drég gminnych, a nie krajowych?, tym samym nie powinny one generowac
hatasu powyzej poziomu dopuszczalnego w $rodowisku; ponadto zréddlem hatasu beda réwniez auta
uzytkownikéw terenu; realizacja projektu planu wiaze sie utrzymaniem dotychczasowego charakteru
analizowanego obszaru — teren o bardzo wysokim wskazniku urbanizacyjnym;

na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ wielkosci oddzialywania akustycznego, brak
mozliwosci stwierdzenia, czy zaprojektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne doprowadza do
przekroczenn dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zalezne jest to bowiem od wielu
czynnikéw i uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych; projekt planu na catym analizowanym
obszarze zakazuje lokalizacji obiektéw 1 wurzadzen mogacych powodowa¢ przekroczenie
dopuszczalnych wielkoéci oddzialtywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w tym
dotyczace emisji hatasu, wibracji; ponadto wyznacza tereny podlegajace ochronie akustycznej
przyjmujac dla nich klasyfikacje akustyczna zgodna z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska;

nie mniej jednak nalezy zaznaczy¢, iz emisja hatasu nadal bedzie stanowié na analizowanym obszarze
bardzo istotny czynnik negatywnego wpltywu na jako$¢ srodowiska;

*  wytwarzaniem odpadow - obecnie zrédlem wytwércow odpaddéw jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa (w tym 2z zakresu obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa); w wyniku realizacji ustaled projektu planu nastapi przede wszystkim
uporzadkowanie istniejacej przestrzeni oraz uaktualnienie zasad zagospodarowania przestrzennego

22 Obecnie drogi krajowe nr 61 i 62 przebiegaj pasie obwodnicy miasta Serock, ktéra biegnielo.km na wschéd od
granic analizowanego obszaru. Taka sytuacja povweodupie wystpuja w jego granicach problemy ochroggodowiska
wynikajagce z narzenia ha ponadnormatywny hatas od drég krajowych.
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centrum miasta Serock; pojawienie si¢ nowej funkcji bedzie si¢ wigzalo ze wzrostem ilosci
wytwarzanych odpaddw;

plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast
o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ ilosci i rodzaju
powstajacych odpadéw, ktérych wielko$¢ zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego obszaru;
projektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne pozwalaja wysnu¢ wniosek, iz nie powinien
nastgpi¢ znaczacy wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw;

projekt planu w zakresie gospodarki odpadami ustala gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych - realizacja projektu planu moze wigzac si¢ z powstaniem

liniowych i punktowych emitoréw, bowiem dopuszczona zastata mozliwos$¢ rozbudowy istniejacej sieci
oraz lokalizacja nowych stacji transformatorowych;
zmiang szaty roslinnej— w wyniku realizacji projektu planu nastgpig dalsze negatywne zmiany;

wyniku realizacji projektu planu bedzie mialo miejsce dalsze ograniczanie funkcji przyrodniczej
analizowanego obszaru i utrzymanie jego zurbanizowanego charakteru; szata roslinna omawianego
obszaru nadal bedzie zastepowana poprzez nasadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie

na analizowanym obszarze lokalizacji zadnych nowych obiektéw mogacych stanowi¢ ryzyko
wystgpienia powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

powietrze. najwickszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miata emisja gazéw i pyléw do powietrza
pochodzaca z kilku zZrédel — realizacja i uzytkowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustugowej (w tym z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa) oraz ruch kotowy
na sasiadujgcych trasach komunikacyjnych iw obrebie analizowanego obszaru; dlatego bardzo
korzystnym zapisem projektu planu jest nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw urzadzen
zasilanych paliwami (w tym staltymi) zapewniajacymi wysoki stopient czystosci emisji spalin, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; ponadto dopuszcza
mozliwo$é ogrzewania pomieszczenl oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby
wlasne z energii promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW; okreslone w projekcie planu
dopuszczalne zZrédla ciepta nalezg do bezpiecznych ekologiczne; stan sanitarny powietrza zaleze¢ wiec
bedzie wylacznie od przestrzegania przez przyszlych uzytkownikéw analizowanego terenu w/w
wymogu oraz przepiséw z zakresu ochrony srodowiska (ochrony powietrza), jak réwniez od naptywu
zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: nie powinny nastgpic¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejacego;

wody powierzchniowe I podziemne: ingerencja antropogeniczna w $rodowisko wodne, moze po
pierwsze spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych (gruntowych) i powierzchniowych -
zmiany jakos$ciowe, a po drugie - zakldcenie dotychczasowej réwnowagi bilansu wodnego - zmiany
ilo$ciowe;

realizacja projektu planu zapobiega i znaczaco ogranicza doptyw zanieczyszczen do wdd podziemnych,
bowiem chroni ziemie przed odbieraniem nieoczyszczonych $ciekdéw; powstajace $cieki nalezy
obowigzkowo odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej; mozliwos¢ korzystania z atestowanych,
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu gromadzenia nieczystoéci cieklych nie zostata
w ogole dopuszczona, nawet jako rozwigzanie tymczasowe;

na analizowanym obszarze dominowa¢ beda $cieki bytowe i z duzym prawdopodobieistwem nalezy
przyjaé, ze nie powinny by¢ w nich zawarte substancje szkodliwe lub wrecz toksyczne dla srodowiska
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naturalnego oraz zdrowia ludzi; powstajace $cieki przemystowe, zgodnie z ustaleniami projektu planu
nalezy obowigzkowo podczyszczaé¢, przed wprowadzeniem ich do urzadzen kanalizacyjnych, do
parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi;

zabudowa oraz utwardzone tereny komunikacyjne znacznie ograniczaja mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, jednocze$nie przyczyniajac sie do zwiekszenia przeptywu w rowach melioracyjnych
iciekach wodnych; w wyniku realizacji projektu planu udzial terenéw zabudowy do terenéw
uzytkowanych przyrodniczo nadal pozostanie na bardzo wysokim poziomie i nadal bedzie miato
miejsce nadmierne uszczelnienie analizowanego obszaru; powyzsze stanowi duze zagrozenie dla
$rodowiska gruntowo-wodnego, bowiem pod wplywem dzialalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe
stosunkowo tatwo ulegaja przeksztalceniom ilosciowym; obnizenie zwierciadta woéd gruntowych lub
nawet likwidacja warstwy wodonosnej moze nastapi¢ w wyniku ponizszych dzialann wystepujacych
facznie lub pojedynczo:

v’ ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej,

v drenaz powierzchniowy lub podziemny,

v odciecie podziemnego doptywu wéd,

realizacja projektu planu nie powinna spowodowac pogorszenia stanu wéd i tym samym mieé¢ wptywu
na niedotrzymanie ustalonych celéw srodowiskowych dla jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych
(JCWP) i wod podziemnych (JCWPd); zawiera on bowiem liczne, powyzej opisane, zapisy, ktére
wpisuja sie w ustalone cele $rodowiskowe, pod warunkiem oczywiscie respektowania ich przez
uzytkownikdw terendéw;

przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno nastapi¢ jednak pogorszenie jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy spowoduja
dalsze naruszenie istniejacej powierzchni ziemi (pod budynkami, terenami komunikacyjnymi nastapi
unieczynnienie ziemi), a tym samym ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej; skutkiem tych
dziatant moze by¢ powstanie gruntéw nasypowych;

klimat akustyczny: na analizowanym obszarze wystepuja tereny sklasyfikowane jako tereny
podlegajace ochronie akustycznej; klimat akustyczny na analizowanym obszarze jest i bedzie
ksztalttowany przede wszystkim przez istniejace ciggi komunikacyjne stanowiace bezposrednie
sgsiedztwo ze wszystkich stron $wiata oraz przez ruch komunikacyjny w obrebie terendéw zabudowy;

bioréznorodnosd, zwierzeta, rosliny: zaklada sie, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnoscei jest
proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkow roslin i zwierzat oraz powierzchni terenéw

zabudowy;

znaczace negatywne zmiany w $rodowisku roslin i zwierzat juz nastapity, bowiem jest to teren o bardzo
wysokim wskazniku urbanizacyjnym; nie mniej jednak realizacja projektu planu przewiduje dalsze
przeksztalcanie analizowanego obszaru w tereny urbanizacji, co niesie dalsze negatywne zmiany na
nieznacznych terenach obecnie wolnych od zabudowy i porosnietych roslinnoscia a przeznaczonych
do docelowej urbanizacji; zatem bioréznorodno$¢ florystyczna i faunistyczna analizowanego obszaru
ulegnie zmniejszeniu;

forma rekompensaty powyzszych strat bedzie ustalony procentowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej; nie mniej jednak ze wzgledu na niski poziom - 25-40/50% w powierzchni dziatki budowlanej
nie rekompensuje on utraconej powierzchni aktywnej przyrodniczo; ponadto indywidualni
uzytkownicy terenéw wprowadzili i nadal beda wprowadzaé¢ réznorodna gatunkowo roslinnos¢ jako
towarzyszaca zabudowie; ro$linno$¢ zatem zostanie uksztaltowana w oparciu o gatunki roslin
ozdobnych i obcych, czesto inwazyjnych, ktére stanowia zagrozenie dla rodzimej flory;

realizacja projektu planu niesie negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej bioréznorodnosci
analizowanego obszaru; wigze sie ona przede wszystkim z dalszym utrzymywaniem
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dotychczasowy charakter analizowanego obszaru — teren uszczelniony i zurbanizowany pozwala
wysnu¢ wniosek, iz wprowadzenie zabudowy z réwnoczesna realizacja ogrodzen dziatek budowlanych
jak réwniez zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw przyczynilo sie juz w przeszioici do likwidacji
miejsc bytowania fauny oraz do ograniczenia swobodnej jej migracji; na analizowanym obszarze
wystepuja przede wszystkim gatunki charakterystyczne dla terenéw zasiedlonych przez cztowieka;

»  krajobraz: realizacja projektu planu bedzie wigzala sie z cze$ciowa zmiang krajobrazu — gtéwnie
w czedci, gdzie bedzie mialo miejsce wyksztalcenie zwartego uktadu zabudowy w celu poprawy tadu
przestrzennego w centrum miasta; zmiana krajobrazu uzalezniona bedzie jednak od sposobu zabudowy
i zagospodarowania analizowanego obszaru; nie mniej jednak dla harmonijnego wpisania nowej
zabudowy w krajobraz projekt planu okresla zasady kompozycji iksztaltowania projektowanej
zabudowy (np. w zakresie wysokosci budynkéw, warunkéw lokalizacji, kolorystyki obiektow,
geometrii dachéw);

»  zasoby naturalne: realizacja ustaleri projekt planu nie wplynie negatywnie na zasoby naturalne;

»  zdrowie ludzi: dopuszczenie mozliwosci realizacji nowych obiektéw budowlanych zwiekszy zasieg
ucigzliwoéci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen powietrza, emisje wibracji, wytwarzanie
$ciekdéw i odpaddw, zwiekszenie ilosci odprowadzanych wod opadowych i roztopowych);

bardzo korzystnym rozwigzaniem jest wprowadzenie standardéw akustycznych;

uzytkowanie poszczegoélnych terendw w sposdb okreslony projektem planu nie powinno skutkowaé
negatywnym wplywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

»  zabytki: projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow
analizowanego obszaru;

dla obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérych maja
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrona i opieka nad zabytkami ustala nakaz prowadzenia
remontéw, konserwacji i przebudowy wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz
ich rozbudowy i nadbudowy;

dla strefy ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta Serock, ktérej granice
obejmuja caty analizowany obszar projekt planu ustala wytyczne w celu jej ochrony: zachowanie
elementéw ukladu przestrzennego (rozplanowania ulic i pierzei zabudowy); nawigzanie nowsg
zabudowa do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych budynkéw powstatych do korica
XIX wieku;?® zakaz stosowania: plytek glazury i terakoty na elewacjach budynkéw, dachéw plaskich
i mansardowych oraz materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym;

»  dobra materialne: w wyniku realizacji ustalenl projektu planu nastapi poprawa jakosci i wartoéci débr
materialnych - nastapi wzrost wartosci nieruchomosci gruntowej wskutek powiekszenia mozliwosci
inwestycyjnych.

Realizacja ustalenl projektu planu nie powinna negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu obszarem Natura 2000
jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Biala’ PLB140007, ktérego granice przebiegaja
w odlegtosci ok. 3,9 km na péinocny-wschéd od granic analizowanego obszaru. Projekt planu ma charakter
gtownie porzadkujacy w obrebie terendéw juz zainwestowanych celem wyksztalcenia zwartego uktadu
zabudowy, a zmiany zwigzane z doinwestowaniem terenu badan w ramach dziatek ewidencyjnych beda
stosunkowo niewielkie. Ponadto projekt planu ustala zasady ochrony $rodowiska i przyrody, przy
respektowaniu, ktérych nastapi wyeliminowanie bagdz ograniczenie negatywnego oddziatywania w wyniku
realizacji ustalen projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

2 7astosowanie charakterystycznych: wysmkouktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dactvystroju i kompozycii
elewacji, rozmieszczenia, wielkm, ksztattu, proporcji otworéw okiennych i drzwigeh.
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Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji
o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okresli¢, jakie przedsiewziecia zostang zrealizowane i czy beda
to przedsiewziecia, ktérych oddzialywanie na $rodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw. Okreslenie oddzialywan jest niepetne i ma charakter ogdlny.

Oddziatywania beda wystepowalty w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, ich eksploatacji
ilikwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy bedzie si¢ wiagzala przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia
planowanego przedsiewziecia i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace majg
charakter okresowy i nie wplywaja na stan srodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania maja charakter
przemijajacy.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre$lonym korzystaniem ze $rodowiska, z oddzialywaniem na
niego poprzez:

*  emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
*  emisja hatasu i wibracji,

*  wytwarzaniem odpaddéw,

*  poborem wody,

*  poborem energii,

*  powstawaniem $ciekéw bytowych i przemystowych,
*  powstawaniem wdd opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegdlnych rodzajow oddzialtywan bedzie zrdznicowana, w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan techniczno - technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopienn degradacji terenu zwigzanego z dziatalno$cia
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Moze zaj$¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badz wykorzystania istniejacych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Prace
rozbidrkowe i rekultywacyjne moga stac si¢ Zrédtem emisji niezorganizowanej pyléw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej Prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko w podziale na oddziatywania:

*  bezpoérednie — emisja zanieczyszczen pytowych igazowych do powietrza; wzrost poziomu hatasu
i wibracji; wzrost ilo$ci wytwarzanych odpaddéw i $ciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych waéd
opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

*  pofrednie — uszczelnienie powierzchni; wzrost zrddet zanieczyszczen $rodowiska; ryzyko wystapienia
wypadkéw i awarii; poprawa estetyki zabudowy;

*  wtérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest zrédlem emisji gazéw obnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddzialywanie narazone s3 ziemia oraz
roélinno$¢; zwiekszenie sptywu powierzchniowego wdéd opadowych i roztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

e skumulowane - na analizowanym obszarze na skutek lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugowa (w tym z zakresu obronno$ci
i bezpieczenistwa panstwa), place manewrowe, parkingi, droga wewnetrzna) beda kumulowaly sie
réznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki, odpady, emisje pylowe i gazowe do atmosfery (w tym
emisja komunikacyjna, emisja powierzchniowa); emisje ihatas komunikacyjny; wibracje; wody
opadowe i roztopowe;

*  krotkoterminowe — emisja hatasu budowlanego; zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy; odpady
budowlane; ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; fragmentaryczne zakldcenie
funkcjonowania $rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

e dlugoterminowe - wuszczelnienie powierzchni; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

poprzez zajecie zabudows, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi; wzrost zrddet
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zanieczyszczen S$rodowiska; wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw i S$ciekéw; wzrost ilosci
odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni; emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza;

*  stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie terendw;
uszczelnienie powierzchni; wzrost Zrddet zanieczyszczen srodowiska; wzrost ilosci wytwarzanych
odpadow i $ciekéw; wzrost ilo$ci odprowadzanych woéd opadowych iroztopowych ze szczelnych
powierzchni;

* chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; powstawanie odpadéw budowlanych;
halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektow.

Mozliwe oddziatywania, w tym réwniez negatywne, nie powinny mie¢ znaczacego wplywu na cel
iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Projekt planu zawiera bowiem zapisy, ktére maja
zminimalizowa¢ ewentualne negatywne skutki funkcjonowania istniejacej i projektowanej zabudowy. M.in.
ustala zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkoéci oddzialtywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii. W zakresie wyposazenia
przedmiotowego obszaru w infrastrukture techniczna projekt planu zawiera zapisy, ktére korzystnie wptyna
na stan powietrza oraz warunki wodne analizowanego obszaru.

4.8 Mozliwos¢ ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na srodowisko

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim dalszego rozszerzenia mozliwoéci inwestycyjnych, nie mniej jednak zmiany
zwigzane z doinwestowaniem terenu badan w ramach dzialek ewidencyjnych beda stosunkowo niewielkie.
Zmiana obowigzujacego prawa (uchwata nr 109/XI/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
2015r.) ma bowiem charakter gtéwnie porzadkujacy w obrebie terendéw juz zainwestowanych celem
wyksztalcenia zwartego uktadu zabudowy.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne podtrzymuja zatem
dotychczasowe prawo do przeksztalcania obszaru badan w tereny zabudowy stwarzajac réwniez dodatkowo
mozliwoé¢ doinwestowania gtéwnie poprzez mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw istniejacych. Analizowany
teren nadal pozostanie terenem zabudowanym.

Projekt planu nie wyznacza terenéw nieinwestycyjnych, wylaczonych z mozliwosci zabudowy
Wszystkie tereny wyznaczone w projekcie planu to tereny, w obrebie ktérych dopuszczona zostala
mozliwoé¢ realizacji zabudowy i dréog. Warto jednak podkresli¢, iz s3 one w znacznym stopniu adaptacja
stanu istniejacego, co spowoduje, ze powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu
istniejgcego nie ulegnie znaczacej zmianie.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono dwie zasadnicze grupy terendéw: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej (w tym z zakresu obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa) - ok. 99,3% analizowanego obszaru oraz teren pod projektowana droge
wewnetrzng - ok. 0,7% analizowanego terenu.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustalenl odnosi sie niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktére maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy dalszej urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spelnienia przyjetych w planie zalozen
prosrodowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikow terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych terenéw m.in. maja na

celu ochrone warunkéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wplyw na zagospodarowanie terenu badari maja réwniez okreslone w projekcie planu zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczna. Systematyzuja one dziatalno$¢ gospodarcza oraz urbanizacje
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami
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oraz okreslajg ogdélne warunki korzystania ze $rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidlowe
funkcjonowanie analizowanego obszaru. Do rozwiazan pro $srodowiskowych nalezy zaliczy¢:
*  ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow na $cieki;

*  uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez:
v' ustalenie obowigzku odprowadzania $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej;
v nie dopuszczenie mozliwosci stosowania atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
nawet jako rozwigzania tymczasowego;

*  wprowadzenie nakazu podczyszczania ~wytwarzanych S$ciekéw  przemystowych  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi obowiazki dostawcédw Sciekéw przemystowych;

e  ustalenie nakazu zainstalowania separator6w na odptywach wdd opadowych i roztopowych ze
szczelnie utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e wprowadzenie nakazu stosowania do ogrzewania budynkoéw urzadzen zasilanych paliwami (w tym
stalymi) zapewniajacymi wysoki stopienl czystosci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

*  dopuszczenie mozliwosci ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wlasne z energii promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

*  ustalenie zaopatrzenia w gaz do celé6w gospodarczych i grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej
sieci §redniego ci$nienia;

*  ustalenie gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywanie ustaleri projektu planu na $rodowisko bedzie sie przejawialo przede
wszystkim: dalszym zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa i terenami
komunikacyjnymi; unieczynnieniem ziemi pod zabudowa i terenami komunikacyjnymi; uszczelnieniem
terenu; wzrostem ilosci odpadéw i wytwarzanych $ciekéw; zwiekszeniem powierzchniowego sptywu wod
opadowych iroztopowych w obrebie uszczelnionych powierzchni; wzrostem poziomu hatasu i wibracji;
emisjg zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza atmosferycznego.

Uciazliwosci jakie powstana w wyniku realizacji ustalenn projektu planu nie powinny znaczgco
wplyna¢ na znaczne pogorszenie sie waloréw $rodowiska w skali miasta, przy zalozeniu, iz ustalenia
uchwaty beda respektowane przez uzytkownikéw terendw.

W/w negatywne oddzialywania ustalen projektu planu nie powinny mie¢ réwniez znaczacego
wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Ze wzgledéw sanitarnych zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spelniajg podstawowa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

W celu zlagodzenia zaproponowanych w projekcie planu ustalert wskazuje sie nastepujace propozycje
rozwiazan:
*  zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego z roélinnoscia trwatg;
*  stosowanie do utwardzania powierzchni materiatéw przepuszczalnych;
*  wprowadzanie do ziemi czystych wdéd opadowych i roztopowych;

*  stosowanie przez uzytkownikéw poszczegélnych terendw paliw zapewniajacych zachowanie wysoki
stopient czystosci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska.
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4.9 Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwiazania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
wskazuja nowe mozliwosci dalszego rozwoju miasta Serock.

Wyznaczone w projekcie planu tereny do urbanizacji stanowia kontynuacje zapiséw obowiazujacego
Studium...., ktére dla analizowanego obszaru przyjmuje nastepujace przesadzenie funkcjonalne:

* strefa centrum administracyjno —handlowo - ustugowa o zwartej, $redniointensywnej zabudowie
w pierzejach ulic i placow — wschodnia i centralna cze$¢ analizowanego obszaru; znaczaca czesé
analizowanego obszaru potozonego w ramach tej strefy zostala okre$lona jako obszar przestrzeni
publicznej;

» strefa mieszkaniowo-ustugowa o $redniej intensywnosci, z dominacjg obiektéw mieszkaniowych
w zespolach i samodzielnych obiektéw ustug publicznych i komercyjnych — zachodnia czesé
analizowanego obszaru.

Analizowany obszar zgodnie z ustaleniami Studium... zostal okreslony jako obszar wymagajacy
przeksztatcen i rewitalizacji.

Ksztattowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych na obszarze badan odbywato
by sie w ramach regulacji zawartych w prawie miejscowym (w zakresie przeznaczenia terenéw, okreslenia
ogoélnych zasad i warunkéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy) wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy prowadzonej w sposéb zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zréwnowazonego rozwoju obszaru. Dla
obszaru badan obowiazuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Rady
Miejskiej w Serocku Nr 109/X1/2015 z dnia 31 sierpnia 2015 roku — zgodnie z ktérym przedmiotowy obszar
zostal przeznaczony pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinng i/lub ustug nieuciazliwych (cze$¢ pétnocna
iwschodnia) oraz funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i/lub ustug nieucigzliwych(cze$é¢ potudniowa
i zachodnia). Zatem juz w chwili obecnej jest to teren silnie przeksztalcony antropogenicznie z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej ustalonym w obowigzujacym prawie miejscowym na poziomie od 25% do
50%.

W przypadku braku realizacji projektu planu niemalze cala powierzchnia analizowanego obszaru
pozostanie w dotychczasowym przeznaczeniu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
ustugowa, gospodarcza). Sa to tereny juz zainwestowane, a realizowany projekt plany adaptuje stan
istniejacy stwarzajac réwniez dodatkowo mozliwo$¢ ich doinwestowania. Zmiana ma charakter gléwnie
porzadkujacy w obrebie terendéw juz zainwestowanych celem wyksztatcenia zwartego uktadu zabudowy.
Zatem zmiany zwigzane z doinwestowaniem terenu badan w ramach dziatek ewidencyjnych, na ktérych
jest ona juz zlokalizowana beda stosunkowo niewielkie. Beda one gléwnie dotyczy¢ rozbudowy obiektéw
istniejacych.

Dlatego tez, mozna stwierdzi¢ z duzym stopniem prawdopodobienistwa, iz brak realizacji projektu
planu nie spowoduje tendencji zmian pozytywnych ani negatywnych w odniesieniu do obecnego stanu
$rodowiska na niemalze calej jego powierzchni. Generalnie pozostanie on na obecnym poziomie
funkcjonowania.

W trakcie sporzadzania prognozy nie napotkano na trudno$ci wynikajace z niedostatkéw techniki lub
luk we wspdtczesnej wiedzy.

4.10 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018
r., poz. 2081 ze zmianami) monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt dokumentu.
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Analize skutkéw realizacji postanowien projektu planu mozna wykona¢ w ramach oceny aktualnosci
Studium... i planéw miejscowych sporzadzanych przez Burmistrza miasta i gminy Serock, co najmniej raz
w czasie kadencji Rady Miejskiej. Opracowania takie opieraja sie¢ m.in. na analizie obowiazujacych planéw
miejscowych, stopniu ich realizacji oraz rejestru decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanych na
podstawie obowiazujacych planéw. Bada sie réwniez aktualne funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.
Przy tworzeniu tego typu opracowan nalezy zwréci¢ szczegdélng uwage na stopienl realizacji zapisow
projektu planu w zakresie urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdw realizacji projektowanego dokumentu jest réwniez
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten
wykonuje zadania wynikajace z Panistwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan
okreslonych w odrebnych ustawach. Wyniki oceny stanu érodowiska publikowane przez WIOS moga by¢
jedna z metod analizy skutkéw wdrozenia projektu planu obrazujaca zmiany parametréw jakosciowych
opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
$rodowiska lub innych dostepnych Zrddet nalezy pamietad, ze musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego
projektem planu.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
s3 nastepujace:

*  ocena projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko;

* analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocena stanu sanitarnego i jako$ci powietrza,

ocena jakosci wod podziemnych,

badanie i ocena jakosci ziemi,

ocena warunkdéw i jakosci klimatu akustycznego,

N XXX

ocena gospodarki odpadami,
wykonywane raz w czasie kadencji Rady Miejskiej.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreélenia podstawowych grup
wskaznikow. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko, czy w kontekscie
zachowania zréwnowazonego adu przestrzennego. Proponuje sie nastepujace wskazniki stuzace analizie
jakosci srodowiska:

*  stanijako$¢ wdd podziemnych;

*  jakos$¢ wody w sieci wodociggowej (klasa);

*  ilod¢ijakos¢ sciekow odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  dysproporcje miedzy siecia wodociggowa a kanalizacyjna;

*  jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

*  udzial instalacji ogrzewanych w oparciu o paliwa zapewniajace wysoki stopient czystosci emisji spalin
w ogélnym wytwarzaniu energii (%);

* udzial instalacji ogrzewanych w oparciu o energie z promieniowania stonecznego w ogélnym
wytwarzaniu energii (%);

* ilosciowa i jako$ciowa ewidencja odpadéw - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie
w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

*  udzial poszczegélnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni analizowanego
obszaru (%);

*  jakos$¢ powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewdéws;

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
48



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar A4

*  jakos$¢ klimatu akustycznego (dB) — ucigzliwo$¢ akustyczna istniejacych ciggéw komunikacyjnych na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB).

411 Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w centralnej czesci Polski i odlegtosci od granic
gminy w zakresie kilkuset kilometréw realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata
transgranicznym oddzialywaniem na $rodowisko.

4.12 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien).
Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar A4 wykonanego na zlecenie Burmistrza Miasta i Gminy Serock.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla w/w obszaru zostala podjeta uchwata Nr
63/VII/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2019 roku.

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment miasta Serock o powierzchni ok. 6,4 ha ograniczony
ulicami: od péinocy — ul. Nasielska (w pasie drogi powiatowej nr 1805W), od wschodu — ul. Puttuska, od
potudnia — ul. Zakroczymska, od zachodu — ul. Zaokopowa. Powigzanie komunikacyjne zapewniaja w/w
ulice stanowigce granice analizowanego obszaru.

Analizowany obszar w znacznym stopniu ulegt silnej presji urbanizacyjnej cztowieka. Jest to centrum
miasta, ktére cechuje zainwestowanie kubaturowe o zréznicowanej funkcji — mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustugowej i gospodarczej, jak tez réznorodnej architekturze i ré6znym wieku powstania.
Tereny zabudowy zlokalizowane sa na znacznej powierzchni analizowanego terenu, z tym Ze mozna
zauwazy¢ pewne grupowanie pod wzgledem funkcji.

W wyniku zurbanizowania analizowanego terenu nie posiada on juz obecnie wysokich waloréw
przyrodniczych. W znaczacym stopniu jest to teren zainwestowany i tym samym uszczelnionych
powierzchni.

Reprezentantem szaty rodlinnej w miejscach silnie przeksztalconych przez czlowieka jest przede
wszystkim zielenl niska, tj. roslinnos¢ ruderalna (fot. 1) i wydepczyskowa. Zielenl analizowanego terenu ma
przede wszystkim charakter zieleni urzadzonej (fot. 2).

Usytuowanie analizowanego obszaru (centrum miasta) powoduje, iz ze wszystkich stron $wiata
sasiaduje z terenami zabudowanymi. W zasadzie jego bezposrednia granice stanowia tereny komunikacyjne
rangi powiatowej (p6inoc) i gminnej (zachdd, potudnie i wschod).

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia ipotencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalent projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegélnych elementéw $rodowiska, tj. rzezba, budowa
geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne, warunki
glebowe, szata roslinna i $wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000, zabytki
nalezy stwierdzié, iz na znacznej powierzchni analizowanego obszaru wystepuja korzystne warunki do
urbanizacji. Jedyne ograniczenia i utrudnienia dotycza wystepowania w graniach terenu opracowania trzech
obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej wpisanych do rejestru zabytkdw.

W chwili obecnej, wéréd istotnych problemdédw ochrony s$rodowiska na analizowanym terenie
wskaza¢ mozna zagrozenia wynikajace z zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (notowane w zasiegu
calej strefy mazowieckiej). W odniesieniu do wystepujacych na obszarze strefy mazowieckiej oraz terenie
miasta i gminy Serock przekroczen dopuszczalnych stezenn niektdrych zanieczyszczenn (dobowy pyt
zawieszony PM10, roczny PM2,5, benzo(a)piren zawarty w pyle zawieszonym PM10 oraz dtugoterminowy
ozon) istotne jest ksztaltowanie zieleni na calym analizowanym obszarze oraz ograniczenie mozliwosci
stosowania instalacji grzewczych wykorzystujacych paliwa o wysokich wskaznikach czystosci emisji spalin.
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Gléwnym zrédlem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
przede wszystkim emisja powierzchniowa, tzw. niska emisja z maksimum w sezonie grzewczym (kominy
indywidualnych palenisk domowych). Drugim réwnie waznym zrdédlem jest emisja komunikacyjna,
z najwieksza kumulacja w pasie drég stanowiacych bezposrednie sasiedztwo ze wszystkich stron $wiata, tj.:
od péinocy, wschodu, potudnia i zachodu z tytulu wzmozonej eksploatacji drég (dwutlenek siarki i azotu,
tlenek wegla, lotne zwiazki organiczne, pyly zawieszone, otéw). Zrédtem emisji komunikacyjnej sa réwniez
parkingi oraz place postojowe i manewrowe. Z uwagi na dyfuzje zanieczyszczen w przyziemnej warstwie
atmosfery, ich wptyw na zdrowie ludzi i poszczegdlne inne komponenty $rodowiska jest bardzo szkodliwy.

Bezposrednie sgsiedztwo droég oraz place postojowe, manewrowe i parkingi w granicach
analizowanego obszaru moze by¢ zatem zréddlem sptywdéw powierzchniowych zawierajacych zwiazki
ropopochodne. Spodziewaé sie mozna zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gtéwnie otowiem).

W wyniku zagospodarowania (np. pod zabudowa, terenami komunikacyjnymi) cala pokrywa
glebowa analizowanego terenu ulegta zniszczeniu.

Analizowany obszar posiada dostep do kanalizacji sanitarnej, zatem nie istnieje duze zagrozenie
zanieczyszczenia wod podziemnych. Pod znaczacym wplywem dziatalnosci inwestycyjnej istotnym
przeksztatceniom ilo$ciowym i jako$ciowym ulegly wody gruntowe I-szego poziomu wodonosnego.

W chwili obecnej, z uwagi na przebieg drogi krajowej nr 61 i 62 (w pasie obwodnicy miasta Serock)
ulica Pultuska i Zakroczymska posiadaja obecnie range drég gminnych, a nie krajowych. Tym samym mozna
wysnu¢ wniosek, iz nie powinny one generowac hatasu powyzej poziomu dopuszczalnego w $rodowisku.
Ponadto ze wzgledu na znaczna odleglo$¢ obszaru badan od obecnego przebiegu drogi krajowej nr 61 i 62
(ok. 1,0 km na wschéd) nie wystepuja w jego granicach problemy ochrony $rodowiska wynikajgce
z narazenia na ponadnormatywny hatas.

W przypadku braku realizacji projektu planu niemalze cala powierzchnia analizowanego obszaru
pozostanie w dotychczasowym przeznaczeniu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
ustugowa, gospodarcza). Sa to tereny juz zainwestowane, a realizowany projekt plany adaptuje stan
istniejacy stwarzajac réwniez dodatkowo mozliwo$¢ ich doinwestowania. Zmiana ma charakter gléwnie
porzadkujacy w obrebie terendéw juz zainwestowanych celem wyksztatcenia zwartego uktadu zabudowy.
Zatem zmiany zwigzane z doinwestowaniem terenu badan w ramach dziatek ewidencyjnych, na ktérych
jest ona juz zlokalizowana beda stosunkowo niewielkie. Beda one gtéwnie dotyczy¢ rozbudowy obiektow
istniejgcych.

Dlatego tez, mozna stwierdzi¢ z duzym stopniem prawdopodobienistwa, iz brak realizacji projektu
planu nie spowoduje tendencji zmian pozytywnych ani negatywnych w odniesieniu do obecnego stanu
$rodowiska na niemalze calej jego powierzchni. Generalnie pozostanie on na obecnym poziomie
funkcjonowania.

Ksztattowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych na obszarze badant odbywato
by sie w ramach regulacji zawartych w prawie miejscowym (w zakresie przeznaczenia teren6w, okreslenia
ogoélnych zasad i warunkéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy) wynikajgcych z polityki
przestrzennej gminy prowadzonej w sposéb zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zréwnowazonego rozwoju obszaru.

Dla obszaru badan obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 109/X1/2015 z dnia 31 sierpnia 2015 roku — zgodnie z ktérym przedmiotowy
obszar zostal przeznaczony pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinng i/lub ustug nieucigzliwych (czes¢
pétnocna iwschodnia) oraz funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i/lub ustug nieuciazliwych(czesé
potudniowa i zachodnia). Zatem juz w chwili obecnej jest to teren silnie przeksztalcony antropogenicznie
z udzialem powierzchni biologicznie czynnej ustalonym w obowigzujacym prawie miejscowym na poziomie
od 25% do 50%.

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej — tekst projektu planu (projekt uchwaty Rady
Miejskiej) oraz graficznej - rysunku projektu planu w skali 1:1000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem
przepiséw szczegdtowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, wyznaczone
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liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku projektu planu symbolami, dla ktérych ustalono
podstawowe przeznaczenie terenu.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim dalszego rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych, nie mniej jednak zmiany
zwigzane z doinwestowaniem terenu badan w ramach dzialek ewidencyjnych beda stosunkowo niewielkie.
Zmiana obowigzujacego prawa (uchwata nr 109/XI/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
2015r.) ma bowiem charakter gtéwnie porzadkujacy w obrebie terendéw juz zainwestowanych celem
wyksztalcenia zwartego uktadu zabudowy.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne podtrzymuja zatem
dotychczasowe prawo do przeksztalcania obszaru badan w tereny zabudowy stwarzajac réwniez dodatkowo
mozliwoé¢ doinwestowania gtéwnie poprzez mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw istniejacych. Analizowany
teren nadal pozostanie terenem zabudowanym.

W' celu minimalizacji negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw
przeznaczonych projektem planu do urbanizacji zawiera on ustalenia w zakresie zasad wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Projekt planu ustala m.in.:

»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikéw na $cieki;

*  porzadkuje gospodarke wodno-$ciekowa poprzez:

v’ ustalenie obowigzku odprowadzania $ciek6w do gminnej sieci kanalizacyjnej;
v nie dopuszczenie mozliwoéci stosowania atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
nawet jako rozwiazania tymczasowego;

*  nakaz podczyszczania wytwarzanych Sciekéw przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi okre$lajacymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych
i precyzujacymi obowigzki dostawcdw $ciekow przemystowych;

* nakaz zainstalowania separatoréw na odptywach woéd opadowych i roztopowych ze szczelnie
utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

* nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw urzadzen zasilanych paliwami (w tym statymi)
zapewniajacymi wysoki stopienl czystosci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

*  dopuszczenie mozliwosci ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wiasne z energii promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

* uwzglednia istniejacg i rozbudowywana sie¢ gazows $redniego cisnienia jako zZrdédlo zaopatrzenia
W gaz ziemny;

*  gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagane projektem planu zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci
infrastruktury technicznej gwarantuje brak uciagzliwosci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

W Prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, m.in.
zgodnosci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska (w tym szczebla wspdlnotowego i krajowego),
ochrony ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych, ochrony réznorodnosci biologicznej oraz ustalonych
proporcji terendw o réznych formach uzytkowania.

W granicach obszaru obowigzywania ustalenl projektu planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Projekt planu nie wyznacza terendéw gdrniczych,
poniewaz w obrebie terenu badan brak jest zi6z surowcdw naturalnych posiadajacych wazna koncesje na
wydobycie ustalajacg zasieg obszaru i terenu gérniczego.

Obszar badan nie jest potozony w zasiegu obszarowej formy ochrony przyrody w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zmianami). Wart uwagi jest fakt, iz
w odlegtoéci ok. 150 m na péinocny-wschéd i ok. 200 m na wschdd od granic analizowanego obszaru
przebiegaja granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W jego granicach nie wystepuja
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obiekty przyrody chronione prawem — pomnik przyrody. Analizowany teren nie lezy réwniez w obrebie
obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura
2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw , Puszcza Biata” PLB140007, ktérego granice przebiegaja
w odlegtosci ok. 3,9 km na pétnocny-wschdd od granic analizowanego obszaru.

Projekt planu ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Na analizowanym
obszarze wystepuja bowiem obiekty (zabytki) oraz obszary dziedzictwa kulturowego podlegajace specjalnej
ochronie lub wymagajace takiej ochrony:

* obiekty o wartos$ci historyczno-kulturowej wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktérych maja
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opieka nad zabytkami - nakaz prowadzenia
remontéw, konserwacji i przebudowy wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz
ich rozbudowy i nadbudowy;

» strefa ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta Serock — projekt planu
wyznacza jej granice (caly analizowany obszar) oraz ustala wytyczne w celu jej ochrony: zachowanie
elementéw ukladu przestrzennego (rozplanowania ulic i pierzei zabudowy); nawigzanie nowa
zabudowa do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych budynkéw powstatych do korica
XIX wieku;?* zakaz stosowania: plytek glazury i terakoty na elewacjach budynkoéw, dachéw ptaskich
i mansardowych oraz materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym.

Projekt planu wyznacza granice obszaru przestrzeni publicznych oraz okres§la wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Dla obszaru przestrzeni publicznych ustala zastosowanie,
w obrebie dziatki budowlanej, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw oraz
wymiaré6w poszczegélnych elementéw matej architektury (latarnie, tawki, $mietniki i inne) oraz
wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie klombéw, gazonéw, parkéw kieszonkowych.

Z przepiséw art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska’ wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze wyznaczono tereny podlegajace
takiej ochronie i przyjeto dla nich klasyfikacje akustyczna jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — tereny: 1MN/U, MW/U. Dla w/w terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

W przypadku wydzielenia dziatki budowlanej przeznaczonej tylko pod zabudowe ustugowa projekt
planu dopuszcza mozliwo$¢ nie ustalania klasyfikacji akustyczne;.

Zaproponowane w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne podtrzymuja zatem
dotychczasowe prawo do przeksztalcania obszaru badai w tereny zabudowy stwarzajac réwniez dodatkowo
mozliwoé¢ doinwestowania gtéwnie poprzez mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw istniejacych. Analizowany
teren nadal pozostanie terenem zabudowanym.

Projekt planu nie wyznacza terenéw nieinwestycyjnych, wylaczonych z mozliwosci zabudowy
Wszystkie tereny wyznaczone w projekcie planu to tereny, w obrebie ktérych dopuszczona zostata
mozliwos¢ realizacji zabudowy i drég. Warto jednak podkresli¢, iz s3 one w znacznym stopniu adaptacja
stanu istniejacego, co spowoduje, ze powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu
istniejacego nie ulegnie znaczacej zmianie.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono dwie zasadnicze grupy terendéw: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej (w tym z zakresu obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa) - ok. 99,3% analizowanego obszaru oraz teren pod projektowang droge
wewnetrzng - ok. 0,7% analizowanego terenu.

W Prognozie poddano ocenie proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania, ktore
wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony $rodowiska, ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,

24 7astosowanie charakterystycznych: wysmkouktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dactvystroju i kompozycii
elewacji, rozmieszczenia, wielkm, ksztattu, proporcji otworéw okiennych i drzwigeh.
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ochrony warunkdéw wodnych i gruntowych, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, ochrony
klimatu akustycznego oraz warunkdéw przebywania i zycia na analizowanym obszarze.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenie przeznaczonym do urbanizacji
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustlugowej (w tym z zakresu
obronnodci i bezpieczeristwa panstwa) projekt planu zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Jednoczes$nie nalezy podkreéli¢, iz nie dopuszcza mozliwosdci
lokalizacji ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegdlnosci stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji
i obiektéw obstugi motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ustug pogrzebowych, piekarni, schronisk dla
zwierzat, jak réwniez obiektéw i przedsiewzie¢ zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu odpadéw.

Analiza wplywu i przewidywanych skutkow realizacji ustaleri projektu planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska tj.: powietrze; klimat; wody powierzchniowe i podziemne; gleba i powierzchnia ziemi;
$wiat roélinny i zwierzecy oraz ekosystemy; klimat akustyczny; krajobraz; zasoby naturalne; zdrowie ludzi,
zabytki idobra materialne wykazala, iz moze nastapi¢ pogorszenie jakosci niektérych komponentéw
w stosunku do stanu obecnego. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwata przyczyni
sie do wzrostu emisji zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza atmosferycznego oraz
emitowanego hatasu i wibracji, wzrostu zanieczyszczenia ziemi, a w konsekwencji wdd, poprzez
wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w glab ziemi. Nadal beda postepowaé zmiany w $wiecie
roélinnym i zwierzecym, a takze w warunkach gruntowo-wodnych (przeksztalcenia ilosciowe).

Wystapi szereg czynnikéw, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dlugoterminowym, statym i chwilowym oddzialywac na poszczegélne elementy
$rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw majacych na celu ograniczy¢ ucigzliwosc
tego terenu dla srodowiska. M.in. projekt planu ustala zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych
powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdélnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

Warto jednak tutaj zaznaczy, iz stan $rodowiska zaleze¢ bedzie od rygorystycznego egzekwowania
przez uzytkownikéw terenéw zardwno wymogéw projektu planu, jak i innych wymogéw prawnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalent planu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000. Projekt planu ma charakter gtéwnie porzadkujacy w obrebie terenéw juz zainwestowanych
celem wyksztalcenia zwartego uktadu zabudowy, a zmiany zwigzane z doinwestowaniem terenu badan
w ramach dzialek ewidencyjnych beda stosunkowo niewielkie. Ponadto projekt planu ustala zasady ochrony
$rodowiska, przyrody, przy respektowaniu, ktérych nastapi wyeliminowanie badZz ograniczenie
negatywnego oddzialywania w wyniku realizacji ustalen projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).
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ZAYACZNIK NR 1

OSWIADCZENIE AUTORA

Os$wiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, ze spelniam wymagania o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2. pkt. 1) lit. b) oraz pkt. 2) ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zmianami) do sporzadzenia prognozy oddzialywania na
$rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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