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ZALACZNIK 2.1. Pierwotnie skiadany wriosek z zaznaczonymi kolorem niebieskim
fragmentami, kiorych dotycza postulowawe zmiany oraz z zaznaczonymi kolorem
pomaranczowym postulowanymi zmianami.
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5. Standardy lokalizacji i realizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.
6. Obszar Oddzialywania Obiekiu.
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. ZALACZNIKL

Serock - odleglosci planowanej inwestycji od stadionu, parku i
plazy fragment oraz ul. Pultuska z oznaczeniem przykiadowych

hudyricdgw z podana iloscig kondygnacii
koncepcja PZT skala 1:500
schemat funkcjonalny kondygnaciji podziemnej skala 1:500

schemat funkcjonalny parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz budowy

odcinka drogi gminnej skala 1:500
koncepcja elewacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego skala 1:350

wizualizacja koncepcji budynku mieszkalnego -
widok od strony pld. - wsch.

wizualizacja koncepcji budynku mieszkalnego -
widok od strony pld. - zach.

wizualizacja koncepciji budynku mieszkalnego -
widok od strony pn. - wsch.

wizualizacja koncepcji budynku mieszkalnego -
widok z géry od strony ptd. - zach.

- zaSwiadczenie wydane przez Burmistrza M. Serock o mozliwoéci przyjecia
nowych dzieci do szkoly podstawowej i przedszkola,
- WYpis Z ksiegi wieczystej - mmummu&nﬂﬁ

- warunki technniczne przyigczenia do sieci wodociagowej,
- warunki technniczne odprowadzania Sciekow,
- kopia zaswiadczenia o przynaleznosci architekta do MOIA,

- kopia uprawnien zawodowych architekta.

Serock, 27.09.2019r.



Inwestor: Spidermed Sp. z 0.0. Serock, 27.09.2019r.
ul. Pultuska 53 D
05-140 Serock
NIP: 536-191-63-84
REGON: 147224553
RADA MIEJSKA W SEROCKU
WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ (budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na terenie dzialek nr ew. 3-24/2 oraz 3-25/2 w 05-140
Serocku) oraz inwestycji towarzyszacej (budowa odcinka drogi gminnnej na

czesSciach dzialek nr ew. 3-28/2 oraz 3-25/2 w 05-140 Serocku)
w trybie USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestyciji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

1. Wstep.

1.1. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych sformutowanie
niniejszego wniosku zostato poprzedzone opracowaniem urbanistyczno- architektonicznej
koncepcjg wielorodzinnego budynku mieszkalnego sporzadzonym przez arch. Tomasza T.
Brzeziriskiego. Uzyskano szczegotowe dane charakteryzujace projektowang inwestycje. W
przedstawianym wniosku zamieszczone wielko$ci zostaty podane z pewna tolerancjg z
uwagi na zmiany, ktére moga wynikngé w trakcie opracowania projektu budowlanego.

1.2.  Whniosek dotyczy dziatek oznaczonych nizej wymienionymi numerami ksigg
wieczystych:

- dziatki nr 24/2 i 25/2 — nr KW WA1L/00010505/6,

- dziatka stanowigca czes¢ drogi (ul. Zacisze) nr 28/2 — nr KW WA1L/00005952/6..

2. Charakterystyka budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Przedmiotowy budynek ma by¢ zlokalizowany na dwu potgczonych ze soba
dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 3-24/2 oraz 3-25/2 potozonych w 05-140
Serocku u zbiegu ulic Puttuskiej i Zacisze. Czesc dziatki 3-25/2 o powierzchni min.150m2,
max. 180m2, ma zostaé przekazana przez inwestora na potrzeby zorganizowania 15
stanowisk postojowych umieszczonych we w ten spos6b poszerzonym pasie drogowym
ulicy Zacisze i przeznaczonych dla gosci przyjezdzajacych do nowoprojektowanego
wielorodzinnego budynku mieszkalnego. Ww. 15 stanowisk postojowych ma byé
wytgczonych z bilansu parkingowego omawianej inwestycji. Omawiany budynek
mieszkalny wielorodzinny nie zawiera pomieszczen przeznaczonych na dziatalnosé
handlowa lub ustugows.

2.1. wysokos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku - max.
11.00 m,

2.2. ilos¢ kondygnacji - 3 kondygnacje nadziemne + 1 kondygnacja podziemna - garaz,

2.3. geometria dachu - dach ptaski pograzony; wierzchnia warstwa dachu - papa,

2.4. powierzchnia zabudowy - max. 2400m2,

2.5. powierzchnia garazy - przewidziano 2 oddzielone éciang rozdzielenia ogniowego
garaze - od strony zachodniej ca 900m2, od strony wschodniej ca 1000m2

2.8. powierzchnia naziemnych stanowisk postojowych przeznaczonych dla mieszkaricow
przedmiotowe] inwestycji - ca 0.033ha, za$ wraz z powierzchnig drég dojazdowych w
obszarze przedmiotowej lokalizacji (poza droga gminna) - ca 0.0966ha,

2.7. przewidziano 1 stanowisko postojowe do 1 mieszkania,

2.8. powierzchnie utwardzone tacznie z powierzchnia zabudowy - ca 3200m2,

2.9. powierzchnie biologicznie czynne - ca 1780m2,

2.10. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 35.0%,

2.11. fgczna powierzchnia mieszkar - min. 3800m2, max. 4200m2,
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2.12. lgczna iloS¢ mieszkar - min. 85, max. 105.
3. Budowa odcinka drogi gminnej.
3.1. Przedmiotowa budowa drogi na ul. Zacisze ma by¢ ziokalizowana na tej czesci dzialki
nr ew. 3-28/2, kidra sgsiaduje z dzialkg nr ew. 3-25/2. Dodatkowo budowa tego odcinka
drogi gminnej ma byC poszerzona o przyleglg dori czescé dzialki 3-25/2 o powierzchni
min.150m2, max. 180m2. To powigkszenie obszaru przedmiotowej drogi ma zostaé
przekazane przez inwestora na potrzeby zorganizowania 15 stanowisk postojowych
umieszczonych we w ten sposéb poszerzonym pasie drogowym ulicy Zacisze i
przeznaczonych dia gosci przyjezdzajgcych do nowoprojektowanego wielorodzinnego
budynku mieszkalnego. Wadiuz ul. Zacisze po jej poludniowej stronie na calej diugosci
budowanego odcinka drogi gminnej przewidziano ciggly drenaz francuski majgcy za
zadanie odprowadzenie wéd opadowych. Omawiana budowa obejmuje wszystkie prace
szczegGlowo ujgte w umowie zawartej pomigdzy Miastem Serock, a Inwestorem.
Szerokos$¢ przedmiotowego odcinka drogi - 8.00 m. Wymiary jezdni w jej osi - diugosé
84.15 m; szerokos¢ - 5.0 m. Szerokoéé chodnika od 1.50 m do 2.00 m. Wymiary ciaglego
drenazu francuskiego towarzyszgcego jezdni po jej poludniowej stronie - diugoéé 85.0 m,
szeroko&c 1.50 m, giebokosé 1.00 m. Przewidziano dwie latarnie uliczne.
3.2. Niniejszym prosimy o zawarcie porozumienia w sprawie budowy ww. odcinka drogi.
4. Ustalenia planistyczne.
4.1. Tabela poréwnawcza ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z parametrami projektowanej zabudowy - zachowana numeracja wg zapiséw MPZP
- Uchwata Nr 1089/X1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2015r. .
Celem zachowania zwigziosci i klarownosci opracowania pominigto punkty, kiére
zawierajg parametry nie majgce zastosowania w stosunku do omawianej inwestyciji.

l.p. | USTALENIA MPZP - TEREN MN/U14 PARAMETRY PROJ. ZABUDOWY
1. | przeznaczenie — tereny zabudowy przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej iflub mieszkaniowej wielorodzinnej
ustug nieucigzliwych..
3. | nastepujgce parametry i wskazniki nastepujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy: ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolno stojgce, bliZzniacze a) budynek mieszkalny wielorodzinny,
lub szeregowe,

b) zakaz budowy budynkéw b) budynek nie bedzie wykonany z bali
mieszkalnych i mieszkalno- drewnianych,
ustugowych z bali drewnianych,

- €) budynki do 3 kondygnaciji c) budynek ma 3 kondygnacje
nadziemnych, nadziemne,

d) dia budynkow mieszkainych 3-cig| d) 3-cia kondygnacja pelnogabarytowa,
kondygnacije jako poddasze
uzytkowe,

e) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m, e) wysokos¢ zabudowy do 11,00 m,

f) poziom posadzki pierwszej f) z uwagi na garaz w podpiwniczeniu
kondygnacji na wysokosci poziom posadzki pierwszej
maksymalnie 0,5 m ponad kondygnacii na wysokosci
poziom terenu mierzonej przy maksymalnie 1.8 m ponad poziomem
wejsciu gléwnym do budynku; terenu mierzonej przy wejsciu

g) dachy plaskie badZ spadzisteo |  giownym do budynku;




nachyleniu potaci gtbwnych od 20°
do 45°

g) dachy ptaskie.

nastepujgce parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy na:

- 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej wolno
stojgcej i 1 segmentu w
zabudowie blizniaczej,

- 0,7 dla zabudowy ustugowej,

- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowe;j i
mieszkaniowo-ustugowej dia 1
segmentu w zabudowie
szeregowej,

b) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej
w budynkach wolno stojgcych i
blizniaczych (dla1 segmentu),

- 40% dla zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej w
budynkach wolno stojgcych i
blizniaczych (dla 1 segmentu),

- 25% dia zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w
budynkach wolno stojgcych i
blizniaczych (dla 1 segmentu) na
terenach MN/U28, MN/U23,
MN/U30, dia zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej w budynkach
szeregowych (dla 1 segmentu)
oraz dia zabudowy ustugowe;j,

¢) minimalng powierzchnie dziatki
budowlane;j:

" -800 m? dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej wolno stojgcej,

- 600 m? dia 1 segmentu w
zabudowie blizniaczej dia
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej,

- 250 m? dia 1 segmentu w
zabudowie szeregowe;j,

-200 m? dia zabudowy ustugowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy

nastepujgce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 0.5, -

b) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 35%

c) powierzchnia dziatki budowlanej -
4980 m2

e) nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu i




zgodnie z rysunkiem planu; ustaleniami zatgczonej koncepcji
6. | obstuge komunikacyjng obstuga komunikacyjna dziatki poprzez:
poszczegolnych dziatek poprzez:
a) 1 zjazd z drogi publicznej klasy G
lub Z,
b) zjazdy z drogi publicznej klasy L b) zjazdy z drogi publicznej KDW2
lub D. ul. Zacisze (droga nr 180703W).

4.2. Parametry omawianej inwestycji w $wietle studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock - Uchwala Nr 467/XL111/2018
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Zgodnie z zapisami ww. studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego Miasta | Gminy Serock przedmiotowe dziatki lezg w strefie "B". Cytat
fragmentu z uzasadnienia Uchwaly Nr 467/XL111/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23
kwietnia 2018 r.- "Wprowadzona strefa funkcjonaina umozliwi powstanie w przysziosci na
terenie objetym zmiang zabudowy wielorodzinnej. Tak okreslony kierunek
zagospodarowania jest zgodny z obserwowanymi trendami na lokalnym rynku
nieruchomosci, gdzie tereny przeznaczone pod obiekty turystyczne ze wzgledu na duzg
liczbe takich obiekiow cieszg sig¢ niskim zainteresowaniem wéréd inwestorow. Obserwuje
sie natomiast rosngce zainteresowanie zarédwno inwestordw, jak i wérod oséb
indywidualnych zabudowg wielorodzinng. W kontekscie tej okolicznosci niska podaz
gruntéw przeznaczonych na ten cel na terenie gminy, moze by¢ postrzegana jako bariera
rozwojowa. Kontrolowany rozwoj zabudowy wielorodzinnej moze przynies¢ pozytywne
efekty dla rozwoju gminy w postaci wzrostu liczby mieszkaricéw przy znacznie nizszych
kosztach uzbrojenia nieruchomosci wzgledem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
Omawiane dzialki leza w strefie "B" mieszkaniowo- uslugowej o $redniej intensywnosci
zabudowy z dominacjg obiektdw mieszkaniowych w zespolach - m.in. zabudowa
wielorodzinna do 4 kondygnacji z zaleceniem zachowania istniejacej zieleni wysokiej.
Maksymaina wysokoéc¢ zabudowy - 18 m. Minimaina powierzchnia biologicznie czynna -
25%. Jak wida¢ podane w pkt. 2. parametry przedmiotowej inwestycji mieszczs sie w
podanych powyzej ustaleniach planistycznych dia strefy "B".

4.3. Opis podstawowych zalozeri koncepcii urbanistyczno-architektonicznej przedmiotowej
inwestycji sporzadzonej na zlecenie Inwestora przez arch. Tomasz T. Brzeziriskiego.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestyciji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wykonano koncepcie urbanistyczno-architeekioniczng - vide zalgczone rysunki i
wizualizacje. W koncepdji tej starannie rozwazono funkcjonalno-przestrzenne
uzasadnienie planowanej inwestycji, ze szczegbinym uwzglednieniem charakteru
zabudowy calego Serocka, a takze najblizszej przedsiewzieciu okolicy.

W pkt. 4.2. niniejszego opisu wymieniono aktualne studium urbanistyczne gminy
Serock. W pkt. 3 rozdzialu IV tegoz studium stwierdzono, iz w wielu miejscach miasta
jakos¢ miejskiej przestrzeni jest niska. Tak te2 sytuacia ma sie w otoczeniu omawianej
inwestycji. Od péinocy i od zachodu istniejg dwa podobnej wysokoséci budynki (w
kalenicach ca 11.0 m) kryte dachami o do$¢ przypadkowych katach spadku.

Od poludnia istnieje poprzemysiowa zdekapitalizowana zabudowa tartaku. Calosé nie
stanowi zespolu mogacego inspirowac nowy zlokalizowany pomiedzy nimi budynek
mieszkainy wielorodzinny. Walorem lokalizacii jest szpaler wysokich drzew ciggnacy sie
wzdhiz ul. Pultuskiei.

Omawiany budynek mr&ezkalnymdo!mny ma pianbuwacwsponwanqm
MWMMMMMUMFM.MM
zauwazenia przeslankg plynacs z tego nijakiego otoczenia moze by¢ wysokoS¢ nowej
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inwestycji nie odbiegajgca od sagsiednich budynkéw. Stad tez przyjeto koncepcyjne
zalozenie, iz planowany budynek ma mieé¢ wysokoSé réwniez ca 11.0 m. Postanowiono
stonowanym wyrazem nowej architektury wprowadzi¢ pozadany fadzgcy kierunek
miejskiej zabudowy tej czesci Serocka. Niewielka zdecydowanie rozdrobniona bryta
wzbogacona mnogoscig balkonéw i loggii ma zosta¢ wzniesiona za szpalerem wysokich
drzew rosngcych przy ulicy Pultuskiej. Rzut budynku uformowany zostal w ksztalcie litery
"U" wytwarzajgc tym samym wewnetrzny wirydarz. To polgczenie lekkiej tiowej architektury
mocno splecionej z otaczajacy jg istniejacy i projektowansg zielenig w autorskim zamysle
ma budowa¢ atmosfere dobrze towarzyszgcg wyraznie eksponowanym rekreacyjnym
funkcjom Serocka. Ten projektowy zamysl ilustrujg zalaczone wizualizacje koncepcii.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz nowoprojektowana inwestycja moze
stanowi¢ pozytywny krok w kierunku podniesienia standardu urbanistyczno-
architekionicznego tej czesci Serocka.
5.Standardy lokalizacji i realizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej.

5.1. Obsluga komunikacyjna budynku.

Tuz przy omawianej dzialce na ul. Pultuskiej znajduje sig przystanek
komunikacji miejskiej. co speinia warunek odleglosci max 1000 m zawarty w art. 17 ust. 2
pkt. 1. ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycii
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Z uwagi na dosc¢ duze nasilenie ruchu kolowego na ul. Puftuskiej cato$é obstugi
komunikacyjnej zaprojektowano z ul. Zacisze majacej minimalna szerokosé 8 m. Tamze
zlokalizowano 15 stanowisk postojowych przeznaczonych dla gosci przyjezdzajacych do
omawianego budynku. Roéwniez z ul. Zacisze zaprojektowano wjazd na posesje
umozliwiajacy dostep do parkingdw zlokalizowanych na terenie oraz jednej ostony
smietnikowej, a takze dwa wjazdy do garazy podziemnych. Dostep do drugiej ostony
przewidziano z ul. Zacisze.

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania zgodnych z przepisami odleglosci od
okien naziemne stanowiska postojowe podzielono na 10 dostepnych z ul. Pultuskiej oraz
pozostate obstugiwane z ul. Zacisze. Stad przewidziano jeden zjazd z ul. Pultuskiej
stuzgcy zarowno parkingowi, jak tez zabezpieczajgcy dostep do ostony $mietnikowsi
Biorgc pod uwage doS¢ duze nasilenie ruchu kolowego na ul. Pultuskisj gros obsiugi
komunikacyjnej zaprojektowano z ul. Zacisze majgcej minimalng szerokosé 8 m. Tamze
zlokalizowano 15 stanowisk postojowych przeznaczonych dla goéci przyjezdzajacych do
omawianego budynku. Réwniez z ul. Zacisze zaprojektowano fgcznie cztery wjazdy na
posesje umozliwiajgce dostep do stanowisk postojowych zlokalizowanych na terenie oraz
jednej ostony $mietnikowej, a takze wjazdy do dwu garazy podziemnych.

Obydwa dojscia do oslon $mietnikowych sa dostepne dia oséb niepelnosprawnych. Do
wejsé do budynku prowadza trzy utwardzone dojécia o szerokosci 1.5 m. Dwa z tych dojéé
prowadzg do klatek schodowych wyposazonych w windy umozliwiajace osobom
niepeinosprawnym dostep do calego budynku.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny to obiekt niski posiadajgcy 3
kondygnacje mieszkalne ZL IV oraz kondygnacje garazowg PM. Droga pozarowa nie jest
wymagana. Zapewniono do budynku dojazd techniczny oraz polgczenie dojazdu z
wejéciami do budynku chodnikiem.

Bilans parkingowy sporzadzony dla omawianej koncepciji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Wedle tejze koncepciji w omawianym budynku znajduje sie 102
mieszkania, co zgodnie ze wskaZnikiem zawartym w pkt. 2.7. tworzy zapotrzebowanie na
102 stanowiska postojowe. Na terenie posesji mieszcza sie 24 stanowiska postojowe w
tym dwa dla 0s6b niepeinosprawnych. W dwu garazach mieéci sie 78 stanowisk
postojowych w tym dwa dla 0s6b niepelnosprawnych. Tak wiec zaspokojenie potrzeb
parkingowych pokrywa sie z zapotrzebowaniem na nie.
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5.2. Powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu.
5.2.1 Dostep do mediéw zgodnie z zalgczonymi warunkami technicznymi przyigczenia do
sieci elekiroenergetycznej, gazowej oraz wodociggowej, a takze warunkami technicznymi
odprowadzania Sciekéw. Inwestor przelozy we wiasnym zakresie trase sieci
elekiroenergetycznej nn tak, by nie kolidowata ona z omawiang inwestycja. Przez
przedmiotowe dzialki przebiega takze kabel telefoniczny. Nie koliduje on jednak z
projektowang inwestycjg | Inwestor wyraZza zgode na jego pozostawienie. Innych kolizji z
uzbrojeniem terenu przedmiotowa inwestycja nie dotyczy.
5.2.2. Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku. W przylegajgcych do inwestyciji
ulicach brak kanalizacji deszczowej. Oznaczenie na mapie "kd" jest bledne. W
rzeczywistosci nie oznacza ono kanalizacji deszczowej, lecz ﬁme odcinki zasypanych
rur udrozniajgcych row ciggnacy sie wzdiuz ulicy Pultuskiej. row nie ma nic wspéinego
Z terminem, kidremu odpowiada pojecie kanalizacji deszczowej. Powyzsze ustalenie
faktycznego stanu potwierdzajg zalgczone "Warunki techniczne przylaczenia do sieci
kanalizacyjnej" - oznaczone nr . PRO.DRP.840.1378.2019.167285.19.PS. Zatem zgodnie
z § 28 pkt. 2. WT biorac pod uwage, Ze omawiany obiekt jest budynkiem niskim
przewidziano tradycyjne odprowadzenie wéd opadowych z dachu rurami spustowymi na
grunt, na nieutwardzony teren wiasnej dzialki.
5.2.3. Odprowadzenie wod opadowych z parkingdw wylozonych azurowymi plytami "eko"
i z drog dojazdowych do stanowisk postojowych zwigzanych z projektowanym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym.
Zgodnie §17, ust.1, pkt.1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodigdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegéinie szkodliwych dia
Srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod
lub do urzadzeri wodnych odprowadzenie na grunt wod opadowych z drég dojazdowych i
pa‘kmgéwapowmchmpmmju 1 ha jest wylgczone z ustalen ww. rozporzadzenia. W
omawianej Wymmmmmmimmmmmzmmwm
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym jest mniejszy i wynosi 0.0966 ha. Zatem zgodnie
z ww. rozporzgdzeniem wody opadowe 2 niniejszym opisanych powierzchni mozna
odprowadzié na grunt, na nieutwardzony teren wiasnej dziatki.
5.2.4. Istniejace sieci - elektroenergetyczna nn i telefoniczna.
Inwestor przelozy we wiasnym zakresie trase sieci elektroenergetycznej nn tak, by nie
kolidowala ona z omawiang inwestycjg. Przez przedmiotowe dzialki przebiega taicze kabel
telefoniczny. Nie koliduje on jednak z projektowansg inwestycjq i Inwestor wyraza zgode na
jego pozostawienie. Innych kolizji z uzbrojeniem terenu przedmiotowa inwestycja
nie dotyczy.
5.3. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej obejmuje okreslenie pozostalych nizej
wymienionych elementow:
5.3.1. zapotrzebowanie na wode - g,= 110 Vm3; Quy = 31.7 m3/d: Quew= 41.2 m3/d;
Qen= 1.7 m3IM; Qman= 3.9 M3/M; Qpuee = 2 x 2.5 U/s (wewnetrzne gaszenie pozaru);
5.3.2. wielkos¢ sciekdw réwna wyzej wymienionym wielkosciom zapotrzebowania na

wodeg,

5.3.3. zapotrzebowanie na energi¢ elekiryczng - moc przylaczeniowa zasilanie
podstawowe ca 120 kW,

5.3.4. w zadaszonych osionach Smietnikowych przewidziano miejsca na pojemniki shizgace
do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednieniem moZzliwoéci ich
segregacji; migdzy wejsciami do osion Smietnikowych, a miejscem dojazdu samochodéw
Smieciarek przewidziano utwardzone dojécia; wywbz odpadéw stalych przez
koncesjonowane przedsiebiorstwa,

5.4. Zgodnosc odleglosci omawianej inwestycji od szkoly podstawowej i przedszkola oraz
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mozliwosE przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania
przedszkolnego dzieciom. - wg art. 17, ust. 2 pkt. 2
5.4.1. PowyZszg zgodno§¢ zawiera zawarte w zatgcznikach do niniejszego wniosku.
zaswiadczenie wydane przez Burmistrza M. Serock o mozliwosci przyjecia nowych dzieci
do szkoly podstawowej i przedszkola. Zgodnie z art.17. ust.2, pkt. 2. ustawy wymienionej
w tytule niniejszego wniosku ilos¢ dzieci majgcych uczeszczaé do przedszkola wynosi
(4000m2 / 28 os6b/m2) x 3.5% = 5 dzieci, za$ ilos¢ dzieci majacych uczeszczaé do szkoly
podstawowej wynosi (4000m2 / 28 os6b/m2) x 7.0% = 10 dzieci. Odleglo$é omawianej
inwestyciji od przedszkola oraz szkoly podstawowej wynosi ponizej 3000 m.
5.5. Zgodnie z art.17, ust. 4 ustawy wymienionej w tytule niniejszego wniosku dostep do
terenow wypoczynku, sportu lub rekreacji zostat oznaczony na rys. nr 1/9 i wynosi
odpowiednio od stadionu sportowego 600 m, od parku z placykami zabaw dla dzieci - 800
m oraz od miejskiej plazy - 1400 m. Ww. tereny rekreacyjne winny mie¢ powierzchnie min.
(4000m2 / 2B os0b/m2) x 4m2 = 572 m2. W rzeczywistosSci powierzchnia kazdego
pojedynczego z ww. terenow rekreacyjnych zdecydowanie przekracza 0.5 ha.
5.6. Przystanek komunikacyjny mieéci si¢ przy ul. Pultuskiej na wysokoéci omawianej
inwestycji tak wigc warunek okreslony w art.17. ust.2, pkt. 1. ustawy wymienionej w tytule
niniejszego wniosku zostat spekniony.
5.7. Ograniczenie w korzystaniu z nieruchomoéci w zwigzku z realizacjg przedmiotowej
inwestycji mieszkaniowej.

Nalezy jednoznacznie stwierdzié, iz zgodnie z art.35, ust.1 ustawywymlenlone]w
tytule niniejszego wniosku ograniczenia w nim zawarte nie dotyczg niniejszym

charakteryzowanego przedsigwziecia budowlanego.
6. Obszar Oddzialywania Obiektu.

Analiza obszaru oddzialywania obiektu dla przedmiotowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zostata opracowana przez mgra inz. arch. Michata Komackiego i stanowi
integralng czesé niniejszego dokumentu.

Niniejszy wniosek skladam z przekonaniem, iz realizacja scharakteryzowanej
powyzej inwestycji bedzie stanowi¢ pozytywny krok w kierunku podniesienia standardu
urbanistyczno-architektonicznego tej czesci Serocka.

Z powazaniem.

Prezes Spidermed Sp. z 0.0.
Arkadiusz Pajgk

% b /Q—‘f‘&m‘fﬂ;f?

2.2. zaktualizowane zalgczniki graficzne i formalne do pierwotnego wniosku:
- str. 3 Uchwaty Nr 153/XV1/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27
listopada 2019 r. z zaznaczonymi kolorem niebieskim fragmentami,
ktorych dotyczg postulowawe zmiany oraz z zaznaczonymi kolorem
pomaranczowym postulowanymi zmianami.
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3)
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5)

6)

1)
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Zgodnie z bilansem miejsc postojowych — na 1 mieszkanie przypada co najmniej 1 miejsce
postojowe, w bilansie miejsc postojowych nie uwzglednia sie miejsc ogdlnodostepnych
realizowanych w pasie ul. Zacisze, w ramach inwestycji opisanej w § 3 pkt 2.

Gromadzenie odpaddéw w zadaszonych osionach $mietnikowych w pojemnikach stuigcych do

czasowego gromadzenia odpaddw stalych z uwzglednieniem modliwosci ich segregacii. Wywidz

odpadéw stalych na zasadach ogéinych. '

Spostb zagospodarowania terenu objetego inwestycla mieszkaniowa oraz charakterystyke

zabudowy w formie graficznej okreslajg zatgczniki od nr 2.1 do nr 2.4 do niniejszej uchwaly.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy w zakresie

inwestycji, o ktérej mowa w § 3 pkt 1:

a) liczba kondygnacji: 3 nadziemne | 1 podziemna — garatowa;

b} przewiduje sie 3 zjazdy na nieruchomo$¢ z ul. Zacdsze;

przewiduje sie 4 zjazdy na nieruchomoé¢ z ul. Zacisze oraz 1 zjazd z ul. Puftuskiej;
c) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia zabudowy — 2400 m?,
- powierzchnie utwardzone wraz z powierzchnig zabudowy — 3200 m?,
- powierzchnia naziemnych miejsc postojowych wraz z powierzchnig drog dojazdowych —
966 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna - 1780 m?,
- maksymalny wskainik powierzchni zabudowy rozumiany jako wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku -
11,0m,
- dach plaski, tj. dach o nachyleniu do 6°, pograzony, pokryty papa.

c) inwestycja nie osigga progow okredlonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie
przedsigwzie moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839);
stwierdza si¢ brak zagroberi negatywnego oddzialywania zabudowy na komponenty
Srodowiska.

Parametry techniczne dia inwestyci, o ktdrej mowa § 3 pkt 2:

a) szerokosc jezdni—5,0m,

b) szeroko$t chodnika—1,5-20m,

c) realizacja nie mniej niz 15 miejsc postojowych w pasie drogi.

§10
Inwestycja mieszkaniowa planowana jest na dziafce nr 24/2 i 25/2 w obrebie 03 w Serocku, dla
kidrych S3d Rejonowy w Legionowie prowadzi ksiege wieczysta nr WA11L/00010505/6.
Inwestycja towarzyszaca planowana jest na czedcl dziatki nr 28/2 w obrebie 03 w Serocku, dla
ktdrej Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksiege wieczysta nr WA1L/00005952/6 i na czesdi
dzialki nr 25/2 w cbregbie 03 w Serocku, dia kt6rej Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksiege
wieczystg nr WA1L/00D010505/6.



